Zarzadzenie Nr LXI1/2017
Wéjta Gminy Santok
z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie: przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci na lata 2018-2020

Na podstawie art.30 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku
- 0 samorzadzie gminnym(tekst jednolity Dz. U z 2017r.poz.1875) i art.25
ust.1,2,2ai3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016r poz. 2147 ze zmianami)

zarzadzam co ,nastepuje:

§1
Przyjac plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Santok na lata
2018-2020 w tresci jak zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2
Wykonanie zarzgdzenia powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki
Komunalnej, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

udniewski



Zalacznik do
Zarzadzenia Wéjta Gminy Santok

Nr LXI1/2017 z dn. 29 grudnia 2017r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY SANTOK NA LATA 2018-2020

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016.2147 ze zmianami) do gminnego zasobu nieruchomosci
nalezg nieruchomosci, ktdre stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty oddane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Santok gospodaruje W¢jt Gminy.

Wo6jt Gminy Santok gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalne;j
gospodarki, kierujac si¢ przy tym zaspokajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacja
zadan publicznych.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy cyt. wyzej przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci na okres 3 lat. Plan powinien zawieracd:
zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci, oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste
- prognoze dotyczacg udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,
- prognoze poziomu wplywow oraz wydatkow z tytutu gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci;
-wptywéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci.
-dotyczacg aktualizacje oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.
- program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci sporzadzony jest w celu:

1) poprawy wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
2) okreslenia zapotrzebowania na nowe nieruchomosci oraz pozyskiwania nowych

nowych gruntow do zasobu w celu realizacji potrzeb publicznych
3) poprawne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy wydatkowanymi na utrzymanie

zasobu oraz planowanymi wplywami zwigzanymi ze sprzedaza 1 udostgpnieniem
nieruchomosci.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Santok nakresla
jedynie gtéwne kierunki dzialan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Gminny
zasob nieruchomosci moze zostaé wykorzystany na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej



dzialalnosci inwestycyjne, w szczegolnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz
zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje
innych celéw publicznych.W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i
formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie w drodze uchwat i zarzgdzen.
Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich
wycenie, zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu i
windykacji naleznosci za nieruchomosci, wspétpracy z innymi jednostkami, zbywaniu i
nabywaniu nieruchomosci oraz ich obcigzania ograniczonymi prawami
rzeczowymi(uzytkowanie, stuzebnos¢ gruntowa, shuzebnos¢ przesytlu) wydzierzawianiu,
wynajmowaniu i uzyczaniu.

Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym oraz
sktadaniu wnioskéw o zalozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci Gminy Santok.

W latach 2018 — 2020 gminny zasob bedzie wykorzystany zgodnie z wigzgcymi organ
wykonawczy gminy przepisami wyzszego 1zedu, aktami prawa miejscowego oraz
ustaleniami, ktére wynikajg z uchwat budzetowych Gminy Santok na lata 2018 — 2020 oraz
innych plandéw i programow.

Plan wykorzystania zasobu na lata 2018-2020 nakresla gtéwne kierunki dziatan w zakresie
gospodarowania nieruchomosciami gminnymi.

W latach 2018-2020, w ramach gospodarowania mieniem, planuje si¢ w stosunku do
nieruchomosci pozostajgcych w zasobie Gminy Santok nastepujacych czynnosci:

-okreslenie wartosci nieruchomosci wehodzacych do zasobu, przede wszystkim oddanych w
uzytkowanie wieczyste w celu aktualizacji optat oraz nieruchomosci przeznaczonych do
zbycia lub zagospodarowania;

-prowadzenie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci i ich zagospodarowania,
sposobu ich wykorzystania;

-biezace naliczanie optat za udostepnienie nieruchomosci gminnych i windykacja naleznosci z
tego tytutu;

-podejmowanie czynnosci w postgpowaniach administracyjnych i sadowych;

-podejmowanie dziatan zmierzajacych do pozyskiwania nowych terenow inwestycyjnych do
zasobu Gminy Santok.

1.Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci

Powierzchnia Gminy Santok wynosi 16939 ha, z czego wtasno$¢ Gminy Santok wynosi 545
ha.



ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY SANTOK

powierzchnia ogélem 545 ha
Z tego:
drogi 217 ha
lasy i tereny lesne 5 ha
uzytki rolne 192 ha
grunty pozostale (rézne) 131 ha

Zestawienie gruntow Gminy Santok bedacych w uzytkowaniu wieczystym

1.Plomykowo dz.46/3
2.Plomykowo dz. 46/5
3.Ptomykowo dz. 46/13
4.Plomykowo dz.46/14
5.Ptomykowo dz.46/15
6.Plomykowo dz.46/16
7.Ptomykowo dz.46/18
8.Ptomykowo dz.46/7
9.Plomykowo dz.46/8
10.Lipki Wielkie dz.254

11.Wawrdéw dz.5/52

pow. 2200 m?
pow. 1650 m?
pow. 1651 m’
pow. 1651 m?
pow. 1651 m*
pow. 1679 m?
pow.1674 m?
pow.1650 m’
pow.1650 m?
pow. 3000 m?

pow. 40400 m* (ogrody dziatkowe)

Wysokosé¢ wyplywéw za uzytkowanie wieczyste powinna

poszczegdlnych latach:
2018- 6040, 00 zi
2019 - 6040,00 zt

2020- 7000, 00 zi

wynosi¢

w



Zestawienie gruntéw Gminy Santok w rozbiciu na poszczegolne obreby

1.obreb Baranowice pow. 6,68 ha
2.obreb Jastrzebnik pow. 9,5994 ha
3.obreb Wawrow pow. 45,4338 ha
4.obreb Janczewo pow. 105, 4540 ha
5.obrgb Gralewo pow. 88, 9666 ha
6.obreb Ptomykowo pow. 19, 1834 ha
7.0breb Czechow pow. 20, 9887 ha
8.obreb Gorki pow. 7,91 ha
9.obreb Lipki Wielkie pow. 100, 2368 ha
10.0breb Makoszyce pow. 4, 72 ha
11.obreb Santok pow. 64, 3549 ha
12.obreb Lipki Male pow. 8, 3370 ha

13.0brgb Stare Polichno pow. 27, 8141ha
14.obreb Nowe Polichno pow. 16, 46 ha

15.0breb Ludzistawice pow. 18, 8762 ha

Razem powierzchnia 545,00 ha

2. Prognoza dot. udostepnienia nieruchomosci zasobu i nabywanie nieruchomosci do
zasobu

Nieruchomosci gminne zbywane sa zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania. Wylgczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne
niezbedne do realizacji zadan wiasnych gminy, a w szczegblnosci grunty i obiekty
uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych,
gléwnie przeznaczone pod rozwdj sieci infrastruktury komunalnej i obiektéw im
towarzyszacych.



Gmina Santok prowadzi sprzedaz nieruchomosci zardwno w trybie przetargowym, jak
1 w trybie bezprzetargowym.Sprzedaz bezprzetargowa dotyczy gruntdw niestanowiacych
samodzielnych dziatek budowlanych, odbywa si¢ na wniosek zainteresowanych oséb, celem
poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegte;.

W razie zaistnienia koniecznosci dokonania nieplanowanych zakupow, nabycie mozliwe
bedzie w przypadku przesunigcia $rodkéw na ww. zadania w ramach ogoélnej kwoty
przyjetego budzetu.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy Santok w latach 2018-2020 moze nastepowac

© poprzez:

1.komunalizacj¢ mienia
2.zakup, zamiane
3.spadki, zasiedzenia

4.inne formy prawne dot. realizacji zadan wiasnych gminy wynikajace z przepisow
szczegoOlnych oraz realizacji celow publicznych.

Ponadto przewiduje si¢ dokonywanie podziatow oraz innych regulacji geodezyjnych
granic dziatek bedgcych wiasnoscig Gminy Santok.

Zasob nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gming bedzie w latach 2018-
2020 systematycznie ulegat zmniejszeniu w skutek przeksztatcen uzytkowania wieczystego w
prawo wilasnosci.

Gmina Santok planuje naby¢ do zasobu gminnego w latach 2018-2020 w drodze wykupéw
grunty przeznaczone pod drogi gminne, zgodnie z planami inwestycyjnymi budowy tych drég
lub w celu uregulowania stanu prawnego.

Prognoza wykorzystania zasobu nieruchomosci na lata 2018-2020 zaklada
kontynuacje dotychczasowych uméw najmu i dzierzawy. Umowy obejmowac¢ bgdg wylacznie
te nieruchomosci, ktére nie zostang przeznaczone na realizacje zadan wiasnych lub na
sprzedaz.



Planowana kontynuacja dzierzaw i najmu dot. nizej wymienionych nieruchomosci

WYKAZ UMOW DZIERZAW

Lp. Miejscowos¢é miesiecznie pow. Nr dzialki do kiedy

1. |Wawrow 36,16 452m? 142/27 nieokreslony
2. | Wawrow 15,84 88m? 142/22 nieokreslony
3. | Wawrow 16,92 94m? 142/26 nieokreslony
4. | Wawrdw. 34,00 17m? 399 nieokreslony
5. | Wawrow 15,30 85m? 142/25 nieokreslony
6. | Wawrow 19,81 283m? 142/28 30.04.2019r.
7. Wawréw 7,80 7,80m? 135/108 26.05.2018r.
8. |Lipki Mate 86,89 550,25 53/4 31.05.2018r.
9. |Santok 25,00 450m? 117/1 30.11.2018r.
10. | Santok 25,20 21m? 638/1 30.04.2019r.
11. | Gralewo 13,00 9m? 66/3 nieokreslony
12. | Lipki Wielkie 35,00 500m? 317/21 31.10.2019r.
13. |Janczewo 16,80 161m? 162/20 07.04.20109r.
14. | Wawrow 10,00 1,04m? 145/2 30.09.2019r.
15. |Janczewo 45,60 294m? 162/20 07.04.2019r.
16. | Gralewo 33,80 16,90m? 10/29 odszk.
17. |Lipki Wielkie 39,15| 15,66 m? na czas pracy
18. | Lipki Wielkie 39,15| 15,66 m? na czas pracy
19. |Lipki Wielkie 39,15 15,66 m? 207/4 nieokreslony
20. | Wawrow 37,05 14,82m? 135/70 nieokreslony
21. | Wawrow 45,00 18,00m? 135/101 nieokreslony
22. |Santok 25,00 500m? 117/1 31.03.20120r.
23. Wawrdéw 80,00 0,35ha 48/3 30.04.2019r.
24. Janczewo 1.015,00 6,45 ha 403 28.02.2019r.

25, Janczewo 1.900,00 11,00 ha 65/2 31.07.2019r.
26. Lipki Wielkie 1.720,00 13,77 ha 308/4 09.05.2019r.
27. Lipki Wielkie 70,00 0,61ha 308/4 31.05.2019r.

28. Jastrzebnik 70,00 0,1761 ha 225/3 13.07.2019r.

29, Lipki Wielkie 610,00 2,79 ha 308/6 09.05.2019r.
30. Janczewo 110,00 0,56ha 404 13.07.2020r.




CZYNSZ DZIERZAWNY (OS. PRAWNE)

Lp. Nazwa firmy wysokos$¢ czynszu czalfntll;vvvvz;ma
1. |POLKOMTEL S.A. 1.500,00 m-c 13.09.2019r.
2. |ORANGE POLSKA S.A. 2.350,00 m-c 31.03.2027r.
3. |T-MOBILE 3.000,00 kw 28.10.2023r.
CZYNSZE LOKALI UZYTKOWYCH
czynsz uzytkowy
Lp.| Adres Firma/ imie i nazwisko netto m?
1. | O Z Santok NZOZ Btazejczyk Jolanta 378,00 126,00
2. | O Z Lipki Wielkie |IPL Aleksandra Gawel-Gorska 108,00 36,00
3. |OZ Lipki Wielkie |Szpital Skwierzyna 158,00
4. | O Z Santok IPL A. Borowska-Drewing 84,00 28,00
5. | O Z Santok Por. Giek. - Potoz. J. Szymczak 71,02 35,51
6. | Wawréw 47a Wetimal BIS 157,31 31,15
Janczewo dz.

7. 1162/19 ECO-FILTR CZAJKA 100,00 78,70

RAZEM 1056,33| 335,36

CZYNSZ INDYWIDUALNY NA 2017R.

pozostale
Lp Nazwisko i imie miesieczna koszty
1. |Lipki Mate 103,50
2. | Wawrow 66,24 187,98
3. |Janczewo 70,38
4. |Janczewo 88,92
5. |Lipki Wielkie 130,41
6. |Janczewo 43,38
7. |Janczewo 104,40
8. |Lipki Wielkie 99,00
9. |Stare Polichno 80,99
10. | Makoszyce 70,14
11. | Santok 81,40
12. | Wawrow 90,43 190,23
13. |Lipki Wielkie 96,12




14. | Lipki Wielkie 90,97
15. | Lipki Wielkie 112,50
16. | Lipki Wielkie 141,35
17. | Lipki Wielkie 93,64
18. | Jastrzebnik 27,00
19. | Wawrow 100,77 346,12
20. | Makoszyce 24,96
21. | Santok 60,48
22. | Lipki Wielkie 163,87
23. | Lipki Wielkie 53,10
24. | Wawrow 61,93
25. | Janczewo 140,99
26. | Lipki Wielkie 102,30
27. | Gralewo 115,43 488,96
28. |Lipki Wielkie 86,50
29. | Janczewo 78,30
30. | Janczewo 74,25
31. | Wawrow 61,85 260,14
32. | Makoszyce 70,15
33. | Jastrzebnik 19,20
34, | Jastrzebnik 54,24
35. | Lipki Wielkie 51,30
36. | Janczewo 28,08
37. | Janczewo 52,80
38. | Lipki Wielkie 44,80
RAZEM 3 036,07 1.473,43

Prognoza wplywow i wydatkow z tyt. gospodarowania zasobem nieruchomosci:

W 2018 r. planuje si¢ tytulem gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
uzyskac¢ ogotem wptywy w wys. 430 200, 00 zt, zgodnie z zapisem w budzecie gminy w
nastepujacy sposob:

700 Gospodarka mieszkaniowa 430. 200,00

70005 Gospodarka gruntami i 430.200,00
nieruchomosciami

0470 Wptywy za uzytkowanie wieczyste 1070,00




nieruchomosci

0750

Dochody z najmu i dzierzawy
sktadnikéw majatkowych Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego lub innych jednostek
zaliczanych do sektora finansow
publicznych oraz innych uméw o
podobnym charakterze

220 000,00

0707

Whtlaty z tytutu nabycia prawa
wlasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego

200 000,00

0920

Wplywy z pozostalych odsetek

8 500,00

W latach 2019-2020 prognozuje si¢ utrzymanie wplywoéw z tyt. gospodarowania

zasobem Gminy Santok na podobnym poziomie 0k.10-20 % wyzszym niz w roku 2018.

W latach 2020 r. planuje si¢ przeprowadzenie aktualizacji optat za uzytkowanie

wieczyste. Jest to jednak tak mata pozycja, ktéra w efekcie nie bedzie miata wplywu na
widoczny wzrost dochodéw z gospodarowania zasobem.

W 2018 roku planuje si¢ tytulem gospodarowania zasobem nieruchomosci zrealizowaé

wydatki:
Dzial 700 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami
700 Gospodarka mieszkaniowa 358 500,00
70005 Gospodarka gruntami i 358 500,00
nieruchomosciami
4210 Zakup materialéw i wyposazenia 48 000,00
4260 Zakup energii 28 000,0
4270 Zakup ustug remontowych 60 000,00
4300 Zakup uslug pozostalych 70 000,00
4390 Zakup ustug obejmujgcych 18 000,00
wykonanie ekspertyz, analiz, opinii
4400 Oplata za administrowanie i 48 000,00
czynsze za lokale i pomieszczenia
garazowe
4430 Rézne oplaty i skladki 13 500,00




4480 Podatek od nieruchomosci 51 500,00

4510 Oplaty na rzecz budzetu panstwa 1 500,00

4520 Oplaty na rzecz budzetu jednostek | 16 500,00
samorzadu terytorialnego

4610 Koszty postepowan sagdowych i 3 000,00
prokuratorskich

4580 Pozostale odsetki 500,00

Zaréwno w 2018, 2019 i 2020 r. przewiduje sie utrzymanie poziomu wydatkow
srodkow budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie z
postepujacym procesem inflacyjnym.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostgpnieniem nieruchomosci oraz nabywaniem nieruchomosci
zostang utrzymane na zblizonym poziomie.

4. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu gminy Santok

W roku 2018 przewiduje si¢ do zbycia 11 nieruchomosci.:
-obreb Lipki Wielkie — dz. 446/11, 609, udziat w dz.223/1(lokal uzytkowy)
-obreb Wawréw — lokal mieszkalny 85/3, dz. 135/184,135/185,135/205

-obregb Janczewo— 2 lokale mieszkalne (Janczewo10), dz.226/3, dz.
161/4(zabudowana)

Przewidywana warto$¢ sprzedazy to ok.300 tys. zt

W latach 2018-2020 prognozuje si¢ utrzymanie poziomu sprzedazy zblizonym lub
nieco wyzszym do roku 2018, gdyz widoczny zastdj i spadek cen na rynku nieruchomosciami
powoduje mate zainteresowanie ich nabywaniem.

Gminny zaséb nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla
potrzeb zorganizowanej dzialalnos$ci inwestycyjnej, dlatego tez:

1. Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu stuza realizacji zadan wihasnych
gminy.

2. Nieruchomosci wechodzgce w sktad gminnego zasobu niestuzace realizacji zadan wiasnych
beda udostepniane do trwatego zagospodarowania.




3. Nieruchomosci, ktére nie mogg by¢ zagospodarowane w sposéb trwaty bedg przeznaczone
do zagospodarowania na zasadzie dzierzawy.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona na podstawie zlozonych wnioskéw

5. Zaktada si¢ kontynuacje dziatan zmierzajacych do uregulowania tytutlow prawnych do
nieruchomosci pozostajacych we wiladania gminy poprzez komunalizacje oraz poprzez
podejmowanie spraw w postepowaniu sgdowym

6. Bedg prowadzone weryfikacje uméw, jezeli sg niezgodnie realizowane z zapisami tam
zawartymi

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla tylko
gtéwne kierunki dziatania. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i
formie zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.



