INFORMACIA

O STANIE MIENIA KOMUNALNEGO
GMINY SANTOK

ZA ROK 2020.

Dotyczy zasobow mieszkaniowych




I.

Podstawa prawna

Informacja o stanie mienia komunalnego Gminy Santok stanowi zbior danych

o majatku Gminy Santok wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku. Zostala

przygotowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art.267 ust.1 pkt.3 ustawy z dnia

27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 3095)

i obejmuje dane o przyshugujacych Gminie Santok:

» prawach wlasnosci,

» innych niz wlasnos¢ prawach majatkowych, w tym o ograniczonych prawach

rzeczowych, uzytkowaniu  wieczystym, wierzytelnosciach, udziatach

w spotkach, akcjach oraz posiadaniu,

» zmianach w stanie mienia komunalnego w zakresie okreslonym wyzej od dnia

ztozenia poprzedniej informacji o stanie mienia komunalnego,

» dochodach uzyskanych z tytutu wykonywania prawa wlasnosci i innych praw

majatkowych oraz z wykonywania posiadania,

» inne dane o zdarzeniach majacych wplyw na stan mienia komunalnego.

Wojt Gminy Santok w terminie do dnia 31 marca roku nastepujacego po
roku budzetowym ma obowiazek przedlozy¢ Radzie Gminy Informacje o stanie

mienia komunalnego.

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, mieniem komunalnym mozna okreslic wlasno$s¢ i inne prawa
majatkowe nalezace do poszczegdélnych gmin i ich zwiazkéw oraz mienie
innych gminnych oséb prawnych, w tym przedsiebiorstw. Analogiczny zakres
przedmiotowy jak i ogolne pojecie mienia okresla art. 44 Kodeksu cywilnego.
Dlatego tez nalezy przyjac, ze pojecie mienia komunalnego odnosi sie do
aktywow jednostki.

Podstawowym skladnikiem mienia komunalnego sa nieruchomosci, do
ktorych gminie moze przystugiwac prawo wlasnosci jak i inne prawa
majatkowe, w tym: uzytkowanie wieczyste, ograniczone prawa rzeczowe oraz
wierzytelnosci. Mieniem sg réwniez srodki finansowe pochodzace z réznych
zrodet.

Informacja o stanie mienia jest nieodlacznag czeScia sprawozdania

rocznego z wykonania budzetu Gminy. Sprawozdanie budzetowe jednostki



samorzadu terytorialnego jest zrodlem informacji na temat wielkosci i rodzaju
dochodéw, przychodow, wydatkow i rozchodow jednostki. Danych odno$nie
majatku samorzadowego dostarcza informacja o stanie mienia jednostki

samorzadu terytorialnego oraz ustawy o finansach publicznych.

II. Lokale mieszkalne

1. Jednym z podstawowych zadan gmin okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami jest tworzenie gminnego zasobu
nieruchomosciami oraz prawidlowe gospodarowanie tym zasobem. Polega to przede
wszystkim na sporzadzeniu planéw wykorzystania zasobu i przygotowaniu
opracowan geodezyjno-prawnych oraz projektowych, ewidencjonowaniu
nieruchomosciami, zabezpieczeniu przed uszkodzeniem i zniszczeniem,
dokonywaniu podzialow i wycen tych nieruchomosci, zbywaniu nieruchomosciami,
wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu jak rowniez wyposazeniem tych nieruchomosci — w miare

mozliwosci w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z uregulowaniami prawnymi do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci stanowigce przedmiot wlasnosci gminy, ktoére nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania

wieczystego.

Nieruchomosci z zasobu gminnego wykorzystywane sa do celow realizacji zadan
gminy okreslonych w ustawie o samorzadzie gminnym i ustawie o gospodarce

nieruchomosciami. Celami tymi sa:

R/

s Cele rozwojowe,
% Cele zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, a w szczegolnosci realizacja
budownictwa mieszkaniowego i zwiazanej z tym infrastruktury technicznej,

/7

% Inne cele publiczne, w tym ciagi komunikacyjne.

2. Zasob gminnych budynkow i lokali mieszkalnych Gminy Santok tworza 43
lokale mieszkalne w tym 2 lokale pod najem socjalny.

1) Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 2247,04 m?2

2) Wszystkie lokale sa rozdysponowane poprzez umowy najmu.



Tabela 1. Stan lokali komunalnych na dzien 31 grudnia 2020 r.

MIEJSCOWOSC /

POWIERZCHNIA UZYTKOWA

LP. LOKALE
NUMER LOKALU [m2]
1. | Janczewo, ul. Parkowa 1 | Lokal 1 32,00
Lokal 1 58,00
2. | Janczewo, ul. Glowna 29
Lokal 2 20,80
Janczewo, ul. Parkowa
3. Lokal 1 45,00
13
Gralewo 24 Lokal 1 87,78
Gralewo 24A Lokal 1 82,25
6. | Czechow ul. Kalinowa 20 | Lokal 1 37,72
Santok,
7. Lokal 1 43,30
ul. Gorzowska 19
Lipki Wielkie,
8. Lokal 1 62,50
ul. Szosowa 72
Lokal 1 91,04
° Lipki Wielkie, Lokal 2 52,02
" | ul. Szosowa 56 Lokal 3 28,50
Lokal 4 78,53
Lipki Wielkie,
10. Lokal 1 50,00
ul. Nowa 11
29,50
Lipki Wielkie,
11. Lokal 1
ul. Nowa 2
Lokal 1 72,45
Lokal 2 50,54
Lipki Wielkie,
12. Lokal 3 53,40
ul. Szosowa 107
Lokal 4 76,50
Lokal 5 98,48
Lokal 1 40,49
Lokal 2 51,00
13. | Jastrzebnik 45
Lokal 3 (socjalny) 45,00
Lokal 4 (socjalny) 32,00




Lokal 5 34,00
Lokal 1 54,80
Lokal 2 44 40
14. | Makoszyce 15
Lokal 3 44 .40
Lokal 4 20,80
Stare Polichno,
15. Lokal 1 67,49
ul. Skwierzynska 12
Lipki Wielkie,
16. Lokal 1 59,30
ul. Szosowa 105F/11
Lipki Wielkie,
17. Lokal 1 60,00
ul. Szosowa 87/3
18. |Wawrow 88/10 Lokal 1 53,60
19. |Wawrow 84/7 Lokal 1 48,30
20. |Wawrow 85/4 Lokal 1 32,90
21. |Wawroéw 86B/5 Lokal 1 46,50
22. |Wawrow 85/1 Lokal 1 36,80
23. |Gralewo 108A/2 Lokal 1 63,15
24. |Wawrow S89E/9 Lokal 1 48,67
25. |Wawrow 88a/1 Lokal 1 61,40
26. |Wawrdow 71/4 Lokal 1 53,93
27. |Wawroéw 56/5 Lokal 1 35,80
28. |Jastrzebnik 51 Lokal 1 62,00
RAZEM: 43 lokali 2.247,04

3. W 2020 roku, Gmina Santok dokonala sprzedazy 4 lokali mieszkalnych, o

lacznej powierzchni uzytkowej 189,03 m?2

Tabela 2. Lokale mieszkalne ktore Gmina sprzedala w 2020 roku:

Lp. Nazwa Ilos¢ lokali Powierzchnia Kwota
miejscowosci w mieszkalnych w m?2 sprzedazy
ktorej dokonano
sprzedazy lokali
mieszkalnych
1 Janczewo 1 47,90 20 775,00 zt
(sprzedaz
ratalna)
1 41,68 18 075,00 zt
(sprzedaz

ratalna)




1 23,18 10 050,00 zt
(sprzedaz
ratalna)

2 Lipki Mate 1 76,27 29 220,00 zt
(sprzedaz
ratalna)

Razem 4 189,03 78 120,00 zi

Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w miejscowosci Czechow i Gralewo znajduja sie w
bardzo zlym stanie technicznym. Lokale te nie nadajq sie do uzytku.

Lokal mieszkalny w Czechowie gmina przeznaczyta do sprzedazy.

4. Remonty, naprawy jakie zostaly wykonane w lokalach mieszkalnych.

W roku 2020 , Gmina Santok wykonala remonty i naprawy w dwoch (2) lokalach
mieszkalnych na taczng kwote 15 375,00 zlotych (stownie: pietnascie tysiecy trzysta
siedemdziesiat piec ztotych 00/100).

a) W lokalu mieszkalnym przy ul. Gorzowskiej 19 w Santoku - wykonano
remont instalacji elektrycznej na taczng kwote — 7995,00 zlotych (stownie:
siedem tysiecy dziewigcset dziewiecdziesiat pie¢ ztotych 00/100),

b) W lokalu mieszkalnym przy ul. Glownej 29 w Janczewie — wykonano naprawe
i modernizacje instalacji elektrycznej na laczng kwote — 7380,00 zlotych
(stownie: siedem tysiecy trzysta osiemdziesiat ztotych 00/100).

Przeprowadzone remonty i naprawy sa zgodne z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z
dnia 30 stycznia 1959 r. - Prawo lokalowe (Dz. U. z 1962 r. Nr 47, poz. 227) oraz §
14 rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 20 lipca 1965 r. w sprawie czynszow
najmu za lokale mieszkalne (Dz. U. Nr 35, poz. 224), ktore okreslaja zasady
pokrywania kosztéw biezacych remontéw. Zgodnie z przytoczonymi przepisami na
podstawie § 2 w/w przepisow, za koszty biezacego remontu budynku uwaza sie
wydatki na konserwacje i naprawy konieczne do utrzymania budynku oraz jego
otoczenia w nalezytym stanie, a w szczegolnosci wydatki na konserwacje i naprawy:
pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych, przewodéow wodociagowych i
kanalizacyjnych, instalacji elektrycznych i gazowych, hydroforéow, urzadzen
przeciwpozarowych, pomieszczen wspolnie uzytkowanych i  powierzchni

komunikacyjne;j.




Priorytetem przy realizacji napraw i remontéw nieruchomosci (lokali mieszkalnych)
jest w pierwszej kolejnoSci usuwanie biezacych awarii zagrazajacych zyciu i
bezpieczenstwa mieszkancow oraz ich mienia. Rowniez art. 6a ustawy o ochronie
praw lokatorow okresla zasade ze — ,wynajmujacy jest obowiazany do zapewnienia
sprawnego dzialania istniejagcych instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkiem
umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i cieklych, ciepla,
energii elektrycznej, dzwigow osobowych oraz innych instalacji i urzadzen

stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi przepisami”.

W ramach biezacej eksploatacji lokali mieszkalnych dokonywane sa okresowe
przeglady przewodéw kominowych, przewodow wentylacyjnych oraz przegladow

instalacji elektrycznej i gazowe;j.

III. Informacja dotyczaca zadluzenia najemcoéw lokali mieszkalnych - stan na
dziefn 31.12.2020 r.
1) Stan zadluzenia na dziefi 31.12.2020 r. wynosi : 286 654,82 zl.
a) kwota zadluzenia powyzej 55 000,00 zi:
— najemca nr 1 — zadtuzenie na kwote 64 279,45 zi,
- najemca nr 2 — zadluzenie na kwote 56 072,72 zt — w roku 2020 dokonano
dobrowolnych wptat na kwote 7 100,00 zt,
- najemca nr 3 — zadtluzenie na kwote 77 665,70 zi.

laczne zadluzenie wynosi: 198 017,87 zt

Umowy najmu sa rozwigzane, najemcy posiadaja wyroki o eksmisje z prawem
do lokalu socjalnego, posiadaja aktualne nakazy zaptaty, komornik umarza

postepowanie z powodu bezskutecznosci.

b) kwota zadluzenia w przedziale od 6 000,00 zt do 15 000,00 zi:
- najemca nr 1 — zadluzenie na kwote 14 835,47 zl- w roku 2020 dokonano
dobrowolnych wptat na kwote 5 542,00 zt
- najemca nr 2 — zadluzenie na kwote 6 814,10 zt — w roku 2020 dokonano
dobrowolnych wptat na kwote 7 982,71 zt (zostala podpisana ugoda),
- najemca nr 3 — zadluzenie na kwote 14 719,60 zt — w roku 2020 dokonano
wplat na kwote 8 230,00 zt
- najemca nr 4 — zadluzenie na kwote 8 754,57 zt — brak wptat
- najemca nr 5 — zadluzenie na kwote 9 117,16 zt — w roku 2020 dokonano

wplat na kwote 5 200,00 zt



laczne zadluzenie wynosi: 54 240,90 zt

Najemcy posiadaja nakazy zaptaty, komornik umarza postepowanie z powodu

bezskutecznosci

c) kwota zadluzenia w przedziale od 1 000,00 zt do 5 500,00 zi:
- 7 najemcow- zalegloSci regulowane sa po wezwaniach do zaplaty lub z
opo6znieniem

laczne zadluzenie wynosi 27 722,62

d) kwota zadluzeni do 1 000,00 zi
- 25 najemcow - zaleglosci regulowane sa po wezwaniach do zaplaty lub z

op6znieniem laczne zadhuzenie wynosi: 6 673,43 zt

2) Podejmowane czynnos$ci w sprawie zadluzenia lokali:

a) wezwania do zaplaty - wystawienie dla wszystkich diluznikow wezwan do
zaplaty — w wiekszosci osoby reaguja na wezwania i sptacaja zaleglos¢ w catosci
lub w czesci. W roku 2020 zostalo wystawionych 57 wezwan dotyczacych
czynszu indywidualnego.

b) mnakazy zaplaty w postepowaniu upominawczym- postepowania
prowadzone sa na biezaco zgodnie 2z procedura, uaktualniane o nastepne
nakazy aby naleznosSci nie przedawnily sie, na rok 2020 wszystkie nakazy
zaplaty sa aktualne.

W roku 2020 dokonano wptat na kwote 76 135,89 zi.

Informacja dotyczaca zadtuzenia w poréwnaniu
2019 do 2020
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Skala sciggalnosci
2019-2020
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Wzrost zadluzenia z tytutu czynszu indywidualnego w roku 2020 wzréost o kwote

7 338,30 zt, z czego 69,08 % to kwota 3 najemcow najbardziej zadhuzonych.

Santok,1 marca 2020r.

Sporzadzit: Bogumita Popkowska



