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zdnia 24 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez .........c.cceeeen.

UCHWALA NR.......ccueueneee
RADY GMINY SANTOK

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 713 zpdézn. zm.) oraz art.32ust.2i3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Santok uchwala co
nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok przedstawiong przez Wojta Gminy Santok, stanowiaca
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, stwierdza sig ze:

1) Konieczna jest aktualizacja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) Nalezy opracowaé miejscowe planow zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o najwigkszym ruchu
inwestycyjnym;

3) Czg$¢ obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga aktualizacji.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Renata Nowosad
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY SANTOK

[W celu oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ...]

URZAD GMINY SANTOK

Stan na 30 lipca 2020 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr ...................
Rady Gminy Santok z dnia ................. 2021r.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SANTOK (OKRES 2015-2019)

1. Wprowadzenie

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, wymagajgcym okresowej
oceny przyjetych kierunkdw polityki przestrzennej, okreslonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére stanowiag
zbiér wytycznych dla opracowywanych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, wieloletnich planéw inwestycyjnych i innych opracowan
specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy.

Dla osiggniecia przyjetych w studium celéw i kierunkdéw rozwoju
przestrzennego istotne jest monitorowanie i koordynowanie dziatan podejmowanych
przy realizacji przyjetych ustalen. Do realizacji tego celu stuzy okresowa ocena
przyjetych przez Rade Gminy i obowigzujgcych na terenie gminy dokumentow
ksztattujacych tad przestrzenny, czyli studium i planéw miejscowych. Ocena ta jest
sporzadzana pod katem zmieniajgcych sie w czasie uwarunkowan
i potrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej gminy.
Obowigzek oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wynika z art. 32 ustawy
z dnia z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

~ (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), ktory brzmi: ,,W celu oceny aktualnos$ci
studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust 1-3 i art. 67,

oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

2. Cel i metoda opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Santok jest wskazanie zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy, ocena
aktualnosci dokumentéw planistycznych oraz okreSlenie przysztej polityki
przestrzennej.

Jako metode wykonania niniejszej analizy przyjeto ocene zgodno$ci ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (tych obowiazujacych,
a takze tych bedacych w trakcie sporzagdzania) z faktycznym stanem
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zagospodarowania gminy oraz z wymogami okreslonymi w obowigzujacych
przepisach.

Ponadto przeanalizowano strukture wydawanych w gminie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze wydanych pozwolen
na budowe. Szczegblng uwage poswiecono obszarom o0 najwiekszym
zainteresowaniu inwestycyjnym, wymagajacym statego monitorowania oraz
aktualizowania i tworzenia nowych planéw miejscowych.

Na podstawie dokonanych analiz okreslono obszary wymagajace dziatan

planistycznych oraz zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Santok skfada sie
z czesci tekstowej oraz zatgcznikow graficznych, stanowigcych integralng czesé
niniejszej analizy.

3. Analiza aktualnosci zapisow studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
stosownie do przepisu art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) nie
jest aktem prawa miejscowego, co oznacza, ze nie nalezy do zrédet powszechnie
obowigzujgcego prawa w Rzeczpospolitej Polskiej. Studium jest natomiast aktem
wewnetrznie obowigzujgcym w gminie, a jego ustalenia sg wigzgce dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych oraz przy wykonywaniu dziatan
zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej. Ustalenia studium nie stanowig jednak
podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych, w szczegélnosci nie stanowig
podstawy dla decyzji o pozwoleniu na budowe, ani decyzji o warunkach zabudowy
czy decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Santok przyjeto uchwatg Nr  XXVII/180/2005 Rady Gminy Santok
z dnia 17 marca 2005 r. Ze wzgledu na wptywajace wnioski dotyczace zmiany
przewidzianych w dokumencie funkcji oraz konieczno$¢ uwzglednienia nowych
kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego zwigzanych miedzy innymi

z lokalizacja strategicznych inwestycji na terenie gminy, Rada Gminy Santok podjeta
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dnia 21 lutego 2008 r. uchwate nr XX/101/2008 o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok. W nastepstwie powyzszego, dnia 30 grudnia 2013 r. Rada Gminy Santok
przyjeta uchwate nr XXXIV/266/13 w sprawie zmiany studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok.

Skarge na powyzszg uchwate Wojewoda Lubuski ztozyt do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w  Gorzowie  Wielkopolskim. Wojewddzki Sad
Administracyjny po rozpoznaniu sprawy stwierdzit, ze wskazane w uchwale
nieprawidtowosci stanowig naruszenie zasad sporzadzenia zmian studium w catym
jego zakresie, a co za tym idzie stwierdzit niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty w catosci
(Wyrok Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
28 kwietnia 2016 r. Sygn. akt. Il SA/Go 981/15).

Majgc na uwadze powyzsze, wskazac nalezy, iz wcigz obowigzujace studium
stanowi uchwata nr XXVI1/180/2005 Rady Gminy Santok z dnia 17 marca 2005 r.

Od czasu uchwalenia obowigzujgcego studium zaszly liczne zmiany
w przepisach prawa, w tym miedzy innymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz..293
z pbézn. zm.). W Swietle powyzszego stwierdza sie, iz przyjete zgodnie
z obowigzujgcymi w chwili uchwalenia przepisami studium nie zawiera niektdrych
obecnie obligatoryjnych elementéw. Jako jeden z najwazniejszych uzna¢ nalezy
wymog oparcia sie w procesach planistycznych na analizach ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, prognozach demograficznych, wieloletniej prognozie
finansowej oraz bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, co umozliwia
doktadniejsze okreslenie wizji i celow rozwoju przestrzennego uwzgledniajac realne
potrzeby i mozliwosci gminy. Do elementéw ktére nie zostaly przeanalizowane
i ewentualnie zawarte w obowigzujgcym studium nalezg réwniez: warunki
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdllnymi potrzebami, wymagania
dotyczace ochrony przeciwpowodziowej, wyznaczenie terendw przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii i ich
stref ochronnych oraz terendéw przeznaczonych pod wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe. Dodatkowo wart podkreslenia jest fakt, iz Sejmik Wojewodztwa

Lubuskiego nie uchwalit do tej pory audytu krajobrazowego, w zwigzku z czym nie
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SANTOK (OKRES 2015-2019)

jest mozliwe uwzglednienie w SUIKZP gminy Santok rekomendacji i wnioskdw
z niego wynikajgcych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
musi uwzglednia¢ réwniez zasady okreslone w dokumentach strategicznych
wyzszego szczebla. W zwigzku z powyzszym konieczne jest przeprowadzenie
analizy zgodnosci oraz wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajacych z
dokumentéw uchwalonych pézniej niz obowigzujgce studium, t.j.: Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (z roku 2011), Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego (z roku 2018),
Strategii Rozwoju Wojewdédztwa Lubuskiego 2030 (planowane uchwalenie w roku
2021) oraz Strategii — Programu Rozwoju Gminy Santok na lata 2015-2023 (z roku
2015).

Wskazaé nalezy réwniez, iz w tak dlugim okresie czasu, ktéry minat
od uchwalenia studium, zmienita sie zaréwno sytuacja spoteczna i gospodarcza
gminy, a takze struktura przestrzenna tej jednostki administracyjnej i potrzeby jej
mieszkancow. Dowodem powyzszego stwierdzenia sg naptywajace do urzedu gminy
wnioski 0 zmiane zapiséw ww. dokumentu. W pierwszym pétroczu 2020 r. ztozono 7
wnioskow dotyczacych studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok. Przez caly poprzedni rok ztozono natomiast tylko 2
takie wnioski. Sktadane wnioski dotyczg przede wszystkim zmiany przeznaczenia
terendw, ktére umozliwi sporzadzenie lub zmiane zapiséw planéw miejscowych w
celu realizacji okreslonych inwestycji (w tym przede wszystkim budownictwa

mieszkaniowego).

W zwigzku z powyzszym zapisy Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Santok uchwalone uchwatg
nr XXVI1/180/2005 Rady Gminy Santok z dnia 17 marca 2005 r. powinny zosta¢
zaktualizowane o wyzej wymienione zmiany w przepisach prawa, okreslajace
elementy obligatoryjnie ujmowane w studium oraz w zakresie nowych potrzeb
rozwoju gminy i jej mieszkancow.

W celu okreslenia aktualnej polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Santok podjeta dnia 6 lutego 2019
r. uchwate nr V/48/2019 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok.
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W sporzadzanym na jej podstawie dokumencie powinny zostaé zawarte powyzsze
wskazania.

4. Analiza aktualnosci zapisow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293
z p6zn. zm.) stanowi akt prawa miejscowego, okreslajgcy przeznaczenie, warunki
zagospodarowania i zabudowy terenu, a takze rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawe planowania przestrzennego w
gminie, ustanawia przepisy powszechnie obowigzujgce na danym terenie, bedace
podstawg wydawania decyzji administracyjnych (w przeciwienstwie do studium, ktére
wyraza jedynie polityke przestrzenng gminy). W planie miejscowym dokonuje sie
réwniez zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Na terenie gminy Santok uchwalono 32 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym 13 sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz 19 na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponizsza tabela
przedstawia wykaz obowigzujacych na terenie gminy Santok planéw miejscowych

z uwzglednieniem ich lokalizacji, powierzchni oraz funkcji terendw.
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Granice obowigzujgcych planéw zostaly przedstawione na zalgczniku
graficznym do niniejszej analizy.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg
obszar 1826,57 ha, co stanowi okoto 10,8% powierzchni gminy Santok. Znaczna
czes$¢ obszarow objetych planami zlokalizowana jest we wschodniej cze$ci gminy,
w miejscowosciach Janczewo, Wawréw oraz Czechdéw. Cze$¢ obrebow
ewidencyjnych, takich jak: Lipki Mate, Ludzistawice, Makoszyce, Baranowice
nie posiada zadnych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy
wystepuje duze rozdrobnienie planéw miejscowych. Tylko 7 planéw obejmuje
obszary przekraczajgce 50 ha, natomiast wiele planéw nie przekracza nawet 5 ha,
a niektére obejmujg tylko pojedyncze dziatki ewidencyjne. Wyjatek stanowi MPZP
z 24 maja 2012 r., obejmujgcy niemalze caly obreb Janczewo, poza obszarami
leSnymi. Taka charakterystyka miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego $wiadczy o uchwalaniu ich w miare biezgcych potrzeb i nie jest
wyrazem dtugofalowej polityki przestrzennej gminy.

Ustalenia  cze$ci  wyzej wymienionych planébw  mozna  uznaé
za nieaktualne wzgledem przepisébw planowania przestrzennego, gdyz zostaty
opracowane zgodnie z nieobowigzujacg juz ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 roku. Plany te nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu
przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czes¢ planow
nie zawiera takich elementéw jak: zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania krajobrazu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej, a takze niektérych zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikbw zagospodarowania terenu. Rysunki planéw miejscowych zostaty
sporzadzone na mapach w skali 1:1000 oraz 1:2000 i 1:500, co odpowiada
wymaganiom ustawy, jednak cze$é z nich zostatla wykonano na kopiach map
sytuacyjno-wysokosciowych oraz map do celéw projektowych, mimo iz zgodnie
z obowigzujgcymi obecnie przepisami, winny by¢ one sporzadzone na kopiach mapy
zasadniczej lub katastralnej. Pomimo, iz cze$¢ miejscowych planéw zostata
uchwalona przed wej$ciem w zycie obecnie obowigzujgcego studium uwarunkowan

i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, stwierdzi¢ nalezy,
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iz zdecydowana wiekszos¢ tych plandéw wpisuje sie w przyjetg polityke rozwoju
gminy, a przeznaczenie okreslonych w nich terendéw jest zbiezne z kierunkami
rozwoju okreslonymi w studium. Mimo, iz przyjete w planach funkcje i zasady
zagospodarowania odpowiadajg w duzej mierze potrzebom inwestycyjnym
i umozliwiajg realizacje zatozonych w planach przedsiewzieé, ze wzgledu
na dezaktualizacje przepiséw prawa oraz dowolnos¢ interpretacji niektorych zapisow
planéw, zaleca sie ich aktualizacje oraz uzupetnienie o obligatoryjne elementy

wymagane ustawsg.

Obecnie trwajg prace nad nowymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. W tym celu podjeto uchwaly inicjujace sporzadzenie tych planéw:

e Uchwata XXIX/214/2017 Rady Gminy Santok z dnia 30 stycznia 2017 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw,
dla dziatek potozonych przy granicy z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6,
51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13,
50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22,
50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/31, 50/32,
50/33, 50/34, 50/35,

e Uchwata Nr VIII/86/2019 Rady Gminy Santok z dnia 29 maja 2019 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Santok w rejonie ul. Zielonej w miejscowosci Stare
Polichno, w rejonie drogi wojewddzkiej nr 158 w miejscowosci Santok
i Wawréw oraz w rejonie drogi powiatowej nr 1405F w miejscowosci
Janczewo.

Zgodnie z programem sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok do roku 2023 w najblizszym czasie przewiduje sie
przystgpienie do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszardw:

e Rejon ul. Basztowej i Szkolnej w m. Santok z uwagi na znaczace walory
krajobrazowe tych terendéw oraz niekontrolowany sposéb rozwoju budownictwa
mieszkaniowego.

e Wschodnia cze$¢ miejscowosci Czechow =z uwagi na znaczace walory
krajobrazowe tych terenéw oraz niekontrolowany spos6b rozwoju budownictwa

mieszkaniowego.
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e Pdinocna cze$¢ m. Wawrdw jako uzupetnienie istniejacych struktur
jak i dezaktualizacji planéw obowigzujacych na tym obszarze, w szczegdlnosci
planéw z lat 1997-2002;

e M. Janczewo zmiana plandw obowigzujgcych, w szczegolnosci planu
miejscowego z 2012 r.,, z uwagi na konieczno$¢ przeanalizowania uktadu
komunikacyjnego, z uwagi na dezaktualizacje przepiséw prawa, jak i pojawiajgce
sie potrzeby Inwestorow.

e Potudniowa czes¢ m. Wawrédw jako uzupetnienie istniejacych struktur
jak i konieczno$é racjonalnego przeznaczenia terendéw na granicy gminy
z miastem Gorzowem Wikp.

Jednoczesnie nie wyklucza sie podjecia dodatkowych uchwat o przystapieniu
do sporzadzenia planéw miejscowych, w zwigzku 2z zaistnieniem nowych

uwarunkowan lub realizacjg istotnych potrzeb inwestycyjnych.

Whnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscoweqo

Do gminy co roku wptywa kilka wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W pierwszym pétroczu
2020 r. zlozono 4 wnioski, kiére dotyczyty dziatek w obrebach Wawrow, Janczewo
oraz Czechéw. W 2019 r. ztozono az 16 wnioskow o sporzadzenie lub zmiane MPZP.
Dotyczyly one takich obrebow jak: Janczewo, Santok oraz Wawrdéw. W 2018 r.
ztozono 11 wnioskow dotyczacych obrebdw Wawrdéw i Janczewo.

Skfadane wnioski doskonale obrazujg zr6znicowanie przestrzenne potrzeb
inwestycyjnych. Niemalze wszystkie skiadane wnioski dotyczg zachodniej czesci
gminy Santok, dzieki czemu stwierdzi¢é mozna jak duzy wpltyw na rozwdj gminy
wywiera sagsiedztwo osrodka miejskiego — Gorzowa Wielkopolskiego.

Co ciekawe, brak jest wnioskbw o sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w obrebach, ktére takich planéw nie posiadaja.
Inwestycje realizowane sg tam na podstawie wydawanych decyzji administracyjnych,
co jak wida¢ nie stanowi problemu dla mieszkancéw. Zdecydowana wiekszo$é
sktadanych wnioskéw dotyczy zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych,

nie natomiast sporzadzenia nowych plandw.
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5. Zainteresowanie inwestycyjne - analiza wydanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wydanych pozwolen na budowe

Analize ruchu budowalnego na terenie gminy Santok sporzgdzono
na podstawie rejestrow wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizac;ji
celu publicznego oraz rejestru pozwolen na budowe. Decyzje odmowne,
przeniesienia decyzji oraz zmiany wydanych wcze$niej decyzji zostaty wytaczone
z analizy. Jako inwestycje inne =zostaty okreSlone decyzje dotyczace funkcji
taczonych (na przyktad zabudowa mieszkaniowo-ustugowa). Analiza wyzej
wymienionych decyzji pozwala oceni¢ zainteresowanie inwestycyjne na terenie

gminy.

Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o] warunkach zabudowy i zagospodarowania terenU.

W tabeli ponizej przedstawiono liczbe decyzji o warunkach zabudowy

wydanych w latach 2015 - 2019 z podziatem na rodzaj inwestycji.

Tabela 2. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2015 - 2019

Rodzaj inwestycji 2015 2016 2017 2018 2019 Razem %
Zabudowa mieszkaniowa 31 40 49 55 38 213 72,4%
Zabudowa zagrodowa 6 15 4 10 9 44 15,0%
Zabudowa ustugowa 3 8 10 7 30 10,2%
Zabudowa produkcyjna i o
sktadowo - magazynowa 2 1 1 0 L . 1.7%
Zabudowa rekreacyjna 0 1 1 0 0 2 0,7%
Razem 42 65 65 72 50 294 100%
Infrastruktura/drogi 1 4 10 9 14 38
OZE 0 0 0 0 4 4
Inne 3 1 0 0 1 5
Ogétem decyzje o ’ ‘
warunkach zabudowy 20 n 2 & o2 el
Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie materiatéw nalezgcych do Gminy
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W okresie 2015 - 2019 w gminie Santok wydano tfacznie 341 decyzji
o warunkach zabudowy. W analizowanym okresie najwiecej decyzji wydano w roku

2018 — 81 decyzji. Najmniej decyzji wydano w roku 2015 — 46 decyzji.

Wykres 1. DecyZ/e o warunkach zabudowy

Emmmm zabudowa mieszkaniowa |

| 60 — = I zabudowa zagrodowa
, - - {
' 22 S -8B e~ mmmmm zabudowa ustugowa
45 “mmmmmm zabudowa produkcyjnai :
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30 — ;
l 25 . s N N @@ - Trend (zabudowa mieszkaniowa)
[ 20 — 5
| 15 @ @ @8 000B 0000 @ o Trend (zabudowazagrodowa) |
|
1(5) ) . l""""“ S i_ —i—= Trend (zabudowa ustugowa)
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Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatéw nalezgcych do Gminy

Na przestrzeni analizowanych lat najwiecej, bo az 72,4% wszystkich decyzji
wydano dla zabudowy mieszkaniowej. Strukiura decyzji wydanych na te cele
ksztattowata sie wzrostowo, jednak w roku 2018 nastgpito zatrzymanie wzrostu,
a pozniej w roku 2019 spadek. Znacznie mniej, bo tylko 15% ogétu decyzji dotyczyto
zabudowy zagrodowej. W przypadku tych decyzji brak jest wyraznego trendu — ich
liczba byta zmienna w zaleznosci od roku. Nieco mniej decyzji wydano dla zabudowy
ustugowej (10,2% wszystkich wydanych decyzji). Od roku 2017 nastepuje tendencja
spadkowa dla ilosci tych decyzji. Na przestrzeni analizowanych 5 lat wydano tylko 6
decyzji dla zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej i tylko 2 decyzje
dla zabudowy rekreacyjnej. Wiele sposréd wydanych decyzji dotyczyto infrastruktury
oraz drog, natomiast tylko 4 decyzje wydano dla realizacji inwestycji zwigzanych
z odnawialnymi zr6dtami energii.

Rozmieszczenie  przestrzenne wydawanych decyzji nie jest zbyt
zroznicowane. Decyzje te dotyczg okolicy zachodniej granicy gminy oraz centrow

miejscowosci Santok, Gralewo, Stare Polichno i Lipki Wielkie. Decyzje wydawane sg
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tez wzdiuz gtéwnych drég. Tylko niewielka cze$s¢ decyzji dotyczacych zabudowy
zagrodowej jest rozproszona.

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz w kazdym z analizowanych lat wydano po kilka
zmian decyzji. Dotyczyly one przede wszystkim zmiany przyjetych w pierwotnych
decyzjach parametrow projektowanej zabudowy. Najwiecej zmian wydano w roku

2018 — 11 decyzji, natomiast najmniej w roku 2019 — 4 decyzje.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego

Liczbe decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
na terenie gminy Santok w latach 2015 - 2019 przedstawia tabela ponize;.

Tabela 3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydane w latach 2015 - 2019

Rok : Llczba wydanych decyzji i
2015 28
2016 12
2017 : 21
2018 11
2019 24

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw nalezgcych do Gminy

W latach 2015 - 2019 na terenie gminy Santok wydano tacznie
96 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktére dotyczyly przede
wszystkim budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, w tym gtéwnie sieci
elektroenergetycznej, gazowej i wodociggowej. Czes¢ decyzji dotyczyta remontéw
drég i infrastruktury towarzyszacej, a takze modernizacji obiektdw uzytecznosci
publicznej. Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydano w roku
2015 — 28 decyzji, najmniej w roku 2018 — 11 decyzji.

Decyzje odmowne

W poniZszej tabeli przedstawiono inwestycje, dla ktorych odméwiono wydania
warunkéw zabudowy w latach 2015 — 2019.
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Tabela 4. Decyzje odmowne wydane w latach 2015 - 2019

Rok Miejscowosé Rodzaj inwestycji
Stare Polichno budowa wolnostojacych paneli fotowoltaicznych
2015 Wi budowa 2 buc_jynkow garazo_wych nai0i 11
pomieszczen garazowych
Stare Polichno Budowa wolnostojacych paneli fotowoltaicznych
2017 Wawrow budowa budynku mieszkalnego
Czechéw Budowa hali mggazypqwej przeznaczonej do
sktadowania czesci samochodowych
Wawréw Budowa 2 budynkow‘r'm.eszkglnych w zabudowie
blizniaczej
, Budowa 6 budynkéw mieszkalnych
2018 Stara Polichno jednorodzinnych
Wawréw Budowa 6 budynkow.[m.eszke.llnych w zabudowie
blizniaczej
Budowa budynku garazowo-magazynowego do
Czechow sktadowania czesci samochodowych z czescig
biurowo-mieszkalng
Wawréw Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
2019 Wawréw Budowa budynku mleszka.lnego jednorodzinnego
z garazem
Wb Budowa budynku mleszkglnego jednorodzinnego
z garazem

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw nalezgcych do Gminy

W latach 2015 — 2019 na terenie gminy Santok wydano tgcznie 12 decyzji

odmawiajgcych ustalenia warunkéw zabudowy. Najwiecej sposrdd nich wydano

w roku 2018 (5 decyzji odmownych), natomiast w 2016 nie odmoéwiono wydania

zadnej decyzji o warunkach zabudowy. Najwigcej decyzji odmownych wydawano
w obrebie Wawréw, pozostate w obrebach Stare Polichno oraz Czechéw. Odmowy
spowodowane byly przede wszystkim analiza zabudowy sasiedniej, ktora nie

umozliwiata realizacji wnioskowanych inwestyciji, ale tez ochrong gruntéw rolnych

najwyzszych klas bonitacyjnych.
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Pozwolenia ha budowe

Ostatecznym etapem procesu uzyskania zgody na realizacje inwestycji
budowalnej jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Tabela ponizej przedstawia liczbe pozwolen na budowe wydanych na terenie
gminy Santok w latach 2015 — 2019, z podziatem na rodzaj inwestycji. Do inwestycji
innych zaliczono zabudoweg o funkcjach mieszanych (np. mieszkaniowo-ustugowa)
oraz inwestycje nie mieszczace sie w pozostatych kategoriach, takie jak np.
zabudowa gospodarcza czy garazowa. W analizie nie uwzgledniono zmian

wydanych wczesniej decyzji.

Tabela 5. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2015 - 2019

Rodzaj inwestygji 2015r. | 2016r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019 r. | Razem %
Zabudowa 5
leakertowa 58 51 135 108 120 472 66,8%
Zabudowa 57 3.8%
zagrodowa
Zabudowa ustugowa 13 14 38 5,4%
Zabudowa
produkcyjna i 1 2 1 1 0 5 0,7%
magazynowa _ _
Zabudowa 1 1 0 0 2 0,3%
rekreacyjna
Infrastruktura/drogi 24 23 26 22 32 127 18,0%
OZE 0 0 1 1 2 4 0,6%
Inne 3 7 6 5 10 31 4,4%
Ogotem pozwolenia ' g bt | iy
na budowe 95 105 : 189 144 =l Ss173 706 1}(_)0/0

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie materialow Starostwa Powiatowego

W analizowanym okresie wydano tgcznie 706 pozwolen na budowe. Najwiecej
w roku 2017 — 189 pozwolen, najmniej natomiast w roku 2015 — 95 pozwolen.
Zdecydowana wiekszo$¢ sposrdéd wydanych pozwolen, bo az okoto 67% dotyczyta
zabudowy mieszkaniowej. Stosukowo duzo (18%) pozwolen wydano na realizacje
infrastruktury technicznej oraz budowe drdég. W analizowanym okresie najmniej
pozwolen na budowe dotyczyto zabudowy rekreacyjnej - byty to tylko dwie decyzje —
po jednej w 2015 i 2016 roku. Od roku 2015 wydano tylko 4 pozwolenia dotyczace
realizacji odnawialnych zrédet energii i tylko 5 decyzji dotyczacych zabudowy
produkcyjnej i magazynowej. Ponizszy wykres przedstawia strukture wydanych
pozwolen na budowe w poszczegblnych latach.
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Wykres 2. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2015 - 2019
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie materialéw nalezgcych do Starostwa Powiatowego

Wskazac¢ nalezy, iz w analizowanym czasie wydano prawie dwukrotnie wiecej

pozwolen na budowe niz tgcznie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji

inwestycji celu bublicznego. Swiaddzy to o realizacji niemalze potowy inwéstycji

na terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym wart podkreSlenia jest fakt, iz mimo, ze obszar pokryty

planami miejscowymi obejmuje tylko okoto 11% powierzchni gminy, plany te

zlokalizowane sg w czesci gminy, gdzie zapotrzebowanie inwestycyjne jest

najwieksze.

Ponizsza tabela przedstawia przestrzenne zréznicowanie wydanych pozwolen

na budowe z podziatem na obreby ewidencyjne.

Tabela 6. Przestrzenne zroznicowanie wydanych pozwoleri na budowe w latach

2015 - 2019

Wawréw 22 19

25,9
Janczewo 26 43 53 55 91 268 38,0
Gralewo 8 7 i 9 21 56 79
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Plomykowo | 2 3 0 2 8 1,1
Czechéw 6 8 14 4 0 32 4,5
Gorki 0 0 1 2 4 0,6
Santok 9 6 10 11 9 45 6,4
Lipki Mate 0 10 0] 0 0 0
Pgﬁiﬁ . 9 | 8 | 8 |12] 5 | 42 6,0
P':mi A 10 | 14
Ludzistawice | 4 3 1 0 13 1,8
Lipki Wielkie 7 7 7 10 14 45 6,4
Makoszyce | 0 0 0 0 0
Baranowice | 0 0 0 0 0 0
Jastrzebnik 0 0 0 0 0 0 0
kacznie 95 | 105 | 189 | 144 | 173 706 100

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie materiatéw Starostwa Powiatowego

Najwiecej pozwolen na budowe wydano w obrebie Janczewo (38%)
oraz Wawrdw (25,9%). Obreby te charakteryzujg sie réwniez najwiekszym pokryciem
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zatem duza cze$é
wydawanych pozwoleri opiera sie o ustalenia tych planéw. Nastepnymi obrebami,
gdzie wydano stosunkowo duzo pozwolen na budowe sg Gralewo (7,9%), Lipki
Wielkie (6,4%), Santok (6,4%) oraz Stare Polichno (6,0%). W obrebach tych wydaje
sie rowniez wiele decyzji ustalajgcych warunki zabudowy. W obrebach Lipki Mate,
Makoszyce, Baranowice oraz Jastrzebnik w latach 2015-2019 nie wydano zadnych
pozwolen na budowe. Podsumowujac, najwiekszym  zainteresowaniem
inwestycyjnym cieszy sie zachodnia czesé¢ gminy, natomiast zainteresowanie

inwestycyjne we wschodnich obrebach ewidencyjnych jest znikome.

6. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Santok

Podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej w gminie
sg miejscowe plany zagospodarowania. W przypadku ich braku, realizacje inwestyciji
umozliwiajg decyzje o warunkach zabudowy. Analizy przestrzenne okre$lajace
wskazniki i parametry nowej zabudowy, w oparciu o ktére wydaje sie decyzje, nie sg
tak zlozone i dokftadne, jak te przeprowadzane podczas sporzadzania planéw

miejscowych i dotyczg tylko wybranego terenu i konkretnej inwestycji, nie natomiast
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szerszej perspektywy i diugofalowych planéw. Decyzje umozliwiajg zabudowe wielu
terenéw zgodnie z zyczeniem inwestora, nie natomiast w oparciu o szerszg wizje
rozwoju danej jednostki przestrzennej. Nie powinny by¢ one zatem podstawowym

narzedziem planowania przestrzennego, a jedynie instrumentem wspomagajacym.

W przypadku gminy Santok stopien pokrycia planami miejscowymi nie jest
najgorszy, poniewaz przekracza $rednig zaréwno dla powiatu gorzowskiego, jak i dla
wojewodztwa lubuskiego, jednak jest on o prawie 2/3 nizszy niz Srednia krajowa
(Bank Danych Lokalnych, 2019 r.)W analizowanej gminie wydaje sie natomiast
stosunkowo duzo decyzji o warunkach zabudowy, co $wiadczy o wiekszych
potrzebach inwestycyjnych, ktére nie moga by¢ realizowane w oparciu o
obowigzujgce plany miejscowe. O zainteresowaniu tym $wiadczg réwniez licznie
wydawane pozwolenia na budowe. Zdecydowana wiekszo$¢ inwestycji dotyczy
zabudowy mieszkaniowej, co wynika z sgsiedztwa duzego osrodka miejskiego, jakim
jest Gorzéw Wielkopolski. Santok, jako gmina oscienna stanowi tzw. ,sypialnie” dla
Gorzowa, w ktérym to czeS¢ mieszkancoéw gminy znajduje zatrudnienie i realizuje
wiekszo$¢ potrzeb. Podczas sporzadzania dokumentéw planistycznych nalezy

uwzgledni¢ te ceche gminy i wykorzysta¢ mozliwosci ptynace z takiego usytuowania.

7. Wnioski oraz przyszta polityka przestrzenna gminy Santok

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok wymaga aktualizacji w zakresie obecnie obowigzujacych przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293 z pdzn.
zm.), gtébwnie uzupetnienia o elementy obligatoryjnie ujmowane w studium. Oparcie
przewidywanych kierunkéw rozwoju gminy o konkretne analizy i wyliczenia pozwoli
na doktadniejsze okreslenie wizji i celow rozwoju przestrzennego z uwzglednieniem
realnych potrzeb i mozliwosci gminy. Ze wzgledu na dtugi okres czasu, jaki minat
od sporzadzenia obecnie obowigzujgcego studium, spodziewaé sie mozna,
iz oczekiwania mieszkancéw i inwestorbw mogly ulec znacznym zmianom,
co powinno zosta¢ dostrzezone i uwzglednione podczas procedury sporzgdzania

dokumentu stUdium.

Gmina Santok realizuje polityke przestrzenng w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Mimo, iz jest ich az 32, zajmujg one stosunkowo
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niewielkg czes¢ obszaru gminy — tylko okoto 11%. Wskazaé nalezy, iz takie
rozdrobnienie planéw miejscowych $wiadczy o ich sporzadzaniu w miare potrzeb
oraz dla umozliwienia powstania konkretnych inwestycji, nie natomiast o realizaciji
diugofalowej polityki rozwoju gminy. Za zalete uznaé¢ nalezy natomiast konsekwentne
dazenie gminy do stopniowego pokrywania obszaru planami miejscowymi. Wskazaé
nalezy, iz niemalze co roku powstajg nowe plany miejscowe, dzieki czemu ich udziat

w catkowitej powierzchni gminy stale rosnie.

Dodatkowe narzedzie planowania przestrzennego gminy stanowig decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktérych struktura przestrzenna
pozwala na wyodrebnienie obszarow o najwiekszych potrzebach inwestycyjnych.
Znaczna cze$¢ wydawanych decyzji zlokalizowana jest wzdtuz zachodniej granicy
gminy oraz w obrebie wiekszych miejscowosci, takich jak Santok, Gralewo, Stare
Polichno i Lipki Wielkie. Takg strukture uznaé nalezy za korzystng, poniewaz sprzyja
ona powstawaniu obszaréw zwartej zabudowy i nie przyczynia sie do nadmiernego
rozproszenia. Fakt ten warto wykorzysta¢ podczas sporzadzania nowych planéw
miejscowych, tak by obja¢ nimi miejsca najchetniej wybierane pod inwestycje,
co sprzyja¢ bedzie uporzadkowaniu zabudowy oraz utatwieniu proceséw

inwestycyjnych.

Potrzeby te zauwazalne sg rowniez w strukturze wydawanych pozwolen
na budowe, ktérych =zaréwno koncentracja, jak i funkcje pokrywaja sie
z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz wydawanymi decyzjami o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W celu zbudowania polityki przestrzennej, kidéra bedzie odpowiednio
zorganizowana, spdéjna i skierowana na zréwnowazony rozwoj, warto wzigé pod
uwage powyzsze wskazania i w szczegdlny sposob skupié¢ sie na miejscach, gdzie
zainteresowanie inwestorskie jest najwieksze.

Obranie takich dziatan pozwolitoby na skoncentrowanie zabudowy
na obszarach, gdzie istniejgca infrastruktura techniczna jest wystarczajgca dla tego
typu inwestycji oraz umozliwitoby skoordynowany i bezkonfliktowy rozwdj funkcii
mieszkaniowej z funkcjg ustugowg czy produkcyjna, z jednoczesnym
poszanowaniem rolniczego charakteru gminy. Ponadto odpowiednio zaplanowane
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zagospodarowanie obszaréw atrakcyjnych przyrodniczo pozwoli najefektywniej
wykorzystaé potencjat turystyczny gminy.

8. Program dziatan

Na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentéw planistycznych, ruchu
budowlanego, zainteresowania inwestycyjnego, a takze zaistniatych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, na terenie gminy Santok okreslono wieloletni

program dziatan, ktory przedstawia tabela ponizej.

Tabela 7. Program dziatari

Zadanie Zakres FzBazlay
czasowy
: Aktualizacja studium uwarunkowan .
Zad1an|e i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy d02|(()(?2qca
Santok
Sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
Zadanie przestrzennego dla terenow rozwoju funkcji mieszkaniowe;j 2020-
5 (t. j. terendw graniczacych z Gorzowem — Czechéw i 2025
Wawréw oraz centréw gtéwnych miejscowosci: Santok,
Gralewo, Stare Polichno, Lipki Wielkie)
Aktualizacja obowigzujgcych planéw miejscowych w
Zadanie zakresie nowych przepiséw prawa oraz zmieniajgcych sie 2026
3 potrzeb mieszkancow — dotyczy przede wszystkim MPZP w
m. Janczewo z 2012 .

Za nadrzedne zadanie w procesie budowania przysztej polityki przestrzennej
gminy Santok uznano aktualizacje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w celu dostosowania dokumentu
do obowigzujgcych przepiséw prawa. Umozliwi to dalsze dziatania dotyczgce
rozwoju przestrzennego gminy, w tym przede wszystkim sporzadzanie nowych

planéw miejscowych z uwzglednieniem aktualnych kierunkéw rozwoju.

Nastepnie zaproponowano opracowanie planéw dla terendéw rozwoju funkcji
mieszkaniowej, wyodrebnionych na podstawie obecnego ruchu inwestycyjnego,
w tym w szczegdlnosci ilosci wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Plany
te powinny obejmowac’: gtowne niiejscowoéci gminy, porzqdkujqc w nich strukture
przestrzenng, umozliwiajac realizacje nowych inwestycji oraz pozwalajgc

na niekonfliktowe wspdtistnienie terenéw przeznaczonych na rézne funkcje.
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Jako ostatnie zadanie wskazano aktualizacje obowigzujgcych miejscowych
planébw (przede wszystkim planu z 2012 r. dla miejscowosci Janczewo,
obejmujacego duzy obszar). Cel ten spowodowany jest koniecznoscig
doprecyzowania  niektdérych  zapisbw  planu, przeanalizowania  ukfadu
komunikacyjnego obszaru oraz pojawiajgcymi sie nowymi potrzebami inwestoréw,
wyrazanymi w duzej mierze w postaci sktadanych do urzedu gminy wnioskdw.

Wskazaé nalezy, iz przyjety program dziatan wynikajacy z przeprowadzonej
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest zbiezny
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok z perspektywg do roku 2023. Obszary okreslone
w obu opracowaniach w duzej mierze sie pokrywajg. Biorgc pod uwage
dotychczasowy postep w realizacji wymienionych zadan oraz zwiekszenie ilosci
wymaganych opracowan, w niniejszej analizie przyjeto dtuzszg perspektywe
czasowa, co umozliwi doktadne i przemys$lane dziatania. Ponadto wskazaé nalezy,
iz przyjety harmonogram prac powinien zosta¢ uwzgledniony w wieloletniej prognozie
finansowej oraz corocznie w aktualnym budzecie gminy.

Dopuszczalne jest odstepstiwo od zaproponowanego programu dziatan
w zakresie opracowania planéw miejscowych jezeli na przestrzeni lat zaistnieje
potrzeba sporzadzenia planéw miejscowych wywotanych czynnikami spotecznymi
(wnioski), gospodarczymi lub infrastrukturalnymi.

Prowadzenie polityki przestrzennej zgodnie z wieloletnim programem dziatan

umozliwi kreowanie spdjnego, kompleksowego oraz skoordynowanego rozwoju

gminy.

Zafgczniki:
— Zalgcznik graficzny nr 1 — obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,

— Zalgcznik graficzny nr 2 — decyzje o warunkach zabudowy (2015 —2019).
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Santok w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
gminie Santok.

Obowigzek dokonania oceny aktualnosci studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, co najmniej raz w czasie kadencji, wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry brzmi:

“l. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu
planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa
w ust.1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wilasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwalg w sprawie
aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub czgsci,
podejmuje dzialania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajqcymi z przepiséw art. 10
ust. 1i2, art. 15orazart. 16 ust.1.”

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Santok (w celu oceny aktualnos$ci studium i
plan6w miejscowych), stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

W dniu 27 stycznia 2021 r. niniejsza ocena zostata zaopiniowana przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna.

Program dziatan na najblizsze lata wskazuje:

1) Konieczno$¢ aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) Opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o najwiekszym ruchu
inwestycyjnym;

3) Aktualizacj¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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