Santok, dn.: 30.12.2021 r.

RGKROS.6331.4.2019.DD

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) w zwigzku z art. 234 ust. 3 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 roku - Prawo wodne (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.) w zwigzku
z prowadzonym postepowaniem administracyjnym z urzgdu w przedmiocie wydania decyz;ji
nakazujacej wilascicielowi gruntu wykonanie urzadzen zapobiegajacym szkodom na gruncie
sgsiednim

Waéjt Gminy Santok

Nakazuje Dombud Zachdd I Sp. z o.0. z siedzibg przy ul. Walczaka 41B 66-400 Gorzéw
Wielkopolski, NIP: 5993169349, REGON: 081180743, KRS: 0000492192 wykonanie
urzadzen zapobiegajacych szkodom, poprzez:

1) Zakonczenie budowy monolitycznego cokotu betonowego, powstatlego na pdinocne;j
granicy ciggu dziatek o nr od 461/1 do 461/32 w ten sposob, aby dobudowac, pod katem
prostym cokot o tych samych parametrach na granicy dzialek o nr461/11 15/104 w celu
zapobiezenia sptywu wod opadowych i roztopowych wzdhiz istniejacego cokotu na
posesje sasiednie.

2) Utworzenie systemu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych do wykonanych, na podstawie projektéw zamiennych, jak rowniez
odprowadzenia tych wdd na wilasny teren nieutwardzony.

3) Obnizenie poziomow poszczegdlnych dziatek do wysokos$ci nieprzekraczajacej 20 cm,
liczac od gory wybudowanego cokotu.

4) Ustala si¢ termin wykonania ww. obowigzku do dnia 30 kwietnia 2022 r.

Uzasadnienie

W mysl art. 16 pkt 69 cytowanej wyzej ustawy Prawo wodne, wodami opadowymi
lub roztopowymi sa wody bedace skutkiem opadéw atmosferycznych. Zgodnie z art. 234
ust. 1 tej ustawy — wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze
ani zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych, ani kierunku odptywu wéd ze Zrodet — ze szkoda dla gruntow sasiednich.
W przeciwnym przypadku to wlasnie na nim cigzy obowigzek usunigcia przeszkod oraz
zmian w odptywie wody, powstalych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania
0sob trzecich, ze szkoda dla gruntow sgsiednich.

Jezeli spowodowane przez wladciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wptywaja na grunty sasiednie, wojt, burmistrz lub prezydent miasta moze,



w drodze decyzji, nakaza¢ witascicielowi gruntu przywrdcenie stanu poprzedniego lub
wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom (art. 234 ust. 3 ww. ustawy Prawo wodne).

W dniu 22 pazdziernika 2019 r. do organu wplyngl wniosek pana
, zamieszkalego przy ulicy w Wawrowie o wszczgcie
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji nakazujacej wilascicielowi
sgsiedniego gruntu przywrdcenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen
zapobiegajacych przysztym szkodom.

W uzasadnieniu wniosku Pan wskazywal, ze w wyniku
wykonanych prac budowlanych na sgsiednich dziatkach ich poziom zostat podniesiony, co
moze spowodowac zalewanie jego dziatki sptywajgcymi wodami opadowymi. Nastepnie
opisywal, ze przed rozpoczeciem prac budowlanych teren sgsiedni byl porosniety bujng
roslinno$cig, w tym laskiem brzozowym, co zapobiegato gromadzeniu si¢ wody oraz byt
nieco ponizej poziomu jego dziatki. Do swojego pisma, Wnioskodawca dotaczyt zdjecia,
obrazujace stan sgsiednich dziatek oraz wydruk opinii prawnej w podobnej sprawie.

W dniu 25 pazdziernika 2019 r. do organu wplynat wniosek pana
, zamieszkatego przy ulicy w Wawrowie o przeprowadzenie
kontroli na placu budowy prowadzonej przez Dombud Zachod Sp. z 0.0., na ulicy Brzozowe;j
w Wawrowie, gdzie podniesienie terenu, wedlug autora pisma, spowoduje zmiang
kierunkow oraz odptywu wod opadowych lub roztopowych ze szkoda dla gruntow
sasiednich. Wnioskodawca dotaczyt zdjecia, obrazujace stan sgsiednich dziatek.

Pismo o identycznej tresci, Pan , skierowal réwniez do
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wielkopolskim, ktory
przekazat je wedlug kompetencji do Wojta Gminy Santok (data wptywu do Urzedu Gminy:
06 listopada 2019 r.).

W dniu 15 listopada 2019 r. do organu wptynat wniosek pana ,
zamieszkatego przy ulicy w Wawrowie o wszczecie postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji nakazujacej wlascicielowi sasiedniego gruntu
przywrocenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych przysztym
szkodom w zwigzku ze zmiang stanu wody na gruncie ze szkoda dla jego gruntu. Szkody te
wynikajag z niwelacji terenu oraz usuni¢ciu pozostawionych drzew wraz ze $ciotka
1 uksztattowaniu terenu ze spadkiem w kierunku jego dziatki. Do pisma zalaczone zostaty
zdjecia ukazujace stan sgsiedniej dziakki.

Na podstawie posiadanych informacji przez Wojta Gminy Santok zostato wszczete
postepowanie administracyjne z urzedu a takze strony postgpowania administracyjnego.

Pismem z dnia 10 grudnia2019r. organ zawiadomil strony postgpowania
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji nakazujacej
wlascicielowi gruntu wykonania urzadzen zapobiegajacych szkodom na gruncie sgsiednim.

W dniu 01 kwietnia 2020 r. do organu wptynat wniosek pana
, zamieszkatego przy ulicy w  Wawrowie
o przeprowadzenie kontroli na placu budowy prowadzonej przez Dombud Zachdd
Sp. z o.0., na ulicy Brzozowej w Wawrowie, gdzie podniesienie terenu, wedlug autora
pisma, spowoduje zmiang¢ kierunkéw oraz odptywu wod opadowych lub roztopowych ze



szkoda dla gruntéw sasiednich. Wnioskodawca dotaczyt zdjecia, obrazujace stan sgsiednich
dziatek.

W dniu 02 kwietnia 2020 r. do organu wplynat wniosek panstwa

, ktorzy domagali si¢ wstrzymania oraz przeprowadzenia kontroli na placu budowy
prowadzonej przez Dombud Zachdd Sp. z 0.0. na terenie dziatki nr ew. od numeru 461/22
do 461/27, ktoérej wiascicielem jest Dombud Zachod Sp. z o.0. Wnioskodawcy
argumentowali, ze na ww. terenie , na dziatkach sasiadujacych z ich dziatka, inwestor
przemieszcza masy ziemi i robi nasypy podnoszac teren, co spowoduje zmiang kierunkow
oraz nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich
(dziatka nr 7/4). Do pisma dotgczono dokumentacje fotograficzng.

W odpowiedzi na pisma panstwa (z dnia
30 marca 2020 r.), Pana (z dnia 31 marca 2020 r.) oraz
(z dnia 31 marca 2020 r.), w dniu 21 kwietnia 2020 r., zostaty przestane informacje
dotyczace prowadzonego postepowania.

W dniu 13 czerwca 2020 r. miata miejsce ulewa, w trakcie ktoérej wody przelaty si¢
z terenu budowy przy ul Brzozowej na dziatki potozone nizej zlokalizowane przy ul. Zielone
Pola. Sytuacja ta unaocznita dobitnie, ze wskutek Zle prowadzonej inwestycji na dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntow od 461/1 do 461/36, zostalty zmienione
stosunki wodne ze szkoda dla dziatek potozonych przy ulicy Zielone Pola (oznaczonych
numerami ewidencyjnymi gruntow 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, 7/14, 7/15, 7/43, 7/44, 7/56, 7/57,
7/58).

Rownoczesnie z postgpowaniem, prowadzonym przez Wojta Gminy Santok, trwaty
postgpowania prowadzone przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Gorzowie Wielkopolskim, dotyczace prowadzenia robot budowlanych prowadzonych
w sposOb istotnie odbiegajacych od ustalen i warunkéw okreslonych w projekcie
budowlanym i w przepisach ustawy w dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

W zwigzku z tym, ze na badanym terenie trwaty nieprzerwanie roboty budowlane,
ustalenie stanu faktycznego przez Wojta Gminy Santok wymagato zapoznanie si¢
z dokumentacja zgromadzong w rownolegltym postgpowaniu. Stad, zwrdcono si¢ do nowo
powotanego petnomocnika inwestora (Maciej Luczynski) o przekazanie informacji
dotyczacego si¢ postepowania prowadzonego przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Gorzowie Wielkopolskim.

Z materiatow, dostarczonym przez Pana Macieja Luczynskiego wynika, co
nastepuje:

W dniu 12 maja 2020 r., dorgczono inwestorowi — Dombud Zachoéd 1 Sp. z 0.0. —
postanowienie o wstrzymaniu robdt budowlanych na omawianym terenie.

Nastgpnie, wdecyzji z dnia 17 czerwca 2020r., znak: SI1.4001.13.2020.A,
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wielkopolskim nalozyl na
inwestora Dombud Zachdd Sp. z 0.0. obowigzek wykonania okreslonych robdt budowlanych
w celu doprowadzenia wykonywanych robot budowlanych do stanu zgodnego z prawem,
ktoéry polega na, m. in.:



1. Wykonaniu odwodnienia powierzchniowego terenu budowy na dz. nr461/1 —461/36
w Wawrowie oraz zabezpieczenia terenow przylegltych do budowy przed spltywem
wod opadowych;

2. Usuniecia odpadow budowlanych z sgsiedztwa pasa dz. nr 7/14, 7/15, 7/5, 7/4, 7/3,
7/2, 7/44, 7/43, 7/58, 7/57, 7/56 w Wawrowie do szerokosci niezbednej dla
zabezpieczenia ich przedostawania si¢ na wskazane dzialtki tj. co najmniej 3 metry
od ogrodzenia;

3. Zabezpieczenia splywu wdd, po analizie fotografii powinno by¢ wykonane w trzech
liniach.

- Pierwsza linia to nasyp przy ogrodzeniu przy realizowanej drodze wewnetrznej na
dzialce nr 15/2 w Wawrowie,

- Druga linia zabezpieczen to linia budynkéw w budowie z wykonaniem zaglebien
czasowych dla przejecia wod opadowych,

- Trzecia linia to uktad rowéw 1 zaglebien czasowych dla przejecia wod opadowych
odlegtych co najmniej 1,5 metra od granicy pasa dziatek nr 7/14, 7/15, 7/5, 7/4, 7/3,
7/2,7/44,7/43,7/58, 7/57, 7/56 w Wawrowie.

Zaglebienia czasowe dla przejecia wod opadowych powinny by¢ tak uksztattowane,
aby nie kumulowaly zalewania wodami opadowymi dz. nr 7/56 na koncu pasa
budowy.

4. Wody opadowe podazajace nawierzchnig betonowa budowanej drogi wewnetrzne;j
w dz. nr 15/2 nie moga zmienia¢ kierunku sptywu ze wzgledu na karby z kostki
betonowej 1 ptyna¢ na dziatki sgsiednie jak np. na dz. nr 15/104 1461/1 w Wawrowie.

Nastepnie, (decyzja znak: SI1.4001.5.2020.A z dnia 06 lipca 2020 1., decyzja znak:
SI1.4001.6.2020.A z dnia 06 lipca 2020 r., decyzja znak: SI1.4001.7.2020.A z dnia
09 lipca 2020 r., decyzja znak: SI1.4001.8.2020.A z dnia 09 lipca 2020 r., decyzja znak:
S1.4001.9.2020.A z dnia 09 lipca 2020 r., decyzja znak: SI1.4001.10.2020.A z dnia
10 lipca 2020 r., decyzja znak: SI1.4001.11.2020.A z dnia 10 lipca 2020 r.,), Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wielkopolskim natozyl na inwestora
Dombud Zachod Sp. z o.0. obowigzek sporzadzenia i1 przedstawienia projektow
budowlanych zamiennych uwzgledniajacych wprowadzone zmiany wynikajace
z dotychczas wykonywanych robdt budowlanych do stanu zgodnego z prawem oraz
wykonania okre§lonych czynno$ci, majacych na celu, m.in. zbadania iuzupehienia
parametrow geotechnicznych podtoza gruntowego o parametry niezbedne dla rozwigzan
odprowadzenia wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony.

Biorac powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Santok pismem z dnia 26 sierpnia 2020 r.,
wystapit do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wielkopolskim
o opini¢ w sprawie nieprawidlowosci w zagospodarowaniu dzialek ze szczegdlnym
nastawieniem na zachowanie wskazanych w planie zagospodarowania rz¢dnych terenu
1 wpltyw zmian na dziatki sgsiednie.

Mimo odbioru w dniu 02 wrzesnia 2020 r. rzeczonego pisma Organ Nadzoru
Budowlanego nie udzielit odpowiedzi, stad Wojt Gminy Santok, pismem z dnia
05 listopada 2020 r. ponowit swojg prosbe. Rowniez i na to pismo nie uzyskano odpowiedzi.



W dniu 26 sierpnia 2020 r. Wojt Gminy Santok wezwal do ztozenia wyjasnien
w powyzszej sprawie pelnomocnika inwestora, Macieja Luczynskiego. W odpowiedzi
uzyskano informacjg¢, ze zostaly wydane ostateczne decyzje zobowigzujace inwestora do
ztozenia projektow zamiennych uwzgledniajacych m.in. rozwigzania dotyczace
odprowadzenia wod opadowych oraz zabezpieczenia nieruchomos$ci sgsiednich przed
dziataniem tych woéd, a nadto sprawdzenie stanu i rodzaju gruntu, zbadanie i uzupetienie
parametrow geotechnicznych. W konsekwencji doszto rowniez do uchylenia wszelkich
prawomocnych i ostatecznych pozwolen na budowe¢ dotyczacych budynkéw na dziatkach
od 461/1 do 461/36 (decyzje Starosty Gorzowskiego z dnia 14 wrzes$nia 2020 r. znak:
BA.6740.1.417.2018, BA.6740.1.418.2018, BA.6740.1.419.2018, BA.6740.1.420.2018,
BA.6740.1.422.2018, BA.6740.1.423.2018, BA.6740.1.424.2018).

Pelnomocnik poinformowat réwniez, ze na obecnym etapie zostaly ztozone przez
Dombud Zachéd 1 Sp. z 0.0. wszelkie wymagane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Gorzowie Wielkopolskim projekty zamienne przewidujace, w zakresie
kazdego budynku, objetego postepowaniem, wykonanie m.in. dotéw chlonnych, od frontu
1 tylu budynkéw, umozliwiajacych zagospodarowanie catosci wody deszczowej z dachow,
cokotu betonowego wzdhuz granicy z nieruchomosciami po stronie ulicy Zielone Pola oraz
rozplantowanie gruntu pochodzacego z wykopu.

Wojt Gminy Santok uznal, ze prowadzone przez niego postgpowanie na podstawie
art. 234 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w zakresie celu, okreslenia
obowigzku wykonania urzadzen zapobiegajacym szkodom na gruncie sgsiednim jest zbiezne
z postepowaniem prowadzonym przez organ administracji budowlanej. W zwiazku z tym
przy wydaniu decyzji nakazujacej wykonanie urzadzen zapobiegajacym szkodom kierowat
si¢ ustalenia organu administracji budowlane;.

Wobec faktu, ze zawiadomienie o wszczeciu postgpowania, wydane
10 grudnia 2019 r., z uwagi na nieaktualne dane adresowe, nie dotarto do wszystkich stron
postgpowania, organ prowadzacy, po ponownym ustaleniu stron postepowania oraz
aktualnych danych adresowych — pismem z dnia 06 listopada 2020 r. ponownie przestat
zawiadomienie o wszczgciu postepowania z jednoczesng informacja, ze wszelkie kolejne
postanowienia idecyzje beda publikowane poprzez Biuletyn Informacji Publicznej na
stronie Urzedu Gminy Santok.

W dniu 20 listopada 2020 r. Wojt Gminy Santok wydat zawiadomienie,
powiadamiajac strony o nie zalatwieniu sprawy w ustawowym terminie oraz podat
przewidywany nowy termin zalatwienia sprawy jako 31 marca 2021 r.

W celu ostatecznego okreslenia przedmiotu postepowania wystgpiono do Starostwa
Powiatowego w Gorzowie Wielkopolskim o wypisy z rejestru gruntow dotyczace badanego
terenu.

W dniu 03 marca 2021 r. ponownie wystgpiono do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Gorzowie Wielkopolskim o przekazanie informacji o wynikach
prowadzonego w ww. zakresie postgpowania.

W odpowiedzi, organ nadzoru budowlanego przekazat informacje dotyczace
przebiegu prowadzonego przez siebie postgpowania.



Bioragc pod uwagg iz postgpowanie dowodowe prowadzone przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wielkopolskim doprowadzito do okreslenia
zakresu prac budowlanych majacych na celu m.in. zabezpieczenie wszystkich badanych
nieruchomosci zlokalizowanych pomig¢dzy ulicami: Brzozowa (dziatka nr 15/2) oraz Zielone
Pola (dziatki nr 7/8 oraz 7/12) przed niekorzystnymi skutkami uksztattowania terenu.

Organ zgromadzit dokumentacje z powyzszego postgpowania w postaci decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wielkopolskim
zatwierdzajacych projekty budowlane zastgpcze poszczegoélnych zespoléw budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na dzialkach oznaczonych
numerami ewidencyjnymi gruntéw od 461/5 do 461/32:

1. Decyzja znak: S1.4001.5.2020.A z dnia 24 listopada 2020 r.,
Decyzja znak: SI1.4001.6.2020.A z dnia 14 grudnia 2020 r.,
Decyzja znak: S1.4001.7.2020.A z dnia 20 stycznia 2021 r.,
Decyzja znak: SI1.4001.8.2020.A z dnia 20 stycznia 2021 r.,
Decyzja znak: S1.4001.9.2020.A z dnia 23 lutego 2021 r.,
Decyzja znak: SI1.4001.10.2020.A z dnia 25 lutego 2021 r.,
Decyzja znak: S1.4001.11.2020.A z dnia 26 lutego 2021 r.

N wn kv

W przekonaniu Organu, realizacja przez Inwestora zapisow zawartych
w powyzszych projektach zastgpczych, gwarantujg wypetienie obowigzkow wynikajacych
z art. 234 ust. 1 12 cytowanej wyzej ustawy Prawo wodne.

Wobec powyzszego Wojt Gminy Santok Obwieszczeniem z dnia 05 marca 2021 r.
zawiadomit strony o zgromadzeniu dokumentéw w sprawie, informujac jednoczesnie
o uprawnieniach stron do zapoznania si¢ z zebranymi w toku postepowania dowodami oraz
wniesienia uwag 1 zastrzezen.

W dniu 16 marca 2021 r. w Urzgdzie Gminy Santok odbylo si¢ spotkanie, w ktorym
uczestniczyli: Wojt Gminy Santok — Pawel Pisarek, Glowny Specjalista ds. nieruchomosci
— Katarzyna Kokocinska oraz strony postepowania — Pan , Pani

oraz Pan . W trakcie spotkania strony zapoznaly si¢
z dokumentacjg zgromadzong w postepowaniu oraz poinformowatly, ze wszelkie pisma
w sprawie kierowa¢ do Pana , ktory nastepnie poinformuje
zainteresowane 0soby, a nie poprzez obwieszczenie.

W dniu 17 marca 2021 r. oraz 18 marca 2021 r. Pan przestat na
adres email Urzgdu Gminy Santok kilka wiadomosci, do ktérych dolaczyl dokumentacje
fotograficzng potwierdzajaca, wedlug niego, nawozenie ziemi. Zdaniem Organu, nie wnosza
juz nic nowego do toczacego si¢ postepowania.

Majac na wzgledzie powotany wyzej przepis prawa art. 234 ust. 3 ustawy Prawo
wodne, organ przyjat ze dokonane ustalenia stanu faktycznego stanowia przestanke do
zastosowania tego przepisu prawa oraz natozenia opisanych wyzej obowigzkow na
wlasciciela gruntu . Pozwalaja na zrealizowanie dyspozycji art. 234 ust. 3 ustawy Prawo
wodne. W $wietle dokonanych ustalen wynika, ze wlasciciel terenu objetego budowa
doprowadzit swoim dziataniem poprzez budowie budynkéw mieszkalnych oraz
podniesienia poziomu terenu dzialek o numerach od 461/1 do 461/32, do naruszenia stanu



wody na gruncie, przez co doszto do zalania teren6w sasiednich, tj. dziatek oznaczonych
numerami 7/14, 7/15, 7/5, 7/4, 7/3, 7/2, 7/44, 7/43, 7/58, 7/57 oraz 7/56. Wyczerpuje to
dyspozycj¢ wynikajace z art. 234 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy Prawo wodne.

Biorac pod uwage powyzsze Wojt Gminy Santok, kierujac si¢ przekonaniem, ze
prowadzone prace budowlane zostang zrealizowane w oparciu o przepisy wynikajace
z ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane, w dniu 31 marca 2021 r. wydal decyzje
znak: RGKROS.6331.4.2019.DD, w ktérej odstapit od natozenia na wiasciciela badanego
terenu, Dombud Zachdd I Sp. z o.0. z siedzibg przy ul. Walczaka 41B 66-400 Gorzow
Wielkopolski, obowigzku przywrdcenia stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom ze wzgledu na art. 234 ust. 3 ww. ustawy Prawo wodne
1 jednoczes$nie zobowigzat do pelnej realizacji obowigzkoéw natozonych prawomocnymi
decyzjami Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wielkopolskim.

W dniu 26 kwietnia 2021 r. do Urzedu Gminy Santok wptyngto odwotanie od
powyzszej decyzji, wystosowane przez Pana . W swoim odwotaniu skarzacy
podniodst nastepujace zarzuty:

— naruszenie art. 234 ust. 3 ustawy Prawo wodne, poprzez jego niezastosowanie
i nienakazanie inwestorowi Dombud Zachoéd I Sp. z o0.0. przywrdcenia stanu
poprzedniego, a jedynie poprzestanie na akceptacji realizacji projektu budowlanego
zamiennego,

— naruszenie art. 234 ust. 1 i 2 ustawy Prawo wodne, poprzez ich niewlasciwe
zastosowanie,

— mnaruszenie art. 7, 77 §1, 80, 84 oraz 107 §3 kpa poprzez, w szczegodlnosci,
nieprawidlowe przeprowadzenie postgpowania dowodowego, bledng ocene
zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, niezebranie 1 nierozpatrzenie
W sposoOb wyczerpujacy calego materialu dowodowego.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Gorzowie Wielkopolskim, decyzja z dnia
09 lipca 2021 r. znak: SKO.Go/454-Sz.M/880/21, uchylito zaskarzang decyzje w calosci
1 przekazalo sprawe¢ organowi I instancji do ponownego rozpoznania.

W uzasadnieniu do ww. decyzji wskazanych zostalo szereg uchybien oraz wad,

— brak podania precyzyjnego terminu wykonania decyz;ji;

— nielogiczne rozstrzygnigcie decyzji - z jednej strony odstgpienie od natozenia na
wladciciela gruntow a z drugiej, zobowigzanie do wykonania urzadzen
zapobiegajacym szkodom;

— brak przeprowadzenia dowodu z opinii bieglego z zakresu hydrologii;

— nieustalenie przez organ I instancji petnych okolicznosci stanu faktycznego;

— niewyjasnienie istnienia przestanek, jakimi kierowat si¢ organ przy wyborze
metody usuni¢cia przez wilasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wptywajacego na grunty sgsiednie, poprzez wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom, a nie nakazania wlascicielowi gruntu przywrocenie
stanu poprzedniego;



— brak w uzasadnieniu decyzji informacji, jakimi przestankami kierowat si¢ organ
wydajac decyzje;

— Organ Il instancji uznal, ze oceniana decyzja jest przedwczesna.

Majac powyzsze na uwadze organ I instancji przeprowadzit ponownie postgpowanie
administracyjne w tym przedmiocie. W toku tego postgpowania ustalono stan faktyczny w
oparciu o wezesniej zgromadzony materiat dowodowy.

Po analizie posiadanych dowodow , Organ zwazyl, co nastgpuje:

Majac na wzgledzie powolany wyzej przepis artykutu 234 ust. 3 ustawy Prawo
wodne, organ ustalil, Ze stan faktyczny sprawy stanowi przestanke do wydania decyzji
administracyjnej nakazujacej wilascicielowi gruntu wykonanie urzadzen zapobiegajacych
szkodom na gruncie sgsiednim. Z uwagi na trwajacy proces budowy i nalozone przez
administracj¢ budowlang na Dombud Zachdd I Sp. z 0.0. obowigzki w granicach ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, W6jt Gminy Santok prowadzacy przedmiotowe
postepowanie nie mogt nakazaé przywrdcenie stanu poprzedniego, albowiem podwazaloby
by to w jego ocenie zasad¢ praworzadnosci okreslong w art. 6 k.p.a. Tres¢ okre§lonych
w decyzji nakazdéw natozonych na witasciciela gruntu pozwala zrealizowac cel okreslony
ustawowo w art. 234 ust. 3 ustawy Prawa wodne, poprzez zapobiezenie powstaniu szkodom
na gruncie sasiednim. Wilasciciel terenu objetego budowg Dombud Zachod 1
Sp. z 0.0. swoim dziataniem, polegajacym na budowie budynkéw mieszkalnych oraz
podniesienia poziomu terenu dziatek o numerach od 461/1 do 461/32, doprowadzit bowiem
do naruszenia stanu wody na gruncie, przez co doszto do zalania terenow sgsiednich, tj.
dziatek oznaczonych numerami 7/14, 7/15, 7/5, 7/4, 7/3, 7/2, 7/44, 7/43, 7/58, 7/57 oraz
7/56.

W celu zrealizowania dyspozycji art. 234 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy z Prawo
wodne, organ orzekl jak wyzej. Materiat dowodowy zgromadzony w tym postgpowaniu,
w szczegblnosci pisma wiascicieli sasiedniego gruntu (wraz z dokumentacja fotograficzng)
opisujace zakres szkod, potwierdzaja wystapienie szkod przez wzmozony przeptyw waod
opadowych z terenu budowy.

Majac na uwadze art. 234 ust. 3, jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu
zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wptywaja na grunty sasiednie, wojt, burmistrz lub
prezydent miasta moze, w drodze decyzji, nakaza¢ wlascicielowi gruntu przywrocenie stanu
poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom.

Organ zdecydowat o nakazaniu wilascicielowi gruntu wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom na gruncie sasiednim. Kierowat si¢ przestanka, ze przywrocenie
stanu poprzedniego wigzaloby si¢ z rozbiorka istniejacych obiektéw budowlanych,
powstalych w trakcie inwestycji realizowanych w oparciu o ostateczng decyzje
administracyjng pozwolenie na budowe i podwazatoby tym samym zasad¢ praworzadnosci
okreslong w art. 6 k.p.a. Nakazanie rozbiorki przez Wéjta Gminy Santok byloby sprzeczne
z przepisami ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U z 2021 r. poz. 2351),
albowiem nie posiada on kompetencji organu nadzoru budowlanego. Zgodnie
z art. 50 ust. 4 tej ustawy, organ nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem
prowadzenie robdt budowlanych wykonywanych w sposéb istotnie odbiegajacy od ustalen
1 warunkow okreslonych w decyzji o pozwoleniu na budowg, projekcie zagospodarowania



dziatki lub terenu, projekcie architektoniczno-budowlanym lub w przepisach, a nast¢pnie,
zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy naktada, w drodze decyzji, obowiagzek sporzadzenia
i przedstawienia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektoniczno-budowlanego zamiennego uwzgledniajacego zmiany wynikajace
z dotychczas wykonanych robot budowlanych oraz, w razie potrzeby, wykonania
okres$lonych czynnosci lub robdt budowlanych w celu doprowadzenia wykonywanych robot
budowlanych do stanu zgodnego z prawem, okre$lajac termin wykonania. Dotyczy to
rowniez projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego.

Z informacji, uzyskanych od Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
wynika, ze Dombud Zachod 1 Sp. z o0.0. dostarczyl w terminie wymagane przez organ
nadzoru budowlanego dokumenty. W szczegolnosci projekty te rozstrzygaja rozwigzania
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, przewidujac ich odprowadzania na wlasny
teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych oraz dodatkowe zabezpieczenie w postaci
monolitycznego cokotu ogrodzenia stanowigcego urzadzenie budowlane zabezpieczajace
tereny sasiednich nieruchomosci przed zalewaniem wodami opadowymi i roztopowymi. Na
ich podstawie zostaty wydane decyzje zatwierdzajace inwestorowi projekty budowlane
zamienne zespotow budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
realizowanych na rozwazanym terenie oraz zezwalajace na wznowienie robot budowlanych.
Decyzjom tym zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Organ prowadza uznal, Ze s3 to wystarczajace rozwigzania dotyczace gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi, a przewidziane w powyzszych projektach rozwigzania
w pehi zapobiegng przysztym szkodom na gruncie sgsiednim.

Organ, odniost si¢ rowniez do okoliczno$ci podnoszonych przez poszkodowanych
sasiadow, podniesienia poziomu badanych dzialek w stosunku do dzialek sgsiednich
W znacznym stopniu oraz nawiezienia ziemi z innych budéw. W tym celu przeanalizowano
dowody w postaci, uzyskanych od Powiatowego Inspektora Nadzoru budowlanego
w Gorzowie Wielkopolskim, sprawozdan z badan geotechnicznych podioza gruntowego,
przeprowadzonych na badanym terenie. Wynika z nich, ze warstwy antropogeniczne maja
bardzo zréznicowang grubo$é¢(od 0 do 1,1 m). Stworzone zostaly najprawdopodobniej
z rozplantowanej ziemi z wykopow pod fundamenty realizowanych na podstawie
pozwolenia na budowe budynkow. Skutkiem tego jest podwyzszenie rzednych terenu, ktore
doprowadzito do zmiany wody na gruncie, co jest przedmiotem tego postepowania
administracyjnego.

Dokumenty te zostaty sporzadzone przez osoby posiadajagce odpowiednig wiedze
oraz uprawnienia. Wobec powyzszego Organ, na podstawie art. 80 k.p.a. dat wiare tym
dowodom przed informacjami, wskazanymi przez wtascicieli gruntéw sasiednich.

Biorgc za podstawe, ze przedstawione projekty budowlane, architektoniczno-
budowlane oraz zagospodarowania terenu wykonane zostaly przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia, organ odstapil, kierujac si¢ wzgledami ekonomicznymi, od
powotywania dodatkowych bieglych w celu okres§lenia zakresu wykonania urzadzen
zapobiegajacych przysztym szkodom.



W oparciu o powolane na wstgpie przepisy ustaw, po rozpatrzeniu catoksztaltu
materiatlu  dowodowego zgromadzonego w przedmiotowej sprawie, orzeczono jak
W sentencji.

Pouczenie

Od decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Bolestawa Chrobrego 31 za
posrednictwem Wojta Gminy Santok w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Otrzymuja:
dane adresowe w aktach sprawy;

1.
2. Dombud Zaché6d I Sp. z o.0. (pelnomocnik inwestora: Maciej Luczynski);
3. Pozostale strony postgpowania — poprzez Obwieszczenie;

4. al/a(2egz.)

Sprawe prowadzi: Dariusz Drozdziak, tel.: 957287517, d.drozdziak@santok.pl
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Klauzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE.L.2016119.1
z dnia 04 maja 2016 r.) informujg, ze:

TOZSAMOSC Administratorem danych osobowych jest Wojt Gminy Santok z siedzibg
ADMINISTRATORA w Santoku (66-431) przy ulicy Gorzowskiej 59.
DANE KONTAKTOWE z administratorem mozna skontaktowac si¢ mailowo:
ADMINISTRATORA urzad@santok.pl lub pisemnie na adres siedziby administratora.
Administrator wyznaczyt inspektora ochrony danych, z ktérym moze si¢
DANE KONTAKTOWE Pani/ Pan skontaktowa¢ poprzez email: iod@santok.pl.
INSPEKTORA OCHRONY Z inspektorem ochrony danych mozna si¢ kontaktowa¢ we wszystkich
DANYCH sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych oraz korzystania
z praw zwigzanych z przetwarzaniem danych
Pani/Pana dane beda przetwarzane w zakresie, w jakim:
1. jest to niezbgdne do wypetnienia obowiazku prawnego ciazacego na
administratorze w zwiazku z wszczgciem 1 prowadzeniem
LT AT e L postgpowania  administracyjnego w  przedmiocie  ustalenia
PODSTAWA PRAWNA : . . . -
okolicznosci zmiany stanu wody na gruncie, na podstawie przepisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 ze zm.);
W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych oraz danych w celach
ODBIORCY DANYCH LUB wskazanych powyzej, dane osobowe moga by¢ udostgpniane innym
KATEGORIE ODBIORCOW odbiorcom lub kategoriom odbiorcéw danych osobowych, ktéorymi moga by¢
DANYCH podmioty upowaznione do odbioru Pani/Pana danych osobowych na

podstawie odpowiednich przepisow prawa.

OKRES PRZECHOWYWANIA
DANYCH

Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do
realizacji wskazanych powyzej celéw przetwarzania, a po tym czasie przez
okres niezbgdny do wypelienia przez administratora obowigzkow
wynikajacych zustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach (Dz.U. z 2019 r., poz. 553 z p6zn.zm.) oraz
przepisach wykonawczych.

PRAWA PODMIOTOW
DANYCH

Przystuguje Pani/Panu prawo zadania dostgpu do tresci swoich danych, ich
sprostowania lub ograniczenia przetwarzania, przy czym Wwystapienie
z zadaniem ograniczenia przetwarzania danych osobowych w oparciu o tres¢
art. 18 ust. 1 Rozporzadzenia nie wptywa na tok i wynik postgpowania
administracyjnego.

PRAWO WNIESIENIA SKARGI
DO ORGANU NADZORCZEGO

Przystuguje Pani/Panu roéwniez prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego zajmujacego si¢ ochrong danych osobowych:

Biuro Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych (PUODO)

Adres: Stawki 2, 00-193 Warszawa

Telefon: 22 860 70 86
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