Santok, dn.: 23.01.2023 r.
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DECYZJA

Na podstawie art. 105 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. 22022 r., poz. 2000 ze zm.), w zwigzku z art. 234 ust. 3 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 roku - Prawo wodne (tj.: Dz.U. z 2022 1., poz. 2625 ze zm.), po
przeprowadzonym postepowaniu administracyjnym z urzgdu w przedmiocie wydania
decyzji nakazujacej whascicielowi gruntu wykonanie urzadzen zapobiegajgcym szkodom na
gruncie sgsiednim

Orzekam:

umarzam w caloSci postepowanie dotyczace zmiany stanu wody na gruncie na
dzialkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw 107/1 do 107/7 obreb
Janczewo gmina Santok jako bezprzedmiotowe z uwagi na fakt, ze mimo
spowodowania na rzeczonych dzialkach zmiany stanu wody na gruncie nie wystepuja
szkody w gruntach sasiednich.

Uzasadnienie

W mysl art. 16 pkt 69 cytowanej wyzej ustawy Prawo wodne, wodami opadowymi
lub roztopowymi sg wody bedace skutkiem opadéw atmosferycznych.

Zgodnie z zapisami art. 234 ust. 1 ustawy — wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy
nie stanowia inaczej, nie moze ani zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sig
na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych, ani kierunku odptywu woéd ze Zrédet — ze
szkoda dla gruntéw sgsiednich. W przeciwnym przypadku to wiasnie na nim cigzy
obowiazek usuniecia przeszkéd oraz zmian w odptywie wody, powstatych na jego gruncie
na skutek przypadku lub dziatania osdb trzecich, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

Jezeli spowodowane przez wilasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wplywajg na grunty sgsiednie, wojt, burmistrz lub prezydent miasta moze,
w drodze decyzji, nakaza¢ wiascicielowi gruntu przywrécenie stanu poprzedniego lub
wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom (art. 234 ust. 3 ww. ustawy Prawo wodne).

W dniu 16 czerwca 2020 r. zarejestrowana zostata wiadomos¢ e-mail przestana przez
Panig Matgorzate Stomian, ktéra poinformowata, ze 13 czerwca 2020 r., w czasie opadéw
deszczu, doszto do zalania czesci posesji mieszczacych si¢ w Janczewie przy ulicy
Topolowej 5ai 5b. Przyczyna tego, wg zglaszajacej, bylo zte zabezpieczenie terenu budowy
przez dewelopera.

W trakcie przeprowadzonej przez pracownika w dniu 19 czerwca 2020 r. wstgpnej
wizji lokalnej stwierdzono, ze droga Topolowa potozona jest nizej, niz teren, na ktérym



obecnie prowadzone sg prace budowlane. Prace te mogly przyczyni¢ si¢ do zmiany
stosunkéw wodnych ze szkodg dla whascicieli posesji przy ulicy Topolowej w Janczewie.

Na podstawie posiadanych informacji, Wéjt Gminy Santok poinformowat strony
postepowania, ze zostalo wszczete postgpowanie administracyjne z urzedu w sprawie
ustalenia okolicznosci zmiany stanu wody na gruncie przed wydaniem decyzji
o przewrdcenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom.
Jednoczednie strony zostaty powiadomione, ze w dniu 19 listopada 2020 r. zostanie
przeprowadzona wizja lokalna z udzialem bieglego, powotanego na potrzeby wydania
stosownej opinii w sprawie.

Wizja lokalna odbyta sie zgodnie z planem, jednak, ze wzgledu na zbyt pézny odbioér
zawiadomienia, nie uczestniczyla w niej wiekszo$¢ zainteresowanych stron. W zwiazku
ztym, pismem 2z dnia 28 stycznia2021r. zawiadomiono o kolejnym terminie
przeprowadzenia wizji lokalnej dnia 9 lutego 2021 r.

W powyzszej wizji lokalnej uczestniczyli, oprdcz pracownika Urzedu Gminy Santok
oraz biegtego — Pan Stanistaw Stomian oraz Pan Filip Stomian, ktérzy przedstawili swoje
wnioski dotyczace zmiany stosunkéw wodnych na terenie budowanych domkéw
jednorodzinnych, ktére doprowadzity do zalewania ich posesji oraz ulicy Topolowe;.
Podnosili, ze przed rozpoczeciem budowy, wody opadowe byty naturalnie wehianiane przez
warstwy gleby a obecnie sptywajg na teren nieruchomosci potozonych ponizej.

Obecny w charakterze bieglego — Pan Bolestaw Haszto argumentowal, ze po
zakonczeniu procesu budowy i zagospodarowania nowych posesji, sytuacja ulegnie
poprawie. Nowobudowane posesje powodujg poprzeczne grodzenie naturalnego zbocza, co
bedzie powodowaé stopniowe zatrzymywanie wod w ramach kolejnych posesji. Jedyna
obawe stanowi droga wewngtrzna, zlokalizowana na terenie dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym gruntéw 107/1. Po jej utwardzeniu stanowi¢ moze swoiste koryto, z ktérego
wody opadowe i roztopowe beda gwaltownie spltywaé na ulicg Topolowa oraz nizej
potozone posesje. Aby temu przeciwdziataé, nalezy doprowadzi¢ do sytuacji, gdzie wody
bedg mogly by¢ zagospodarowywane w ramach dzialki, stanowigcej droge wewnetrzna.

Z powyzszej wizji lokalnej sporzadzono protokét, ktdry zostat przestany do stron
postepowania.

Pismem z dnia 8 marca2021r. organ prowadzgcy wezwal dewelopera,
prowadzacego budowe nowych domkéw do zlozenia wyjasnien w prowadzonym
postepowaniu. Wezwana strona nie odpowiedziata na to wezwanie i nie ztozyta zadnych
wyjasnien.

Wojt Gminy Santok podjgt probe doprowadzenia do ugody i rozwigzania spornych
kwestii. Wobec powyzszego, pismem z dnia 19 maja 2021 r. zaproszono wszystkie
zainteresowane strony na spotkanie, zaplanowane na dzien 27 maja 2021 r., w trakcie
ktérych oméwione mialy zosta¢ problemy, zwigzane z zagospodarowaniem wod opadowych
na analizowanym terenie oraz przedstawione propozycje ich rozwigzania.

W spotkaniu wzigli udziat, oprécz deweloperow — Pana Wojciecha Trepczynskiego
oraz Lukasza Lupinskiego — mieszkancy ul. Topolowej. W trakcie spotkania przedstawiono
stan faktyczny. Pan Wojciech Trepczynski podkreslit, ze budowa domow przebiega zgodnie



z uzyskanymi pozwoleniami na budowe oraz obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Pismami z dnia 20lipca2021r. a nastgpnie z 18 sierpnia2021r. oraz
4 pazdziernika 2021 r., zwrécono sie do Starostwa Powiatowego w Gorzowie
Wielkopolskim o wyjasnienie, w jaki sposob, w zezwoleniach na budowg poszczegélnych
domkéw przewidziano dojazd do tych dziatlek oraz w jaki sposéb okreslono
zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na kazdej z nich w odniesieniu do
przepisow ustawy Prawo Wodne jak réwniez o przekazanie informacji zawartych w czgsci
opisowej i rysunkowej projektu zagospodarowania terenu budowy w postgpowaniach
zakonczonych decyzjami o pozwoleniach na budowg. W odpowiedzi uzyskano jedynie
potwierdzenie, ze dla kazdej z nowopowstatej posesji zaplanowana jest komunikacja drogg
wewnetrzna poprzez dziatke nr 107/1, bez dalszego sprecyzowania warunkéw budowlanych.

W dniu 25 kwietnia 2022 r., na badanym terenie odbyto si¢ spotkanie z nowym
biegtym, powolanym w sprawie — Panem Krzysztofem Ozgg. Na spotkaniu ustalono, ze
zostanie sporzadzona fachowa opinia techniczna w badanym zakresie. Spotkanie odbylo sig
na terenie objetym niniejszym postepowaniem. W jego trakcie biegly sporzadzit
dokumentacje fotograficzng terenu objetego opracowaniem, dokonal przegladu dziatek
107/1 oraz 103/2 oraz zostal zapoznany z dotychczas zgromadzonymi materiatami,
przedstawionymi przez pracownika Urzedu Gminy Santok.

Ustalenia z wizji lokalnej, istotne z punktu widzenia sporzadzenia zamawianego
opracowania:

Uksztattowanie terenu dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw 107/1
obreb Janczewo zostalo nieznacznie zmienione w stosunku do naturalnego uksztattowania
przed rozpoczeciem robét ziemnych. Pas drogi wewngtrznej - ul. Owocowa — zostal
wyréwnany i czesciowo utwardzony tluczniem kamiennym i zwirem. Pobocza pasa
drogowego sa nieutwardzone. Nawierzchnia drogi z jednostronnym poprzecznym spadkiem
w kierunku dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw 106 (teren uzytkowany
rolniczo). Wjazdy na teren dziatek budowlanych utwardzone tymczasowo tluczniem
kamiennym i zwirem.

Naturalne nachylenie terenu w kierunku zachodnim zostalo nieznacznie zmienione
poprzez wykonanie koryta drogi i wykonanie nawierzchni thiczniowo-zwirowej.

Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng trwajg prace budowlane,
teren dziatek nie jest ostatecznie zagospodarowany. Wody opadowe z pofaci dachowych
budynkéw (w budowie) sa odprowadzane powierzchniowo na teren dziatek nalezacych do
inwestoréw (dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi gruntéw od nr 107/2 do 107/7
obreb Janczewo. Droga wewngtrzna - ul. Owocowa - nie posiada kanalizacji wod
opadowych.

Uksztattowanie terenu dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntow
103/2 obreb Janczewo (ul. Topolowa) zostato nieznacznie zmienione w stosunku do
naturalnego uksztattowania przed rozpoczgciem robét ziemnych. Naturalne nachylenie
terenu w kierunku potudniowo-zachodnim zostalo nieznacznie zmienione poprzez
wykonanie koryta drogi, wyréwnanie i czesciowe utwardzenie thuczniem kamiennym
i zwirem. Pobocza pasa drogowego sg nieutwardzone. Nawierzchnia drogi z jednostronnym



poprzecznym spadkiem w kierunku dziatek, stanowigcych teren zabudowy jednorodzinnej.
Wijazdy na teren dzialek utwardzone zostaly kostka betonowa i plytami betonowymi.
Jednostronny spadek nawierzchni drogi powoduje powierzchniowy odptyw wéd opadowych
w kierunku dziatek budownictwa jednorodzinnego. Jezdnia drogi - ul. Topolowa - nie jest
ograniczona kraweznikami, brak réwniez kanalizacji wod opadowych.

Dzialki zabudowy jednorodzinnej sg zagospodarowane i ogrodzone. Czes¢
powierzchni dzialek jest utwardzona kostka betonowg lub ptytami betonowymi. Wody
opadowe z potaci dachowych budynkéw sa odprowadzane na teren dziatek nalezgcych do
inwestoréw.

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono réwniez nastepujace fakty:

e na granicy dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw 107/1 i 103/2
jest skarpa umocniona narzutem kamiennym. Wysokos$¢ skarpy ca 0,50 - 0,60 m.

e na granicy tych dziatek - od strony dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym
gruntéw 107/ 1 wykonano nasyp ziemny wysokosci ca 0,5, ktéry blokuje
powierzchniowy odptyw wod opadowych na dzialtke oznaczong numerem
ewidencyjnym gruntow 103/2

o teren dziatki nr ewid. 108/4 obreb 0002 Janczewo jest ogrodzony od strony
ul. Topolowej. Ogrodzenie posiada cokét z elementéw betonowych
uniemozliwiajacych powierzchniowy spltyw wod opadowych z dziatki na teren
ul. Topolowe;.

Ustalony zostat stan faktyczny.

Teren objety postepowaniem administracyjnym jest zlokalizowany na dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw od 107/1 do 107/7 oraz 103/2 obrgb
Janczewo, gmina Santok.

Na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw 107/1 zlokalizowana jest
droga wewnetrznej - ul. Owocowa, ktéra umozliwia dojazd do dziatek budowlanych
oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw od 107/2 do 107/7.

Analiza materiatow archiwalnych (mapy z zasobu Geoportal oraz mapy z zasobu
Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa
Powiatowego w Gorzowie Wielkopolskim) wykazata, ze teren dziatki nr 107/1
rozpoczeciem budowy byt nachylony w kierunku zachodnim.

Rzedne terenu dziatki ksztattowaly sie na poziomie 81,30 - 75,70 m npm.

Teren dziatek przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng (od 107/2 do 107/7),
sgsiadujacych z drogg wewnetrzng obniza si¢ w tym samym stopniu co droga wewnetrzna.

Dtugos¢ dziatki drogowej wynosi ca 160 m, a spadek ca 3,5 %. Szerokos¢ pasa
drogowego ca 8,0 m. Dziatka drogi jest zakonczona placem manewrowym szerokosci
12,0 m.

Obecny spadek podtuzny ww. drogi wewnetrznej (dziatka 107/1) jest zgodny
z naturalnym spadkiem terenu.



Nawierzchnia drogi ma jednostronny poprzeczny spadek w kierunku dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw 106 (obecnie stanowigcej uprawiane grunty
orne), utwardzona jest thuczniem kamiennym i zwirem.

Rzeczona droga wewnetrzna (ul. Owocowa) styka si¢ z dziatkg oznaczong numerem
ewidencyjnym gruntéw 103/2 (ul. Topolowa). Réznica wysokosci terenu pomiedzy
ww. dziatkami uniemozliwia przejazd.

Na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw 103/2 obreb Janczewo
zlokalizowana jest droga wewnetrzna - ul. Topolowa, ktéra umozliwia dojazd do dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw 103/3, 103/4, od 103/7 do 103/9, od 103/11
do 103/12 oraz od 103/14 do 103/15 obrgb Janczewo.

Analiza materialéw archiwalnych (mapy z zasobu Geoportal oraz mapy z zasobu
Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa
Powiatowego w Gorzowie Wielkopolskim) wykazata, ze teren dziatki nr 103/2 jest
nachylony w kierunku potudniowo-zachodnim.

Rzedne terenu dziatki ksztaltujg si¢ na poziomie 75,63 - 74,73 m npm. Teren dziatek
pod zabudowe jednorodzinna, sasiadujgcych z drogg wewnetrzng obniza si¢ w tym samym
stopniu co droga wewngtrzna.

Dhugosé¢ dziatki drogowej wynosi ca 180 m, a spadek ca 0,5 %. Szeroko$¢ pasa
drogowego ca 8,0 m.

Obecny spadek podtuzny ww. drogi jest zgodny z naturalnym spadkiem terenu.

Obecnie nawierzchnia tej drogi wewnetrznej - ul. Topolowa - utwardzona jest
thuczniem kamiennym i zwirem. Nawierzchnia drogi ma jednostronny spadek poprzeczny
w kierunku zabudowanych posesji z zabudowa jednorodzinng przy ulicy Topolowe;.

Na badanym terenie obowigzuje miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
(zwany dalej MPZP), wprowadzony Uchwatg Nr XX/145/12 Rady Gminy Santok z dnia
24 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok w obrebie Janczewo. Zgodnie z nim, tereny te zostaly okreslone jako MN -
tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

Zgodnie z zapisami § 13 ust. 4 cytowanego wyzej MPZP - ,w zakresie
odprowadzenia $ciekéw opadowych ustala sie odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu za posrednictwem studzienek chtonnych. z dopuszczeniem budowy
kanalizacji deszczowej oraz rynsztokoéw kaskadowych przy drogach pokonujgcych stoki -
dla odprowadzenia wod nawalnych”.

Zgodnie z zapisami § 10 ust. 1 pkt 1 lit. g ustalona zostata maksymalna powierzchnia
zabudowana do 30% powierzchni dziatki oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna
— 50% powierzchni dzialki.

Wobec faktu, ze w trakcie trwania niniejszego postepowania administracyjnego
zmienita sie struktura wtasnosciowa badanego terenu (nieruchomosci potozone na dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw od 107/1 do 107/7, organ prowadzacy,
pismem z dnia 2 czerwca2022r., powiadomit nowych wiascicieli rzeczonych
nieruchomoscei o wszezeciu postepowania. Poinformowat jednoczesnie, ze o dalszych



czynnosciach strony bedg powiadamiane poprzez publiczne obwieszczenie udostgpnione
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzgdu Gminy Santok.

Postanowieniem z dnia 11 lipca 2022 r. Wéjt Gminy Santok dopuscit dowod
w postaci opinii technicznej, sporzadzonej przez Pana Krzysztofa Ozge, wykonanej na
okolicznos¢ zgromadzenia dokumentacji w niniejszym postgpowaniu.

Biorac pod uwage ustalenia z przeprowadzonych ogledzin oraz wnioski wynikajace
z otrzymanego opracowania sporzadzonego przez Pana Krzysztofa Ozga, mozna ustali¢, ze
na badanym terenie zostaty wprowadzone zmiany wody na gruncie, polegajace na:

e budowie na dzialkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw od 107/2 do
107/7 trzech sztuk budynkéw w zabudowie blizniaczej;

e czeSciowym utwardzeniu powierzchni nieruchomosci zabudowanych poprzez
zabudowe podjazdéw, chodnikow itp.;

e utwardzeniu nawierzchni dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntow
107/1, stanowigcej droge wewngtrzng (ul. Owocowa) poprzez wykonanie koryta
drogi, wyréwnanie i cze$ciowe utwardzenie thuczniem kamiennym i zwirem.

Jednoczeénie ujawniono czynniki, uniemozliwiajace obecnie szkodliwy dla
sasiednich nieruchomosci sptyw wod opadowych lub roztopowych. Zostaty przedstawione
w cytowanym wyzej opracowaniu. Sg to nastepujace fakty:

e na granicy dziatek nr ewid. 107/1 i 103/2 jest skarpa umocniona narzutem
kamiennym. Wysokos¢ skarpy ca 0,50 - 0,60 m;

e na granicy dziatek 107/1 i 103/2 - od strony dziatki nr ewid. 107/ 1 wykonano nasyp
ziemny wysokosci ca 0,5, ktéry blokuje powierzchniowy odptyw wod opadowych
na dziatke nr ewid. 103/2;

e teren dziatki nr ewid. 108/4 obrgb 0002 Janczewo jest ogrodzony od strony
ul. Topolowej. Ogrodzenie posiada cokét 2z elementéw betonowych
uniemozliwiajgcych powierzchniowy splyw wdd opadowych z dziatki na teren
ul. Topolowe;.

Dodatkowo, teren objety budowa budynkow (dziatki od 107/2 do 107/7) zostat
podzielony na poprzeczne w stosunku do spadku trenu dziatki. Po pelnym ich
zagospodarowaniu dojdzie do sytuacji, gdzie wody opadowe zostang zagospodarowane na
poszczegdlnych nieruchomosciach poprzez wybudowane cokoty pod ogrodzeniem kazde;
z nieruchomosci.

Powyzsze fakty wskazujg, ze w chwili obecnej nie zachodzi druga przestanka dla
ktdrej istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia z art. 234 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy Prawo
Wodne. Zmiany stanu wody na ww. nieruchomosciach nie majg szkodliwego wptywu na
grunty sasiednie.

Wobec powyzszego postgpowanie stato sie bezprzedmiotowe.

W dniu 6 pazdziernika 2022 r. zawiadomiono strony postepowania o zgromadzeniu
dokumentéw w sprawie, informujac jednoczesnie o uprawnieniach stron do zapoznania sie
z zebranymi w toku postepowania dowodami.



W dniu 13 pazdziernika 2022 r. z dokumentacja zapoznat si¢ Pan Wojciech
Trepczynski. W trakcie spotkania wykonat dla siebie kopie istotniejszych (wg niego)
dokumentéw oraz robit notatki.

W oparciu o powolane na wstgpie przepisy ustaw, po rozpatrzeniu catoksztattu

materiatu  dowodowego zgromadzonego w przedmiotowej sprawie, orzeczono jak
w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji shuizy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Bolestawa Chrobrego 31 za
posrednictwem Wéjta Gminy Santok w terminie 14 dni od daty jej dorgezenia.

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania — poprzez Obwieszczenie;
2. ala(2egz.)

Sprawe prowadzi: Dariusz Drozdziak, tel.: 957287517, d.drozdziak{@santok.pl






