Santok, dn.: 21.07.2023 r.
RRG.6220.9.2023.DD

DECYZJA

o §rodowiskowych uwarunkowaniach

Dziatajac na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t,j. Dz.U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), zwanej dalej ustawa Kpa, w zwigzku
z art, 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84 oraz art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 1. poz. 1094 ze zm.), zwanej dalej
ustawg 0 00§, po rozpatrzeniu wniosku Sebastiana Szymusika, zam. ul. Zaktadowa 87A/11,
92-402 L6dz, reprezentowanego przez —petnomocnika Tomasza Kazusia, zam.
ul. Stoneczna SA/11, 66-400 Wawrow

orzekam:

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 20 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgeych
wraz z budowa drogi wewnetrznej, infrastrukturg techniczng 1 zagospodarowaniem terenu
na dzialce o numerze ewidencyjnym 2, obreb Czechéw, gmina Santok.

2. W trakcie realizacji przedsiewzigcia przestrzega¢ ponizsze warunki i wymagania:

a) Przed realizacja planowanej inwestycji ustalié czy planowane przedsiewzigcie znajduje
sie w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takich jak m.in. ciagi drenarskie, rowy
czy rurociagi, ktérych przerwanie mogtoby wywolaé negatywny wplyw na stosunki
wodne w rejonie inwestycji.

b) do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowaé urzadzenia i sprzet budowlany
sprawny technicznie, spetniajgcy wymogi dopuszezajace go do uzytku, jego rodzaj
i stan techniczny musi zapewni¢ ochrong Srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem,

¢) plac budowy wyposazy¢ w bezodplywowe kabiny sanitarne (posiadajgce szczelne
zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone Scieki dostarcza¢ do oczyszczalni
sciekow.

d) plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo§¢ sorbentéw a ewentualne wycieki
z maszyn i urzadzen budowlanych natychmiastowo neutralizowa¢ przy ich uzyciu
a zanieczyszczony grunt przekazaé do unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom,

e) naprawy wykorzystywanego sprzgtu oraz konserwacji maszyn budowlanych
dokonywa¢ poza terenem inwestycji, w migjscach do tego przystosowanych,
np. warsztatach,



f) wszelkie prace ziemne wykonywaé w sposéb zapewniajgcy ochrone gruntu i woéd
podziemnych przed zanieczyszczeniem,

g) wykopy zabezpieczy¢ przed wpadaniem i przypadkowym uwiezieniem w nich zwierzat
i kazdorazowo przed przystapieniem do robdt sprawdzaé pod kgtem obecnosci zwierzat,
a w przypadkach ich stwierdzenia bezpiecznie przenie$¢ poza plac budowy, w miejsca
zgodne siedliskowo

h) warstwe czynng gleby (humus) zdjgé i zgromadzi¢ osobno od pozostatego urobku,
nastepnie wykorzystaé¢ do rekultywacji terenu,

i) po zakonczeniu prac ziemnych powierzchni¢ biologicznie czynng zrekultywowaé
obsiewajac badz sadzac roslinnosé rodzimych gatunkdw.

3. Do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki bytowe odprowadzaé do
zbiornikéw bezodptywowych i okresowo wywozi¢ na oczyszczalnie $ciekéw. Po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej — S$cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjne;j.

4, Jezeli wykonywany zakres prac bedzie wymagal dokonania zniszczenia dziko
wystepujaeych rodlin 1 grzybdw, objetych ochrong gatunkowa, jak réwniez ich siedlisk
1 ostoi, a takze zwierzat objetych ochrong gatunkowa, jak rowniez ich siedlisk i ostoi, w tym
niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor, legowisk i innych schroniefi oraz umys$lnego ptoszenia
i niepokojenia, nalezy kazdorazowo na ww. czynnosci uzyskaé zezwolenie, o ktérym mowa
w art, 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5. Prace budowlane nalezy prowadzié¢ w sposéb eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wod
gruntowych. Nie nalezy dopuszczaé do zanieczyszczenia wykopdw, zwlaszcza
substancjami ropopochodnymi. W przypadku ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczyscié przy uzyciu
sorbentéw substancji ropopochodnych.

6. Odpady powstajace w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowaé selektywnie
w wyznaczonych miejscach. Wyodrgbnione i zorganizowane miejsce na gromadzenie
odpaddéw niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszezalnym odwodnionym
podiozu, zabezpieczonym przed wptywem czynnikéw atmosferycznych, zapobiegajgcym
mozliwosci przedostania si¢ do $rodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych
substancji.

7. Charakterystyka przedsigwzigcia okreslajgca Srodowiskowe uwarunkowania realizaci
przedsigwzigcia jest zatgcznikiem niniejszej decyzji i stanowi jej integralng czesé.

UZASADNIENIE

W dniu 30 maja 2023 r. do Urzedu Gminy Santok wplynat wniosek z dnia 22 maja 23 r.
Sebastiana Szymusika, zam. ul. Zakladowa 87A/11, 92-402 L6dz, reprezentowanego przez
petnomocnika Tomasza Kazusia, zam. ul. Stoneczna 5A/11, 66-400 Wawréw, o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z budowa drogi



wewnetrznej, infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dzialce o numerze
ewidencyjnym 2, obreb Czechéw, gmina Santok.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 cytowanej wyzej ustawy o 00, organem wilasciwym do
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach badanego przedsiewziecia jest Wojt
Gminy Santok.

Wobec powyzszego, pismem z dnia 2 czerwca 2023 r., Wojt Gminy Santok zawiadomit
strony o Wwszczeciu postgpowania administracyjnego W sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia. Wobec faktu, ze stron postgpowania
jest ponad 10, zgodnie z dyspozycjg art. 73 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy oo$, do ich
poinformowania zastosowano Obwieszczenie.

Zgodnie z art. 64 cytowanej wyzej ustawy o 00§, organ prowadzacy zwrocil sie w dniu
2 czerwea 2023 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie
Wielkopolskim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim o wyrazenie opinii
w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsigwzigcia
na $rodowisko oraz okreslenia ewentualnego zakresu raportu.

Pismem z dnia 14 czerwca 2023 r. znak: WZS.4220.299.2023.EK1, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opinig, ze dla badanego
przedsiewziecia nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

W dniu 20 czerwca 2023 r. wplyneto pismo Dyrektora Zarzadu Zlewni w Pile znak:
P0.Z7S$.1.4901.136.2023.EM, w ktérym wyrazil opinie, ze nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wielkopolskim nie zajat
stanowiska w przewidzianym ustawg terminie, wobec czego, na podstawie art. 78 ust. 4
cytowanej wyzej ustawy 00s, traktuje sie to jako brak zastrzezen.

Organ wydajac niniejsza decyzj¢ wzigt pod uwage powyzsze opinie, wniosek inwestora
wraz z dotaczong do niego kartg informacyjng oraz uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1
cytowanej wyzej ustawy o 005 i ustalil, co nastepuje.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bgdzie na budowie 20 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym 20 bezodptywowych
zbiornikdw $ciekow oraz zagospodarowaniem terenu.

Dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntéw 2 obrgb Czechéw, gmina Santok,
powiat gorzowski, wojewddztwo lubuskie zostanie podzielona tacznie na 20 dzialek
budowlanych o éredniej powierzchni 1165,5 m? (pomiedzy 1020 m* a 1180 m?) oraz 1 dziatke
pod droge wewngtrzng o powierzchni 2731 m?2. Na obecnym etapie wydzielone zostaty dziatki
o nr 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12. W odrgbnym postepowaniu
prowadzony jest podziat dziatki nr 2/12. W ramach przedsigwzigcia zostanie zainwestowana
powierzchnia catej dziatki, ktéra wynosi 2,5941 ha. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci

pod inwestycje bgdzie obejmowac:



— powierzchni¢ zabudowy obiektami, ktéra zajmie od ok. 0,16 — 0,22 ha, co stanowié
bedzie od 6,17 do 8,48 % calej powierzchni,

— powierzchni¢ przeksztalcong w obrgbie dziatek wydzielonych pod zabudowe (w tym
chodniki, miejsca postojowe, dojscia, dojazdy), ktéra zajmie ok 0,22 ha, stanowiac
8,48 % catej powierzchni,

— powierzchni¢ przeznaczong pod droge wewnetrzng (z ewentualng budowa chodnika
oraz zjazdow na poszczegdlne posesje), ktora zajmie ok. 0,2731 ha, stanowige 10,52 %
calej powierzchni,

—  powierzchnig biologicznie czynna, ktéra zajmie ok. 1,8410 ha, stanowigc 70,98 % catej
powierzchni dziatek.

Na kazdej z wydzielonych nieruchomos$ci pod zabudowe planowana jest budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego o jednej kondygnacji nadziemnej
z poddaszem i garazem wbudowanym w bryle budynku o powierzchni zabudowy do 110 m?.
W sktad infrastruktury towarzyszgcej wchodzi rowniez budowa:

— drogi wewnetrznej gruntowej o nawierzchni utwardzonej z kruszywa tamanego
o szerokos$ci 10 m i dtugosei 317 m,

— zjazdu z drogi gminnej od strony pdtnocnej (dziatka nr 195/1),
—  zjazdu z drogi wewngtrznej od strony potudniowej (dziatka nr 11),

— budowa odcinka sieci wodociagowej o dtugosci ok. 420 m (od strony dziatki nr 195/1)
wraz z przytaczami do poszczegdlnych dziatek,

— budowa sieci elektroenergetycznej wraz z przytaczami,

—  bezodplywowych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci ptynnych o pojemnosci do
10 m? (dla kazdego z projektowanych budynkéw odrebnie).

Dla terenu planowanego przedsiewzigcia nie zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. 2019, poz. 1839 z pézn. zm.) oraz w odniesieniu do art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00§,
przedmiot wniosku kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie moggce potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, ktérego realizacja wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko moze
by¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy oo$ przez organ wlasciwy do wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, po zasiggnieciu opinii organéw, o ktérych mowa
w art. 64 ust. 1 ustawy oos.

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00§, dla planowanych przedsiewzieé¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub
dokonaniem zgloszenia okre§lonego w art. 72 ust. 1a ustawy 0os.

Bioragc pod uwage kwalifikacje oraz lokalizacje przedsiewziecia zgodnie
z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych



uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy Santok, natomiast jednym z organéw wiasciwym do
wydania opinii jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
oraz Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim.

Uwzgledniajgc tgcznie wszystkie kryteria zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, ktore
stanowig podstawe do zakwalifikowania przedsigwzigcia do przeprowadzenia ocemny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, dokonano analizy wniosku o wydanie decyzji
o §rodowiskowych uwarunkowaniach oraz karty informacyjnej przedsiewzigcia.

Na podstawie ztozonych dokumentéw stwierdzono, ze przedmiotowe przedsigwzigcie
nie jest zlokalizowane w obszarach wodno-blotnych, innych obszarach o plytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedliskach tegowych czy ujsciach rzek. Wykluczono réwniez
lokalizacje w obszarach wybrzezy i $rodowisku morskim, obszarach goérskich, jak réwniez
w obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych ujgé wod i obszarach ochronnych
zbiornikéw wod $rédladowych. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w obszarach, na
ktérych standardy jakodci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienistwo
ich przekroczenia, ani na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
czy archeologiczne. Teren przedsiewzigcia nie jest obszarem o znacznej gestosci zaludnienia
i nie przylega do jezior, nie jest rdwniez zlokalizowany w obszarach uzdrowisk oraz ochrony
uzdrowiskowej.

Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami objetymi ochrong w rozumieniu
zapiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916,
ze zm.) wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzglgdu na wystgpowanie gatunkow roslin,
grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszarach Natura 2000, i nie bedzie oddzialywaé na gatunki i siedliska tam chronione.
Najblizsze obszary objete ochrong wystepujace w otoczeniu planowanego przedsigwzigceia to:

— obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Warty i Dolnej Noteci” w odleglosci
ok. 0,88 km,

—  obszar Natura 2000 Ujscie Noteci PLH080006 w odlegtosci ok. 1,36 km,
—  obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002 w odlegtosci ok. 1,36 km.

Przedsiewziecie planowane jest poza obszarami projektowanych korytarzy
ekologicznych wg przebiegu podanego na stronie: http://geoserwis.gdos.gov.pl.

Wg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry planowane
przedsiewziecie bedzie znajdowaé si¢ w granicach jednolitej czesci wod podziemnych
JCWPd o kodzie GW600033, dla ktérej zarowno stan chemiczny, jak i ilosciowy jest dobry,
a ocena ryzyka nieosiggniecia celéw $rodowiskowych okreslona zostala jako niezagrozona.
Przedmiotowa JCWPd jest monitorowana, a jej celem $rodowiskowym jest dobry stan
chemiczny i dobry stan ilo$ciowy. Ponadto przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w obszarze
jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP Warta od Noteci do ujscia o kodzie
RW6000121899, o statusie silnie zmienionej czesci wod, ogdlnym stanie okreslonym jako zty
stan wod 1 ocenie ryzyka nieosiagniecia celéw $rodowiskowych okreslonej jako zagrozona.
Przedmiotowa JCWP jest monitorowana, a jej celem $rodowiskowym jest dobry potencjat
ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego



Warta w obrebie JCWP (dla jesiotra), zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkow
chronionych, zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym
na odcinku cieku gléwnego Warta w obrebie JCWP (dla troci wgdrownej oraz wegorza
europejskiego) oraz dobry stan chemiczny. Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na stan
wod, ktérego utrzymanie lub poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub
gatunkoéw wystepujgcych na obszarach chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych
jednolitych czesciach wod. Przedsiewzigcie planowane jest poza obszarami Giéwnych
Zbiornikéw Wéd Podziemnych, jak réwniez poza obszarami zagrozenia powodziowego, co
wynika z analizy map zagrozenia powodziowego.

Inwestycja planowana jest w terenie niezabudowanym, stanowigcym obecnie obszar
uzytkowany rolniczo, sklasyfikowany jako tereny rolne klasy RIVa, RIVb i RV. Teren dzialki
nie jest pokryty roslinno$cig. Realizacja przedsigwzigcia nie bedzie wigzaé si¢ z wykonaniem
wycinki drzew i krzewow. Bezposrednie sgsiedztwo stanowig tereny rolnicze oraz drogi.
Najblizej potozony teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;
podlegajacy ochronie akustycznej zlokalizowany jest na dziatce nr 12/8 w odlegtosci ok. 175 m
w kierunku potudniowym.

Etap realizacji przedsigwzigeia wigzaé sie bedzie z emisjg hatasu do srodowiska oraz
emisjg zanieczyszczen i pyldw do powietrza, ktérych Zroédlem beda maszyny 1 sprzet
budowlany. Beda to typowe emisje charakterystyczne dla rob6t budowlanych uzaleznione od
czasu ich trwania. Oddziatlywanie hatasu ustanie po zakonczeniu robot budowlanych. Emisja
hatasu nie wptynie na klimat akustyczny terenéw chronionych. Na etapie budowy powstang
Scieki socjalno — bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy. Teren budowy zostanie
wyposazony w zaplecze socjalne z toaletami, ktére beda obstugiwane przez uprawnione do tego
firmy. Beda wytwarzane odpady, gtéwnie z grupy 15, 17 1 20 wg katalogu odpaddéw, ktore
inwestor zobowigzuje sie przekaza¢ do dalszego zagospodarowania firmom zewnetrznym
posiadajgcym  odpowiednie  zezwolenia. Warstwy humusu beda zdeponowane
i wykorzystywane ponownie. Wszelkie oddziatywania zwigzane z etapem realizacji bedg miaty
charakter okresowy, krotkotrwaty i lokalny, ograniczony czasem trwania robét budowlanych.
Na etapie realizacji zaktada si¢ wykorzystanie wody w celach socjalnych oraz budowlanych,
paliw oraz energii elektrycznej, materiatéw budowlanych (m.in. drewno, beton, piasek, zwir,
podsypka cementowo-piaskowa, gazobeton, stal zbrojeniowa, cegla, ptyta styropianowa,
nadproza, papa polimerowo-asfaltowa, ptyty gipsowo-kartonowe itp.), jednak nie przewiduje
sie, aby przewidziane ilosci odbiegaty od typowych, zwigzanych z budowa tego rodzaju
inwestycji.

Na etapie eksploatacji woda bedzie dostarczana z sieci wodociggowe] znajdujacej sie
w drodze gminnej nr 004655F, po jej rozbudowaniu w ramach inwestycji. Podobnie jak energia
elektryczna dostarczana z istniejacej infrastruktury po rozbudowaniu sieci 1 wykonaniu
przytaczy. Scieki socjalno-bytowe do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
i umozliwieniu przytaczenia budynkéow beda gromadzone w bezodpltywowych zbiornikach
o pojemnosci do 10 m? kazdy i wywozone przez firmy uprawnione do oczyszczalni $ciekow.
Wody opadowe i roztopowe z terenéw poszczegélnych dzialek bedg odprowadzane
powierzchniowo w granicach kazdej powstatej nieruchomosci. Wody opadowe i1 roztopowe
z dachow bedg gromadzone w zbiorniku i wykorzystywane do podlewania zieleni w czasie



suszy. Ogrzewanie budynkoéw bedzie odbywaé si¢ przy zastosowaniu wysokowydajnych
kottéw na paliwo state typu groszek III, pellet lub kotldéw gazowych badz ogrzewania
elektrycznego. Dodatkowym Zrédiem pozyskania energii bedg zrodta odnawialne (panele
fotowoltaiczne, solary sloneczne, pompy ciepta réznego rodzaju). Konkretne rozwigzania
zostang podjete na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe. Odpady komunalne beda
gromadzone selektywnie w przeznaczonych do tego szczelnych pojemnikach, a nastgpnie
odbierane regularnie przez podmiot do tego uprawniony. Etap eksploatacji nie bedzie wigzat
si¢ z ponadnormatywng emisjg zanieczyszczen do powietrza, ktéra jest gldéwnym czynnikiem
pogorszajacym stan klimatu (zwlaszcza przy przewidzianych niskoemisyjnych systemach
grzewczych przewidzianych jako przewazajgce Zrddto ogrzewania). W trakcie uzytkowania
wielko$¢ emisji hatasu wzrosnie nieznacznie z tytulu powstalych nowych gospodarstw
domowych. Eksploatacja nie bedzie miata wplywu na rozklad temperatur, kierunek i site
wiatréw, ani stosunki wodne w okolicy. W zwigzku z tym inwestycja nie bedzie oddziatywaé
na klimat. Przedsigwzigcie, ze wzgledu na rozwigzania projektowe, jest takze odporne na
zmiany klimatu.

Ze wzgledu na zakres i oddzialywanie planowanego przedsigwziecia, ktére zostato
ograniczone do terenu lokalizacji, stwierdzono, ze przy projektowanej inwestycji
oddziatywanie skumulowane nie bedzie miatlo miejsca. Nie przewiduje si¢ réwniez
transgranicznego charakteru oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Wystgpienie powaznej awarii przemyslowej, bezposrednie wykorzystanie zasobow
naturalnych oraz utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie dotycza planowanego
przedsiewzigcia. Ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej, przy zaplanowanej technologii
i zakresie prac, jest bardzo niskie.

Po zapoznaniu si¢ z wnioskiem, dokonaniu analizy dokumentacji oraz biorgc pod uwage
ustalenia zawarte w przedlozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia, a takze
uwarunkowania okre§lone w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gorzowie
Wielkopolskim wyrazili opini¢ o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsigwziecia na srodowisko.

Po zapoznaniu si¢ z przedmiotowym wnioskiem, kartg informacyjna przedsiewzigcia oraz
analizie bezposrednich 1 posrednich skutkéw dziatan, jakie miatyby sie znalezé
w przedmiotowym projekcie oraz uwarunkowan realizacji planowanej inwestycji
w przedtozonym wniosku, biorge pod uwage uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy
0 00§, a takze skale i charakter przedsiewzigcia, po uzyskaniu opinii wiasciwych organow
opiniotworczych, uznano, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na
srodowisko.

Wobec powyzszych faktéw, organ prowadzacy, pismem z dnia 26 czerwca 2023 r.,
zawiadomil strony o zgromadzeniu dokumentéw w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla powyzszego przedsigwziecia, informujac
jednoczesnie o uprawnieniach stron do zapoznania si¢ z zebranymi w toku postepowania
dowodami oraz wniesienia uwag 1izastrzezen w terminie 7 dni od daty ogloszenia
obwieszczenia w tej sprawie. Z dokumentacjg sprawy zapoznaé si¢ mozna bylo w siedzibie



Urzedu Gminy Santok (codziennie w godzinach urzgdowania) w pok. nr 11. Uwagi i wnioski
sktada¢ mozna bylo w sekretariacie Urzedu Gminy Santok (codziennie w godzinach
urzedowania).

Z zebranymi dowodami i materiatami w przedmiotowej sprawie, nie zapoznata si¢ ani
jedna osoba.

Po rozpatrzeniu caloksztattu materialu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowe]
sprawie oraz w oparciu o powolane na wstepie przepisy ustawy, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za podrednictwem Wojta Gminy Santok
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

2. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

3. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca;
2. Strony postepowania (poprzez Obwieszczenie);

3. a/a(2egz)
Do wiadomoSci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim;
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wielkopolskim;
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim.

Sprawe prowadzi: Dariusz Drozdziak, tel.: 957287517, e-mail: d.drozdziak@santok.pl



Zalacznik do decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

znak: RRG.6220.9.2023.DD
z dnia 21 lipca 2023 r.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)

Przedmiotem niniejszego przedsigwzigcia jest budowa 20 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym 20 bezodptywowych
zbiornikéw $ciekdw oraz zagospodarowaniem terenu. Inwestycja ta bedzie realizowana na
dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntow 2 obreb Czechdw, gmina Santok. Dziatka
zostanie podzielona lgcznie na 20 dziatek budowlanych o $redniej powierzchni 1165,5 m?
(pomigdzy 1020 m? a 1180 m?) oraz 1 dziatke pod droge wewnetrzng o powierzchni 2731 m?.
Na obecnym etapie wydzielone zostaly dziatki o nr 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/9,
2/10, 2/11, 2/12. Inwestorem przedsigwziecia jest osoba fizyczna.

Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci pod inwestycje bedzie obejmowac:

— powierzchnie zabudowy obiektami, ktéra zajmie od ok. 0,16 — 0,22 ha, co stanowié
bedzie od 6,17 do 8,48 % calej powierzchni,

— powierzchnie przeksztalcong w obrebie dziatek wydzielonych pod zabudowe (w tym
chodniki, miejsca postojowe, dojscia, dojazdy), ktora zajmie ok 0,22 ha, stanowigc
8,48 % catej powierzchni,

— powierzchni¢ przeznaczong pod droge wewnetrzng (z ewentualng budows chodnika
oraz zjazddw na poszczegoélne posesje), ktora zajmie ok. 0,2731 ha, stanowiac 10,52 %
catej powierzchni,

— powierzchnie biologicznie czynng, ktéra zajmie ok. 1,8410 ha, stanowiac 70,98 % catej
powierzchni dziatek.

Na kazdej z wydzielonych nieruchomosci pod zabudowe planowana jest budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego o jednej kondygnacji nadziemne;j
z poddaszem i garazem wbudowanym w bryle budynku o powierzchni zabudowy do 110 m?.

W sktad infrastruktury towarzyszgcej wchodzi réwniez budowa:

— drogi wewnetrzne] gruntowej o nawierzchni utwardzonej z kruszywa tamanego

o szeroko$ei 10 m 1 dtugosei 317 m,

— zjazdu z drogi gminnej od strony péinocnej (dziatka nr 195/1),

— zjazdu z drogi wewnegtrznej od strony poludniowej (dziatka nr 11),

— budowa odcinka sieci wodociggowe]j o dtugosci ok. 420 m (od strony dziatki nr 195/1)
wraz z przytgczami do poszczegdlnych dziatek,

— budowa sieci elektroenergetycznej wraz z przylgczami,



—  bezodplywowych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci ptynnych o pojemnosci do
10 m? (dla kazdego z projektowanych budynkéw odrgbnie).

Etap realizacji przedsiewziecia wigza¢ si¢ bedzie z emisjg hatasu do $rodowiska oraz
emisja zanieczyszczen i pytéw do powietrza, ktorych zrédtem beda maszyny i sprzet
budowlany. Beda to typowe emisje charakterystyczne dla rob6t budowlanych uzaleznione od
czasu ich trwania. Oddziatywanie hatasu ustanie po zakoriczeniu robét budowlanych. Emisja
hatasu nie wptynie na klimat akustyczny terenéw chronionych. Na etapie budowy powstana
Scieki socjalno — bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy. Teren budowy zostanie
wyposazony w zaplecze socjalne z toaletami, ktére beda obstugiwane przez uprawnione do tego
firmy. Beda wytwarzane odpady, gléwnie z grupy 15, 17 i 20 wg katalogu odpadow, ktore
inwestor zobowiazuje si¢ przekaza¢ do dalszego zagospodarowania firmom zewngtrznym
posiadajagcym  odpowiednie  zezwolenia. Warstwy humusu bedg  zdeponowane
i wykorzystywane ponownie. Wszelkie oddzialywania zwigzane z etapem realizacji beda miaty
charakter okresowy, krétkotrwatly i lokalny, ograniczony czasem trwania rob6t budowlanych.
Na etapie realizacji zaktada sie wykorzystanie wody w celach socjalnych oraz budowlanych,
paliw oraz energii elektrycznej, materialéw budowlanych (m.in. drewno, beton, piasek, zwir,
podsypka cementowo-piaskowa, gazobeton, stal zbrojeniowa, cegla, plyta styropianowa,
nadproza, papa polimerowo-asfaltowa, plyty gipsowo-kartonowe itp.), jednak nie przewiduje
sie, aby przewidziane ilosci odbiegaly od typowych, zwigzanych z budowa tego rodzaju
inwestycji.

Na etapie eksploatacji woda bedzie dostarczana z sieci wodociggowej. Energia
elektryczna dostarczana bedzie z istniejacej infrastruktury po rozbudowaniu sieci i wykonaniu
przytaczy. Scieki socjalno-bytowe do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
i umozliwieniu przylaczenia budynkéw beda gromadzone w bezodptywowych zbiornikach
o pojemnosci do 10 m® kazdy i wywozone przez firmy uprawnione do oczyszczalni sciekow.
Wody opadowe i roztopowe z terenéw poszczegolnych dziatek bedg odprowadzane
powierzchniowo w granicach kazdej powstatej nieruchomosci. Wody opadowe i roztopowe
z dachéw beda gromadzone w zbiornikach i wykorzystywane do podlewania zieleni w czasie
suszy. Ogrzewanie budynkéw bedzie odbywaé si¢ przy zastosowaniu wysokowydajnych
kottéw na paliwo state typu groszek III, pellet lub kotléw gazowych badz ogrzewania
elektrycznego. Dodatkowym zrédtem pozyskania energii beda Zrédia odnawialne (panele
fotowoltaiczne, solary stoneczne, pompy ciepta réznego rodzaju). Konkretne rozwigzania
zostang podjete na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe. Odpady komunalne beda
gromadzone selektywnie w przeznaczonych do tego szczelnych pojemnikach, a nastepnie
odbierane regularnie przez podmiot do tego uprawniony. Etap eksploatacji nie bedzie wigzat
sie z ponadnormatywng emisja zanieczyszczen do powietrza, ktora jest gtéwnym czynnikiem
pogorszajagcym stan klimatu (zwlaszcza przy przewidzianych niskoemisyjnych systemach
grzewczych przewidzianych jako przewazajace zrodto ogrzewania). W trakcie uzytkowania
wielko$é emisji hatasu wzro$nie nieznacznie z tytutu powstalych nowych gospodarstw
domowych. Eksploatacja nie bedzie miata wptywu na rozktad temperatur, kierunek i site
wiatréw, ani stosunki wodne w okolicy. W zwigzku z tym inwestycja nie bedzie oddziatywac
na klimat. Przedsiewziecie, ze wzgledu na rozwigzania projektowe, jest takze odporne na
zmiany klimatu.
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