UCHWALA NR XXIX/213/17
RADY GMINY SANTOK

z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obszaru poloZonego w gminie Santok
obreb Wawréw, dla dzialki o numerze ewidencji gruntéw 15

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0  planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2016r. ze zm.) w zwiazku
zart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 446 ze
zm.) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w gminie Santok obrgb Wawréw, dla dziatki o numerze ewidencji gruntéw 15, po stwierdzeniu, ze
nie naruszenia on ustalei obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok, (uchwalonego Uchwata Nr XXVII/180/2005 zdnia 17 marca 2005r. Rady
Gminy Santok).

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sa ustalenia bedace
trescia niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralna czegscig planu sa:
1) rysunek planu w skali 1: 500 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéore nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

DZIAL I
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziakce budowlanej -  nalezy  przyja¢  definicje = zgodna  zustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, tj. sume powierzchni catkowite; kondygnacji
nadziemnych i podziemnych wszystkich obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

3) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, pokazana na rysunku planu, ktéra jest okreslona
poprzez podanie najmniejszej odlegtosci od linii rozgraniczajgcych drég, w jakiej mozna sytuowaé obiekt
budowlany; obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynkéw jak np.:
okapy, gzymsy, balkony, ganki wejsciowe, galerie, werandy, tarasy, wiaty, schody zewnetrzne, pochylnie,
detale architektoniczne, itp.;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

5) pas technologiczny - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu (o szerokosci 80 metréw, po 40 metréw od osi
linii 400kV relacji Plewiska — Krajnik wobu kierunkach) dla ktérego obowiagzuja ograniczenia
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich obiektéw budowlanych
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
obiektéw budowlanych na powierzchnie terenu;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:500, bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty, zgodnie z § 3 pkt 1;
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8) zieleni izolacyjnej — naieZy przez to rozumie¢ wielogatunkowe, zwarte nasadzenia zieleni wysokiej oraz
krzewo6w, z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych w tym zywoploty;

9) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢ ktéra nie powoduje ucigzliwosci dla
Srodowiska oraz o0s6b trzecich, aw szczegblnosci hatasu, wibracji, zaklécen elektrycznych,
promieniowania, atakze zanieczyszczen powietrza, wody igleby; dotyczy to takze dziatalnosci
produkcyjno — ustugowej zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
i wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko na podstawie
przepiséw odrebnych.

§ 5. Zakres  ustalen  planu  wynika zuchwaly Rady Gminy Santok Nr X/71/15
z dnia 17 wrzesnia 2015r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Santok obrgb Wawréw, dla dziatki o numerze ewidencji
gruntow 15.

§ 6. 1. Planem objgto obszar o catkowitej powierzchni ok. 3,5 ha.
2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach wsi Wawrow.

A

3. Przedmiotowy obszar obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z6z ropy naftowej i gazu
ziemnego ,,Gorzéw Wlkp. — Miedzychod” nr 69/98/E. z dnia 14.09.2016 r.

§ 7. Granice obszaru objetego planem stanowiace granice zatwierdzenia, przedstawiono na rysunku planu,
o ktéorym mowa w § 3 pkt 1.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie:
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
2) KP — tereny zabudowy garazowej;
3) KDW - teren drogi wewngetrzne;j.

§ 9. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w uchwale, oznaczono na rysunkach planu liniami ciggtymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zachowanie zasad ksztattowania tadu przestrzennego, w tym
w szczegdlnoscei, podziat terenow na dziatki budowlane o regularnych ksztaltach
1 parametrach, zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozdziale 9.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U, ustala si¢ mozliwosé
wystepowania funkcji mieszkaniowej i ustugowej, facznie i rozdzielnie.

§ 12. Nakaz obsadzenia terenéw 1MN/U i2MN/U zielenia izolacyjna szerokosci min. 1 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzige¢ moggcych zawsze lub

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu
publicznego.

§ 14. 1. Na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miejsca do zbierania odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny, a dalszy spos6b postepowania z nimi, nalezy prowadzié
zgodnie z odpowiednim planem gospodarki odpadami i przepisami prawa.
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§15. Zakazuje si¢ gromadzenia iodprowadzania $ciekow komunalnych oraz innych substancji
i materialow w spos6b umozliwiajacy zanieczyszczenie srodowiska gruntowo — wodnego.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U i 2MN/U ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo -
ustugowe, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie zakaz lokalizacji:
1) wolnostojacych urzadzen reklamowych;
2) lokalizacji reklam na ogrodzeniach, balustradach, oknach i dachach budynkéw;
3) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budow;
4) ogrodzer o przgstach petnych prefabrykowanych - betonowych i zelbetowych.
2. Dopuszcza sig:

1) lokalizowanie urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej nie wiekszej niz 2,0 m? zlokalizowanych
wylacznie na elewacji budynkéw;

2) realizacjg szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? na elewacjach budynku.

§ 18. Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia nalezy wykonaé¢ z materiatow tradycyjnie
uzywanych (kamieq, cegta, drewno, metal) o maksymalnej wysokosci ogrodzenia frontowego: 1,80 m.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne: Wawréw stan. 12AZP 44-
12/3, dla ktérego na rysunku wyznaczono strefe ochrony archeologiczno - konserwatorskie;.

2. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do, ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymacé wszelkie prace, zabezpieczyé ten przedmiot oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Nie ustala sie.
DZIAX. 11
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

§ 20. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U ustala sie:

1) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej zustigami nieucigzliwymi jako wolnostojaca,
blizniacza lub szeregowa;

2) realizacj¢ zabudowy ustugowej nieucigzliwej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budynek mieszkalny;
3) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5, minimalnie 0,1;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%:

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie do 9,00 m;

7) dachy dwuspadowe, ponadto:
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a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia od 25° do 45°;

b) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementéw,
o innym kgcie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukeji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen;

c) ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachdwki, w kolorze grafitowym.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U dopuszcza sie:
1) podpiwniczenie budynkow;
2) lokalizowanie garazy na samochody osobowe w parterach i piwnicach budynkow;
3) sytuowanie od strony tereny 1KDW miejsc postojowych dla samochodéw;
4) lokalizacje infrastruktury technicznej;
5) realizacje obiektéw matej architektury oraz obiektéw uzytkowych (miejsce rekreacji);
6) nasadzenia zieleni izolacyjne;j.
§ 21. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP i 3KP ustala sie:
1) realizacj¢ budynkéw garazowych wolnostojgcych lub szeregowych;
2) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,60, minimalnie 0,25;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokosé:
a) maksymalnie I kondygnacja nadziemna,
b) do 9,00 m;

6) dach dwuspadowy o nachyleniu od 25° do 45° z zastrzezeniem, ze musi nawigzywac do kata nachylenia
potaci dachowej oraz do rodzaju pokrycia jak w budynkach sgsiednich.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP i 3KP dopuszcza sie:

1) realizacj¢  parkingébw  zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzastrzezeniem § 28 uchwaly
w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 2KP;

2) lokalizacje infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie budynkéw w granicy zgodnie z przepisami prawa;

4) nasadzenia zieleni izolacyjnej zzastrzezeniem § 28 uchwaly w odniesieniu do terenu oznaczonego
symbolem 2KP.

§22.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U i 2MN/U, ustala sie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6,00 m od linii rozgraniczajacych zdrogami, zgodnie
z rysunkiem planu.

2.7 zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ lokalizowanie zabudowy stosownie do nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z zatacznikiem nr 1.

3. Dopuszcza sig wysuniecie przed linie zabudowy takich czgsci budynku jak okapy, gzymsy oraz balkony,
tarasy, ganki wejsciowe, schody i pochylnie.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP i 3KP, ustala si¢ nieprzekraczalng
linie  zabudowy  wodleglosci 6,00 m od linii rozgraniczajgcych  zdrogami, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 24. 1 Na obszarze objetym planem, ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w kolorze biatym, lub
jasnych odcieniach bezu i szarosci.

2. Budynki mieszkalne iustugowe nalezy sytuowa¢ gléwng kalenica dachu réwnolegle do drogi
oznaczonej symbolem 1IKDW.
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3. Budynki garazowe na terenach oznaczonych symbolem 1KP, 2KP i3KP dopuszcza sie sytuowac
gtéwna kalenicg dachu réwnolegle lub prostopadle do drogi oznaczonej symbolem 1KDW.

§25.1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U i 2MN/U,
z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ obowiazek zapewnienia min. 1 miejsca postojowego, w obrebie kazdej
zdzialek budowlanej wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopaftrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 3 miejsc postojowych w przypadku realizacji budynku wytacznie
z funkcja ustugowa z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Do bilansu miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych urzadzonych w ramach
pomieszczen garazowych w budynkach mieszkalnych. :

4. Obstuge  komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolem 1MN/U i2MN/U ustala sie
z drogi 1IKDW.

5. Obstuge komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem 1KP, 2KP i 3KP ustala sie
z drogi 1IKDW.

§ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie realizacje drogi wewnetrznej
przy realizacji ktorej nalezy zachowag:

1) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu — 10,00 m;

2) lokalizacj¢ jezdni lub innych obiektéw iurzadzen zwigzanych z komunikacja oraz infrastrukturg
techniczna;

3) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW dopuszcza sie:
a) lokalizacjg chodnika dla pieszych oraz $ciezki rowerowej,

b) realizacje zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen
organizacji ruchu, o$wietlenia oraz pozostatych elementéw wyposazenia drég i ulic.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Nie ustala sie.
Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 27. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatow.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy:
- wolnostojgcej — 25,00 m,
- blizniaczej — 14,00 m,
- szeregowej — 5,00 m.

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U
1 2MN/U dla zabudowy:

- wolnostojacej — 800 m2,

- blizniaczej — 400 m2,
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- szeregowej — 150 m2.

3) kat dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ zachowanie kata 90° pomiedzy co najmniej
jednym bokiem dziatki a frontem dziatki z tolerancjg +/-15°.

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig podzial nieruchomosci, majacy na celu wydzielenie
dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z uzbrojeniem terenu oraz inne inwestycje
celu publicznego, w takiej sytuacji ksztalt 1 wielkosé dziatek bedzie wynikata
z faktycznych potrzeb.

Rozdziat 10.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich nzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§28.Dla terenu objetego planem miejscowym znajdujagcym si¢ pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Plewiska — Krajnik, wskazanym na zataczniku graficznym, ustala sie:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) zakaz sytuowania hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej
3 m).

Rozdziat 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Ustala sig realizacje infrastruktury technicznej, podiaczonej do istniejacej poza obszarem objetym
planem.

2. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczeg6lne elementy infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie na
nastgpujgcych warunkach: )

1) Scieki komunalne: dopuszcza sig¢ tymczasowo do zbiornikow bezodptywowych, docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe iroztopowe: docelowo do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do sieci
ogoélnosptawnej, przy czym plan dopuszcza:

a) odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych do gruntu, w granicach nieruchomosci, dla ktérej
inwestor posiada tytut prawny,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania $ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych poza
granice nieruchomosci;

3)woda przezmaczona do spozycia przez ludzi, wtym do celéw przeciwpozarowych:

z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen  zaopatrzenia
w wode;

4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowniczej;
5) energia elektryczna: dopuszcza si¢ korzystanie z urzadzen znajdujacych sie poza granicami planu;

6) cieplo: przy ogrzewaniu budynk6éw zastosowac Zrédta energii o ograniczonej emisji (np. gaz, olej opatowy,
energia elektryczna itp.); dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych
i odnawialnych Zrédet energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala sie.
DZIAEL III.
Ustalenia koncowe

§ 30. Dla terenu gruntéw rolnych klasy IIIb o powierzchni 2,02 ha uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze (decyzja z dnia 19 sierpnia 2002 r. znak GZ.tr.0515/602-
359/02).
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§ 31. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 32. Z dniem wejscia w Zycie przedmiotowej uchwaly traci moc w czesci objetej niniejszym miejscowym
planem, uchwata Nr I11/22/2002 Rady Gmin Santok z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego. '

PrzewodnjczagéaRady Gminy

el
D m‘n"maﬁski
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