Uchwata nr Xlil / 85 /2003

Rady Gminy Santok
z dnia 27 listopada 2003r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
dla terenu :

w Wawrowie gmina Santok woj. lubuskie nr-y ewid. dz. 151/1 1 203/12.

na postawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku - o samorzadzie gminnym
(Dz. U. Nr 13 poz.74 z 1996 roku z pozniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 roku [tekst
jednolity] z pozniejszymi zmianami) W zwiazku z art. 84 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r.) — uchwala si¢ co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar w
miejscowosci Wawréw o powierzchni 2,13 ha dotyczacy dziatek o nr ewid. dz.:
151/1 i 203/12 obrgb Wawréw, gmina Santok, powiat Gorzow WIlkp.
wojewodztwo lubuskie  wyznaczony Uchwalag Rady Gminy w Santoku nr:
XIII/108/99 z dnia: 30 grudnia 1999 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w/w obszaru Ww
Wawrowie— zwany dalej planem.

Plan, o ktérym mowa w ust. 1 skiada sig z ustalen zawartych w §21§3 oraz z
rysunku w skali 1: 1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Ustalenia ogolne planu:

1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

tereny przemystu o matej ucigzliwosci oznaczone symbolem PUX

tereny obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg rzemieslniczg oznaczone
symbolem PUR

tereny obiektow 1 urzadzen zwiazanych z funkcja mieszkalnictwa
oznaczone symbolem MN

tereny obiektow 1 urzadzen zwigzanych z funkcja handlowa oznaczone
symbolem UH

tereny ciagu pieszojezdnego niepublicznego oznaczone symbolem KX
tereny stacji transformatorowej oznaczone symbolem EE

tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem VA K

zasady ksztaltowania zabudowy

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu 0raz nieprzekraczalne
linie zabudowy

Na terenach, o ktéorych mowa w wust. 1 ustala sig przeznaczenie
podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okreéla sig przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.



-

J.

6.

Tereny , o ktorych mowa w ust. 1 — moga by¢ w catosci wykorzystane na
cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo

dopuszczalnym na zasadach okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych
terenow.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oznaczone linig
ciagta ‘

2) nieprzekraczalne linie zabudowy

3) podstawowe przeznaczenie poszczegolnych terenow oznaczone
odpowiednim symbolem

4) wielkosci wymiarowe projektowanej zabudowy oznaczone cyfrowo

W zakresie rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych w obszarze objgtym
planem ustala sig:

1) przeznaczenie poszczegdlnych terenow, linie rozgraniczajace tereny o
réznych funkcjach oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji:

a) wszelkich ustug szkodliwych dla $rodowiska lub mogacych mie¢ wpiyw
na pogorszenie stanu Srodowiska

b) wszelkich obiektéw kubaturowych nie zwiazanych z funkcjg
podstawowa.

3) wymog:

a) ochrony istniejacej rzezby teremu poprzez ograniczenie zmian W jego
topografii do niezbednego minimum wynikajacego z uwarunkowan
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej,

b) kazdorazowo zawiadamiania wiasciwych stuzb konserwatorskich w
przypadku natrafienia w trakcie robét ziemnych na slady o wartosci
archeologicznej

W zakresie rozwigzan komunikacyjnych ustala sig:

1) linie rozgraniczajace komunikacji wewngtrznej wynikajace z zasad
prawidlowej obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wg
oznaczenia na rysunku planu, :

7. W zakresie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ - z miejscowego ujgcia wody

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych

a) dla dzialki nr 151/1 - do istniejacej sieci kanalizacji sanitammej wsi
Wawrow
b) dla dzialki nr 203/12 - w systemie rozdzielczym do projektowanych

kolektoréw kanalizacyjnych w liniach rozgraniczenia ciagu pieszojezdnego KX ze
skierowaniem sciekow do oczyszczalni w Gorzowie Wikp.

3) odprowadzenie wéd deszczowych z tereméw utwardzomych po
podczyszczaniu w separatorach do gleby

)



4) zaopatrzenie w energi¢ gazowg- W oparciu o sieC gazowq zasilang z
ogdlnomiejskiego systemu sieci gazowej na warunkach Zakladu Gazowniczego w
Gorzowie Wikp. wg zasad przebiegu okreslonych w rysunku planu,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng- z istniejacej sieci niskiego napigcia ze
stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV EC ,,B” Wawrow S-1623 , Wawrow Wies S-1154
(umieszczonych poza obszarem opracowania ) kablowymi obwodami lub =z
nowoprojektowanej stacji elektroenergetycznej 15./0,4 kV - dostosowanym do

wykonania oswietlenia ulicznego. na warunkach ZE Gorzow Wilkp. - przylacze wg
zasad przebiegu okreslonych w rysunku planu.

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- z lokalnej whasnej kottowni,

7) obsluga telekomunikacyjna — z istniejacej linii telefonicznej przez sie¢
kablowa na warunkach ustalonych przez operatora wybranego systemu,

§3

Ustalenia planu dla poszczegolnych terenéw

1. Teren PUX - projektowana funkcja obiektow i urzadzen stuzacym
lokalizacji przemystu o malej ucigzliwosci
1.1. Ustala sie:

1) Granice przemystu o malej uciazliwosci oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu,

2) Zasade ksztaltowania zabudowy wynikajaca z przyjetych obowxqzu]qcych
linii rozgraniczajacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy - okreslonych
graficznie w rysunku planu,

3) Wysokosé zabudowy wg wymogdéw technologicznych inwestora nie
przekraczajaca 1,5 kondygnacji lecz nie wigcej niz 8,0 m liczong od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

4) Stosowanie dachéw wysokich, o kacie nachylenia potaci dachowej krytej dachowka lub
materiatami , dachowkopodobnymi”,

) 5) Wymog:

a) zapewnienia zabudowie dbalosci o jej wyraz architektoniczny poprzez
zastosowanie odpowiednich materiatéw i estetycznych form kubaturowych,

b) zachowania strefy ucigzliwosci obszaru przeznaczonego pod funkcje
rzemiosta do granic terenu przyporzadkowanemu tej funkcji.

c) Przy lokalizacji obiektéw zachowa¢ odleglosci bezpieczenstwa pozarowego i normy p.poz
2.Teren PUR — projektowana funkcja obiektow i urzadzen stuzacym
lokalizacji rzemiosta o malej ucigzliwosci

2.1. Ustala sie:

1) Granice rzemiosta o matej ucigzliwosci oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu,

2) Zasade ksztaltowania zabudowy wynikajace z przyjetych obowiazujacych
linii rozgraniczajacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy— okreslone
graficznie w rysunku planu

3) Wysokosé zabudowy wg wymogoéw technologicznych inwestora mie
przekraczajaca 1,5 kondygnacji lecz nie wigcej niz 8,0 m liczong od
poziomu terenu do kalenicy dachu,



4) Stosowanie dachéw wysokich, o kacie nachylenia potaci dachowej krytej dachowka lub
materiatami , dachowkopodobnymi”,

5) Wymog:

a) zapewnienia zabudowie dbalosci o jej wyraz architektoniczny poprzez
zastosowanie odpowiednich materiatow i estetycznych form
kubaturowych,

b) zachowania strefy ucigzliwosci obszaru przeznaczonego pod funkcje
rzemiosta do granic terenu przyporzadkowanemu tej funkcji.

c) Przy lokalizacji obiektow zachowaé odleglosci bezpieczefistwa pozarowego 1 normy
p.poz

6) Dopuszczenie: mozliwosci wprowadzenia lokalizacji mieszkan jako
uzupeinienia przeznaczenia podstawowego o udziale powierzchni nie
przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej obiektow rzemieslniczych.

3. Teren MN — projektowana funkcja obiektéw i urzadzen stuzacym lokalizacji
mieszkalnictwa o matej intensywnosci

3.1. Ustala sie:

1) Granice mieszkalnictwa o matej intensywnosci oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu,

2) Zasade ksztaltowania zabudowy wynikajaca z przyjetych obowiazujacych
linii rozgraniczajgcych 1 nleprzekraczalnych linii zabudowy- okreslone
graficznie w rysunku planu

3) Wysoko$¢ zabudowy wg wymogdéw technologicznych inwestora nie
przekraczajaca 2,5 kondygnacji lecz nie wigcej niz 10,0 m liczong od
poziomu terenu do kalenicy dachu,

4) Stosowanie dachéw wysokich, o kacie nachylenia polaci dachowej krytej dachowka lub
materiatami , dachoéwkopodobnymi”,

5) Wymog:

a) zapewnienia zabudowie dbalosci o jej wyraz architektoniczny poprzez
zastosowanie odpowiednich materiatow 1 estetycznych form
kubaturowych,

b) Przy lokalizacji obiektow zachowac odleglosci bezpieczenstwa pozarowego i normy
p.poz

5) Zalecenie: wprowadzenia czgsci handlowej w parterach obiektow

kubaturowych

6) Dopuszczenie: mozliwosci wprowadzenia lokalizacji rzemiosta , handlu
jako uzupelnienia przeznaczenia podstawowego o udziale powierzchni nie
przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej obiektow mieszkalnictwa z
zachowaniem strefy ucigzliwosci obszaru przeznaczonego pod funkcjeg
inne niz mieszkalne do granic terenu przyporzadkowanemu tej funkcji.

4. Teren UH - projektowana funkcja obiektow 1 urzadzen stuzacym

lokalizacji funkcji handlowej o maksymalnej powierzchni sprzedazowej do
400 m2

4.1. Ustala sie:

1) Granice funkcji handlowej oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie
z oznaczeniem w rysunku planu,



2)

4)

5)

Zasade ksztaltowania zabudowy wynikajace z przyjetych obowiazujacych
linii rozgraniczajacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy- okreslone
graficznie w rysunku planu

Wysokosé zabudowy wg wymogdéw technologicznych inwestora nie
przekraczajaca 1,5 kondygnacji lecz nie wigcej niz 8,0 m liczong od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

Stosowanie dachow wysokich, o kacie nachylenia polaci dachowej krytej dachowka lub
materiatami ,,dachoéwkopodobnymi”,

Wymog:

a) zapewnienia zabudowie dbalosci o jej wyraz architektoniczny poprzez
zastosowanie odpowiednich materiatow 1 estetycznych form
kubaturowych,

b) zachowania strefy uciazliwosci obszaru przeznaczonego pod funkcjg

handlowe do granic terenu przyporzadkowanemu tej funkcji

c) przy lokalizacji obiektéw zachowac odleglosci bezpieczenstwa pozarowego i1 normy p.poz

6)

w budynkach ustugowych stosownie do ich projektowanego wykorzystania

Dopuszczenie: mozliwosci wprowadzenia lokalizacji rzemiosta jako
uzupelnienia przeznaczenia podstawowego o udziale powierzchni nie
przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej obiektow handlu.

5. Teren EE — projektowana funkcja stacji elektroenergetyczne;j
5.1. Ustala sie:

1) Granice stacji elektroenergetycznej oraz nieprzekraczalne linie zabudowy

— zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu,

2) Zasade ksztaltowania zabudowy wynikajacg z przyjetych obowiazujacych

linii rozgraniczajacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy— okreslone
graficznie w rysunku planu

3) Wysoko$é zabudowy wg wymogoéw technologicznych inwestora nie

przekraczajaca 1 kondygnacji lecz nie wigcej niz 3,0 m liczong od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

4) Stosowanie dachdw, o nachylenia polaci dachowej krytej dachowka lub matenalami

,,dachowkopodobnymi”,

5) Wymog:

6.

1)

2)
3)

4)

7.

a) Przy lokalizacji obiektéw zachowaé odleglosci bezpieczenstwa pozarowego 1 normy
p.poz

Tereny KX - projektowana funkcja ciggéw pieszojezdnych:
Ustala sie:

Szerokosci w liniach rozgraniczenia 10,0 m poszczegdlnych ciagow wg
oznaczenia wymiarowego na rysunku planu

Szerokosci jezdni 4,5 m wg oznaczenia wymiarowego na rysunku planu

Zasady przebiegu systemow infrastruktury technicznej wg oznaczenia na
rysunku planu.

Wtaczenie do drogi gminnej wg rysunku planu.

Tereny ZI - projektowana funkcja zieleni izolacyjnej:



Ustala sig:

Szerokosci terenu zieleni izolacyjnej wedlug oznaczenia wymiarowego na
rysunku planu

§4
Zgodnie z art.10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
stawke procentows oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20 % .

§5

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Santok..
§6

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy
K‘?OC 2l
~~-Tadeusz Boczula
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