UCHWALA NR LIV/301/10
RADY GMINY SANTOK

z dnia 30 czerwca 2010 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok
obejmujgcych tereny w miejscowosciach: Czechow, Janczewo, Gorki,

Dzialajac na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

Gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami); art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. | ustawy
2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zmianami)

- zwanej dalej "ustawq" oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz. U. 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zmianami oraz art. 4 ust. | ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 oghszaniu
aktéw normatywnych i niektorych aktéw prawa (t. z 2007r. Dz. U. Nr 64 poz. 449) - Rada Gminy Santok
stwierdza zgodno$é ustale projektu planu ze STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Santok w granicach opracowania planu oraz uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA PORZADKOWE I FORMALNE

§ 1. [lekro¢ w tresci uchwaly jest mowa o: ;

- Planie - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzony niniejsza .;lchwa}q miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Gminy Santok, obejmujacy zawarta W uchwale cze$é tekstowa wraz z zalcznikami

Studium - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone Uchwala Rady Gminy Santok Nr X11/79 /2003 z dnia
17 pazdziernika 2003 r. Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Santok

Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozunie¢ obszar ,Nr 4 Doliny Warty i Dolnej Noteci™
polozony jest na wschéd od granic Gorzowa Wielkopolskiego do ostatnich zabudowan wsi Santok
utworzony Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu. Obowiazujg zakazy i nakazy zawarte W w/w rozporzadzeniu, wszelkie realizacje
wymagaja uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Natura 2000 ,,Ujscie Noteci” - nalezy przez to rozumieé obszar przylegly od ujscia Noteci do Warty, wraz
z samym ujsciem i dolnym fragmentem Noteci - obszar ,,Natura 2000 Ujscie Noteci™.

Strefie ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumieé wynikajace z przepisow Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r., Nr 162, poz. 1568), wskazane

w STUDIUM obszary, na ktérych obowiazuja okreslone w ustaleniach szczegdlowych niniejszego planu
miejscowego ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze
zabytkow.

Drogach publicznych - nalezy przez to rozumieé istniejace drogi - zaliczane do odpowiedniej kategorii drog
w frybie stosowanych przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych (t.j. Dz. U. Nr
71/2000, poz.838 z pém. zm.)

ID: IHJHR-CIMUF-MCOAV-JVRVR-MEUTY. Podpisany. Strona 1 / 16



- Drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumieé ciagi komunikacji jezdnej lub pieszo - jezdnej, nie
zaliczone do zadnej kategorii w/w drog publicznych, w szczegélnosci drogi dojazdowe do gruntéw rolnych

i lesnych, drogi dojazdowe do istniejacych obiektéw i dzialek

- Dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowang dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidiowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen polozonych na tej dziatce

. - Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza na

terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi granice poszczegolnych dzialek

- Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy. przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore

wzbogaca lub uzupelnia funkcje obszaru, nie powodujac kolizji z przeznaczeniem podstawowym.

- Dziatalnos$ci nieuciazliwej - nalezy przez to rozumieé dziatalno$é nie wymieniona w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko oraz szczegélowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573), a takze
dziatalno$¢ nie wywolyjaca zjawisk lub stanéw utrudniajacych zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji,

zanieczyszczen powietrza, odorow itp.

- GKUA - nalezy przez to rozumieé Gminng Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna, o ktérej mowa w art.
8 ust. 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok obejmujacy obszar
okreslony w Uchwale Nr XL./256/2006 Rady Gminy Santok z dnia 23 marca 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok — obejmujacy miejscowosci :
Czechdw, Janczewo, Gorki oraz uchwale nr XXXIV/192/09 RG Santok z dnia 19 marca 2009r. zmieniajacej
obszar opracowania planu w zakresie wylgcznie terendw polozonych w strefie bezpieczenstwa gazociagu
wysokiego cisnienia relacji Skwierzyna - Barlinek,

2. Integralnymi czesciami planu sq nastgpujace zalczniki do uchwaly:

a) Zalacznik nr | - rysunek zmiany planu miejscowego z wylgczeniem terenu dzialek o nr ewid.: 54/1, 54/5,
58/1, 57/3 obreb Gorki, ktdry objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok zgodnie z uchwata Rady Gminy Santok Nr VII/58/99 z dnia 28 kwietnia 1999r., ogloszony w Dz.
Urzed. Woj. Gorzowskiego Nr 24 poz. 153 z 1999r.

b) Zalacznik nr 2 — wyrys ze , studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Santok”
¢) Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego

d) Zafcznik nr 4 - rozstizygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego skfadaja si¢ z

a) ustalen okreslajagcych zasady konstrukeji planu miejscowego;

b) ustalen ogdlnych;
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¢) ustalen szczegtowych w formie KART TERENU, dotyczacych wyznaczonych w planie terendw
elementarnych

d) postanowien koncowych

Rozdzial 2

Zasady konstrukcji planu miejscowego

§ 4. 1. Ustala sig¢ nastepujace zasady konstrukeji planu miejscowego - na rysunku zmiany planu:

[) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny elementame
o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére oznaczono identyfikatorem cyfrowo
- literowym (SYMBOL TERENU);

2) symbole terenéw odpowiadaja symbolom w KARTACH TERENU zgrupowanych w § 13 - ustalenia
szczeg6lowe dla terendw elementarnych.

§ 5. 1. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegotowe w nastgpujacym ukfadzie:

1) ustalenia funkcjonalne

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

6) ustalenia komunikacyjne

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

2. Symbol w KARCIE TERENU odpowiada symbolowt na rysunku planu
3. Obszar planu miejscowego dzieli si¢ na nastgpujace tereny elementarne oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j ( zapis definicji zgodnie z art.3 pkt. 2a , Prawa
Budowlanego” - ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Dz.U.z 2006r.: Nr 156 poz. 1118 z p6zn.zm.)

2) R — tereny produkcji rolnej

3) Ls - tereny lesne

Rozdzial 3
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE OBSZARU GMINY W GRANICACH OPRACOWANIA
PLANU
§ 6. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ co nastgpuje:
1) Obowigzuje ochrona prawna nastgpujacych obszaréw przyrodniczych:
a) ograniczanie urbanizacji terenu i przeznaczania gruntéw rolnych i le$nych na inne cele

b) Obszar Chronionego Krajobrazu potozony na wschdd od granic Gorzowa Wielkopolskicgo do
ostatnich zabudowan wsi Santok - oraz obszar Natura 2000 ,,Ujscie Noteci™ obszar przylegly od ujscia
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Noteci do Warty, wraz z samym ujéciem i dolnym fragmentem Noteci Na obszarach tych zakazana jest:
zmiana stosunkéw wodnych obnizajacych potencjat ekologiczny siedlisk, lokalizacja inwestycji
szkodliwych srodowisku, wypalanie traw, niszczenie zadrzewien Zasady gospodarowania na Obszarze
Chronionego Krajobrazu i obszaru Natura 2000 »Ujscie Noteci” okresla rozporzadzenie Nr

3 Wojewody Lubuskiego z 17 lutego 2005 . w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, a w
szczegodlnosci:

- utrzymanie ciaglosei i trwatosci ekosysteméw lesnych

wspieranie proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia
o skiadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku;

pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych az do ich
naturalnego rozkladu

zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych $rodlesnych
i $rodpolnych ciekow, mokradel, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych;

stopniowe usuwanie gatunkéw obcego pochodzenia

ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw

- wykorzystanie laséw do celéw rekreacyjno - krajobrazowych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz istnigjace i nowe sciezki edukacyjno - przyrodnicze
wyposazone w elementy struktury turystyczno - edukacyjnej;

przeciwdzialanie sukcesji zarastajacych fak i pastwisk, torfowisk poprzez wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewOw drzew i krzewdw na terenach otwartych

- maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne

- prowadzenie zabieg6éw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajacych je

gatunkow fauny
- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi

- ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu rolniczego przez ochrone
istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien srédpolnych i przydroznych

melioracje odwadniajace, w tym regulowanie odplywu wody z sieci rowéw, dopuszczalne tylko
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcdw mineralnych oraz rekultywacje terenéw
powyrobiskowych

- prowadzenie racjonalnej gospodarki bowieckiej poprzez dostosowanie liczebnosci populacji

zwierzat townych do pojemnosci ich siedlisk

2. Na obszarach chronionego krajobrazu obowiazujg nastepujace zakazy:
1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
zracjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i lowieckq
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2) realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu art. 5 | ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamienialoéci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka

5) likwidowania naturalnych zbiorikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - blotnych;

6) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiomikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzeq wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

7) zakaz, o ktérym mowa w punkcie 2, nie dotyczy przedsigwzigé stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego,
turystyce oraz przedsigwzigé bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemyslem spozywczym
3. Na terenie obj¢tym planem obowiazuje:
1) Obowiazuje trwale utrzymanie laséw, zapewnienie cigglosci ich uzytkowania, zakaz samowolnej zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych mozliwe
przeznaczenie lasow na cele nielesne na zasadach i w trybie przepisOw ustawy o lasach i ustawy o ochronie

gruntow rolnych i lesnych.

2) Dopuszcza si¢ grunty rolne do zalesien i zadrzewien. Obowigzuje ochrona przed zabudowa, gruntow klasy
[1I. Dopuszcza si¢ zamiang zadrzewien na lasy. Zadrzewienia i zalesienia skiadem gatunkowym powinny
nawigzywa¢ odpowiednio do warunkéw siedliskowych Czechowa, Janczewa, Gorek. Dopuszcza sig
zalesienie gruntéw rolnych nie ujgtych w planie, jezeli sq to grunty klasy V i VI, sq polozone na stromych
stokach lub sa gruntami zdegradowanymi w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow

rolnych i lesnych.

3) W zagospodarowaniu terendw rolnych zaleca si¢ preferowanie uZytkow zielonych, korzystnych ze

wzgleddw retencyjnych i glebochronnych

4) W obrebie obszarow o symbolu ,,R™

- dopuszczenie zabudowy siedliskowej - zagrodowej na terenie gospodarstw rolaych o powierzchni
gospodarstwa minimum 2,0 ha na obszarze planu miejscowego, dopuszczenie utrzymania linii
napowietrznych, dopuszczenie zalesienia na gruntach klasy V1 VI

5) W obrebie obszaréw o symbolu , MN” szczegélne warunki architektoniczno - krajobrazowe takie jak:
ograniczenie wysokosci i kubatury obiektow, konieczno$¢ wkomponowania obiektow w krajobraz

i zagospodarowania dzialek trwatq zielenig drzewiasto -krzewiastg

6) Utrzymanie wysokich standardow $rodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci czystosci wod, powietrza
atmosferycznego, gleb, klimatu akustycznego i harmonijnego krajobrazu. Obowiazuje zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw do wod i gleb oraz realizacja wysoko sprawnych urzadzen i systeméw skutecznie
zabezpieczajacych wody przed zanieczyszczeniem. Szczegdlowe rozwiazania w tym zakresie zawarte 53

w ustaleniach z zakresu infrastruktury technicznej.
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7) Zakaz skfadowania odpadow

8) Sukcesywne obejmowanie formami ochrony przewidzianymi ustawa o ochronie przyrody wszystkich
wartosciowych obiektéw przyrodniczych takich jak: drzewa, miaki, stanowiska rzadkich ro$lin, odkrywki
geologiczne, fragmenty ciekdw wodnych, punkty widokowe i inne.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej ustala sig co
nastgpuje:

1. Na podstawie Art. 6 ust.1, pkt.3 cyt. Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wprowadza
sie obowiazek ochrony stanowisk archeologicznych. Wszelkie prace ziemne zwigzane z pracami budowlanymi,
realizacja i przebudowy sieci infrastruktury komunikacyjnej i technicznej powinny by¢ poprzedzone zgloszeniem
do Urzedu konserwatorskiego, w celu ewentualnego ustalenia nadzoru archeologicznego w trakcie wykonywania
zamierzonych prac ziemnych. Ze wzgledu na stabe rozpoznanie terenu Gminy pod wzgledem archeologicznym
nalezy sig liczyé z mozliwoscia odkrywania nowych znalezisk. Znalezienie przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, Ze jest on zabytkiem archeologicznym zobowiazuje kazdego, kto dokonat odkrycia - do
zabezpieczenia tego przedmiotu przy uzyciu dostepnych srodkéw, oznakowania miejsca jego znalezienia oraz do
niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu takiego przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Zielonej Gorze, a jezeli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Santok. W6jt, w nastepstwie otrzymania takiej
informaciji zobowigzany jest do wdrozenia dzialan okreslonych w art. 33 ust. 1 cyt. Ustawy o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami.

2. Na podstawie art. 6, ust. [, pkt. 6, lit. "a" oraz art. 7 pkt. 4 cyt. Ustawy jw. wprowadza sig rowniez
obowigzek ksztaltowania formy architektonicznej przebudowywanych obiektéw kubaturowych, fadu
przestrzennego i podzialdw nieruchomosci, na zasadach okreslonych szczegéowo w § 8

3. W calym obszarze planu obowiazuje zachowanie uksztattowanej historycznie sieci drog i ukfadu dzialek
siedliskowych, istniejacych zadrzewien, istnigjacych osi widokowych w kierunku Warty,

§ 8. W zakresie ksztaltowania architektury, fadu przestrzennego oraz warunkéw realizacji zabudowy
i zagospodarowania - ustala si¢ co nastgpuje:
L. Obowiazuje dostosowanie formy architektonicznej istniejacych obiektow kubaturowych w przypadku ich
przebudowy do architektury rodzimej, z forma i ozdobami wpisujacymi sig harmonijnie w lokalny krajobraz
i dostosowanymi do tradycji miejsca. Dotyczy to sytuowania, wielkosci i proporcji budynkéw, ksztattowania
formy bryly, podzialéw elewacji, detalu architektonicznego oraz stosowania okreslonych materialow.
2. Dla istniejacej zabudowy, w przypadku przebudowy oraz rozbudowy zabudowy jednorodzinnej
w obszarze MN i istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej w obszarze R ustala sig nastepujace zasady
kompozycji architektonicznej:
1) Rozwiazanie zasadniczego rzutu poziomego budynkéw mieszkalnych i gospodarczych nalezy opiera¢
o ksztalt prostokata lub L o pow. zabudowy budynkiem mieszkalnym do 250,0 m? i kubatury nie wigkszej
niz 1500 m?,
2) Ogolna wysoko$¢ liczona od glownej kalenicy do poziomu terenu projektowanego nie moze przekraczac:

- dla budynkéw mieszkalnych oraz gospodarczych i inwentarskich w zabudowie jednorodzinne;

i zagrodowej — 9,0 m liczac od posadzki parteru,

3) W budynkach mieszkalnych iloéé kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do 2 (tj. parter 1 poddasze
uzytkowe) ponad teren.
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4) Utrzymuje si¢ obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych i ich pochodnych (np. przyczélkowych,
polszczytowych, czterospadowych z dymnikami, mansardowych) o kacie nachylenia gtdwnych polaci
dachowych od 20 stopni do 60 stopni , z mozliwoscig wprowadzania roznych, dodatkowych form otwarcia
polaci dachowych (np. “jaskotek”, "facjatek”, "wygladow" itp.)

5) Zaleca sig stosowanie dachéwki ceramicznej jako materiatu pokryciowego dachéw, z dopuszczeniem krycia
tzw. blachg dachéwkowa lub gontopodobng. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dachow
(niebieskich, zottych, jaskrawo -czerwonych i jaskrawo - zielonych).

6) Zaleca sig stosowanie w maksymalnym stopniu naturalnych materialow wykoriczeniowych zewngtrznych
(kamien tamany, drewno, cegla) lub materiatow podobnych do nich, z obowiazkiem stosowania form detalu
architektonicznego nawigzujacego do tradycji budowlanej otoczenia w danej wsi. Jednocze$nie zakazuje sie
stosowania w licach elewacji "otoczakow", ceramiki i szkia - obydwu w postaci "rozbitej", szalowania
materialami z tworzyw sztuczaych (np. "siddingiem") oraz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych lub pelnych z blachy.

3. W obrebie ustalonych planem terenéw dopuszcza si¢ (bez koniecznosci zmiany planu) dla obszarow
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej mozliwo$¢ realizacji wbudowanych pomieszczen lub wolno stojacych
pawilonéw dla funkcjonowania drobnych ustug handlu, rzemiosta nieuciazliwego i gastronomii, nie powodujacych
emisji uciazliwosci poza teren bedacy w dyspozycji inwestora oraz bez naruszenia praw 0s6b trzecich.

4. Zaleca sie stosowanie podziemnych kablowych przylczy elektroenergetycznych do wszystkich nowych
i przebudowywanych obiektow.

§ 9. W zakresie podzialdw i scalania nieruchomosci ustala sig co nastepuje:

L. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sig terendw przeznaczonych do scalania i podziatdw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami) dla zorganizowane; dzialalnosci
inwestycyjnej. Podzialy nieruchomoéci na terenach MN winny by¢ zgodne z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami a na terenach R zgodne z przepisami szczeg6lnymi,

2. W przypadku gdy o scalenie i podziat nieruchomosci wystapia wiasciciele lub uzytkownicy wieczyscl
spehiajacy wymogi okreslone w art. 102 ust.2 wymienionej ustawy - ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady

scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Obowiazuja zasady ogdlne i procedury okreslone w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005r. w sprawie

scalania i podzialu nieruchomosci (Dz. U. Nr 86 poz. 736)

2) Do wszystkich wydzielanych nieruchomosci obowiazuje zapewnienie dojazdu do drogi publicznej,
speliajacego warunki okreslone w przepisach szczegdlnych oraz ustalenia zawarte w § 12 ust. | pkt.2

3) Scaleniem i wtérnym podzialem nie mogg by¢ objete:

a) drogi publiczne (w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - tj. Dz. U.
z2007c. Nr 19 poz. 115), z wyjatkiem przypadkéw koniecznoéci dostosowania trasy i parametrow
drogi do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych

b) tereny lesne — jezeli mogloby to naruszaé funkcjg ochronne lasu

4) W przypadku przebudowy lub geodezyjnego wydzielenia nowych drég dojazdowych niepublicznych,
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a) projekt wydzielenia powinien uwzgledniaé przepisy niniejszego rozdziaky, inne warunki wynikajace
z planu oraz warunki techniczne wynikajace z przepiséw odrgbnych

b) projekt techniczny drogi dojazdowej lub wydzielany geodezyjnie pas drogowy powinien uwzgledniad
w szczegolnosci:
- jezdnig o szerokosci 3,0 - 3,5 m oraz pobocza o szeroko$ci minim. 0,75 m

- w niezbgdnym przypadku rezerwe terenu na urzadzenia odwadniajace korpus drogi

- przy drogach prowadzonych w terenie o zréznicowanym uksztattowaniu niezbedng rezerwg na
skarpy lub nasypy

- przy odcinkach jednopasmowych niezbgdne poszerzenia pasa drogowego na mijanki oraz place
manewrowe

- na lukach i przy skrzyzowaniach niezb¢dne poszerzenia pasa drogowego dla zachowania

widocznosci oraz geometrii ruchu

- na odcinkach plaskich z odwodnieniem naturalnym lub kanalizacja deszczowa w korpusie drogi -
szeroko$¢ drogi z poboczami nie moze by¢ mnigjsza niz 5,0 m

3. Podzialy geodezyjne na terenach oznaczonych symbolem MN przyleglych do drog powinny uwzgledniac
nastgpujgce warunki:
1) granica nowo wydzielanej dzialki budowlanej wzdhiz drogi, a przylegtej do wykopu, nasypu, rowu lub
innych rzadzen zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu drogi nie moze przebiega¢ blizej niz 1,0
m od ich zewnetrznych krawedzi,
2) zjazd na dzialke z drogi publicznej moze by¢ zaprojektowany po uzgodnieniu jego wiaczenia z whsciwym

zarzadem drogi.

§ 10. 1. W granicach planu nie wyznacza sig :
1) obszaréw zdegradowanych wymagajacych przeksztalceri lub rekultywaciji,

2) terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 3, pkt 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r.(Dz. U. Nr 80 poz. 717).

§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala si¢ co nastgpuje:
l. Dla calego obszaru opracowania ustala sig:
1) Zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadéw w miejscach do tego

nie wyznaczonych,

2) Obowiazek zachowania rygorow sanitarnych w strefach ochrony sanitarnej w przypadku realizacji nowych
ye¢ wodociggowych,
3) Nalezy zachowaé rygory uzytkowania i zagospodarowania stuzace ochronie jakosci i ilodci wody w tym

zagwarantowanie nienaruszalnych przeptywow,

4) Obowigzek zachowania stref ochronnych od linii elekiroenergetycznych w uzgodnieniu z administratorem

tych sieci,
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5) Docelowo obowiazek kompleksowego wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej terendw
zainwestowanych,

6) Utrzymanie istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci
elektroenergetycznych wysokich, $rednich i niskich napieé wraz ze stacjami transformatorowymi, siect
wodociagowych, kanalizacyjnych, zbiorczych i indywidualnych ujgé, zbiomikow wody i urzadzen
wodociagowych, sieci gazowych, telekomunikacyjnej i teletransmisyjnych,

7) Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istnigjacych siect i urzadzen,

8) Dopuszcza si¢ realizacje nowych ujeé dla zbiorczych i lokalnych wodociagéw istniejacych i nic
wyznaczonych na rysunku planu oraz nowych sieci wodociagowych wraz z jej urzadzeniami zapewniajgcymi
prawidlowa pracg systemu,

9) Dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen kanalizacyjnych w tym przepompowni nie wyznaczonych na
rysunku planu, pod warunkiem nie naruszenia innych ustalen planu,

10) Dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych lub innych (w stosunku do rysunku planu) tras urzadzen liniowych
i terendw urzadzen zwigzanych z rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej, stosownie do warunkow
wynikajacych ze szczegdlowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z mozliwoscig realizacji innych
ustalen planu,

11) Zagospodarowanie dzialek, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne, wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe i lacznosci wymaga stanowiska wiasciwego administratora sieci badz uzgodnienia
w zakresie zgodnosci z obowigzujacymi warunkami technicznymi i normarmi,

12) Jezeli z postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko, z analizy porealizacyjnej lub
z przegladu ekologicznego wynika, Ze mimo zastosowania dostgpnych rozwiazan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza terenem
obiektu (urzadzenia) - to woweczas dla tras komunikacyjnych, linii elektroenergetycznych, lub innego
obiektu nalezy utworzy¢ obszar ograniczonego uzytkowania w trybie przepisow art. 73 ust. 1 pkt 2 1 art.
135 ust. 1-4 ustawy z dnia 24 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2008r., nr 25,
poz. 150),

13) Wyklucza sig mozliwoé¢ lokalizowania na obszarze planu instalacji wytwarzajacych Scieki biologicznie
nierozkladalne lub zawierajace substancje szczegdlnie niebezpieczne dla srodowiska wodnego.
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zasady zaopatrzenia w wodg
- Woda do celéw pitnych i gospodarczych dostarczana bgdzie:
a) z istnigjacego wodociagu gminnego, opartego na ujgciu wody oraz z istniejacych wodociggdw
lokalnych i indywidualnych. Utrzymuje si¢ wszystkie istniejace, lokalne i indywidualne wodociagi,
zbiomiki wodociagowe i urzadzenia sieciowe - dopuszczajag ich rozbudowg i przebudowg.

b) Dopuszcza sig realizacje nowych ujg¢ wody, zbiornikéw oraz niezbgdnych wzadzen sieciowych nie
wyznaczonych na rysunku planu w terenach pozyskanych przez inwestora pod warunkiem, Ze nie
spowoduje ona na dzialkach przylegtych ograniczenia praw wiasnosci lub mozliwosci ich

zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu - bez zgody wiasciciela lub stosownej decyzji
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administracyjnej wprowadzajacej ograniczenia w uzytkowaniu. Ujgcia wody nalezy objaé ochrong
sanitarng zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2) Zasady odprowadzenia Sciekow

a) odbywac si¢ bedzie do systemu na wysokosprawne oczyszczalnie Sciekow: Do czasu zrealizowania
oczyszezalni i kanalizacji sanitamnej obowiazuje gromadzenie Sciekéw w szezelnych zbiornikach
okresowo wybieralnych z wywozem fekalii na najblizsza oczyszczalni¢ $ciekéw za wyjatkiem terenow
polozonych w zasiggu wody Q = 1%. Wyklucza sig dla terendw objetych planem budoweg
przydomowych oczyszczalni $ciekéw z uwagi na uwarunkowania fizjograficzne i geologiczne w celu
utrzymania wihsciwego stanu ochrony gatunkoéw i siedlisk obszaru Natura 2000. Dla obiektow
wytwarzajacych scieki o parametrach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow
zanieczyszczen obowigzuje realizacja urzadzen redukujacych te zanieczyszczenia przed wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej.

b) Scieki opadowe z powierzchni utwardzonych moga by¢ odprowadzane kanalizacja opadowg do
odbiornika wylcznie po oczyszczeniu z frakeji stalych i zanieczyszezen ropopochodnych po uzyskaniu
wymaganych opinii i pozwolen.

3) Zasady usuwania i unieszkodliwiania odpadow statych

a) Ustala sic usuwanie odpadéw stalych komunalnych poprzez segregacje 1 gromadzenie ich
w przystosowanych pojemnikach okresowo opréznianych, usytuowanych na kazdej posesji zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22002 r. Nr 75, poz. 690
z pdzn. zm.) oraz w kontenerach, Obowiazuje zakaz gromadzenia materiatow toksycznych
i niebezpiecznych. Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z:

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r o odpadach, ze szczegolnym uwzglednieniem segregacji odpadow

u zrédha ich powstawania (tj.Dz. U. z 2007r., Nr 39 poz. 251)

- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2008r., nr 25, poz.
150)- Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzeénia 2001 r. w sprawie katalogu
odpadéw (Dz. U. Nr 112, poz. 1206),

- Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie katalogu odpadow
(Dz. U. Nr 112, poz. 1206),

- Ustawa z dnia 1 1 maja 2001r o opakowaniach i odpadach opakowaniowych (Dz. U. Nr 63 poz.

638 ze zmianami),
- Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow
odpadéw, ktore moga by¢ skiadowane w sposob selektywny (Dz. U. Nr 191, poz. 1595).
4) Zasady zaopatrzenia w gaz i ciepto

a) Ustala sig docelowo zaopatrzenie w gaz w 0parciu o istniejace po za obszarem opracowania sieci
gazowe $redniego ci$nienia.

b) Ustala si¢ ogrzewanie obiektéw indywidualne, oparte 0 nosniki energii zapewniajace najnizszy pozion®
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emisji zanieczyszczef powietrza. Zalecane stosowanie oleju opalowego, gazu, energii elektrycznej,
energii stonecznej itp.

5) Zasady zaopatrzenia w energig elekiryczng
a) Ustala si¢ zasilanie w energig elektryczng w oparciu o Glowny Punkt Zasilania /GPZ/ okreslony przez

administratora sieci,

b) Adaptuje si¢ wszystkie linie elektroenergetyczne érednich i niskich napig¢ wraz ze stacjami
transformatorowymi 15/0,4 kV dopuszczajac ich rozbudowe na podstawie zbilansowanych potrzeb.

c) Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow siecia niskich napig¢ od stacji
transformatorowych na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia. Postuluje sie sukcesywne
kablowanie sieci.

d) Dopuszcza sig realizacjg nowych (wyznaczonych i nie wyznaczonych na rysunku planu ) odcinkéw sieci
érednich i niskich napigé oraz stacji transformatorowych w terenach zabudowanych i przeznaczonych
pod zainwestowanie oraz w terenach rolnych, w dostosowaniu do potrzeb w zakresie dostawy mocy
i energii elektrycznej.

e) Ustala si¢ obowiazek zachowania stref ochronnych od linii elektroenergetycznych zgodnie przepisami
szczeg6lnymi. Realizacja obiektow w obrebie tych sieci wymaga zgody Zakiadu Energetycznego na

etapie pozwolenia na budowg.

6) Zasady obslugi systemu gcznoscel

a) Dopuszcza sig realizacijg nowych odcinkéw sieci telefonicznych wynikajacych z potrzed bez
koniecznosci zmiany planu pod warunkiem nie naruszenia podstawowych ustalei planu.

7) Zabezpieczenie przed powodzig
a) W celu zabezpieczenia przed powodzig na obszarze Gminy ustala sig:

- stosowanie zabiegdw zwigkszajacych naturalng retencyjnos$¢ obszaru i stabilizacj¢ stokow,
- zachowanie i rekonstruowanie obudowy biologicznej ciekow wodnych,

- realizowanie budowli zabezpieczajacych tereny obecnej skoncentrowanej zabudowy zagrozone

powodzig

§ 12. W zakresie rozwigzan komunikacyjnych, zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji oraz urzadzen towarzyszacych - ustala sig:

. Dopuszcza si¢ przebudowg oraz budowe nowych drég dojazdowych do obstugi istniejacych obiektow,
budynkéw budownictwa mieszkaniowego i zagrodowego - na nastepujacych zasadach:

1) projekt wydzielenia winien uwzglednia¢ warunki wynikajace z innych ustalen planu oraz warunki techniczne
okreslone w przepisach odrgbnych,

2) projekt techniczny drogi oraz wydzielana geodezyjnie dzialka drogowa - winny uwzglgdniac
w szczegolnosci:

a) jezdnig o szerokoéci 3,0 - 3,5 m oraz pobocza o szeroko$ci min. 0,75 m,
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b) w niezbednym przypadku rezerwg terenu na urzadzenia odwadniajace korpus drogi i tereny przylegle,

¢) przy drogach prowadzonych w terenie o zréznicowanym uksztalfowaniu niezbedng rezerwg terenu na
skarpy t nasypy,

d) przy odcinkach jednopasmowych niezbgdne poszerzenia pasa drogowego na mijanki i place
nawrotowe,

e) na lukach i przy skrzyzowaniach niezbgdne poszerzenia pasa drogowego dla zachowania trojkata
widocznosci,

f) na odcinkach plaskich z odwodnieniem naturalnym lub kanalizacja deszczowa w korpusie drogi -
szerokosé korony drogi z poboczami nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m.

g) zakoriczenia drog dojazdowych do wydzielanych nieruchomogci przeznaczanych pod zabudowg 2-
krotnym poszerzeniem drogi dla organizacji placyku dla nawracania

2. Reklamy moga by¢é sytuowane przy drogach - z zastrzezeniem przepisow dotyczacych ochrony
krajobrazu - nie bliZej niz ustalona linia zabudowy z zarzadca drogi.

3. Podzialy nieruchomosci przy drogach publicznych podlegaja uzgodnieniu z zarzadem drogi i moga by¢
zatwierdzone wylcznie na warunkach przez ten zarzad okreslonych.

4. Powiazania drog wszystkich klas z drogami nizszej lub réwnorzednej klasy utrzymuje sig jak w stanie
istniejacym. Przy planowaniu nowych whczen obowiazuja przepisy § 9 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawic warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430).

5. Dla paséw drogowych w obrebie linii rozgraniczajacych ustala sig, co nastgpuje:

1) Pasy drogowe stuza bezpieczenstwu uzytkownikow drog oraz stanowia kanaly infrastruktury zwigzanej
z eksploatacjg ciagu komunikacyjnego, oéwietlenia drogi, oznakowania drogowego, urzadzen
bezpieczeristwa i sterowania ruchem oraz innych urzadzen infrastruktury stosownie do przepisow

szczegdlnych.

2) W pasach drogowych moga by¢ w szczegodlnosci lokalizowane obiekty i urzadzenia shizace uzytkownikom
drég: pasy postojowe, dodatkowe pasy ruchu, chodniki dla pieszych, §ciezki rowerowe, zjazdy.

3) Nie wymienione w pkt. 1) i w pkt. 2) innego rodzaju urzadzenia i oznakowania, moga by¢ lokalizowane
w pasie drogowym za zgoda zarzadu drogi i po spefnieniu wymagai okreslonych w przepisach odrgbnych.
Dotyczy to w szczegolnosci oswietlenia nieruchomosci, linii energetycznych i urzadzen lacznoscei, obiektow
malej architektury, parkingow, ogrodzei i reklam.

4) Zakaz sadzenia drzew i zieleni krzewiastej. Istniejace zadrzewienie i zielen krzewiasta podlega usunieciu,

z wyjatkiem drzew objetych ochrong zgodnie z przepisami o ochronie przyrody lub o ochronie débr kultury.

5) Istnigjace budynki, tymczasowe obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej podlegaja
zakazowi podejmowania robdt budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgloszenia
wiasciwemu organowi, o ile inwestor nie uzyska w postepowaniu indywidualnym zgody zarzadu drogi.

6. Sciezki rowerowe moga by¢ - niezaleznie od ustalen ust. 14 pkt. 2 - urzadzane na calym terenie objetym
planem pod warunkiem bezkolizyjnosci w stosunku do innych funkeji terenéw.
7. Parkingi i inne powierzchnie utwardzone (z wyj atkiem jezdni drog i pasow postojowych sytuowanych
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bezposrednio przy jezdniach) musza by¢ wyposazone w system odwodnienia gwarantujacy eliminacj¢ czgsci
statych i substancji ropopochodnych.

8. Utrzymuje si¢ inne istnigjace drogi pozostajace we wiadaniu Gminy - nie stanowigce drog publicznych.

Rozdzial 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia szczegolowe dla terendw elementarnych:
L.

Teren przeznaczony na cele produkeji rolnej o symbolu R

1)| Przeznaczenie terenu: tereny produkcji rolnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
2)| Ksztaltowanic zabudowy i zasady a) dopuszczenie zabudowy zagrodowej gospodarstw, w przypadku gdy
zagospodarowania terenu: powierzchnia tego gospodarstwa przekracza 2,0 ha w obszarze planu miejscowego,

b) wysokoéé budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji, maksymalnie do 9 m,

c) garaze i obiekty gospodarcze wolnostojace,

d) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci gtéwnej od 20° do 60°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke,

e) ogrodzenia dzialki o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,8 m, z wykluczeniem
elementow betonowych segmentowych,

f) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 35% powierzchni dziakki,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 50%
powierzchni dzialki,

h) linie zabudowy: minimum 8,0 m od granicy dzialki z droga,

i) dopuszcza sig grodzenie terenu,

3)|Zasady scalania i podzialu zgodniez § 9,
nieruchomosci:

4)| Zasady ochrony §rodowiska ustalenia wg § 6,
i przyrody:

5){Zasady ochrony dziedzictwa ustaleniawg § 7,

kulturowego:

6)| Ustalenia komunikacyjne: zachowadé dojscia i dojazdy do kazdej dziatki z istniejacych drog gminnych lub
wewnetrzaych,
7)| Ustalenia dotyczace infrastruktury: dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
2.

Teren przeznaczony na cele zabudowy mieszkalnej jeduorodzinnej o symbolu MN

1)| Przeznaczenie terenu:
zabudowa mieszkalna:

- dopuszcza sig realizacjg obicktow i urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia rzemies Inicza oraz
inng dzialalno$cia gospodarcza, nie kolidujaca z funkcjq micszkaniowa pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwo$ci i zmian w $rodowisku do granic wlasno$ci inwestora,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg gospodarstw agroturystycznych oraz mozliwo$¢ adaptacji
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starych zagrod i budynkéw gospodarczych na cele jak wyzej,

- dopuszcza sig uslugi nieucigzliwe wbudowane w parterze budynkéw mieszkalnych,

2)|Ksztaltowanie zabudowy
i zasady zagospodarowania a) budynki wolnostojace,

terenu: b) wysokosé budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji oraz maksymalnie do 9,0 m,
konstrukcja budynku tradycyjna z zastosowaniem naturalnych materialdw budowlanych,
¢) garaz i pomieszczenie gospodarcze wbudowane lub wolnostojace,

d) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci glownej od 20° do 60°, pokryte
dachdwka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowka,

e) ogrodzenia dzialki o wysokosci nie przekraczajacej 1,8 m, z wykluczeniem elementow
betonowych segmentowych,

f) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dzialki,

g) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 50%
powierzchni dzialki,

h) linie zabudowy — minimum 6,0 m od granicy z droga,

3)|Zasady scalania i podziatu
nieruchomosci: a) minimalna wielko$é wydzielonych dziatek — 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek — minimum 25 m,

c) gleboko$é¢ dziakek — od 25 do 50 m,

4)| Zasady ochrony $rodowiska |ustalenia wg § 6,

i przyrody:

5)| Zasady ochrony dziedzictwa |ustalenia wg §7,

kulturowego:

6)| Ustalenia komunikacyjne:
a) obshuga komunikacyjna z istniejacych lub projektowanych drog,
b) obowiazuje zapewnienic miejsc do parkowania samochoddw w ramach poszczegdlnych

dziatek, w ilo$ci minimalnej dwoch miejsc na jedng dziatke,

7)| Ustalenia dotyczace zaopatrzenie w wodeg, energig elektryczna i telekomunikacjg oraz odprowadzanie $ciek6w
infrastruktury: i wod opadowych w oparciu o sieci w istniejacych lub projektowych drogach. N
3.

Teren przeznaczony na cele leSne o symbolu Ls

1)| Przeznaczenie terenu: a) zielen le$na nie urzadzona,

2)|Ksztaltowanic zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu: a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) zakaz grodzenia terenu,

¢) urzadzenie zieleni z uwzglednicnicm nasadzen gatunkami rodzimymi

drzew 1 krzewow,

3)|Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nic dopuszcza si¢ dokonywania podziatu nieruchomosci,
4)| Zasady ochrony §rodowiska i przyrody: ustalenia wg § 6,
5)| Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: ustalenia wg § 7,
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6)| Ustalenia komunikacyjne: zachowag dojscia i dojazdy do kazdej dzialki z istniejacych drog

gminnych lub wewngtrznych,

7)| Ustalenia dotyczace infrastruktury: dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 5
USTALENIA KONCOWE
§ 14. W zakresie okreslenia stawki procentowej ophaty z tytulu wzrostu wartosci nienichomosci
w nastgpstwie uchwalenia planu (zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym) ustala sie jednorazowa opfatg za wzrost wartosci nieruchomosci

w wysokosci 20% dla obszaréw elementarnych oznaczonych symbolami: MN: dla pozostalych terenéw ustala

si¢ jednorazow g opate za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Santok.

Przewodniczacy Rady ?-iny Santok
27& Cel Kel
jadeusz Boczula
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