UCHWALA NR XL/308/14
RADY GMINY SANTOK

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Czechéw, dla
dzialki o numerze ewidencji gruntow 114

Na podstawie art. 20, ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zm.) Rada Gminy w Santoku uchwala, co
nastepuje:

PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXI/152/2012 Rady Gminy w Santoku z dnia 28 czerwca 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych w gminie Santok obreb Czechéw, dla dziatki onumerze ewidencji gruntow 114 ipo
stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu miejscowego nie naruszajg ustaleni Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok (uchwalonego uchwatg Nr
XXVII/180/2005 Rady Gminy Santok z dnia 17 marca 2005 r. i zmienionego uchwatg Nr XXXIV/266/13
Rady Gminy Santok zdnia 30 grudnia 2013r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok dla dziatki o numerze ewidencji gruntéw 114 obreb Czechow.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla zafgcznik nr 1 do planu miejscowego w skali 1:1000,
zwany dalej rysunkiem planu.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 1,62 ha.

4. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sa teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjng.

5. Integralnymi czgsciami uchwaty sg zataczniki:
1) zataczniki graficzne:
a) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1,

b) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
(uchwalonego uchwatg Nr XXVII/180/2005 Rady Gminy Santok zdnia 17 marca 2005 r.
i zmienionego uchwatg Nr XXXIV/266/13 Rady Gminy Santok zdnia 30 grudnia 2013 r.),
swiadczacy o nienaruszeniu zapiséw studium przez plan miejscowy - zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Santok o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie planu miejscowego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania - zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigeie Rady Gminy Santok o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego planem miejscowym -
zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

§ 2. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach tematycznych:
1) przeznaczenie terenéw;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
4) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) obstuga komunikacyjna;
7) infrastruktura techniczna.
3. Na rysunku planu ustaleniem sg:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu;
3) przeznaczenie terendw elementarnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) odlegtosé linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren elementarny.
§ 3. Stosowane okreslenia w planie oznaczaja:

1) linia rozgraniczajgca — linia, ktdra wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dopuszcza sig¢ wysunigecia poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: schoddéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajgcych piwnice, zjazdow do garazy.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA OBSZARU PLANU

§ 4. Przeznaczenie terenow:

l.Dla calego obszaru planu ustala si¢ zabudowe jednorodzinng wolnostojacg z dopuszczeniem
budowy drog wewnetrznych.

§ 5. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Parametry okreslone w planie, jako:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy mierzy si¢ jako iloraz powierzchni catkowitej zabudowy
(wszystkich kondygnacji naziemnych) liczonej po zewnetrznym obrysie muréw (z wylaczeniem
tarasow i balkonéw) do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni catkowitej
poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewngtrznym;

2) wysokos¢ zabudowy mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (nie dotyczy wej$¢ do pomieszczen technicznych, garazy
i piwnic).

2. Parametry zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 8,5 m, - do dwéch kondygnacji nadziemnych;
5) dachy o kacie nachylenia potaci 22 - 55°.
3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?2.

5. Zakaz umieszczania tablic reklamowych na budynkach oraz reklam wolnostojacych na obszalze
planu za wyjatkiem terenéw drég wewngtrznych
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6. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek 25m.

7. Zakaz budowy ogrodzen z elementéw prefabrykowanych i muréw petnych.
8. Zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

§ 6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzia I u nieruchomosci:

. W obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania
I podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dla terenéw objetych planem ustala sig scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajgcymi.
3. Dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegtej do pasa drogowego 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - okoto 90°.
§ 7. Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Zakaz zmiany konfiguracji terenu za wyjatkiem realizacji przedsigwzig¢ wynikajacych z ustalen
planu.

3. Zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm ucigzliwosci poza
granicami planu.

4. Zakaz wykonywania prac prowadzgcych do zmiany istniejacych stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem lub w jego bezposrednim otoczeniu.

5. Obowigzuje gromadzenie odpadéw w sposéb zapewniajacy mozliwosé ich selektywnej zbidrki.

6. Obowigzek gromadzenia i usuwania odpadéw, w tym odpadéw innych niz komunalne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
L. W obszarze objgtym planem nie wystepuja zabytki.

2. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku zastosowanie
maja przepisy odrebne.

§ 9. Obstuga komunikacyjna:

1. Utrzymuje si¢ istniejace powiazania komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym
ukfadem komunikacyjnym wsi Czechéw zlokalizowanym poza granicami planu.

2. Obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi przylegtej bezposrednio do terenu 0znaczonego
symbolem MN, znajdujgcej si¢ poza granicami planu, oznaczonej nr 127 na rysunku planu

2. Dopuszcza si¢ budowe drég wewnetrznych.

3. W granicach dr6g wewngtrznych dopuszeza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza sig lokalizacjg $ciezek rowerowych w granicach drog wewnetrznych.

5. Obowigzuje realizacja miejsc parkingowych - minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek
jednorodzinny.

§ 10. Infrastruktura techniczna:

1. Ustala si¢ obstuge z istniejacych inowych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen
sieciowych, znajdujgcych si¢ poza granicami planu, w terenie drogowym bezposrednio przylegtym do
obszaru planu.
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2. Drogi wewnetrzne dopuszczone w obszarze planu wyznaczg korytarze infrastruktury techniczne;j,
w ktorych prowadzone beda sieci uzbrojenia terenu obstugujace ustalone planem przeznaczenie terenu.

3.Do czasu realizacji sieci uzbrojenia iinzynieryjnych urzadzen sieciowych, dopuszcza sie
zastosowanie rozwigzan tymczasowych w zakresie infrastruktury techniczne;j.

4. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w drodze na
dziafce nr 127 (oznaczonej na rysunku planu) obrgb Czechéw, poza granicami planu.

5. Odprowadzanie Sciekéw sanitarnych ustala sig do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej w drodze na dziatce nr 127 (oznaczonej na rysunku planu) obreb Czechéw, poza
granicami planu.

6. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ do istniejacych i nowych sieci kanalizacji
deszczowe;j.

7.Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie retencjonowanie i wtdrne
wykorzystanie wéd opadowych iroztopowych zmozliwoscig odprowadzania ich do gruntu lub
zbiornikow otwartych stanowigcych czg$¢ zagospodarowania terenu dziatki budowlanej lub
odprowadzanie do studzienek chtonnych.

8. Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskich napigé
zlokalizowanej w drodze na dzialce nr 127 (oznaczonej na rysunku planu) obreb Czechéw, poza
granicami planu.

9. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacej sieci gazowe] zlokalizowanej w drodze na dziatce nr
127 (oznaczonej na rysunku planu) obrgb Czechow, poza granicami planu.

10. Dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu.

I'1. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych zrodet energii o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony srodowiska; dopuszcza sie realizacje sieci cieplnej.

12. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zZrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz;

2) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne.
13. Parametry infrastruktury technicznej projektowanej w obrebie terenéw drég wewnetrznych:

1) kanalizacja $ciekowa ttoczna minimum @ DN 50 mm;

2) kanalizacja Sciekowa grawitacyjna minimum @ DN 200 mm;

3) kanalizacja deszczowa minimum @ DN 250 mm;

4) gazociag niskiego i Sredniego cisnienia minimum @ DN 25 mm;

5) kable elektroenergetyczne niskiego, Sredniego i wysokiego napigcia;

6) przewody teleinformatyczne;

7) sie¢ cieplna minimum 50mm;

8) sie¢ wodociggowa minimum @ DN/ 50 mm.

14. Dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach
okreSlonych przepisami odrgbnymi. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej inowej
infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe
w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektéw zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna.

§ 11. Ustalenia dotyczgce sposobéw iterminéw tymczasowego urzadzania iuzytkowania
terendéw:
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L. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig obecny sposob uzytkowania 1 zagospodarowania
terenu oraz obstugi komunikacyjne;.

2. Obowigzuje zakaz realizacji tymczasowego zagospodarowania terenu, kolidujacego z realizacja
ustalen planu.

§ 12. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu: Obowigzuje sporzadzenie kompleksowe;j
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej z uwzglednieniem szczegOlnych warunkéw geomorfologicznych
terenu dla ustalonego planem przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 14. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr
XX/168/2000 Rady Gminy Santok zdnia 22 grudnia 2000r. w sprawie Miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy Santok (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego. z 2001 r. Nr 71,
poz. 546).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Santok.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzgdu Gminy Santok.

Przewodpiczaca Rady Gminy
onorata Brzytwa
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