UCHWALA NR XX/145/12
RADY GMINY SANTOK

z dnia 24 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w obr¢bie Jan czewo

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zmianami), art. 20 ust. i art. 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz.717 ze zmianami) Rada Gminy
Santok uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Santok Nr XIII/59/07 z dnia 14 lipca 2007 roku o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Janczewo oraz po
stwierdzeniu jej zgodnosci z zapisami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Santok ,,uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunkach planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik ur 1, w skali 1:2000,

2) wyrys ze ,studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok” stanowigcy
zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3,

4) rozstrzygniecie w sprawie realizacji i finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadain wlasnych gminy - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwatami:

1) Nr VII/58/1999 Rady Gminy Santok z dnia 28.04.1999 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Santok dotyczacy obszaru w granicach-planu,

2) Nr XX/166/2000 Rady Gminy Santok z dnia 22.12.2000 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Santok dotyczacy obszaru w granicach planu,

3) Nr [11/22/2002 Rady Gminy Santok zdnia 30.12.2002 r., w sprawi¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Santok dotyczacy obszaru w granicach planu,

4) Nr XXVII/180/2005 Rady Gminy Santok z dnia 17.03.2005 r., w sprawie uchwalenia studium uwarunkowail
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok,

5) Nr XLVI/290/06 Rady Gminy Santok z dnia 19.10.2006 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
terendw dotyczgcy obszaru w granicach planu,

6) Nr XXXIV/192/09 Rady Gminy Santok z dnia 19.03.2009 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Santok dotyczacy obszaru w granicach planu,

7) Nr LIV/301/2010 Rady Gminy Santok z dnia 30.06.2010 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Santok dotyczacy obszaru w granicach planu,

5. Przedmiotem planu jest przeznaczenie i ustalenie zasad zagospodaroswania przestrzennego terendw w obrgbie
geodezyjnym Janczewo.

§ 2. 1. Nast¢pujace okreslenia stosowane w uchwale — oznaczajg:

1) Przepisy szczegdlne — nalezy rozumieé przepisy aktualne w momencie podjgcia niniejszej uchwaty: przepisy
prawne ustaw zaktami wykonawczymi, normy branzowe, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenemn
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;



2) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu stanowigcy zatgcznik numer: 15

3) Granica planu— linia ograniczajagca obszar planu - to granica w obrgbie miejscowosci Janczewo
z wykluczeniem terendw objgtych obowigzujgcymi planami miejscowymi zatwierdzonymi po 1 stycznia 1995
t:;

4) teren jednostki planu - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w rysunku planu wedtug zatgcznika nr
lw skali 1:2000 liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem porzadkowym isymbolem
urbanistycznym;

5) pas drogowy — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi grunt, wraz z przestrzenia nad
i pod jego powierzchnig, w ktorym sa zlokalizowane: droga oraz obiekty budowlane i urzgdzenia techniczne
zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakze urzgdzenia zwigzane z potrzebami
zarzadzania droga;

6) urzgdzenia techniczne - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zwigzane zobiektem budowlanym,
zapewniajace mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia
instalacyjne;

7) strefa techniczna - nalezy przez to rozumieé pas terenu wzdluz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w ustaleniach planu i przepisach
odrgbnych;

8) lad przestrzenny -nalezy przez to rozumied takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosc,
oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno
— gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno estetyczne;

9) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob okreslony symbolem planu i ustaleniami planu;

10) nieprzekraczalna linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie mozna przekraczaé przy
lokalizacji budynkdw;

11) tymczasowy sposéb zagospodarowania, urzgdzenia lub uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumieé
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

12) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowigzujace wielkosci
normatywne oraz przekraczajgce granice terenu, do ktérego [nwestor posiada tytut prawny;

13) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z obstuga ludnosci nie
powodujgcg powstawania sciekdw technologicznych oraz odpaddéw niebezpiecznych, z wykluczeniem ustug
powodujgcych ucigzliwosci wykraczajgce poza granice terenu przeznaczonego na te cele;

14) towarzyszgce obiekty - obiekty budowlane o funkcji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
niezbedne do jego prawidlowego uzytkowania, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza
niz powierzchnia zabudowy obiektéw o funkcji podstawowej na danym terenie;

15) zesp6t zabudowy jednorodzinnej —budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;

16) dziatka budowlana — rozumie sie przez to nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatk¢ gruntu, ktdrej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spefniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych; '

17) teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw oraz wode powierzchniowg w formie
zbiornikdw na tym terenie;

18) obszar gérniczy — nalezy przez to rozumiec przestrzen, w granicach ktdrej przedsigbiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny objetej koncesja;

19) teren gorniczy — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen objeta przewidywanymi wplywami robdt gérniczych
zaktadu gorniczego;

20) pas ochronny — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, w granicach ktorego ze wzgledu na ochrong

oznaczonych débr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposéb
zapewniajacy ochrong tych débr; ;
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21) ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany, utrudniajace zycie albo
. dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody
i zanieczyszczenie odpadami;

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - obejmuje:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania przestrzennego terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkow;

4) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

5) Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw ;

7) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig opfate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu: zatgcznik nr 1 wskali 1:2000 sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenia poszczegélnych terendw oznaczone kolejnym numerem porzadkowym iodpowiednim
symbolem urbanistycznym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — opisane w rozdziale 7 szczegétowych parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych symboli urbanistycznych;

5) strefy ochrony konserwatorskiej;
6) obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej;
7) strefy ochrony i stanowiska archeologiczne

2. Pozostate oznaczenia przedstawione na rysunku planu: zatgcznik nr 1 wskali 1:2000 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ogolne zasady zagospodarowania terendw.
1. Ustala si¢ symbol urbanistyczny i nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MIN - tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j;
2) MU - tereny zabudowy mieszkaluej jednorodzinnej z ustugami;
3) MN,U - tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z prawem lokalizacji wolnostojgcych ustug;

4) M/UR - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemiosta idrobnej wytworczosci rzemieslniczej,
drobnego przemystu, sktadéw w tym handlu hurtowego;

5) US,ZP - tereny sportu i rekreacji;

6) U - tereny zabudowy ustugowe;j;

7) UK - tereny zabudowy ustug kultury ;
8) UO - tereny zabudowy uslug o$wiaty;

9) ZP - tereny zieleni parkowe;j;
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10) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
11) ZC — tereny cmentarza czynnego;
12) RP - tereny upraw polowych;
13) REL - tereny upraw tgkarskich;
14) WO - tereny wod otwartych;
I5) PP,PE - tereny przemystu, powierzchniowej eksploatacji kruszyw ;
16) PS - tereny magazynow i sktadow ;
17) EE - tereny stacji transformatorowych;
18) KK - tereny obstugi kolei/teren zamknigty poza obszarem planu/
19) TD-KZ — tereny drdg - komunikacji zbiorczej;
20) TD-KL — tereny drég - komunikacji lokalnej;
21) TD-KD - tereny drog - komunikacji dojazdowej;
22) TD-KW — tereny drég - komunikacji wewnetrznej;
23) Uw - tereny ujgcia wody pitnej;
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace funkcje stanowigce o ich przeznaczeniu: .

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej "MN'", obejmujg zabudowe istniejaca i projektowang
o funkcji mieszkaniowej, ustug wbudowanych w bryte budynku o maksymalnej wielkosci do 30 % powierzchni
budynku mieszkalnego,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z ustugami"MU", obejmujg zabudowe istniejaca
i projektowang o funkcji mieszkaniowej z lokalizacjg ustug,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z ustugami "MN,U", obejmujg zabudowe o funkcji
mieszkalnej, z prawem lokalizacji wolnostojgcych ustug,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemie$lniczymi i drobnej wytwérczosci - "M/UR" , obejmuja
zabudowg istniejgcg i projektowang ‘o funkcji mieszkaniowej przedsigbiorcéw iich zaktadéw, wtym
produkcyjnych, sktadowych - zzapleczem techniczno-gospodarczym oraz ustug zwigzanych zobstugg
motoryzacji,

5) teren sportu i rekreacji ""US,ZP" obejmuje zabudowg o funkcji rekreacyjnej: boiska, korty tenisowe, basen,
hale sportowe itp., z dopuszczeniem lokalizacji: ustug, urzadzeri infrastruktury technicznej wg potrzeb,

6) tereny zabudowy ustugowej "U" , obejmujg zabudowe o funkcji ustugowej maksymalnie do 1000 m?,

7) tereny zabudowy ustugowej "UK" , obejmuja zabudowe o funkeji ustugowej kultury - obiekty sakralne,

8) tereny zabudowy ustugowej "UO" , obejmujg zabudowe o funkeji ustugowej oswiaty - szkoly, biblioteki,
przedszkola - z zapleczem techniczno-gospodarczym,
9) tereny zieleni parkowej "ZP" obejmujg obszary przeznaczone na zieleii urzadzong z dopuszczeniem realizacji
urzgdzen sportowych, placéw zabaw, sciezek rowerowych, ciagoéw pieszych, parkingdw i drég dojazdowych,
10) tereny zieleni izolacyjnej "ZI" obejmuja obszary przeznaczone na zielefi urzadzong w strefach izolacyjnych
z dopuszezeniem realizacji infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych, ciggéw pieszych, parkingdw i drog
dojazdowych,

I1) tereny cmentarza "ZC" obejmuja obszary przeznaczone na zielein urzgdzong w strefie cmentarza
z dopuszczeniem realizacji podziemnej infrastruktury technicznej, ciggdéw pieszych, parkingdw,

12) tereny upraw polowych "RP" z dopuszczeniem lokalizacji siedlisk gospodarstw rolnych zwigzanych z tym
terenem lub rolniczych obiektéw technologicznych (np. obory, obiekty inwentarskie, stodoty, zbiorniki wody
itp.), urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, ciggéw pieszych i gospodarczych drog
dojazdowych,

13) tereny upraw lgkarskich "RE" - obejmujg uprawne tereny zielone,
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14) tereny "' PP,PE" - przemystu, powierzchniowej eksploatacji kruszyw dopuszczone lokalizacje obiektow
kubaturowych zaplecza technicznego, technologicznego, urzadzei infrastruktury technicznej i gospodarczych
drég dojazdowych,

15) tereny " PS" - magazynéw i sktadow dopuszczone lokalizacje obiektow kubaturowych zaplecza technicznego
i technologicznego, urzadzei infrastruktury technicznej i gospodarczych drog dojazdowych,

16) tereny wod otwartych "WO" obejmujg obszary przeznaczone na wody powierzchniowe $rodladowe
z dopuszczeniem realizacji pomostow, przystani wodnych,

17) tereny "EE" - obejmuja zabudowe trafostacjami z dopuszczeniem lokalizacji obiektow kubaturowych
zaplecza technicznego, technologicznego, urzadzen infrastruktury technicznej oraz gospodarczych drog
dojazdowych,

18) tereny " TD-KZ” -drog komunikacji zbiorczej: obejmujg trasy planowanych drog zbiorczych o szerokosci
w liniach rozgraniczenia wedtug stanu istniejgcego z dopuszczeniem  korekty tych linii wynikajacych
z projektéw technicznych rozbudowy i przebudowy drog. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie nowej zabudowy
kubaturowej w odlegtosci min. 18 m od osi tej drogi,

19) tereny "TD-KL” - drog komunikacji lokalnej: obejmujg trasy planowanych drog lokalnych o szerokosci
w liniach rozgraniczenia wedlug stanu istniejgcego z dopuszczeniem  korekty tych linii wynikajacych
z projektow technicznych rozbudowy i przebudowy drog. Ustala sig nieprzekraczalne linie nowej zabudowy
kubaturowej w odlegtosci min. 12 m od osi tej drogi,

20) tereny " TD-KD” -drog komunikacji dojazdowej: obejmujg trasy planowanych drég dojazdowych
o szerokoéci w liniach rozgraniczenia pasa drogowego minimum 10 m. Ze wzgledu na konieczno$¢é docelowej
regulacji geodezyjnej pasa drogi dojazdowej ustala sie nieprzekraczalne linie nowej zabudowy kubaturowej
w odlegtosci min. 10 m od osi tej drogi,

21) tereny " TD-KW” - drog komunikacji wewngtrznej: obejmujg ftrasy planowanych drog dojazdowych
o szerokosci w liniach rozgraniczenia pasa drogowego minimum 9,0 m. Ze wzg. na konieczno$¢ docelowej
regulacji geodezyjnej pasa drogi dojazdowej ustala sig nieprzekraczalne linie nowej zabudowy kubaturowej
w odlegtoéci min. 9 m od osi tej drogi,

22) tereny "Uw" - obejmuja lokalizacje obiektow ujgcia wody , zaplecza technicznego, technologicznego,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz gospodarczych drég dojazdowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objgtym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez:

1) zachowanie linii zabudowy oraz realizacje nowej zabudowy poprzez nawigzanie do charakteru zabudowy
sgsiedniej,

2) zastosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych typu: szkto, drewno, ceramika, kamiei, tynk,
aluminium, dachéwka, tupek,

3) stosowanie dachow w kolorach naturalnych: czerwieni, brazow, grafitu,

4) ochrong istniejgcego sadrzewienia i wskazanie do uzupetniei zgodnie z zapisami niniejszej uchwaly,

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow tymczasowych oraz obiektow ustugowych poza terenami
przeznaczonymi na lokalizacje ustug,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obicktéow towarzyszacych funkeji podstawowej pod warunkiem zachowania ustaleft
przypisanych dla danego terenu z zachowaniem min. 51 % funkeji podstawowej na terenie projektowanej

dziatki,

7) Zakazuje si¢ na terenach oznaczonych symbolami »MN”, ,, MU”, ,, MN, U”, ,,M/UR”, ,,UO”, »RP%, ,,RL”,
,,PP,PE”, ,,PS” budowg wolnostojgcych obiektow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkq budowlang,

8) ucigzliwo$¢ przedsigbiorstw, warsztatéw i zakladéow rzemieslniczych zlokalizowanych na obszarze planu
winna si¢ ograniczy¢ do granic terenu lokalizacji tej funkcji,

9) ograniczenie ucigzliwosci do granic terenu nie dotyczy lokalizacji funkcji w zakresie sieci iustug
telekomunikacyjnych,
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10) dopuszcza sig przebieg napowietrznej sieci telekomunikacyjnej,

['1) dopuszcza sig przebieg napowietrznej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w §13.6.2.

12) dopuszcza sig¢ korekty linii rozgraniczajacych istnigjgcych drég wynikajacych z projektéw przebudowy,
rozbudowy drog,

[3) zakazuje si¢ stosowania od strony drdg, placéw i miejsc publicznych betonowych ogrodzeii oraz petnych
ogrodzen o wysokosci powyzej 1,2 m,

14) dopuszcza si¢ poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego pod warunkiem uzyskania
prawa do dysponowania terenem przez koncesariusza,

15) dopuszcza sig eksploatacje powierzchniowg zt6z kruszyw naturalnych na udokumentowanym obszarze pod
warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem przez koncesariusza,

16) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania dopuszcza si¢ zmiane przebiegu
istniejgcych sieci na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wiasciwym
operatorem sieci,

17) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, o ile
nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych terendw, z dopuszczeniem wydzielenia dziatek pod urzgdzenia
zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia dojazdu z drogi publiczne;j,

18) realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog pozarowych wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ co nastepuje:

1) nalezy rozpozna¢ warunki geologiczne terenu i zastosowaé rozwigzania techniczne wykluczajgce migracje
zanieczyszczen do podtoza i wtornie do wod powierzchniowych lub podziemnych,

2) docelowe odprowadzenie $ciekdw zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni w Gorzowie
Wielkopolskim,

3) wywozenie wszystkich odpaddw statych do zaktadu utylizacji z preferencjg ich segregacji,

4) ochrona wod wymaga ograniczenia zrzutdw zanieczyszczen, szczeg6lnie substancji biogennych, organicznych
toksycznych, do gruntu iwdd powierzchniowych, wtym zakazuje si¢ na obszarze planu budowe
przydomowych oczyszczalni sciekow za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: 1IRP, 3MN, 4PP,PE,ZI,
SMN, 6RP, 7RP,8MN, 9MN, 10RP, 11RP, 12RP, 13MN, 15SMN, 16RP, 17RP, 18RP, 19M/UR, 20M/UR,
22MN, 24MN, 27MN, 36RP, 38MU, 39MN,

5) zakaz trwatej zmiany konfiguracji terenu bez zgody Wojta gminy — zmiany powstate w wyniku prowadzonych
prac budowlanych nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego,

6) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych,

7) zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych pogorszenie warunkéow Srodowiskowych ipoziomu hatasu
w stosunku do zabudowy mieszkaniowe;j,

8) na terenach bezposredniego zagrozenia powodziowego zabrania sie:

a) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgeych, srodkow chemicznych, a takze innych materiatéw, ktore

mogg zanieczysci¢ wody,
b) wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

c) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,

d) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robét
zwigzanych zregulacjg lub utrzymywaniem wod, a takze utrzymywaniem lub odbudowsg, rozbudowsg lub
przebudowg waldw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg.

A



9) w strefie ochrony posredniej ujgcia wody podziemiiej',,Siedlice” dla m. Gorzowa Wlkp. zabrania sie:
a) sktadowania i przechowywania odpadéw promieniotwérczych,

b) lokalizowania skiadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne iobojgtne
oraz obojetnych,

c) lokalizowania oczyszczalni sciekow,

d) wprowadzania $ciekéw do waéd lub do ziemi,

e) lokalizowania cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzgeych,

f) sktadowania srodkéw ochrony roslin i opakowaii po tych srodkach,

g) budowy autostrad, drég publicznych i toréw kolejowych,

h) lokalizowania nowych uje¢ wody, poza stuzgcymi zwyktemu korzystaniu z wod,
i) lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych,

j) wprowadza si¢ inne ograniczenia wynikajgce z posredniej ochrony ujgcia wody, wtym urzadzania
parkingdw, obozowisk i kapielisk oraz lokalizowania budownictwa turystycznego bez wyposazenia ich
w system gromadzenia lub oczyszczania sciekéw, wydobywania kopalin, ktére wymagaja zasiegniecia opinii
wiasciciela ujecia,

§ 7. Ze wzglgdu na ochrong srodowiska przyrodniczego ustala sig:

1. Obowigzuje ochrona prawna nastgpujacych obszardw przyrodniczych: Obszar Chronionego Krajobrazu
(»4-Doliny Warty i Dolnej Noteci”) potozony na wschéd od granic Gorzowa Wielkopolskiego do ostatnich
zabudowan wsi Santok- oraz obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Noteci PLB 080002” :obszar przylegly od
ujscia Noteci do Warty, wraz z samym ujsciem i dolnym fragmentem Noteci. Zasady gospodarowania na Obszarze
Chronionego Krajobrazu okresla rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z 17 lutego 2005 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu , a w szczegdélnosci:

1) utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych;
2) wspieranie proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia o sktadzie

i strukturze odpowiadajgcej siedlisku;

3) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, dirzew dziuplastych az do ich naturalnego
rozkiadu;

4) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych srédlesnych i srédpolnych ciekdw,
mokradel, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych;

5) stopniowe usuwanie gatunkow obcego pochodzenia;
6) ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow ;

7) wykorzystanie lasow do celow rekreacyjno - krajobrazowych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki
turystyczne oraz istniejgce inowe Sciezki edukacyjno - przyrodnicze wyposazone w elementy struktury
turystyczno - edukacyjne;j;

8) przeciwdziatanie sukcesji zarastajacych tak i pastwisk, torfowisk poprzez wypas, atakze mechaniczne
usuwanie samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych;

9) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne;

10) prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajacych je gatunkow
fauny;

11) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi;

12) ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego przez ochrong
istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien srddpolnych i przydroznych;

13) melioracje odwadniajace, w tym regulowanie odplywu wody z sieci rowdw, dopuszczalne tylko w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej;



14) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw  mineralnych —oraz rekultywacje terenow
powyrobiskowych;

15) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej poprzez dostosowanie liczebnoéei populacji zwierzat townych
do pojemnosci ich siedlisk;

2. ucigzliwosci i szkodliwosci wywolane przez dziatalnosci zwiazane z przeznaczeniem obszardw, w zakresie
emisji zanieczyszczeii: wod i powietrza, zwigzkéw ztowonnych, hatasu i wibracji, promieniowania szkodliwego
dla ludzi isrodowiska wtym powstawania odpadéw, wymagaja stosowania urzadzei majacych na celu
eliminowane lub ograniczone ucigzliwosci oraz zachowania parametréw okre§lonych w przepisach odrgbnych
dostosowanych do ochrony zabudowy mieszkaniowej potozonej na terenach sgsiednich,

3. zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych przemystowych do gruntu
i ciekow wodnych oraz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. Ustala sie zasady ochrony débr kultury:

l. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w strefie ograniczonej ochrony
konserwatorskiej, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa W Il obejmuje strefy ochrony stanowisk ujete w ewidencji stuzby
konserwatorskiej, obowigzuje:

1) Wspéltdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjgcia prac ziemnych;

2) Przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacjg prac ziemnych w obrgbie
strefy ochrony stanowisk archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow ;

2. Na pozostalym terenie poza zasiegiem strefy ochrony stanowisk archeologicznych w razie ujawnienia
podczas prac budowlanych i ziemnych, przedmiotu, ktéry posiada cechy przedmiotu zabytku archeologicznego
nalezy powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jednoczesnie zabezpieczyé odkryty przedmiot
i wstrzyma¢ wszelkie roboty do czasu wydania przez Konserwatora Zabytkow odpowiednich zarzadzen, stosownie
do art. 33 ust. | ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem ustanawia si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

1) Strefa ,,A” scislej ochrony konserwatorskiej parceli koscielnej (koscidt wraz z terenem parceli koscielnej,
kosciot zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw). Ochronie podlega:

a) Substancja budowlana i forma architektoniczna kosciota we wszystkich elementach (wysokos¢, forma dachu,
kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowlany);

b) Obowiazuje trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;

c) Wszelkie zmiany w obiekcie zabytkowym ijego otoczeniu wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

2) Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego wsi owalnicowej wraz dawnym dziedziiicem
folwarcznym w granicach jak na rysunku planu: zatgcznik nr | w skali 1:2000 . Zachowaniu podlega:

a) Przebieg i przekroje ulic, placéw wraz z ich nawierzchniami oryginalnymi;
b) Historyczna forma zabudowy;
¢) Historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie — usytuowanie budynku mieszkalnego;

d) Ceramiczne pokrycie dachéw w kolorze ceglastym oraz historyczng kolorystke: elementy ciesielskie
w kolorze czarnym, sciany biale [bielone wapnem];

e) Obowigzuje: zachowanie, konserwacja irewaloryzacja zasadniczych w/w elementéw zagospodarowania,
usunigcie lub przebudowa obiektéw kolidujgcych z historyczaym uktadem ilokalng architekturs,
dostosowanie nowych obiektéow do historycznej kompozycji przestrzennej iarchitektury dominujgce;j
w miejscowosci; uzgadnianie wszelkich dziatan na podstawie dokumentacji projektowej z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.



3) Strefe ,,K” — ochrony ekspozycji wg rysunku planu. Obowiqiujq;
a) Historyczne gabaryty zabudowy,
b) Skosne dachy o ceglastym pokryciu ceramicznym,
c) Jasna pastelowa lub piaskowa kolorystyka — zakaz stosowania koloréw jaskrawych!
d) Wysokie standardy wykoriczeniowe planowanej zabudowy.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Na obszarze objgtym planem przestrzenie publiczne stanowig:
1) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku symbolem - "UO" ;
2) tereny ustug kultu i'eligijllego, oznaczone na rysunku symbolem - "UK" ;
3) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku symbolem- "US, ZP" ,
4) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku symbolem — ,,ZP"";
5) tereny cmentarza czynnego oznaczone na rysunku symbolem — ,ZC" ;

6) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku symbolem “"TD-KZ", "TD-KL", "TD-KD",”TD-
KW »,

7) teren ujecia wody, oznaczony na rysunku symbolem - "Uw"

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6. dopuszcza sig realizacje chodnikdw, Sciezek rowerowych oraz
elementéw matej architektury o ile nie koliduje to z uzytkowaniem drogi.

3. Ustala sig szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, obowigzek zapewnienia dostgpnosci terendw
i obiektow osobom niepetnosprawnym - przejscia piesze nalezy projektowaé w poziomie jezdni, z réznicami
poziomow niwelowanymi pochylniami.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu: zatgcznik
nr | wskali 1:2000 symbolem "MN", [3MN, SMN, 8MN, 9MN, 13MN, 15MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 34MN, 39MN, 45MN, 61MN, 62MN, 65MN, 66MN, 71IMN, 72MN, 77MN, 82 MN; 92MN;
93MN; 94MN;95MN ,96 MN, 105SMN,106 MN, 107MN] dla ktérych:

1) ustala sie :
a) rodzaj zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow, oznaczone rysunku planu -zatgcznik nr
I- wodlegtosei od linii osi ulic: TD-KZ min.: 18 m; TD-KL min.: 12 m; TD-KD min.: 10 m; TD-KW min.:

9 m;
c) zasady nowych podziatéw geodezyjnych zgodnie z zapisem rozdziatu 8,

d) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu: zatgcznik nr 1 wskali 1:2000 o symbolu
urbanistycznym "TD-KL" , “TD-KD" "TD-KW",

e) maksymalna wysokosé obiektéw — dwie kondygnacje nadziemne o wysokosci mierzonej od poziomu terenu
do poziomu kalenicy nie wigkszej niz 10,5 m (w przypadku nachylenia terenu dziatki - wysokosci nalezy
mierzy¢ od poziomu terenu w tym miejscu, w ktérym poziom terenu stykajgcego si¢ z budynkiem jest
najwyzszy),

t) dachy strome o nachyleniu potaci 25° - 45°, kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym, o gldwnej
kalenicy rownolegtej do sgsiadujgcej z dziatkg drogi (dopuszczalna odchytka od kierunku drogi do 20°),

g) powierzchnia zabudowana max do 30 % powierzchni dziatki, powierzchnia biologicznie czynna min 50 %
powierzchni dziatki,

h) minimalna ilo$é miejsc postojowych na dziatce: 2,



i) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zapisem § 13.ust.1 - 9,
2) dopuszcza sig:
a) realizacje garazy wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

b) w granicach kazdej dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od jej frontu dopuszcza sie lokalizacjg nie
wigcej niz 2 wolnostojgcych budynkéw towarzyszacych (garaz, gospodarczy lub garazowo-gospodarczy)
i gcznej powierzchni zabudowy tych budynkéw maksymalnie do 80 m?, o wysokosci do dwéch kondygnacji
oraz dachu o kgcie nachylenia potaci w przedziale od 20° do 45° oraz pokryciu materiatem w kolorze
tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego; zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania tych
budynkow na funkcjg mieszkaniows.

c) lokalizacji ustug w budynku mieszkalnym o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni zabudowy,
d) realizacjg do 20'% powierzchni dachu w sposéb ininy niz okreslono w pkt.1.f,

e) rozbudowg, nadbudowg, przebudowe lub rozbidrke czesci lub catosci obiektow istniejacych, budowe
nowych obiektow,

f) budowg obiektéw malej architektury, oczek wodnych, basenéw, itp,

g) budowe, rozbudowg, przebudowe lub rozbidrke czesci lub catosci instalacji sieciowych infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania wymogdéw bezpieczenistwa oraz warunkéw technicznych realizacji
funkcji podstawowej symbolu planu,

h) dopuszcza si¢ lokalizacjg na granicy dwoch sasiednich dziatek budowlanych parterowych budynkow
garazowych - jako zblokowanych.

3) zakazuje sig:
a) lokalizacji stacji paliw
b) prowadzenia naziemnych instalacji sieciowych infrastruktury technicznej
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaly
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty

6) zakazuje si¢ budowg zespotu budynkéw mieszkalnych w odleglosci mniejszej niz 10 m pomigdzy tymi
zespolami,

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku
planu:zatgcznik nr 1 w skali 1:2000 symbolem ,,MN,U” [35MN,U; 79MN,U; 80MN,U; 91MN,U] , dla ktérych:

1) ustala sie:
a) rodzaj zabudowy: wolnostojgca, szeregowa, blizniacza;
b) maksymalna ilos¢ w zespole zabudowy: 5 budynkéw mieszkalnych;
¢) zasady nowych podziatéw geodezyjnych zgodnie z zapisemn rozdziatu 8;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektéw, oznaczone rysunku planu: zatgeznik nr
I w skali 1:2000 - w odlegtosci od osi ulic: TD-KZ min.: 18 m; TD-KL min.: 12 m; TD-KD min.: 10 m; TD-
KW min.: 9 m;

e) maksymalna wysokos¢ obiektow — dwie kondygnacje nadziemne o maksymalnej wysokosci mierzonej od
poziomu terenu do poziomu kalenicy nie wyzszej niz 10,5 m (w przypadku nachylenia terenu dziatki -
wysokosci nalezy mierzyé od poziomu terenu wtym miejscu, w ktdrym poziom terenu stykajgcego sie
z budynkiem jest najwyzszy);

f) dachy strome o nachyleniu potaci 25° - 45°, kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym, o gléwnej
kalenicy rownolegtej do sasiadujacej z dziatkg drogi (z dopuszczalng odchytkg od kierunku do 20°);

g) powierzchnia zabudowana max 30 % powierzchni dziatki, powierzchnia biologicznie czynna min 50 %
powierzchni dziatki;

h) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zapisem § 13 ust.1 — 9;

i) minimalna ilos¢ miejsc postojowych na dzialce: 4.
A0



2) dopuszcza sig:
a) realizacje garazy wbudowanych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

b) w granicach kazdej dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od jej frontu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie
wiecej niz 2 wolnostojaeych budynkéw towarzyszacych (garaz, gospodarczy lub garazowo-gospodarczy)
i tacznej powierzchni zabudowy tych budynkéw maksymalnie do 80 m?, o wysokosci do dwéch kondygnaciji
oraz dachu o kacie nachylenia potaci w przedziale od 20° do 45° oraz pokryciu materiatem w kolorze
tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego; zakazuje sig zmiany sposobu uzytkowania tych
budynkéw na funkcjg mieszkaniows;

¢) ustug w budynku mieszkalnym o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni zabudowy, realizacj¢ do
20 % powierzchni dachu w sposéb inny niz okreslono w pkt.1.f;

d) rozbudowe, nadbudowé;, przebudowe lub rozbiérkg czesci lub catosci obiektéw istniejgcych, budowg
nowych obiektow;

e) budowg obiektow matej architektury, oczek wodnych, basen6w; itp.

f) budowe, rozbudowe, przebudowe lub rozbiérke czgsSci lub cafoéci instalacji sieciowych infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania wymogéw bezpieczenstwa oraz warunkéw technicznych realizacji
funkcji podstawowej symbolu planu;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje na granicy dwoch sasiednich dziatek budowlanych parterowych budynkéw
garazowych - jako zblokowanych.

3) zakazuje sie: lokalizacji zabudowy o charakterze ucigzliwym dla mieszkaniowej funkcji podstawowe;j
prowadzenia naziemnych instalacji sieci infrastruktury technicznej, lokalizacji no$nikow reklamowych
z wyjatkiem przewidzianych projektem budowlanym;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaly;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Zakazuje sie budowe zespotu budynkéw mieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz 10 m pomigdzy tymi
zespotami.

3. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami, oznaczone na
rysunku planu: zatgcznik nr 1 w skali 1:2000 symbolem "MU", [14MU ; 28MU; 32MU; 33MU; 37MU; 38MU,
40MU; 41MU; 42MU; 43MU; 46MU; 50 MU; 51MU; 52MU; 53MU; 54MU; 55MU; 58MU, 59MU, 67MU,
70MU, 73MU, 75MU, 78MU, 98MU, 100MU] dla ktorych:

1) ustala sig:
a) rodzaj zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

b) nieprzekraczalue linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow, oznaczone na rysunku planu: zatacznik
nr 1 wskali 1:2000 - w odlegtosci od osi ulic: TD-KZ min.: 18 m; TD-KL min.: 12 m; TD-KD min.: 10 m;
TD-KW min.: 9,0 m;

c) dojazd od strony ulic oznaczonych rysunku planu: zalgcznik nrl w skali 1:2000 symbolem "TD-KD", “TD-
KL", " TD-KW";

d) maksymalna wysokoéé obiektow - dwie kondygnacje nadziemne o maksymalnej wysokosci mierzonej od
poziomu terenu do poziomu kalenicy nie wyzszej niz 10 m (w przypadku nachylenia terenu dziatki -

wysokoéci nalezy mierzy¢ od poziomu terenu w tym miejscu, w ktérym poziom terenu stykajgcego sie
z budynkiem jest najwyzszy);

¢) dachy strome o nachyleniu pofaci 25° - 45°, kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym, o kalenicy
réwnolegtej do kierunku drég dojazdowych (z dopuszczalng odchylka od kierunku do 20°);

f) powierzchnia zabudowana max 70 % powierzchni dzialki, powierzchnia biologicznie czynna min 20 %
powierzchni dziatki;

g) minimalna ilos¢ miejsc postojowych na dzialce: 2, aw przypadku lokalizacji ustug minimum dodatkowo
2 miejsca;

h) zasady nowych podzialéw geodezyjnych zgodnie z zapisem rozdzialu &;
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2) dopuszcza sig: ,
a) realizacje garazy wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
b) realizacje ustug,
c) dopuszczeniem powierzchni ustugowej od 30 % do 70 % poWiel'zclllli budynku mieszkalnego,

d) w granicach kazdej dziatki w odlegtoéci nie mniejszej niz 10 m od jej frontu dopuszcza sig lokalizacj¢ nie
wigcej niz 2 wolnostojacych budynkéw towarzyszacych (garaz, gospodarczy lub garazowo-gospodarczy)
i tacznej powierzchni zabudowy tych budynkéw maksymalnie do 80 m?, o wysokosci do dwéch kondygnacji
oraz dachu o kacie nachylenia potaci w przedziale od 20° do 45° oraz pokryciu materiatem w kolorze
tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego; zakazuje sig zmiany sposobu uzytkowania tych
budynkéw na funkcj¢ mieszkaniows.

e) realizacjg do 20 % powierzchni dachu w sposéb inny niz okreslono w pkt.1.e.

f) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub rozbidrke czgsci lub catosci obiektow istniejacych, budowe nowych
obiektow,

g) budowe obiektdw malej architektury, oczek wodnych, basendw, itp.

h) budowe, rozbudowe, przebudowe lub rozbiorke czgsci lub catodei instalacji sieciowych infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania wymogéw bezpieczeiistwa oraz warunkéw technicznych realizacji
funkcji podstawowej symbolu planu,

i) uslug wolnostojgcych o pow. zabudowy do 180 m’spefniajacych parametry pkt.1 ppkt. d, e, na wydzielonych
dziatkach o pow. minimum 1000 m?,

j) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zapisem § 13 ust.1 — 9,
3) zakazuje sig: '
a) lokalizacji stacji paliw,
b) prowadzenia naziemnych instalacji sieci infrastruktury technicznej,
4) zasady ochrony $rodowiska przyroduiczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaly,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty,

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi o niskiej
intensywnosci zabudowy, oznaczone na rysunku planu: zatgeznik nr 1 wskali 1:2000 symbolem ",M/UR ",
[19M/UR; 20 M/UR], dla ktérych:

1) ustala sie:
a) rodzaj zabudowy: wolnostojgca;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: zatgcznik nr 1 w skali 1:2000 dla obiektow
nowoprojektowanych od osi ulic: TD-KZ min.: 18 m; TD-KL min.: 12 m; TD-KD min.: 10 m; TD-KW min.:
9 m;

¢) dojazd od strony ulic oznaczonych rysunku planu: zatgeznik nr 1 w skali 1:2000, - symbolu urbanistycznym
"TD-KD",”TD-KW™;

d) maksymalna wysokoéé obiektéw — dwie kondygnacje nadziemne o maksymalnej wysokoéci mierzonej od
poziomu terenu do poziomu kalenicy nie wyzszej niz 10 m (w przypadku nachylenia terenu dziatki -
wysokosci nalezy mierzyé od poziomu terenu w tym miejscu, w ktérym poziom terenu stykajacego sig
z budynkiem jest najwyzszy);

e) dachy strome o nachyleniu potaci 25°-45°, kryte dachéwkg lub materiatem dachéwko podobnym, o gtdwne;j
kalenicy rownolegtej do sasiadujacej z dzialkg drogi (z dopuszczalna odchytka od kierunku do 20°);

f) powierzchnia zabudowana max 40 % powierzchni dziatki, powierzchnia biologicznie czynna min 40 %
powierzchni dziatki;

g) lokalizacja obiektow winna spelnia¢ zapis § 5 pkt.g;
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h) zmiang uksztattowania terenu dopuszczalig jedynie w zakresie niezbednym dla poprawnej technicznie
realizacji projektowanego zagospodarowania;

i) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym zgodnie z udziatem min. 30% gatunkéw zimozielonych;

j) minimalna ilos¢ miejsc postojowych na dziatce: 2, a w przypadku lokalizacji ustug minimum dodatkowo
2 miejsca;

k) zasady nowych podziatéw geodezyjnych zgodnie z zapisem rozdziatu 8;
2) dopuszcza sig:

a) mozliwo$é realizacji zagospodarowania przestrzennego terenu jednostki w granicach wskazanych planem
bez wtérnego podziatu zgodnie z zamiarami inwestycyjnymi wlasciciela,

b) realizacje garazy wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

c) w granicach kazdej dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od jej frontu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie
wigcej niz 2 wolnostojagcych budynkow towarzyszacych (garaz, gospodarczy lub garazowo-gospodarczy)
i tacznej powierzchni zabudowy tych budynkéw maksymalnie do 120 m?, o wysokosci do dwoch
kondygnacji oraz dachu o kacie nachylenia polaci w przedziale od 20° do 45° oraz pokryciu materiatem
w kolorze tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego; zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania
tych budynkéw na funkcje mieszkaniowsy,

d) realizacje do 20 % powierzchni dachu w sposéb inny niz okreslono w pkt. l.e,

e) rozbudowe, nadbudowg, przebudowe lub rozbidrke czeici lub calosci obiektow istniejgcych, budowg
nowych obiektow,

f) budowe obiektow matej architektury, oczek wodnych, basendw, itp.

g) budowe, rozbudowe, przebudowe lub rozbidrke czesci lub catosci instalacji sieciowych infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania wymogow bezpieczenstwa oraz warunkow technicznych realizacji
funkcji podstawowej symbolu planu,

h) ustug wolnostojacych o pow. zabudowy do 180 m’spetniajacych parametry pkt. | ppkt. d, e, na
wydzielonych dziatkach o pow. minimum 1000 m?,

i) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zapisem § 13 ust.1 -9,
3) zakazuje sig:
a) prowadzenia nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
b) stosowania od strony terenow komunikacyjnych ogrodzen petnych, oraz wyzszych niz 1,5 m;
c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych z wyjatkiem przewidzianych projektem budowlanym;
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 1 7 niniejszej uchwaty;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

5. Wyznacza si¢ tereny istniejgcych polowych upraw rolniczych, oznaczone na rysunku planu: na zatgczniku nr
| symbolem "RP" , [1RP; 6RP; 7RP; 10RP; 11RP; 12RP; L6RP ; 17RP; 18RP; 21RP ; 29RP; 30RP; 36RP;
64RP; 76RP; 81RP; 83RE; 8SRL; 88 RE; 89 RL] dla ktdrych:

1) ustala sig :
a) Zasady ksztaltowania zagospodarowania - utrzymanie efektywnej gospodarki rolnej,
b) Utylizacja odpaddw pozniwnych; - kompostowanie po segregacji,

c) 100 % pokrycia terenu — uprawami rolnymi, za wyjatkiem terendw o funkeji siedliska gospodarstwa
rolnego,

d) nakaz stosowania zieleni rodzimej dla ksztattowania tzw. §rodpolnych paséw ochronnych;
e) maksymalna ochrona istniejgcego zadrzewienia,

f) zmiane uksztaltowania terenu dopuszczalng jedynie w zakresie niezbgdnym dla poprawnej technicznie
realizacji gospodarki polowej;
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g) dostepnos¢ z istniejgcych drég lokalnych dojézdbwych i wewnétf‘zuych
h) docelowe kablowanie sieci istniejacych napowietrznych linii pl-ieSy{owycll elektroenergetyki.
i) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zapisem § 13 ust.1 - 9,
j) parametry i gabaryty obiekt6w budowlanych zgodnie z § 104 d, e.
k) zasady nowych podziatéw geodezyjnych zgodnie z zapisem rozdziatu 8;
2) dopuszcza sig:
a) przebiegi niezbgdnej infrastruktury technicznej,
b) nawadnianie z wiasnych lokalnych ujgé wody,

¢) dopuszcza si¢ zalesianie upraw niskiej bonitacji (uzytkow klasy V i VI nieefektywnych gospodarczo)
graniczacych z istniejgcymi kompleksami lesnymi,

d) budowe, rozbudowe, przebudowg lub rozbiérke czgdei lub catodci instalacji sieciowych infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania wymogdéw bezpieczeiistwa oraz warunkéw technicznych realizacji
funkcji podstawowej symbolu planu,

e) budowe siedlisk gospodarstw rolnych zwigzanych z tym terenem [ub rolniczych obiektéw technologicznych
(np. obory, obiekty inwentarskie, stodoty, zbiorniki wody itp.),

f) budowe drég dojazdowych, podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, ciaggow
pieszych i gospodarczych drég dojazdowych,

3) Zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektéw mieszkalnych nie zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaty
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty

6. Wyznacza sie tereny ustug publicznych kultu religijnego - istniejacy zabytkowy kosciot rzymsko - katolicki,
oznaczony na rysunku planu: zatgcznik nr 1 w skali 1:2000 symbolem "44UK" , dla ktorego:

1) ustala si¢ nastgpujg charakterystyke zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojgca,
b) budynek o szachulcowej konstrukcji drewnianej,

¢) rozplanowanie zgodne ze Scistymi liniami zabudowy wg rysunku planu wysoko$¢ do 25 m — dominanta
architektoniczna z dzwonnicg,

d) dachy wielospadowe, strome, kryte dachéwka ceramiczng o kacie nachylenia zgodnym z wymogami
technologicznymi materiatu pokrycia,

e) dziatka niepodzielna — catkowicie zabudowana (ca 90 %),
f) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu: zatacznik nr 1 w skali 1:2000 symbolem "TD-KL",
g) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zapisem § 13 ust. 1 -9,

2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 1 7 niniejszej uchwaly,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaly.

7. Wyznacza sig tereny ustug publicznych — teren istniejacej szkoly podstawowej, oznaczony na rysunku planu:
zalgcznik nr 1 w skali 1:2000 symbolem "102U00" , dla ktorej:

1) ustala sig :
a) budowe, przebudowe i rozbudowg istniejgcych obiektow o$wiatowych,
b) zagospodarowanie terenow niezabudowanych na urzagdzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji i sportu;

¢) dojazd od strony ulic oznaczonych rysunku planu: zatacznik nr | w skali 1:2000 symbolem "TD-KL";
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d) maksymalna wysokosé obiektéw —.trzy kondygnacje o wysokosci mierzonej od poziomu terenu do poziomu
kalenicy nie wiekszej niz 14 m (w przypadku nachylenia terenu dziatki - wysokodci nalezy mierzy¢ od
poziomu terenu w tym miejscu, w ktérym poziom terenu stykajacego si¢ z budynkiem jest najwyzszy);

e) dachy strome o nachyleniu potaci 25° - 45°, kryte dach6wka, o gtéwnej kalenicy réwnolegtej do sgsiadujgce;j
z dziatkg drogi (z dopuszczalna odchytka od kierunku do 20°);

f) powierzchnia zabudowana max 65 % powierzchni dziatki, powierzchnia biologicznie czynna min 25 %
powierzchni dziatki;

g) zmiang uksztattowania terenu dopuszczalng jedynie w zakresie niezbgdnym dla poprawnej technicznie
realizacji projektowanego zagospodarowania;

h) miejsca postojowe: minimum 4 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum dodatkowo 6 miejsc;
i) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zapisem § 13 ust. 1 -9,
2) dopuszcza sig:

a) zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw z przeznaczeniem na funkcje towarzyszace o$wiatowe
lub rekreacyjne,

b) realizacje obiektow i urzadzen oswiatowych lub rekreacyjnych w tym przeznaczonych do organizacji imprez
masowych.; realizacje obiektéw boisk, kortéw tenisowych, hal sportowych, malej architektury, ogrodéw
zabaw dla dzieci, oczek wodnych, basenéw, zbiornikéw wodnych, w tym retencyjnych,

¢) realizacje obiektow ustugowych, urzadzen infrastruktury technicznej, zabudowy oswiatowej i pensjonatowej
(bursy), mieszkalnej $cisle zwigzanej z prowadzona dziatalnoscia,

3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaly,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty,

8. Wyznacza sig teren istniejacego czynnego cmentarza komunalnego oznaczony na rysunku planu: zalgcznik
or | w skali 1:2000 symbolem "101ZC" , dla ktérego:

1) ustala si¢ :

a) utrzymanie i konserwacja cmentarza z zastosowaniem zieleni rodzimej maksymalna ochrona istniejacego
zadrzewienia i ogrodzen zywoplotami;

b) zmiang uksztattowania terenu dopuszczalng jedynie w zakresie niezbgdnym dla poprawnej technicznie
realizacji projektowanego zagospodarowania;

c) utrzymanie ochronnej strefy sanitarnej cmentarza czynnego;

d) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla obszaru objetego planem 20, w tym min 2 miejsca dla os6b
niepetnosprawnych;

e) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zapisem § 13 ust. 1 -9,
2) dopuszcza sig:
a) realizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej,
b) realizacje drog i urzadzen infrastruktury drogowej,
c) realizacje obiektow i urzadzei matej architektury,
d) zagospodarowanie terenu na cele cmentarne.
3) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy obiektow niezgodnych z funkcjg podstawowa;
b) prowadzenia nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaty;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

9. Ustala sie tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku — symbolem "US,ZP" [103US,ZP], dla ktorych:
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1) ustala sig:
a) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji i sportu;
b) dojazd od strony ulic oznaczonych rysunku planu: zatacznik nr 1 w skali 1:2000 symbolem "TD-KD",
c) miejsca postojowe: minimum 1 miejsce na 25 m’® pow. uzytkowej obiektow;
d) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zapisem § 13 ust. 1 - 9;
2) dopuszcza sig:

a) realizacje obiektow i urzadzeir sportowych lub rekreacyjnych w tym przeznaczonych do organizacji imprez
masowych.; realizacje obiektéw boisk, kortéw tenisowych, hal sportowych, matej architektury, ogrodow
zabaw dla dzieci, oczek wodnych, basenéw, zbiornikéw wodnych, w tym retencyjnych,

b) realizacje obiektow ustugowych, urzadzeit infrastruktury technicznej , zabudowy pensjonatowej Scisle
zwigzanej z funkcjg podstawowa,

c¢) maksymalna wysoko$é obiektow — dwie kondygnacje nadziemne o wysokos$ci mierzonej od poziomu terenu
do poziomu kalenicy nie wigkszej niz 14 m (w przypadku nachylenia terenu dziatki - wysokosci nalezy
mierzyé od poziomu terenu w tym miejscu, w ktérym poziom terenu stykajacego si¢ z budynkiem jest

najwyzszy),
d) dachy strome o nachyleniu potaci 25° - 45°, kryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

e) powierzchnia zabudowana max 40 % powierzchni dziatki, powierzchnia biologicznie czynna min 55 %
powierzchni dziatki,

f) budowe, rozbudowe, przebudowg lub rozbiérke czesci lub catosci instalacji sieciowych infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania wymogéw bezpieczefistwa oraz warunkéw technicznych realizacji
funkcji podstawowej symbolu planu,

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaly,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

10. Wyznacza sie teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu: zatgcznik nr 1w skali 1:2000
symbolem "ZP" [49ZP; 56ZP;] , dla ktorego:

1) ustala sig :
a) utrzymanie i konserwacja starodrzewu zabytkowego parku podworskiego;

b) minimalna ilo$é miejsc parkingowych dla obszaru objgtego planem 20, w tym min 2 miejsca dla oséb
niepetnosprawnych;

2) dopuszcza sig:
a) realizacje placéw zabaw, urzadzei sportu i rekreacji, obiektow typu amfiteatr, muszla koncertowa;
b) realizacje urzadzeii infrastruktury technicznej,
c) realizacje drog i urzqdzeﬁ infrastruktury drogowe;j,
d) realizacje obiektow i urzadzen malej architektury,
e) zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjne.
f) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zapisem § 13 ust. 1 — 9,
3) Zakaz:
a) prowadzenia nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) wycinki istniejacego zadrzewienia za wyjatkiem zwigzanych z konserwacjg zieleni lub kolidujace;j
z planowanym zagospodarowaniem terenu,

¢) stosowania nowych ogrodzeii poza zywoptotami,
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 61 7 niniejszej uchwaly,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty,
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11. Wyznacza sig tereny wod otwartych oznaczony na rysunku planu: zatgeznik nr 1w skali 1:2000
symbolem "47WO; 86WO; 87WO;90WO" ; dla ktérego:

1) ustala si¢ nastgpujgce warunki:
a) zasady ksztattowania zagospodarowania: utrzymanie stanu istniejgcego,
b) odbiornik przelewdw ( poprzez piaskowniki i punkty uzdatniania) kanalizacji deszczowej z drdg,.
2) dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjne.
3) Zakaz:
a) prowadzenia nadziemnych sieci infrastruktury technicznej
b) wycinki istniejgcego zadrzewienia poza biezgcg konserwacjs,
c) stosowania nowych ogrodzen poza zywoplotami
4) nakaz stosowania stosownych przepiséw ochronnych rzeki Warty.
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaty.
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

12. Wyznacza si¢ tereny trafostacji oznaczony na rysunku planu: zatgeznik nr 1w skali 1:2000
symbolem "48EE" , dla ktérego

1) ustala sig:
a) przebieg napowietrznej lub kablowej linii energetycznej sredniego napigcia;
b) budowe stacji transformatorowej murowanej, kontenerowej lub stupowej;
c) przebudowe lub modernizacjg istniejacej stacji transformatorowej;
d) dojazd od strony przylegtych ulic;
e) maksymalna wysokos$¢ obiektow wg wymogdw technologicznych;

f) dopuszcza si¢ zmiane uksztaltowania terenu jedynie w zakresie niezbgdnym dla poprawnej technicznie
realizacji projektowanego zagospodarowania;

2) dopuszcza sig:

a) wlgczenie, przeznaczenie izagospodarowanie terenu na funkcje obszaru bezposrednio przylegltego
w przypadku rezygnacji administratora sieci elektroenergetycznej z podstawowego przeznaczenia terenu.

3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

13. Wyznacza si¢ tereny przemystu, powierzchniowej eksploatacji kruszyw z przeznaczeniem na funkcje
rekultywacji  zieleni leSnej oznaczony na rysunku planu:  zalgeznik nr lw skali  1:2000
symbolem "4PP,PE,ZI;31PP,PE,ZI",

1) ustala sig:

a) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu: zalgcznik nr | w skali 1:2000 - symbolu

urbanistycznym "TD-KD", "TD-KW?”;

b) zmiane uksztaltowania terenu dopuszczalng jedynie w zakresie niezbgdnym dla poprawnej technicznie

realizacji projektowanego zagospodarowania;

c) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia wyrobiska przed niekontrolowanym uzytkowaniem, w szczegélnosci
przed zasmiecaniem i odprowadzaniem $ciekow;

d) w przypadku ucigzliwo$ci zwigzanych zhalasem prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej, zgoduie z przepisami prawa;
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e) eksploatacj¢ nalezy prowadzi¢ przy zachowaitiu warunkow bezpieczenistwa, sZczegdlnie odnosi sig to do
zboczy wyrobiska, ktére nalezy formowaé przy uwzglednieniu kata stoku naturalnego; '

f) po zakoficzeniu eksploatacji kruszywa ze ztoza kruszywa naturéfﬁego, ustala sig kierunek rekultywacji jako
zieleni izolacyjne;j;

g) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zapisem § 13 ust. 1-9.
2) dopuszcza sig:
a) budowe obiektow matej architektury, oczek wodnych, basenéw,
3) zakazuje sig:
a) stosowania ogrodzeii petnych,
4) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego zgodniez § 6 i 7 niniejszej uchwaly,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaly.

--44."Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu: zatgcznik ar | w skali 1:2000 symbolem "84KK" /teren
zamknigty poza obszarem planu/.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. 1 Granice nowych podziatow geodezyjnych wymagaja zachowania ustalel szczegétowych jednostek
planu:

1) minimalna szerokosci frontu dziatki budowlanej:
a) wolnostojacej: od 28,0 m ;
b) blizniaczej: od 13,0 m ;
c) szeregowe;j: 0d 9,0 m ;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) wolnostojacej: od 1000 m’;
b) blizniaczej: od 550 m?;
c) szeregowej; od 450 mz;.
3) drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 9,0 m,

2. Granice podziatéw w jednostkach planu winny spetniaé wymogi ust.l, z zachowaniem wyznaczenia dziatek
pod realizacj¢ drég wewngtrznych o szerokodci w liniach rozgraniczajgcych min.9,0 m, aw przypadku drog
,,Slepych” zakonczonych placami manewrowymi o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dzialki nie dotycza wydzielenn geodezyjnych dla sieci
i urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej.

4. Zakazuje si¢ wydzielania dziatek nie posiadajgcych dostgpu do drogi za wyjatkiem sytuacji kiedy
wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki przyleglej posiadajacej dostgp do

drogi.
5. Dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min 4,5 m
w przypadku dojazdu do maksymalnie 2 dziatek.

6. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej wg potrzeb.
7. Podziat gruntéw rolnych oznaczonych na planie " RP i RL" stosownie do przepisdw szczegdlnych.

8. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scaleil | podziatéw dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajacymi
teren jednostki planu.
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Rozdzial9. » _
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw:komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu: zalacznik nr 1w skali 1:2000
symbolem "TD-KZ" — drogi publiczne [01TD-KZ; 02TD-KZ; 03TD-KZ]| o charakterze zbiorczym, dla ktorych:"

1) ustala sig:

a) szerokosci w liniach rozgraniczenia wedlug stanu istniejacego z dopuszezeniem korekty tych linii
wynikajgcych z projektéw technicznych rozbudowy i przebudowy tych drég,

b) skrzyzowania proste z drogami lokalnymi o symbolu ,,TD-KL”

c) dwustronny ciag pieszy,

d) pas zielni izolacyjnej zywoptot zimozielony h=50 cm, s= 50cm,

e) jezdnia nie wezsza niz s= 6,0 mb o nawierzchni utwardzonej,

f) pas techniczny na uzbrojenie szerokosci min 3,0 mb nawierzchnia zwirowa, trawnik, chodnik dla pieszych,

g) wykonanie wjazdéw na teren przyleglej jednostki urbanistycznej— zgodnie z oznaczeniem i wymiarami
rysunku planu: zatgcznik nr 1 w skali 1:2000,

h) koszty ochrony budynkéw mieszkalnych przed ucigzliwym hatasem i wibracja zwigzang z eksploatacjg drog
zbiorczych ponosza dysponenci prawni terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

2) dopuszcza sig:
a) wydzielony ciag $ciezki rowerowej;

b) skrzyzowania typu ,,T” z drogami dojazdowymi i wewngtrznymi,

¢) wjazdy na dziatki przylegte jedynie w wypadku braku mozliwo$ci dojazdu z drég nizszej kategorii
— e e R e e e e e —oe e RSN

d) parkingi i miejsca postojowe realizacyjnego drég zbiorczych dopuszczalne w pasie drogowym Wg projektu
budowlanego drogi,

3) Zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz drzewostanu ograniczajacych widoczno$é drogi,
4) zasady ochrony srodowiska priyrodniczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaly,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty,

6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty,

2. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu: zatgcznik nr 1 w skali 1:2000 symbolem
"TD-KL" — drogi publiczne [01 TD-KL; 04 TD-KL; 05 TD-KL; 06 TD-KL; 07 TD-KL; 08 TD-KL; 09 TD-
KL;010 TD-KL; 011 TD-KL; 012 TD-KL; 013 TD-KL;014 TD-KL; 015 TD-KL; 038TD-KL, 050 TD-KL] o
charakterze lokalnym, dla ktérych:

1) ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia wedhig stanu istniejgcego z dopuszczeniem korekty tych linii
wynikajacych z projektéw technicznych rozbudowy i przebudowy tych drog,

b) jednostronny ciag pieszy, pas zielni izolacyjnej zywoptot zimozielony h= 50 cm s= 50 cm,
c) jezdnia nie wezsza niz s= 6,0 mb o nawierzchni utwardzonej,
d) pas techniczny na uzbrojenie min 3,0 mb nawierzchnia zwirowa, trawnik, chodnik dla pieszych,

e) Wykonanie wjazdow na teren przyleglej jednostki urbanistycznej — zgodnie z oznaczeniem i wymiarami na
rysunku planu: zatgcznik nr | w skali 1:2000,

2) dopuszcza sig:
a) parkingi i miejsca postojowe w pasie drogowym wg projektu realizacyjnego drogi;
b) wydzielony ciag sciezki rowerowej;

¢) realizacje dwustronnych wydzielonych ciggdw pieszych,
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d) wjazdy na dziatki przylegte,
3) zakazuje sig: lokalizacji nosnikoéw reklamowych oraz drzewostanu ograniczajgcych widocznosé drogi,
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaly,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaly,
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly,

3. Wyznacza sig tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu: zatgeznik nr 1 w skali 1:2000 symbolem
"TD-KD" - drogi publiczne [017 TD-KD; 018 TD-KD; 019 TD-KD; 020 TD-KD; 021 TD-KD; 022 TD-KD;
023 TD-KD; 024 TD-KD; 025 TD-KD;026 TD-KD; 027 TD-KD; 029 TD-KD;030 TD-KDj; 031 TD-KD; 032
TD-KD; 033 TD-KD; 034 TD-KD; 035 TD-KD; 041 TD-KD; 042 TD-KD; 048 TD-KD; 0S1TD-
KD] dojazdowe, dla ktérych: .

1) ustala sie nastepujace warunki:
a) dla projektowanych drég szerokosci min. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,
b) ulica jednojezdniowa o szerokosci min. 5,50 m,
c) pas zielni izolacyjnej zywoptot zimozielony h=50 cm s=50 cm,
d) pas techniczny na uzbrojenie min 3,0 mb nawierzchnia zwirowa, trawnik, chodnik dla pieszych,
e) wykonanie wjazdu na tereny przylegtych jednostek urbanistycznych bez ograniczenia dostgpu,
2) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) jednostronnych, wydzielonych ciggéw pieszych,
b) zachowanie istniejacej szerokosci drog na terenach zainwestowanych,
c) wydzielonych Sciezek rowerowych,
d) zatok parkingowych.
3) Zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz drzewostanu ograniczajgcych widocznosé drogi,
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodiliczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaly,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty,
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty,

4. Wyznacza sig tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu: zatgeznik nr 1 w skali 1:2000 symbolem
"TD-KW" — drogi [016 TD-KW; 028 TD-KW;036 TD-KW; 037 TD-KW; 038TD-KW; 039 TD-KW; 040 TD-
KW; 041 TD-KW; 042 TD-KW; 044 TD-KW; 045 TD-KW; 046 TD-KW; 047 TD-KW; 051 TD-KW; 052
TD-KW; 053 TD-KW; 054 TD-KW; 055 TD-KW; 056 TD-KW; 057 TD-KW; 058TD-KW; 059 TD-
KW] wewnetrzne dla ktorych:

1) ustala sie:

a) dla projektowanych drég szerokosci minimum 9,0 m w liniach rozgraniczajgeych,

b) pas zielni izolacyjnej zywoptot zimozielony h= 50 cm s= 50 cm,

¢) jezdnia nie wezsza niz s= 5,5 mb o nawierzchni utwardzonej,

d) pas techniczny na uzbrojenie min 3,0 mb nawierzchnia zwirowa, trawnik, chodnik dla pieszych,

e) Wykonanie wjazdu na tereny przyleglych jednostek urbanistycznych bez ograniczenia dostgpu,
2) dopuszcza sig realizacje:

a) jednostronnych, wydzielonych ciggdw pieszych,

b) zachowanie istniejgcej szerokosci drog na terenach zainwestowanych,

c) wydzielonych Sciezek rowerowych,

d) zatok parkingowych,
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e) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem przewidiiallycll projektem budowlanym,

f) drog wewngtrznych na terenach o symbolu MN, MU, MN,U, M/UR o szerokosci mniejszej niz w pkt la, lecz
nie mniejszej niz 7,0m w liniach rozgraniczajacych pod warunkiem, ze stuza one jako dojazd do
maksymalnie 6 dziatek.

3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 6 i 7 niniejszej uchwaly,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8 niniejszej uchwaly,
5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty,
5. Dla istniejacego uktadu ulic zachowuje si¢ ewidencyjne linie rozgraniczajace, do czasu przebudowy drog.

6. Dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji, pod warunkiem zachowania ich
ciaglosci i ustalen niniejszego rozdziatu.

7. Wyznacza si¢ tereny ujecia wody pitnej oznaczony na rysunku planu: zatgcznik nr 1w skali 1:2000
symbolem " 108Uw” ; dla ktérego:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:

a) Zasady ksztaltowania zagospodarowania: utrzymanie stanu istniejacego,
2) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjne po likwidacji ujecia,

b) przebudowe lub modernizacjg istniejacej stacji uzdatniania,

c) dojazd od strony przylegtych drog,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw wg wymogoéw technologicznych,

N
e) dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu jedynie w zakresie niezbgdnym dla poprawnej technicznie
realizacji projektowanego zagospodarowania,

3) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci infrastruktury techniczne,j
2) nakaz stosowania stosownych przepisow sanitarnych ujecia wody pitnej,
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z §6 i 7 niniejszej uchwaty,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §8 niniejszej uchwaty,
§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu oznaczonego symbolem w planie nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog i ciggéw komunikacji pieszej, s

2) wszelkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, energie elektryczng, teletechniczna,
odprowadzenia sciekéw wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dysponentow sieci,

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) dostawe wody z istniejacej lub projektowane;j sieci wodociggowej,
2) utrzymanie i przebudowe istniejacej oraz budowg nowej sieci wodociggowej,
3) dopuszeza si¢ indywidualne ujgcia wody,
4) obowigzek zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru poprzez sieé hydrantow,
3. W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych ustala sig:
1) budowe zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
2) dopuszczenie:
a) odprowadzenia sciekéw do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodplywowych,
3) zakaz:

a) budowy nowych przydomowych oczyszczalni $ciekéw z polami rozsgczajacymi.



4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
gruntu za posrednictwem studzienek chtonnych. z dopuszczeniem budowy kanalizacji deszczowej oraz rynsztokow
kaskadowych przy drogach pokonujacych stoki - dla odprowadzenia wod nawalnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ podigczenie si¢ do sieci gazu ziemnego.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie terenéw objetych planem z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych na warunkach
okreslonych przez operatora sieci, z preferencja stosowania sieci kablowych,

a) Dla linii 110 kV nalezy utrzymac korytarz techniczny o szerokosci minimum 15,0 m w obu kierunkach,
b) Lokalizacja zabudowy pod linig, w poblizu linii, kazdorazowo wymaga uzgodnienia z zarzadcg sieci,

¢) Linie energetyczne kablowe sredniego napiecia wraz sieciami towarzyszacymi prowadzi¢ przez tereny rolne
oraz w pasach technicznych drég istniejgcych i projektowanych - poza jezdniami.

2) dopuszcza sig:

a)w przypadku zaistnienia potrzeby dodatkowego zasilania obiektéw w obszarze planu - realizacje
dodatkowych urzadzen elektroenergetycznych stacji transformatorowych 15/0,4 kV wolnostojacych (na
dziatkach o pow. do 30 m%), kioskowych lub stupowych,

b) przebudowe linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych w przypadku wystapienia kolizji
z planowana zabudowg na warunkach zarzgdcy sieci,

3) elektroenergetyczna sie¢ przesytowa:

a) Na terenie objetym planem dopuszcza sig¢ budowg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia (dwutorowej linii 2 x 400 kV wzglednie linii wielotorowej, wielonapigciowej) pod warunkiem nie
kolidowania z wyznaczonymi w planie terenami o przeznaczeniu innym niz rolnicze oraz nie objgtymi
obowigzujacymi planami miejscowymi lub wskazanymi na rysunku planu potencjalnymi terenami objgtymi
planami miejscowymi.

4) w pasie technologicznym linii napowietrznej obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych, budynkéw uzytecznosci publicznej (szkota, szpital, internat,
ztobek, przedszkole itp.)

b) zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi (dziatalnos¢ gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna
itp.),
c) lokalizacja wszelkich obiektéw wymaga uzgodnienia z wtascicielem linii napowietrznej,

d) zakaz budowy skarp, hatd , nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci mniejszej
niz 16 m od osi tej linii w obu kierunkach,

e) dopuszcza sig odstepstwa od zakazéw w pkt. a, b, d pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela linii
napowietrznej,

5)teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ przeznaczony pod funkcje zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej lub zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg ,

6) w pasie technologicznym linii napowietrznej zalesienie terendw rolnych jest dopuszczalne pod warunkiem
uzyskania zgody wiasciciela linii,

7)w sasiedztwie paséw technologicznych linii napowietrznej lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw istref zagrozonych wybuchem jest dopuszczalne pod warunkiem
uzyskania zgody wilasciciela linii,

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wykorzystanie w zabudowie mieszkaniowej iuslugowej
i pozostalej do celdw grzewczych:

1) gazu,
2) energii elektrycznej,

3) oleju opalowego,
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4) paliw statych,
5) odnawialnych Zrédet energii.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala si¢ obowigzek lokalizacji wolnostojgcych pojemnikow
na odpady state w granicach zainwestowanych dziatek.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnych zaleca sig realizacje systemu sieci kablowej.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci terenéw objetych planem: 30 %.

§ 15. W granicach niniejszego planu na cele nierolne i nielesne, przeznacza sie tacznie 1078,3794 ha gruntéw
rolnych, z czego 20,7949 klasy III dokonuje si¢ za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 grudnia
2011 r. (decyzja znak: GZ.tr.057 - 602 - 295/1 1) pozostate grunty za zgoda Rady Gminy Santok,

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Santok.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy w Santoku

Przewodpiczacy Rady Gminy

D
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