UCHWALA NR XXX/238/13
RADY GMINY SANTOK

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w miejscowosci
Janczewo.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013, poz. 594) oraz art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.) uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Santok Nr XLII/265/2006 z dnia 01 czerwca 2006r. w obrebie
miejscowosci Janczewo, gmina Santok w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Janczewo, gmina Santok, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok”, przyjetego uchwata XXVII/180/2005 z dnia 17 marca 2005r. Rady Gminy w Santoku, uchwala
si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Janczewo.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, ktorego granice ustala rysunek planu miejscowego, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem miejscowego planu jest funkcja mieszkalna z ustaleniem zasad obstugi
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej .

4. Integralnymi czes$ciami planu sg nastepujgce zalaczniki do uchwaty:
1) Zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,

2) Zalgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Santok

3) Zatgeznik nr 3 rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,

4) Zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ilosci kondygnacji — rozumie si¢ przez to , ze dotyczy ilosci kondygnacji nadziemnych;

2) wysokos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej
plaszczyzny stropu badZz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkows, fgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, albo do najwyzej potozone;
gornej powierzchni innego przekrycia;

3) terenie elementarnym - rozumie si¢ przez to teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo literowym, dla ktérego formutuje sie
ustalenia szczegdtowe zawarte w KARTACH TERENU;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linie, ktdrej nie mozna przekraczaé przy
lokalizacji obiektow budowlanych ‘

5) zieleni rodzimej - rozumie si¢ przez to takie nasadzenia nie rosngce wysoko, jak: klon jawor, klon
zwyczajny, brzoza brodawkowata, gtég jednoszyjkowy, jarzgb pospolity, grab zwyczajny, a takze
niskie drzewa owocowe w postaci zgrupowan lub szpalerdw;
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6) ustugach - rozumie sie przez to prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z obstugg ludnosci
nie powodujgcg powstawania S$ciekdéw technologicznych oraz odpadéw niebezpiecznych oraz
z wykluczeniem ustug powodujgcych ucigzliwosci wykraczajgce poza granice terenu przeznaczonego
na te cele;

7) froncie budynku - rozumie si¢ przez to elewacj¢ od strbny drogi.
§ 3. L. Ustalenia planu miejscowego sktadajg si¢ z:

1) ustalen okreslajgcych zasady konstrukcji planu miejscowego;

2) ustalen ogdlnych;

3)  ustalen szczegdtowych w formie KART TERENU, dotyczgcych wyznaczonych w planie terenow
elementarnych;

4) postanowien koncowych.
2. Dla poszczeg6lnych terendw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu miejscowego

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady konstrukeji planu miejscowego - na rysunku planu:

1) 1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym wydzielono liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére oznaczono
identyfikatorem cyfrowo - literowym (SYMBOL TERENU);

2)2) symbole terenéw odpowiadajg symbolom w KARTACH TERENU zgrupowanych w§7 -
ustalenia szczegdétowe dla terendw elementarnych.

§ 5. 1. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegétowe w nastepujgcym
uktadzie:

1) ustalenia funkcjonalne;
2)  parametry i wskaznik ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
3) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci;
4)  zasady ochrony srodowiska i przyrody;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
6) ustalenia komunikacyjne;
7)  ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j.
2. Symbol w KARCIE TERENU odpowiada symbolowi na rysunku planu.
3. Obszar planu miejscowego dzieli si¢ na nastgpujace tereny elementarne oznaczone symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem ustug zwiaznych z tg funkcja,
2) MN,U - tereny zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
3) R - tereny upraw polowych;
4) ZP - tereny zieleni parkowej;
5) EE, - tereny stacji transformatorowych; ‘
6) Nop, - tereny przepompowni Sciekow
7) KDW - droga wewnetrzna dojazdowa
8) KX — teren ciggu pieszo-jezdnego;
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne

§6.1. W zakresie podstawowej funkcji obszaru objetego planem miejscowym ustala sig
przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkalng z dopuszczeniem zabudowy ushugowej zwigzanej
z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng wraz z komunikacja wewnetrzng i infrastrukturg techniczna.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1)  zuwagi na wymagania funkcjonalno przestrzenne:
a) podstawowa funkcje w obrebie planu stanowi zabudowa mieszkalna jednorodzinna,

b) uzupetniajgcg funkcje zabudowy stanowia ustugi zwigzane zaréwno z zabudowsg mieszkaniows
Jednorodzinng jak i ustugi ogélnie dostepne towarzyszace zabudowie mieszkalnej jako wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego lub ustugi wolnostojace,

c) na terenach zabudowanych budynki i obiekty w dobrym stanie technicznym podlegaja zachowaniu
lub adaptacji, zdopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, rozbidrki w przypadku kolizji
z planowang nowg zabudows,

2)  zuwagi na wymagania sSrodowiskowe i kulturowe:
a) ksztaltowanie zabudowy w oparciu o wzory tradycyjnej architektury wystepujgcej w gminie,

b) wzdluz projektowanych ciggéw komunikacyjnych wprowadzenie drzew ikrzewow w formie
liniowej w celu tworzenia powigzan ekologicznych oraz ksztaltowanie paséw zieleni izolacyjno
ostonowej w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

3) 3) z uwagi na wymagania kompozycyjno estetyczne:
a) domy w zabudowie wolnostojacej lub zwartej ( bliZniaczej, szeregowe;j),
b) minimalng powierzchni¢ zabudowy oraz zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz drég,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych zapewniajgcych mozliwo$é uzytkowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem,

3. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie scalanie i podzial nieruchomosci w celu wydzielenia wedtug linii rozgraniczajgcych
nastepujacych terenéw elementarnych:

a) 2MN, 3ZP, 4 MN, S5MN, 6MN, 7MN, 12MN, I3MN - teren zabudowy mieszkalne;j
jednorodzinnej

b) 8MN,U, 9MN.U, I0MN,U, I1IMN.U - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych

c) 01 KDW, 02 KDW, 03 KDW, 04 KDW,05 KDW, 08 KDW- tereny drog wewnetrznych,
d) 07 KX, 06 KX - tereny ciggdw pieszo-jezdnych,

2)  szczegOtowe zasady podziatu nieruchomosci zawarte sg w § 7 w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegblnych terenéw elementarnych, zawartych w kartach terenu w punkcie 3.

4. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
a) nakaz stosowania zieleni rodzimej dla ksztattowania terenéw zieleni;
b) b) maksymalng ochrone istniejgcego zadrzewienia;

c)c) zmiang uksztaltowania terenu dopuszczalng jedynie w zakresie niezbednym dla poprawnej
technicznie realizacji projektowanego zagospodarowania;
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d)d) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci infrastruktury technicznej na terenach objetych planem ;
obstuge komunikacyjng jako strefe ruchu uspokojonego;

f)z uwagi na nie wystgpowanie w obszarze planu zabytkowej zabudowy lub innych elementow
krajobrazu kulturowego nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej w granicach okreslonych na rysunku planu - zatacznik nr 1.

5. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem odbywa sie poprzez drogi dojazdowe
wewngtrzne oraz drogi graniczace od strony potudniowej — droga gminna a od strony wschodniej-
droga powiatowa / poza obszarem opracowania/,

2) Dla inwestycji objetych planem nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych przy
uwzglednieniu wskaznikéw parkingowych ze wzgledu na funkcje terenu:

- tereny mieszkalne ,MN” — minimum 2 miejsca postojowe na dziatce

- tereny mieszkalne z dopuszczeniem ustug ,,MN,U” — minimum 3 miejsca postojowe na dziatce lub
wzdtuz ciggu komunikacyjnego w sposéb umozliwiajacy ruch pojazdéw,

6. W zakresie budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)  w zakresie zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode — zprzewidzianego do rozbudowy = systemu wodociggowego
w projektowanych drogach dojazdowych lub ciggach pieszo jezdnych w liniach rozgraniczenia tych
drog;

b) wymodg zaopatrzenia systemu wodociggowego w punkty hydrantowe usytuowane w obrebie terenu
planu zgodnie z wymogami przeciwpozarowymi,

2) w zakresie odprowadzenia Sciekdw i wod opadowych:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez
planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow,

b) do czasu zrealizowania oczyszczalni i kanalizacji sanitarnej obowigzuje gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach okresowo wybieralnych z wywozem fekalii na oczyszczalnig sciekow,

c)po zrealizowaniu projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje podigczenie
poszczegdlnych obiektéw potozonych na terenach bedgcych w ich zasiegu.

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, komunikacji oraz
placow sktadowych do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien
oczyszczenia SciekOw oraz migzszo$é warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi
zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem.

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) dla potrzeb terenu planu zasilanie energig z nowoprojektowanych stacji 15/0,4 kV zlokalizowanych
w obrgbie planu oraz z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV : Janczewo Kolonia S-1073;

b) zasilanie w energie elektryczng z projektowanych sieci w projektowanych drogach dojazdowych
lub ciggach pieszo jezdnych w liniach rozgraniczenia tych drog;

c) w obszarze objetym planem zasilanie linig kablowg 15 i 0,4kV;

d) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV wyznacza si¢ korytarz techniczny
o szerokosci 20 m,

e) wszelkie inwestycje w granicach korytarzy technicznych napowietrznych linii 110kV wymagajg
uzgodnienia z zarzgdcg sieci,
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f) przy skrzyzowaniu i zblizeniach z linig 110kV nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

4) w zakresie telekomunikacji: tacznos¢ telefoniczng rozdzielczg linig kablowa.

5) W zakresie zaopatrzenia w ciepto: przewiduje si¢ systemy zaopatrzenia w cieplo jako ogrzewanie
indywidualne.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
- Zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z sieci gazowej, zlokalizowanej na, jak i poza obszarem planu,
- ustala si¢ minimalne Srednice sieci gazowej : 25 mm.
- wszelkie inwestycje w zakresie zaopatrzenia w gaz wymagaja uzgodnienia z zarzadcs sieci,

-w przypadku realizacji budownictwa jednorodzinnego, szafki gazowe lokalizowaé w linii
ogrodzenia, ktéra winna pokrywac sie z granicg wiasnosci poszczegélnych nieruchomosci,

7) Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej nie wymienionej w ustaleniach szczegotowych
dla terenu elementarnego, w razie wystgpienia uzasadnionej potrzeby,

8) Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej poprzez tereny elementarne pod warunkiem
uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci,

7. W zakresie zasad realizacji planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) zagospodarowanie terenu oraz zabudowe realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego, wtym przepisami sanitarnymi, o ochronie powietrza oraz o ochronie
przeciwpozarowej,

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe nalezy przewidzie¢ za pomocg hydrantéw przeciwpozarowych
nadziemnych,

8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania ustala sie: obszar objety planem,

o ktorym mowa w § 1.1. do chwili zagospodarowania pod zabudowe mieszkalng z dopuszczeniem ustug
wraz z komunikacjg wewnetrzng i infrastrukturg techniczng moze byé wykorzystywany w sposéb
dotychczasowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 7. Ustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych:

] 1. Teren przeznaczony na cele produkeji rolnej o symbolu 1 R

1) | Przeznaczenie terenu: | tereny produkcji rolnej,

2) | Ksztaltowanie a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
zabudowy dopuszcza sie grodzenie terenu,
I zasady
zagospodarowania
terenu

3)| Zasady scalania|nie dopuszcza si¢ dokonywania podziatu nieruchomosci za wyjatkiem
1 podziatu podziatu na dziatki wedlug przepiséw odrebnych, dla poszerzenia lub
nieruchomosci: wydzielenia linii rozgraniczajgcych istniejacych lub projektowanych drog

lub korytarza technicznego sieci uzbrojenia,

4)|Zasady ochrony |ustalenia wg § 6 ust.4.
Srodowiska i przyrody:

5)|Zasady ochrony |ustalenia wg § 6 ust.4
dziedzictwa
kulturowego:
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6) | Ustalenia zachowaé mozliwos¢ dojscia na teren zdrogi poza obszarem planu
komunikacyjne

7)| Ustalenia dotyczace | ustalenia wg § 6 ust.6
infrastruktury

Rozdzial 4l.
Ustalenia koncowe

§ 8. W granicach niniejszego planu na cele nierolne i nielesne, przeznacza si¢ lacznie 27.7561ha
gruntéw rolnych, z czego 1.1797 ha klasy [Va, 5.9335ha klasy [Vb, 8.9013ha klasy V, 11.8516 ha klasy
VI1i0.16 ha klasy Br VI, dokonuje sie za zgoda Rady Gminy Santok.

§ 9. W zakresie okreslenia stawki procentowej optaty ztytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
w. nastepstwie uchwalenia planu (zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) ustala si¢ jednorazows optate za wzrost wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzgdu Gminy w Santoku.

Przewodniczaca Rady
. Gminy

:‘“‘; \&b\“@é"d@ A
Hoporata’Brzytwa
A
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