UCHWALA NR V/41/15
RADY GMINY SANTOK

z dnia 27 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
w obrebie Wawroéw — dzialki nr ewid. 5/50, 5/80, 5/81.

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594 zpézn. zm.), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwatg Rady
Gminy Santok Nr XXX1/245/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013r. po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
(uchwalonego Uchwatla Rady Gminy Nr XXXIV/266/13 zdnia 30 grudnia 2013r.), uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ L. I. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w obregbie
Wawr6w obejmujacy dziatki o nr ewidencyjnych: 5/50, 5/80 i 5/81.

2. Granice obszaru objgtego planem zostaty przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do uchwaly sg:
1) zalgcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1: 1000

2) zatgeznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcia dotyczgce rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zataeznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

4. Przedmiotem miejscowego planu jest przeznaczenie i ustalenie zasad zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, ustugi, oraz drogi.

§ 2. | Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajg:

1) przepisy szczeg6lne — przepisy prawne z aktami wykonawczymi, normami branzowymi, warunkami
technicznymi, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) plan — tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;

3) rysunek planu — graficzny zapis planu, stanowigcy Zatgcznik Nr 1do uchwaty, zawierajacy
obowigzujgce elementy ustalen i elementy informacyjne;

4) teren — obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony odpowiednim symbolem literowo-
cyfrowym;

5) granica planu — linia ograniczajgca obszar planu;

6) linia rozgraniczajgca — linia rozdzielajaca tereny o réznych funkcjach iréznych zasadach
zagospodarowania;

7) przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢
lico $ciany zewngtrznej budynku. Dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
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przez takie elementy budynku jak gzymsy, detale architektoniczne, okapy dachéw, ganek, wiatrotapy
i schody zewngtrzne do budynku;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy na
terenie do powierzchni terenu wyrazony w procentach;

10) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykoficzonym. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

11) zabudowa rozcztonkowana — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowane ksztatty w rzutach budynku
(np. wykusze, wneki, balkony, wysunigcia icofnigcia $cian zewngtrznych itp.), zréznicowang
wysokos¢ budynku;

12) szyld — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie siedziby ustugodawcy lub miejsce Swiadczenia
dziatalnosci, oraz logo podmiotu funkcjonujacego w obiekcie;

13) korytarz techniczny — nalezy przez to rozumieé pas terenu wzdtuz sieci i urzadzen technicznych,
w ktérym obowiagzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w ustaleniach planu iw

przepisach odrgbnych;

14) retencja — nalezy przez to rozumie¢ okresowe magazynowanie wody opadowej w zbiornikach
naturalnych i sztucznych opézniajgc jej odptyw z terenu.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw;
5) wielkosci wymiarowe.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. | elementy rysunku planu miejscowego majg charakter
informacyjny.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw:
1) IMW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
3) IKDW, 2KDW — tereny drég wewnetrznych.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w obszarze planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére moga mie¢ wptyw
na uksztattowanie terenu;
2) w czesci zachodniej obszaru objgtego planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia;

3) od strony zachodniej plan graniczy z terenem miasta Gorzowa WIkp., na ktorym zrealizowana jest
stacja paliw. Nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne od urzadzen zlokalizowanych na tej stacji w oparciu

o przepisy szczegodlne;
4) przy ksztattowaniu zabudowy iurzadzen komunikacji nalezy uwzgledni¢ potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych.

3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) w obszarze planu nie wystgpuja ograniczenia wynikajgce z:

a) przepisdw szczegdlnych dotyczacych ochrony przyrody, parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku -ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikow
przyrody, oraz ich otulin,

b) potrzeby utworzenia na terenach planu obszaréw ograniczonego uzytkowania;

2) pasy komunikacyjne, linie kablowe, oraz inne obiekty liniowe nalezy prowadzié i wykonaé w sposdb
zapewniajacy ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko;

3) w obszarze planu nie ma drzew stanowigcych pomniki przyrody;

4) zakaz lokalizowania funkcji ustugowych moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
wskazanych w przepisach szczegélnych, z wytgczeniem infrastruktury technicznej;

5) teren planu miejscowego objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej
i gazu ziemnego: koncesja ,,Gorzéw Wlkp..- Migdzychdd™ nr 69/98/p z dnia 28.09.1998r. — wazng do
dnia 28.09.2016r.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, oraz doébr kultury
wspdlczesne;j:

1) obszar planu nie jest objety ochrong kulturowo-krajobrazows, oraz dobrem kultury wspotczesnej;
2) w obszarze planu nie wystepujg obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne;

3) prowadzenie robdt budowlanych i prac ziemnych w obszarze planu — zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow;

4) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku, zastosowanie majg
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Ustalenia dotyczace zasad wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
W obszarze planu nie wystgpujg przestrzenie publiczne.

6. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy, parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania
zabudowy, oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy zostat podany w ustaleniach szczegétowych;
2) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane;

3) dopuszcza sig wykonanie ogrodzenia na granicy péinocnego, zachodniego i potudniowego obszaru
objetego planem. Ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2,20m

a) zakazuje sig stosowania elementow betonowych, prefabrykowanych do ogrodzenia,
b) zakazuje si¢ lokalizacji baneréw, reklam na ogrodzeniach;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu wszelkich obiektow o wysokosci wigkszej od wysokosgci
podanych w ustaleniach szczegétowych;

5) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, jako masztéw wolnostojacych, emitujgcych pola elektromagnetyczne;

6) obowigzek zglaszania do wtlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, tj. Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszystkich statych i czasowych obiektéw o wysokosci
réwnej lub wigkszej od 50,0m nad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
tych obiektow.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw szczegdlnych, wtym terendw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: Na terenie
objetym planem nie wystgpujg tereny goérnicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
W obszarze planu nie przewiduje si¢ scalenia nieruchomosci i podziatu na dziatki budowlane.

9. Ustalenia dotyczace =zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: .

1) w zakresie rozwigzan infrastruktury technicznej i systeméw komunikacji:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie urzadzen technicznych z sieciami uzbrojenia technicznego na terenach
przeznaczonych pod pas drogowy, oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa,

b) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg i budowg sieci uzbrojenia technicznego;
2) w zakresie zaopatrzenie w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia si¢ w wodg dla celéw socjalno-bytowych z sieci wodociggowej;
3) w zakresie odprowadzenia sciekdow:

a) nakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, o ile ustalenia
szczegodlowe nie stanowig inacze;j;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie i gromadzenie wdd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych
idachéw (po ich uprzednim podczyszczeniu) do gruntu poprzez dostgpne urzgdzenia wodne
(zbiorniki wsigkajgco-odprowadzajace, skrzynie i systemy retencyjno-rozsgczajgce) o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych i dachéw do kanalizacji
deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenie w gaz:
a) dostawy gazu z sieci gazowej,
b) sie¢ gazowa prowadzi¢ w pasie drogowym,
c) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu dla celow grzewczych,

d) minimalna $rednica sieci gazowej 25mm. Nie okresla si¢ maksymalnej srednicy sieci gazowe;j,
poniewaz jej wielkos¢ zalezy od zapotrzebowania zgtaszanego przez inwestorow;

6) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci niskiego napigcia wyprowadzonej
z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4kV Roézanki Szklarnia Domki S-1569 znajdujacej sig
poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowg napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia [5kV
kolidujgcg z planowanym zainwestowaniem, polegajagcg na przetozeniu napowietrznej linii
elektroenergetycznej lub jej skablowaniu do ziemi,

c) dla korytarza technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV ustala
sig:
- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
- zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
- zakaz lokalizacji zieleni wysokiej,

d) w przypadku przebudowy istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
I5kV na linie kablowe podziemne, przestajg obowigzywac ograniczenia w uzytkowaniu terenu
w ustalonym w planie korytarzu technicznym tych linii (§4 ust.9 pkt 6, lit. ,,c”);

7) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

a) linie kablowe telekomunikacyjne jako podziemne;
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8) w zakresie zaopatrzenie w ciepto:
a) podigczenie budynkéw do scentralizowanych systeméw cieptowniczych,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieplnych, oraz urzadzen z nimi zwigzanych poza pasami
drogowymi w sposob, ktdry nie zakt6ci zasad zagospodarowania okreslonych w Rozdziale 3,
Ustalenia szczegotowe,

c) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zrédet ciepta, kolektoréw stonecznych lub innych
alternatywnych zrodet ciepta,

d) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych sieci cieptowniczych;
9) w zakresie gospodarowania i magazynowania odpadow:

a) gromadzenie odpaddéw w pojemnikach lub w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych;
10) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem z drogi powiatowej potozonej poza obszarem
planu, drogami wewngtrznymi oznaczonymi symbolami IKDW i 2KDW,

b) dopuszcza sig obstugg komunikacyjng obszaru objetego planem z kierunku ul. Walczaka miasta
Gorzéw Wikp. (tereny potozone poza obszarem planu),

¢) w granicach obszaru objetego planem nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig ilosé miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych ze wzgledu na przyjete funkgje;

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — minimum | miejsce postojowe na |-no mieszkanie,

- dla obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000m? — jedno miejsce postojowe dla
minimum 50,0m? powierzchni sprzedazowe;.

10. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw:

1) ograniczenia w zakresie zabudowy i uzytkowania, oraz zagospodarowania terenu beda wynikaty
z przepisdw szczegotowych;

2) dopuszcza si¢ na czas realizacji inwestycji wykonanie napowietrznej sieci elektroenergetycznej
zasilajacej place budow;

3)do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania
i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem IMW,U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

1) Ustala sig:
a) przyjgcie poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,
¢) powierzchnig biologicznie czynng min. 25 % powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — minimum 2, maksimum 3,

f) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — do 12,50m, bez uwzglgdnienia wyniesionych
ponad tg wysoko$¢ pomieszczen potozonych na dachach zielonych, a zwigzanych z wyjsciem na
dach i jego obstuga,

g) dla budynku mieszkalnego — dach ptaski o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°,

h) zabudowg zwartg, rozcztonkowang,
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i) dojazd na teren od strony drogi oznaczonej symbolem IKDW, 2KDW,

j) gromadzenie odpadow w pojemnikach lub w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych;
2) Dopuszcza si¢:

a) podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

b) podziemne lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

c) rozbudowe budynkéw po ich wybudowaniu, .

d) lokalizowanie garazy na samochody osobowe w parterach i piwnicach budynkéw mieszkalnych,

e) prowadzenie infrastruktury technicznej,

f) sytuowanie od strony IKDW, 2KDW miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

g) usytuowanie na granicy z pasem drogowym kablowych szafek rozdzielczych,

h) ogrodzenie terenu od strony drogi 1IKDW, 2KDW i od strony drogi powiatowej. Ogrodzenie
azurowe 0 wysokosci do 1,70m,

i) lokalizowanie w lokalach budynkéw mieszkalnych ustug nieucigzliwych, ktérych ucigzliwosé
zamyka si¢ w granicach lokali, w ktérych jest prowadzona, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

j) umieszczenie szyldu na $cianie budynku o powierzchni do 0,50m?,
k) dachy zielone,

1) lokalizowanie na dachach budynkéw pomieszczen zwiazanych z wyjéciem iobstuga dachow
zielonych,

m) prowadzenie urzadzen technicznych z sieciami uzbrojenia technicznego,

n) lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000m? przy przyjgciu nastgpujacych
ustalen:

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

- maksymalna wysoko$¢ budynku - 12,0m z wylaczeniem urzadzen technicznych
zlokalizowanych na dachu,

- dach o kacie nachylenia potaci dachowej 4°- 30°,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%,
- podpiwniczenie budynku,

- lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodow osobowych w kondygnacji podziemnej
budynku,

- zachowanie poziomu hatasu w stosunku do terenéw objetych ochrong akustyczng zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

- dojazd od strony terenu IKDW,

- budowe urzadzen izbiornikéw do retencjonowania wod opadowych z dachow i powierzchni
utwardzonych (po ich uprzednim podczyszczeniu) na terenic dziatki budowlanej,

- dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzenia dziatki ogrodzeniem azurowym 0 wysokosci do 2,20m;

- umieszczanie na terenie wolnostojgcych no$nikéw reklamowych zwigzanych z prowadzonymi
ustugami,

- zapewnienie miejsc na gromadzenie odpadow w pojemnikach  lubpomieszczeniach
wbudowanych wentylowanych,

- zakazuje si¢ wykonania ogrodzenia od strony terenu 1IKDW,

- zakazuje si¢ lokalizowanie banerow, reklam na ogrodzeniach,
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- zakazuje si¢ stosowania elementow betonowych, prefabrykowanych do ogrodzenia;
3) Zakazuje sig:
a) stosowania elementow betonowych, prefabrykowanych do ogrodzenia,
b) lokalizacji baneréw, reklam na ogrodzeniach, balustradach, oknach i dachach budynk6w.

§ 6. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem IKDW, 2KDW - tereny drog
wewngetrznych.

1) Ustala sig:
a) minimalna szerokos¢ pasa drogowego dla drogi LKDW — 18,0m,
b) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla drogi 2KDW — 16,0m,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,50m. Nawierzchnia — kostka betonowa,

d) prowadzenie w pasach drogowych od strony terenu IMW,U Sciezek: rowerowej i pieszej.
Nawierzchnia — kostka betonowa;

2) Dopuszcza sig:
a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

b) wprowadzenie elementéw rozwigzan komunikacyjnych np. mini rond do zawracania pojazdow
i zjazdow na teren LMW, U,

c) lokalizowanie przy jezdni od strony terenu IMW,U miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych,

d) nawierzchnie asfaltowg na jezdni i sciezkach: rowerowej i pieszej,
e) lokalizacj¢ od strony terenu 1MW, U pojemnikdw na gromadzenie odpaddw,
f) przebudowe drogi po jej wykonaniu,
g) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych np. przepompowni, separatoréw itp.;
3) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam w pasie drogowym.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 7. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12, oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 — z pdzn. zm.), ustala sig jednorazowsq
optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 8. W obszarze objgtym planem traci moc uchwata Nr I11/22/2002 Rady Gminy Santok z dnia
30 grudnia 2002r. (zalacznik nr 12 — obrgb Wawréw — dziatki nr 5/80, 5/81) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, na obszarze i w zakresie objgtym
niniejszym planem.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

And r&{J mczak
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