UCHWALA NR XXVI1/207/2001
RADY GMINY SANTOK
z dnia 5 wrzesnia 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego
terenu w miejscowosci Wawréw gmina Santok -

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. Nr 13 z 1996 r., poz.74 z péZ. zm.), oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139) uchwala si¢ co
nastgpuje:

§1
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wawréw uchwalonego uchwatg Nr XXV/99/88 Gminnej Rady Narodowej w Santoku z
dnia 25 lutego 1988 r opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Gorzowskiego Nr 6 poz.64
z 1988r. zmieniang uchwaty Rady Gminu w Santoku Nr VI/50/91 z dnia 10 pazdziernika
1991 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Gorzowskiego Nr 14 poz. 90 i uchwala
Nr XXV/IV/32/93 z dnia 22 lipca 1993 r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Go-
rzowskiego Nr 13 poz.141.
Rysunek w skali 1:1000 stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly i jest integralng czgscia
zmiany planu.
. Granice i zakres zmiany planu okreslono w uchwala nr XXV/201/2001 Rady Gminy San-
tok z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Santok w miejscowosci Wawrow. .

§2

Ustala sie przebieg linii rozgraniczenia teren6w o réznych funkcjach i zasadach zagospo-
darowania linig ciagla wg rysunku planu.
Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, wg rysunku planu, obowigzujaca
dla przewidzianej zabudowy.
. Ustala si¢ przebieg obowiazujacej linii zabudowy, wg rysunku planu, ktéra nie obowigzu-

je dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i1 garazy.
. Orientacyjna linia podzialu wewngtrznego - podziat na dziatki w granicach poszcze-
gblnych funkcji nie jest podzialem obowigzujgcym.
Dopuszcza si¢ laczenie dzalek, az do eliminacji wewnetrznych podzialéw w granicach
tej samej funkcji.

Rozdzial 1
§3

Ustalenia ogdlne planu:

1. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw rozgraniczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o rdznych funkcjach o symbolu:
MN - na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
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MM - na tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca funkcjg ushugowsg 1 za-
kladami drobnej wytworczosci, o malej ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowych,
UPs — na tereny ustug sportu, .

UC - na tereny ustug komercyjnych,

KUz — na tereny komunikacji kolowej — publiczna droga, zbiorcza,

KUd — na tereny komunikacji kolowej — drogi dojazdowe,

KS - na tereny obstugi komunikacyjnej - parkingi,

KX — na tereny komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej,

EE - na tereny urzadzen elektroenergetycznych,

TK — na teren przepompowni sanitarnej,

wg rysunku planu.

W granicach funkcji podstawowej, wymienionej w ust.l, ustala sig lokalizacje zieleni
jako funkcji uzupehiajace;j:

ZI - zZieleni izolacyjnej w formie zieleni wysokiej i $redniowysokiej o przewadze gatun-
k6w zimozielonych i przestaniajacych,

ZN - Zieleni niskiej, z zakazem obsadzen zielenig wysoka, dopuszcza sig zielen Srednio-
wydoka o plytkim systemie korzeniowym, ze wzgledu na prowadzong infrastrukturg
techniczna.

W zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowg i uzupehienie infrastruktury technicznej
na terenie objetym zmiana planu,

2) ustala si¢ przebieg projektowanych sieci infrastruktury technicznej wg oznaczen na
rysunku planu: ' '

w — wodociagu,
ks — kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej,
~ kd — kanalizacji deszczowej,
' g — gazociagu Sredniego ciSnienia,
$n — planowanej kablowej linii elektrycznej $redniego napigcia,

3) ustala si¢ likwidacje poza korytarzem technicznym napowietrznej linii Sredniego na-
piecia i zastapienie jej kablows linia Sredniego napiecia prowadzong wg oznaczen na
rysunku planu,

4) ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg z ujeé indywidualnych, docelowo z wodociagu wiej-
skiego,

5) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do planowanego w drodze powiatowej kolektora
sanitarnego ,,Santok — Gorzow”,

6) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych do planowanego kolektora deszczowe-
go w drodze powiatowej Wawrow — ,, Wawrow Dolny”

7) ustala si¢ ogrzewanie gazem plynnym z projektowanej sieci gazowej, olejowe lub
energia elektryczna z zakazem stosowania paliw stalych,

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o projektowane trafostacje
zlokalizowane na terenach EE, wg rysunku planu,

9) obstuga telekomunikacyjna na warunkow technicznych dostawcy,

10) zapewnienie stref ochronnych dla sieci infrastruktury technicznej, o szerokosci
zgodnej z warunkami technicznymi tych sieci, w szczegblnosci dla napowietrznej Li-
nii $redniego napigcia 6m od osi stupdw, wyznaczong przez korytarz techniczny na-
powietrznej linii $redniego napigcia - zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i zie-
leni wysokiej,



4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace zagospodarowania terenéw wynikajace z ochro-
ny srodowiska przyrodniczo — kulturowego:
1) prowadzenie wszelkich prac ziemnych po uzgddnieniu ze shuzbg ochrony zabytkow,
2) ograniczenie uciazliwosci oddzialywan do granic wlasnej dzialki,
3) zakaz odprowadzania sciekéw nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do
gruntu.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe

§ 4

1. Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu o symbolu UC — ustug komercyjnych:

1) UC1 — przeznaczenie na ushigi handlu i gastronomii, z dopuszczeniem ustug rze-
mieslniczych, nie uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej,

2) UC2 - przeznaczenie na ushugi hotelowe, gastronomii i inne zwigzane z obstuga uzyt-

kownikéw terenéw sportowych o symbolu UPsl i UPs2 (jak gabinety odnowy biolo-

gicznej, basen),

3) zabudowa dla UC1 do 1,5 kondygnacji, dla UC2 do 3,5 kondygnacji z dachem stro-
mym o nachyleniu 30%-40° lub dachem ptaskim przestonigty attyka tworzacg pozorne
zadaszenie,

4) lokalizacja obiektéw kubaturowych zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w ob-
szarze granic wlasnosci, przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw prawa budowla-
nego.

2. Dla terenéw o symbolu UPs — ustug sportu:
1) UPsl — ustala si¢ przeznaczenie na maly stadion zuzlowy,
2) UPs2 — ustala si¢ przeznaczenie na boiska sportowe z lokalizacja Zieleni izolacyjnej
wg rysunku planu,
3) dla terenu UPs2 ustala si¢ azurowe ogrodzenie o wysokosci do 2,5 m z mozliwoscig
lokalizacji na jednej z granic terenu ogrodzefi murowanych stanowigcych jednoczesnie
mur do gry.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu o symbolu MN - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, w formie
zabudowy wolnostojacej, wg zasad:

1) lokalizacja obiektéw kubaturowych zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy w
obszarze granic wiasnosci, przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw prawa bu-
dowlanego,

2) gabaryty wysokosciowe zabudowy jednorodzinnej do 1,5 kondygnacgi z g)oddaszem
uzytkowym, dach stromy dwu lub czterospadowy o nachyleniu 30°-40" kryty da-
chowka lub blachodachowka w kolorze czerwonym,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, w tym réwniez garazy wbudo-
wanych w zabudowe lub wolnostojacych lokalizowanych na granicach dzialek z za-
chowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy o wysokosci do 1 kondygnacji i pod
warunkiem, ze powierzchnia zabudowy nie przekracza 20% powierzchni terenu,



4)

5)
6)
7

8)

przewidzie¢ grupowanie miejsc gromadzenia odpadéw stalych na granicy z sgsiednig
dziatka, otoczone zielenig zimozielong w formie Zywoptotu lub wbudowane w ogro-
dzenia, )

dopuszcza si¢ grodzenie dziatek w formie zywoplotéw, azurowych ogrodzen lub ich
brak,

dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki przy zachowaniu minimalnej wielkosci dziatek
~900 m’, -

dojazd do dziatki z planowanych drog dojazdowych, wg rysunku planu z dopuszcze-
niem dojazdu z planowanego parkingu KS2, '

zakaz obsadzen drzewami oraz lokalizacji wszelkiej zabudowy w pasie do 6 m od osi
przewodow napowietrznej linii Sredniego napigcia, do czasu jej likwidacji.

Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu o symbolu MM1 przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jed-
norodzinng wraz z towarzyszaca funkcja ustugows i zakladami drobnej wytworczosci w
parterach budynkéw, o malej uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowych,

oraz wg zasad:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacja obiektéw kubaturowych zgodnie nieprzekraczalng linia zabudowy w ob-
szarze granic wiasnoéci, przy zachowaniu obowiazujacych przepisOw prawa budow-
lanego,

gabaryty wysokosciowe zabudowy jednorodzinnej 2,5 kondygnacji z é)oddaszem
uzytkowym, dach stromy dwu lub czterospadowy o nachyleniu 30%-40° kryty da-
chéwka lub blachodach6wka w kolorze czerwonym,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, w tym réwniez garaZy wbudo-
wanych w zabudowe lub wolnostojacych lokalizowanych na granicach dziatek z za-
chowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy o wysokosci do 1 kondygnacji i pod
warunkiem, Zze powierzchnia zabudowy nie przekracza 20% powierzchni terenu,
dopuszcza sie grodzenie dzialek w formie zywoplotéw, azurowych ogrodzen lub ich
brak,

przewidzie¢ grupowanie miejsc gromadzenia odpadéw statych na granicy z sasiednig
dziatka, otoczone Zieleniq zimozielona w formie zywoplotu lub wbudowane w ogro-
dzenia, _

dopuszcza sie inny podziat na dzatki przy zachowaniu minimalnej wielkosci dzialek
~900 m’,

dojazd do dziatki z planowanych drég dojazdowych, wg rysunku planu,

zapewnienie miejsc parkingowych w obrgbie wiasnej dziatki,

zakaz obsadzen drzewami oraz lokalizacji wszelkiej zabudowy w pasie do 6 m od osi
przewodow napowietrznej linii Sredniego napigcia, do czasu jej likwidacji.

Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu o symbolu MM2 przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowg w
formie niskiej zabudowy wielorodzinnej wraz z towarzyszaca funkcjg ushuigows i zakla-
dami drobnej wytworczosci w parterach budynk6éw, o malej ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowych, oraz wg zasad:

)

2)

3)
4)

lokalizacja obiektéw kubaturowych zgodnie nieprzekraczalng linia zabudowy w ob-
szarze granic wiasnosci, przy zachowaniu obowijzujacych przepiséw prawa budow-
lanego,

ksztaltowanie zabudowy w formie szeregowo lokalizowanych segmentow,

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych,

dopuszcza si¢ garaze wbudowane w zabudowe,



5)
6)

7
8)

przewidzie¢ miejsca gromadzenia odpadow statych otoczone zielenia zimozielona,
gabaryty wysokosciowe zabudowy do 2,5 kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
dach stromy dwu lub czterospadowy o nachyleniu 30%- 40° kryty dachowka lub bla-
chodachéwka w kolorze czerwonym,

dojazd do terenéw MM?2 wylacznie z drogi dojazdowej KUd2, wg rysunku planu,
zapewnienie miejsc parkingowych w obrgbie wiasnej dziatki.

6. Ustala si¢ teren o symbolu EE, przeznaczony na trafostacje z dostgpem od drogi dojaz-
dowej KUd2 i parkingu KS1.

7. Ustala si¢ teren o symbolu TK, przeznaczony na przepompowni¢ z dostgpem od drogi
dojazdowej KUd2.

8. Dla terenu o symbolu KUz — publicznej drogi zbiorczej ustala sig¢ nastgpujace warunki i
zasady zagospodarowania:

1y

dopuszcza si¢ modernizacje i uzupeianie infrastruktury technicznej z lokalizacja jej
poza pasem jezdni,

2) zjazdy z drogi wg rysunku planu,

3) jezdnia o szerokosci min. 5,5 m,

4) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ gruntowa do czasu modernizacji,

5) ruch kolowy dwukierunkowy,

6) ruch pieszy docelowo z obu stron jezdni,

7) na wyznaczonym terenie o symbolu ZI - zelen izolacyjna, przewidziana w liniach
rozgraniczenia drogi, z wyjatkiem terenu w obrgbie korytarza technicznego linii
Sredniego napigcia,

8) przewidzie¢ polaczenia ciagéw pieszych KX1 z trasami ruchu pieszego prowadzo-
nymi w linii rozgraniczenia drogi KUz, '

9) zakaz lokalizacji parkingow wzdtuz drogi KUz.

9. Dla terenu o symbolu KUd1 — drogi dojazdowej ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie prowadzenie pod jezdnig kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, pozosta-

le sieci infrastruktury technicznej prowadzenie w liniach rozgraniczenia terenu, poza
jezdnia,

jezdnia o szeroko$ci min. 5,5 m,

'szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 15 m,

ruch kotowy dwukierunkowy,

ruch pieszy docelowo z obu stron jezdni,

dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw wzdtuz drogi KUd1.

10. Dla terenu o symbolu KUd2 — droga dojazdowa, ustala si¢ nastepujace warunki, zasady
zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

z wylaczeniem odcinkéw krétszych niz 50 m drogi KUd2, (dla ktérych mozna pro-
wadzié infrastrukture w pasie jezdni) dopuszcza si¢ prowadzenie pod jezdnig jedynie
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, pozostate sieci infrastruktury technicznej pro-
wadzone w liniach rozgraniczenia terenu, poza jezdnia,

jezdnia o szerokosci min. 3,5 m z przewidzianymi zatokami do mijania samochodow
osobowych dla drogi KUd2 o dlugosci powyzej 300 m,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10 m,

ruch pieszy docelowo z obu stron jezdni,



5) zakaz lokalizacji parkingéw wzdtuz drogi KUd2,
6) zamknigcie drogi stanowi plac manewrowy wg rysunku planu.

11. Dla terenu o symbolu KUd3 — droga dojazdowa ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie pod jezdnig jedynie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
pozostale sieci infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczenia tere-
nu, poza jezdnia,

2) jezdnia o szerokosci min. 5,5 m,

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12 m,

4) ruch kotowy dwukierunkowy,

5) ruch pieszy docelowo z obu stron jezdni,

6) zakaz lokalizacji parkingéw wzdhiz drogi KUd3,

7) zamknigcie drogi stanowi plac manewrowy wg rysunku planu.

12. Ustala sig tereny o symbolu KUd4 i KUdS — drogi dojazdowe, do zachowania
1) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ gruntowa, docelowo utwardzenie,
2) dopuszcza sie modernizacj¢ i przebudowe

13. Ustala si¢ tereny o symbolu KS1— parkingi dla obstugi terenu UC2 i KS2 dla obstugi
terenu MM 1 UCI1, z nast¢gpujacymi zasadami zagospodarowania terenu:
1) zapewni¢ dojazd do terenu EE polozony w granicach terenu KS1,
2) zapewnié przejscia przez teren oznaczony ZN do terenéw obshugiwanych przez par-
kingi KS2 :
3) lokalizacje zieleni izolacyjnej i niskiej w liniach rozgraniczenia terendw KS1 i1 KS2
wg rysunku planu.

14. Dla terenu o symbolu KX — ciag pieszy ustala si¢ nastepujace warunki, zasady zagospo-
darowania:

1) dla KX1 szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min. 3,5 m, dla KX2 - 5 m,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczenia terenu KX2.

Rozdzial 11

Przepisy koncowe

§5

Uchyla si¢ Uchwale Nr XXV/99/88 z dnia 25 lutego 1988r Rady Gminy Santok w czesci do-
tyczacej obszaréw okreslonych granicami zmiany planu.

§6

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipéa 1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym, ustala si¢ jednorazowg oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci zawartych w
obszarze obj¢tym planem w wysokosci 30 %.



§7

Realizacjg¢ niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Gminy Santok.

§8
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Prze odnioél

cy Rady Gmin
AAN Cﬁz

Roman Kuziak \



Kl

\

——w—— WODOCIAG o .
N [ ] oo
—_— SANITARNA TLOCZNA

LT e
. ZIELEN IZOUACYINA/ NISKA
e ] N ’.

AR

DKALIZACIA

—~~ —>> NAPOWIETRZNA UNIA SREDNIEGO NAIMECIA ki DROGE: ZBIORCZA / DOJAZDOWA

IESZCZNIA
7 754D

NI CZ .
ISCA WYPRCWAOZENIA
1

ﬁ%f&m ma’:"uf?-zu/
& Zatacznik
do Uchwaty Nr XXVI/207/2001

] " ‘Rady Gminy Santok
'z dnia 5 wrze$nia 2001 r.

OBIEKT: MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - WAWROW GMIN,

WYKONAWCY OPRACOWANIA:

AUTORZY: -

s sz, arch. J. Ksasyca

g . arch. Z. Karowsbi—Y

gy w2, arch. Z. Cytryra © -

ANTOK
POONS LNRJUPR.
ey

OPRACOWAL:

SPRAWDZIL:

toch. J Fackowrki

1




