UCHWAZLA NR V/34/2007

RADY GMINY SANTOK
z dnia 22 lutego 2007 roku

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Santok w miejscowosci Plomykowo.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Santok
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXI/215/2005 r., Rada Gminy w Santoku z dnia 30 czerwca
2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Ptomykowo, gmina Santok, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami ,studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok” , przyjetego uchwatg Nr XXVI1/180/2005 z dnia 17 marca 2005r. Rady Gminy w
Santoku, uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Ptomykowo.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust.1 ustala rysunek planu miejscowego, stanowigcy

zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem miejscowego planu jest funkcja ustug nieuciazliwych , w tym zwigzanych z gospodarka rolng,
oraz dopuszczeniem mieszkalnictwa jako uzupeiniajacej funkcji podstawowej iz ustaleniem zasad
obstugi komunikacyjne;j i infrastruktury techniczne;j .

4. Integralnymi czeSciami planu sg nastepujace zatgezniki do uchwaly:

1) Zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego,

2) Zatgcznik nr 2 — wyrys ze ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok” ,

3) Zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego,

4) Zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ilosci kondygnacji 2 w potaczeniu z wysokim dachem — rozumie sie przez to , ze druga
moze by¢ sytuowana wytgcznie w poddaszu i dotyczy ilosci kondygnaciji nadziemnych;

2) wysokosci zabudowy - rozumie sig przez to wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
do gornej ptaszczyzny stropu bgdz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg
kondygnacjg uzytkowa, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, albo do
najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

3) terenie elementarnym - rozumie sie przez to teren o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowo literowym, dla
ktérego formutuje sie ustalenia szczegétowe zawarte w KARTACH TERENU;



4)

5)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie, ktérej nie mozna przekraczaé
przy lokalizacji budynkéw;

Intensywnos¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacii
naziemnych po obrysie z wytaczeniem taraséw i balkonéw do powierzchni dziatki,

6) zieleni rodzimej - rozumie sig przez to takie nasadzenia nie rosngce wysoko, jak: klon jawor,

7)

8)

§ 3.

§ 4.

§5.

klon zwyczajny, brzoza brodawkowata, gtdg jednoszyjkowy, jarzab pospolity, grab
zwyczajny, a takze niskie drzewa owocowe w postaci zgrupowar lub szpaleréw;
ustugach - rozumie sig¢ przez to prowadzenie dziatalnoci gospodarczej zwigzanej z obstugg
ludnosci nie powodujgcg powstawania $ciekow technologicznych oraz odpadéw
niebezpiecznych oraz z wykluczeniem ustug powodujgcych ucigzliwosci wykraczajgce poza
granice terenu przeznaczonego na te cele;
froncie budynku - rozumie sie przez to elewacje od strony drogi.
Jednolite ogrodzenie — nalezy przez to rozumie¢ jednolity wymiar wysoko$ci ogrodzenia od
‘poziomu terenu oraz zastosowanie jednakowych materiatéw wykoriczeniowych.
1. Ustalenia planu miejscowego skiadajg sie z:

1)  ustalen okreslajacych zasady konstrukciji planu miejscowego;

2)  ustalen ogolnych;

3) ustalen szczegbtowych w formie KART TERENU, dotyczacych ~ wyznaczonych

w planie terenéw elementarnych;

4)  postanowien koricowych.
2. Dla poszczegoéinych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje

ustalen.

Rozdziat |
Zasady konstrukcji planu miejscowego

1. Ustala sig nastepujace zasady konstrukcji planu miejscowego - na rysunku planu:

1) w granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego wydzielono liniami
rozgraniczajgcymi tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére oznaczono identyfikatorem cyfrowo - literowym (SYMBOL
TERENU); :

2) symbole terenéw odpowiadajg symbolom w KARTACH TERENU zgrupowanych

w § 7 - ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych.
1.Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegdtowe w
nastepujgcym uktadzie:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) parametry i wskaznik ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

6) ustalenia komunikacyjne;

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

2. Symbol w KARCIE TERENU odpowiada symbolowi na rysunku planu.

3. Obszar planu miejscowego dzieli sie na nastepujgce tereny elementarne oznaczone
symbolami:

1) P,UR - tereny zabudowy przemystu nieucigzliwego, przetwérstwa, ustug rolnictwa, z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienia funkcji podstawowych

2) KDD - droga dojazdowa;

3) KX - cigg pieszy;

4) NOp — teren przepompowni Sciekéw,



Rozdziat I
Ustalenia ogdine
§ 6. Ustalenia ogdlne:
1.W zakresie podstawowej funkcji obszaru objetego planem miejscowym ustala sie
przeznaczenie terenu ustugi nieucigzliwe wraz z komunikacjg wewnetrzng i infrastrukturg
techniczna.
2. W zakresie ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) z uwagi na wymagania funkcjonalno przestrzenne:

a) podstawowg funkcje ustugowag zwigzang =z istniejgcymi uwarunkowaniami i
zagospodarowaniem w obrebie miejscowosci Ptomykowo,

b) uzupetniajgcyg funkcje mieszkaniows,

c) powigzanie projektowanych terenéw komunikacyjnych, infrastruktury technicznej z
elementami istniejgcymi;

2) z uwagi na wymagania Srodowiskowe i kulturowe:

a) ksztattowanie zabudowy w oparciu o wzory tradycyjnej architektury wystepujacej w
gminie,
b) wzdtuz projektowanych ciggéw komunikacyjnych wprowadzenie drzew i krzewéw w
formie liniowej w celu tworzenia powigzarn ekologicznych;
2a) z uwagi na wymagania kompozycyjno estetyczne:
a) jednolite ogrodzenie dziatek wzdtuz pierzei drogi 01 KDD,
b) minimalng powierzchnie zabudowy,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz drég i terenéw graniczacych, z dopuszczeniem
budowy bocznic, budowli komunikacyjnych,
3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz stosowania zieleni rodzimej dla ksztattowania terenéw zieleni;

2) zmiane uksztattowania terenu dopuszczalng jedynie w zakresie niezbednym dla poprawnej
technicznie realizacji projektowanego zagospodarowania;

3) okresla sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

na terenach w granicach rysunku planu - zatgcznik nr 1, obowigzuje w zakresie robot
ziemnych w przypadku ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku niezwioczne
zawiadomienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy Santok oraz
obowigzuje zabezpieczenie odkrytego przedmiotu i wstrzymanie wszelkich robét mogacych
go uszkodzi¢ lub zniszczy¢,
4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci zawarte sg w § 7 w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych, zawartych w kartach terenu w
punkcie 3.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) podstawowsg obstuge komunikacyjna terenu wjazdem z istniejgcej publicznej drogi gminnej;

2) bezposredni dostep do drogi publicznej kazdej wydzielonej dziatki;

3) mozliwos¢ parkowania samochodéw osobowych w liniach rozgraniczajacych drég
dojazdowych; '

4) prowadzenie projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég i ciggdw pieszych w oparciu o istniejace i projektowane sieci gminnej infrastruktury
technicznej.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode — z przewidzianego do rozbudowy systemu wodociggowego w drodze
01 KDD poprzez planowang w liniach rozgraniczenia drég sie¢ wodociggowa o zaktadanej
srednicy od 70 do 110 mm- wg zasad okreslonych w rysunku planu oraz w oparciu o
warunki techniczne administratora systemu;



b) wymabg zaopatrzenia systemu wodociggowego w punkty hydrantowe usytuowane w obrebie
terenéw komunikacyjnych niezaleznie od =zasilania z sieci wodociggowej, nalezy
przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z
przepisami szczegélnymi (mozliwa lokalizacja w ciggach komunikacyjnych);

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych — do projektowanego systemu kanalizacji sanitarne;
poprzez planowang w liniach rozgraniczenia drég sie¢ kanalizacji sanitarnej o zaktadanej
srednicy 200mm — wg zasad okreslonych graficznie w rysunku planu oraz w oparciu o
warunki techniczne administratora systemu kanalizacji sanitarnej do istniejgcej oczyszczalni
Sciekow w Gorzowie Wikp;

b) do czasu zrealizowania oczyszczalni i kanalizacji sanitarnej obowigzuje gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach okresowo wybieralnych z wywozem fekalii na najblizszg
oczyszczalnie sciekéw ,

Cc) po zrealizowaniu projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podtgczenie
poszczegolnych obiektéw potozonych na terenach bedacych w ich zasiegu.

d) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, komunikaciji
oraz placow sktadowych do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze
stopien oczyszczenia $ciekéw oraz migzszos¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod
podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wéd przed zanieczyszczeniem.

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) dla zapotrzebowanej mocy ok. 1200 kW z istniejacych stacji transformatorowych
Ptomykowo Przelot S-1235, z dopuszczeniem budowy stupowej stacji transformatorowej
na warunkach administratora sieci elektroenergetycznych,

b) w obszarze objetym planem zasilanie linig kablowg 0,4kV;

c) docelowa likwidacja linii napowietrznych i zmiane ich przebiegu jako skablowanych poza
tereny 1 P,UR,

4) w zakresie telekomunikaciji:
tgcznosc telefoniczng rozdzielcza linig kablowa poprzez centrale telefoniczng w Santoku.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez planowang w liniach rozgraniczenia drég sie¢
gazowg o zaktadanej Srednicy od 32 do 50 mm- wg zasad okreslonych w rysunku planu oraz
w oparciu o warunki techniczne administratora systemu,

6) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
przewiduje sie systemy zaopatrzenia w ciepto jako ogrzewanie indywidualne.

7) Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej nie wymienionej w ustaleniach
szczegotowych dla terendéw elementarnych, w razie wystapienia uzasadnionej potrzeby, w
liniach rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne i w wydzielonych pasach technicznych.

8) W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania ustala sie:

obszar objety planem, o ktérym mowa w § 1.1. do chwili zagospodarowania pod zabudowe
ustugowg wraz z komunikacjg wewnetrzng i infrastrukturg techniczng moze by¢
wykorzystywany w sposéb dotychczasowy.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe
7. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych:

1. Teren przeznaczony na cele zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej o symbolu
1P,UR

1) |Przeznaczenie terenu: Zabudowa przemystu nieucigzliwego, przetworstwa,
ustug rolnictwa, z dopuszczeniem mieszkalnictwa
jako uzupetnienia funkcji podstawowych .




2)

Ksztattowanie zabudowy

I zasady  zagospodarowania
terenu

a) budynki w zabudowie dowolnej ,

b) wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji z
poddaszem uzytkowym,

- do 12 m, konstrukcja budynku typowa dla
lokalnych tradycji. naturalne materiaty
budowlane, dopuszcza sie konstrukcje obiektow
ustugowych z elementéw
stalowych,obudowanych blacha,

c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci gtéwnej od 10° do 40°, pokryte dachéwkg
ceramiczng lub materiatem imitujgcym
dachéwke, z dopuszczeniem materiatow
atestowanych dostosowanych do nachylenia
potaci dachowej,

d)  powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé

60 % powierzchni dziatki,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie moze byé mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki,

f) linie zabudowy - wedtug rysunku planu, z
dopuszczeniem zabudowy na granicy dziatki
sgsiedniej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

g) jednolite ogrodzenie — azurowe z wykluczeniem
segmentéw betonowych o wysokosci do 2,0m

3) |Zasady scalania i podziatu a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek -4500 m?
nieruchomosci: b) szerokosé¢ frontu dziatek —nie okresla sie,

c) gtebokos¢ dziatek — od 80 m do 280 m,

d) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub
zblizone do kata prostego, do drogi 01 KDD lub
istniejgcych drég gminnych,

4) |Zasady ochrony Srodowiska i ustalenia wg § 6.3.1,2
przyrody:
5) |Zasady ochrony dziedzictwa ustalenia wg § 6.3.3
kulturowego:
6) |Ustalenia komunikacyjne: a) obstuga komunikacyjna z drogi 01 KDD,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania
samochod6w w ramach poszczegdélnych dziatek
w ilosci minimalnej 10 miejsc na 1 dziatke.

a) dopuszcza sie budowe bocznicy kolejowej dla

potrzeb projektowanych inwestycji.
7) |Ustalenia dotyczace zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i

infrastruktury

telekomunikacje oraz odprowadzenie Sciekéw i wod
opadowych w oparciu o sieci w drodze 01 KDD,
dopuszcza sie budowe stupowej stacji
transformatorowej 15/0,4kV,

2. Teren przeznaczony na cele przepompowni $ciekéw o symbolu 2 NOp

1) |Przeznaczenie terenu:

| Teren przepompowni $ciekéw,




2) |Ksztattowanie zabudowy a) dopuszcza sie grodzenie terenu,
I zasady  zagospodarowania
terenu
3) |Zasady scalania i podziatu nie dopuszcza sie dokonywania podziatu
nieruchomosci: nieruchomosci
4) |Zasady ochrony $rodowiska i ustalenia wg § 6.3.1,2
przyrody:
5) |Zasady ochrony dziedzictwa ustalenia wg § 6.3.3
kulturowego:
6) |Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi 01 KDD
7) |Ustalenia dotyczace Obiekt dla potrzeb odprowadzenie sciekéw z terenéw

infrastruktury

objetych planem w oparciu o sieci w drodze 01KDD,
0 mocy maksymalnej do 3 kW ,.

3. Teren przeznaczony na droge dojazdowa o symbolu 01 KDD

1)

Przeznaczenie terenu:

Droga gminna — dojazdowa

2) |Ksztattowanie zabudowy Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
| zasady zagospodarowania
terenu
3) |Zasady scalania i podziatu nie dopuszcza sie dokonywania podziatu
nieruchomosci: nieruchomosci
4) |Zasady ochrony $rodowiska i ustalenia wg § 6.3.1,2
przyrody:.
5) |Zasady ochrony dziedzictwa ustalenia wg § 6.3.3
kulturowego:
6) |Ustalenia komunikacyjne: a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych drogi :
12,0 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym planu,
b) jezdnia o szerokosci : 6,0 m,
c) chodnik o szerokosci min. 1,0 m.
7) | Ustalenia dotyczgce a) projektowana sie¢ wody pitnej i p.poz.

infrastruktury

b) projektowana sie¢ energetyczna kablowa 0,4 kV,
c) projektowana kanalizacja gminna,
d) projektowana sie¢ gazowa,

4. Teren przeznaczony na ciag pieszy o symbolu 02 KX

1) |Przeznaczenie terenu: Niepubliczny cigg pieszy,

2) |Ksztattowanie zabudowy Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
I zasady  zagospodarowania
terenu

3) |Zasady scalania i podziatu nie dopuszcza sie dokonywania podziatu
nieruchomosci: nieruchomosci

4) |Zasady ochrony $rodowiska i ustalenia wg § 6.3.1,2
przyrody:

5) |Zasady ochrony dziedzictwa ustalenia wg § 6.3.3
kulturowego:

6) |Ustalenia komunikacyjne: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ciag pieszy:

40m




7) |Ustalenia dotyczace Dopuszcza sie zaprojektowanie sieci wodociggowej
infrastruktury oraz sieci energetycznej kablowej 0,4 kV dla potrzeb
p.poz.,
5. Teren przeznaczony na droge dojazdowa o symbolu 03 KDD
1) | Przeznaczenie terenu: Droga gminna — dojazdowa
2) |Ksztattowanie zabudowy Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
I zasady  zagospodarowania
terenu :
3) |Zasady scalania i podziatu Teren do scalenia z istniejgcg drogg gminng nr ewid.
nieruchomosci: dziatki 57, nie dopuszcza sie dokonywania podziatu
nieruchomosci
4) |Zasady ochrony srodowiska i ustalenia wg § 6.3.1,2
przyrody:
5) |Zasady ochrony dziedzictwa ustalenia wg § 6.3.3
kulturowego:
6) |Ustalenia komunikacyjne: a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi :
zgodnie z zatgcznikiem graficznym planu,
b) jezdnia o szerokosci : 6,0 m,
c) chodnik o szeroko$ci min. 1,0 m.
7) |Ustalenia dotyczgce a) istniejgca sie¢ wody pitnej i p.poz.
infrastruktury b projektowana sie¢ energetyczna kablowa 0,4 kV,
c) projektowana kanalizacja gminna,
d) projektowana sie¢ gazowa,
Rozdziat IV
Ustalenia korncowe
§ 8. W granicach niniejszego planu grunty uzyskaty zgode na przeznaczenie na cele nierolne i
nielesne przy procedurze uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok zatwierdzonego Uchwatg Gminnej Rady Narodowej w Santoku Nr XXV/99/88 z dnia
28 lutego 1988r. ( Dz. Urz. Woj. Gorz. Nr 6 poz. 64), ze zmianami zatwierdzonymi Uchwatg
Rady Gminy Santok nr.VI/50/91 z dnia 10 pazdziernika 1991 roku ( Dz. Urz. Woj. Gorz. Nr
14 poz. 90). ) i Uchwatg Nr: XXV/IV/32/93 z dnia 22 lipca 1993 roku (Dz. Urz. Woj. Gorz. Nr
13 poz. 141).
§ 9. W zakresie okreslenia stawki procentowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w

nastepstwie uchwalenia planu (zgodnie z ar t. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) ustala sie jednorazowg optate za wzrost
wartosci nieruchomo$ci w wysokosci 30% dla obszaréw elementarnych oznaczonych
symbolami: 1P, UR; dla pozostatych terenéw ustala sie jednorazowg optate za wzrost
wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Santok.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego i podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy w

Santoku.
Przewodniczacy R meiny Santek
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Uzasadnienie do Uchwaly Rady Gminy Santok Nr V/34/2007
z dnia 22 lutego 2007 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Plomykowo
obejmuje dziatke bedaca w zasobie Agencji Nieruchomosci Rolnych, ktdra obecnie
wykorzystywana jest pod uprawy polowe.
Obszar objety opracowaniem planu obrebu Plomykowo, znajduje sie na terenach ,ktérych
docelowym przeznaczeniem sg funkcje ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem
mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajgcej.
Powodem wprowadzenia takiego typu funkcji ma na celu z jednej strony wykorzystanie
potozenia terendw w poblizu ciggéw komunikacji drogowej i kolejowej, z drugiej za$
mozliwos¢ powigkszenia propozycji lokalizacji budownictwa ustugowego w obrebie granic
miejscowosci Plomykowo .
W projekcie zagospodarowania dziatek przewiduje sie przeznaczenie do 60 % powierzchni
dziatek pod zabudowe, natomiast 30% terenu musi pozostac¢ biologicznie czynnym
(przeznaczonym na tereny zieleni urzgdzone;j).
Whioskowana zmiana planu nie powoduje pogorszenia srodowiska przyrodniczego.
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