Projekt 4 OZ)

zdnia 12 marca2019r.
Zatwierdzony przez .........c.cccccece..

UCHWAELA NR.......ccocvvuvvne
RADY GMINY SANTOK

w sprawie miejscowego planu zagsopodarowania przestrzennego obszaru polozonego w gminie Santok,
obreb Janczewo, dla dziatek o numerze ewidencji gruntéow 231/1, 231/2, 232/2. 232/3, 232/1, 235/1 i 233.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie
Santok, obreb Janczewo, dla dziatek o numerze ewidencji gruntow 231/1, 231/2, 232/2, 232/3, 232/1, 235/1
1233 po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok — uchwata Nr XXVII/180/2005 Rady Gminy Santok z dnia 17 marca 2005 roku,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla ,,rysunek planu”.
3. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w gminie Santok, obreb Janczewo, dla dzialek o numerze ewidencji gruntéw 231/1, 231/2, 232/2, 232/3,
232/1, 235/1 1 233”, opracowany w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Santok o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Santok o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz =zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych, tablic
informacyjnych, tymczasowych obiektow budowlanych oraz wiat, z wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow liniowych;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkow na powierzchnig terenu.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN;
2) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: US;
3) teren zabudowy ustugowej - o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem: UO;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;

5) teren czynnego cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZC.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje obiektow wymienionych w §2 pkt 2 zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z wyjatkiem terenu ZC;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych na terenach ZP i ZC, wylacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu,

b)na  obszarze planu  tymczasowych  obiektdéw  budowlanych  nietrwale  zwigzanych
z gruntem;

3) na obszarze objetym planem zakaz lokalizacji garazy wykonanych z blachy;
4) na terenie ZC:
a) kolorystyke pokrycia dachéw z palety barw czerwonej, brazowej lub grafitowej;

b) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych lub z wykorzystaniem np.: kamienia naturalnego, cegly
klinkierowej lub szkta.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ na obszarze objetym planem:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) na terenie MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie UO jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowympobytem dzieci i mtodziezy;

2) ochrong istniejacych drzew, ktére nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenow;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenéw;

4) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego;

5) mozliwos¢ przeprowadzenia prac zwigzanych z poszukiwaniem i rozpoznawaniem zléz ropy naftowej
i gazu ziemnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na
terenie ZP stosowanie spdjnych elementéw zagospodarowania:

1) w os$wietleniu,
2) w nawierzchniach ciggéw pieszych,
3) matej architektury.

§ 7. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, ustala
si¢ na terenie MN:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;
2) zabudowe wolno stojaca;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) kat nachylenia potaci dachowych od 22° do 45°;
6) wysokos¢:
a) budowli nie wigksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-c,
b) budynkéw nie wiekszg niz 10 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
¢) garazy i wiat nie wigkszg niz 4 m;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng —
nie mniejszg niz 1 200 m?

8) dostep do drogi wojewodzkiej nr 158, zlokalizowanej poza granicg planu, poprzez teren UO;

9) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 13.
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§ 8. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, ustala
si¢ na terenie UO:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej do 0,6;
2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) kat nachylenia potaci dachowych do 25°;
5) wysokos¢:
a) budowli nie wigksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-c,
b) budynkéw nie wigksza niz 12 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
c) garazy, wiat nie wieksza niz 4 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng
nie mniejsza niz 5 000 m?;

7) dostep do przylegtych drég publicznych, zlokalizowanych poza granica planu;
8) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 13.

§ 9. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, ustala
sie na terenie US:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej do 0,4;
2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;
5) wysokos¢:
a) budowli nie wieksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-c,
b) budynkéw nie wigkszg niz 12 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
c) obiektow tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem, wiat nie wigksza niz 4 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna
nie mniejsza niz 7 500 m?;

7) dostep do przylegtych drég publicznych, zlokalizowanych poza granica planu;
8) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 13.

§ 10. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
ustala sie na terenie ZC:

1) lokalizacje grobow ziemnych i kolumbarium, w wyznaczonej na rysunku planu strefie grzebalnej czynnego
cmentarza;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw tymczasowych w formie straganéw zwigzanych wylacznie z funkcija
cmentarza, poza strefg grzebalng cmentarza oznaczong na rysunku planu;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej do 0,02;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 2% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokosc:
a) budowli nie wieksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-c,
b) dla budynku kaplicy nie wigksza niz 5 m,
c) dla kolumbarium nie wigksza niz 2 m;

7) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;
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8) dowolna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej;
9) dostep do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza granica planu, z zastrzezeniem § 12 pkt 10;
10) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 13.

§ 11. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) na obszarze planu strefy sanitarne w odlegtosci 50m i 150m od strefy grzebalnej czynnego cmentarza,
wyznaczone wedlug przepisow odrebnych, zaznaczone na rysunku planu — zatagcznik Nr 1 do uchwaty.

2) na terenach ZP zakaz lokalizacji budynkow z wyjatkiem wiat;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

2) zaopatrzenie w wod¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej,

3) odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej,

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie z dopuszczeniem odprowadzania do
kanalizacji deszczowej i studni chtonnych,

5) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zaopatrzenie w energie cieplng obiektow z wiasnych zrodet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen
z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub ze zrédet odnawialnych w oparciu o urzadzenia
niskoemisyjne,

7) zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng lub z urzadzen do wytwarzania
energii elektrycznej o lacznej mocy do 40 kW z odnawialnych zrodet energii, .z wytaczeniem urzadzen
pozyskujacych energie z sity wiatru,

8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz w oparciu o sieci gazownicze,
9) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

10) dla terenu ZC zakaz dostepu dla samochodéw bezposrednio do drogi wojewddzkiej nr 158 znajdujace;j sie
poza granicg planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ zapewnienie na terenie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
1) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe;

2) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach oswiatowych: 10 stanowisk postojowych, w tym
1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

3) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie zterendw sportu irekreacji: 20 stanowisk postojowych,
w tym 4 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, na terenach UO, US, ZP i ZC,
z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. a.

§ 14. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie szczeg6lowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. W granicach zmiany planu traci moc uchwata Nr XX/145/12 Rady Gminy Santok z dnia 24 maja
2012 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
w obrebie Janczewo.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lubuskiego.
Przewodniczaca Rady Gminy
Renata Nowosad
Z up. Wfjta Grminy Santok
EKTOR ian Kochmariski
is. g g trz&wleretarz GminySantok 2-ca Wdéjta Gminy Santok

S i
nks A . f Agata Smopowi'ska
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Santok

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obszaru polozonego w gminie Santok, obr¢b Janczewo, dla dzialek o numerze
ewidencji gruntéw 231/1, 231/2, 232/2, 232/3, 232/1, 235/1 i 233

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 6 listopada 2017 . do
5 grudnia 2017 r. W dniu 20 listopada 2017 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetym w projekcie
planu rozwigzaniami.

Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2018 r., poz. 1945 ze zm.), wyznaczono termin w ktérym byly przyjmowane uwagi do projektu planu tj.
do 20 grudnia 2017 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku ztym, Rada Gminy Santok
nie podejmuje rozstrzygniecia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz. 1945
ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...........c........
Rady Gminy Santok

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w gminie Santok, obreb Janczewo, dla dzialek o numerze ewidencji gruntow 231/1, 231/2,
232/2,232/3,232/1, 235/1 i 233

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Z ustalen zawartych wplanie, oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, iz jego przyjecie, oraz realizacja zapisanych
w nim zadaf z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, nie pociggnie za sobg
wydatkéw z budzetu gminy.

§ 2. Ewentualne inwestycje i naktady z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace z zapisow zawartych
w uchwale beda zwigzane z rozbudowg lub modernizacja istniejacych obiektow
w ramach istniejacych terenéw zabudowy ustugowej — o$wiaty, terendw sportu i rekreacji oraz terenéw zielni
urzadzonej (np. o$wietlenia). Przy czym infrastruktur¢ ta nalezy rozpatrywaé jako realizacj¢ przytaczy
w ramach konkretnej inwestycji.
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