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zdnia 12 marca 2019 r.
Zatwierdzony przez ........ccceeceeeeenene

UCHWALA NR........ccceuueueeee
RADY GMINY SANTOK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci dzialki nr 11/13, obr¢b Wawréw w gminie Santok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2018r. poz.994ze zm.) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Santok uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXX/232/17 Rady Gminy Santok zdnia 29 marca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci dziatki nr
11/13, obreb Wawrow w gminie Santok, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czescei dziatki nr 11/13, obrgb Wawréw w gminie Santok.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczong po zewngtrznym
obrysie scian kondygnacji przyziemnej;

2) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji ustalen planu
miejscowego akty prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z ostatecznych decyzji administracyjnych.

3. Stwierdza si¢, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, przyjetego uchwata Nr XX VII/180/2005 Rady Gminy Santok
z dnia 17 marca 2005 r.

4. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) zataczniki nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:500;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania na obszarze objetym planem
miejscowym.

5. Plan miejscowy obejmuje czes¢ dziatki nr 11/13 w obrebie geodezyjnym Wawrdw o powierzchni 0,3170
ha, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw.

§ 3. Ustala sie, ze obszar planu miejscowego jest objety ochrong przed hatasem, ktéry pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje sie jako teren mieszkaniowo-ustugowy, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone
wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych.

§ 4. Ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem miejscowym z zewngtrznym
uktadem droég publicznych poprzez drogi przylegle do granic planu miejscowego.
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§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nie okresla sie zasad w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng, energie cieplng i ustugi
teletechniczne, a takze zasad odprowadzania $ciekéw;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, po uprzednim podczyszczeniu
jezeli wymagaja tego przepisy odrebne, chyba ze ustalenia szczegétowe planu miejscowego stanowia
inaczej;

4) ustala sie obowigzek odtworzenia lub przebudowy urzadzen melioracyjnych, jesli zostang uszkodzone
w trakcie prac zwigzanych z realizacjg ustalen planu miejscowego.

§ 6. Na obszarze objetym planem miejscowym:
1) nie okresla sie¢:

a) linii zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy;

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j;

¢) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

d) szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu,

e) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspétczesnej;

b) udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze i obszary gornicze,

c) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZP, dla
ktérego:

1) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 80% powierzchni terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem KDW.

§ 8. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDW,
dla ktérego:

1) ustala sie szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi i wymiarowaniem oznaczonymi na rysunku planu
miejscowego;

2) ustala sie lokalizacje jezdni z co najmniej jednostronnym chodnikiem albo ciggiem pieszo-rowerowym;
3) ustala si¢ nasadzenia drzew w formie szpaleru po obu stronach jezdni;

4) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 9. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego, okresla si¢ stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terenow jego w granicach.

§ 10. Dla obszaru objetego planem miejscowym obowiazuje decyzja w sprawie wyrazenia zgody wydana
przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 stycznia 2018 r. (znak: GZ.tr.602.439.2017) na zmiang
przeznaczenia 0,3170 ha gruntéw rolnych, stanowiacych uzytki rolne klasy RIIIb, na cele nierolnicze.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Santok.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Renata Nowosad
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI DZIALKI NR 11/13, OBREB WAWROW W GMINIE SANTOK
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ... RADY GMINY SANTOK Z DNIA ... R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ........cc.cc..e...
Rady Gminy Santok

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag zitozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki nr 11/13, obrgb Wawréw w gminie Santok,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Santok
zdnia ............... r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania na obszarze objetym planem miejscowym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
nr 11/13, obrgb Wawréw w gminie Santok nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ..........
Rady Gminy Santok
Z dnia .......... 2018r.

Zgodnie z uchwatg Nr XXX/232/17 Rady Gminy Santok z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr 11/13, obreb Wawréw w gminie Santok, obszar planu obejmuje powierzchni¢ ok. 0,3170
ha gruntow rolnych klasy IIIb. Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest
zapewnienie cigglosci polgczenia drogowego pomigdzy drogg wojewddzka nr 158, a drogg gminng
na dzialce nr 4, obreb Wawréw. Ulatwi to dojazd do terendw potozonych na pdinoc,
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowo-ustugowe. Przedmiotem ustalen planu
miejscowego sa:

a) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP,
b) teren drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg zapisow studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, przyjetego uchwalg
Nr XXVII/180/2005 Rady Gminy Santok z dnia 17 marca 2005 r., a takze wykazujg zgodnos¢
z ,,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Santok™ przyjets
uchwatg nr XLIX/387/18 Rady Gminy Santok z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszardw objetych planem zamieszczone
zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddziatlywania ustalen
planu miejscowego na srodowisko. Z kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych,
realizacja ustalen nie wywota kosztow dla budzetu gminy ztytulu budowy infrastruktury,
przyniesie natomiast dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

Wymogi wynikajagce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie miejscowym w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan miejscowy ma charakter komplementarny we stosunku do ustalen
przyjetych dla terenéw sagsiednich. Ustalenia w nim zawarte okreslajg przeznaczenie gruntéw
pod droge wewngtrzng jako kontynuacje juz wydzielonych drog wewnetrznych w granicach
przylegtych dziatek 11/9i 11/14. Takie rozwigzanie uznaje si¢ za najbardziej racjonalne z
punktu ksztattowania uktadu komunikacyjnego oraz ochrony gruntéw rolnych. Nie spowoduje
tez koniecznosci odptatnego przejecia drogi przez gming Santok. Pozostalg czesé przeznaczono
na poprawe warunkow zagospodarowania terendw sgsiednich poprzez wyznaczenie terenu
zieleni urzadzonej. Przyjeta minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni
terenu okresla jego charakter. Na calym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

W planie miejscowym nie okreslono szczegétowych warunkéw scalania i podziatu.
Przedmiotowy obszar obejmuje cze$¢ nieruchomosci nalezgcej do jednego wiasciciela,
a okreslony w planie miejscowym sposéb zagospodarowania jest mozliwy do realizacji bez
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koniecznos$ci przeprowadzenia procedury scalania i podziatu.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Przewidziane do realizacji w ramach wyznaczonych funkcji obiekty nie musza posiadaé
szczegblnych waloréw architektonicznych. Plan miejscowy nie okreSla wytycznych
dotyczacych jakosci architektury, ktére bylyby wymagane zuwagi na zdiagnozowane
uwarunkowania.

Jednoczesnie ze wzgledu na skale planu miejscowego, planowane zagospodarowanie nie
bedzie mialo negatywnego wptywu na ksztattowanie waloréw krajobrazowych. Nalezy
przyjaé, ze w przypadku realizacji drogi wewnetrznej, wprowadzenie obustronnych szpaleréw
drzew lub krzewow pozytywnie wptynie na odbior przestrzeni. Réwniez urzadzenie zieleni na
terenie ZP spowoduje, ze moze on funkcjonalnie stanowi¢ element sgsiedniego kompleksu
lesnego.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Przedmiotowy obszar znajduje sie poza zasiggiem obszaréw prawnie chronionych o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22018 r. poz.
1614 ze zm.), a poszczegdlne elementy srodowiska nie posiadaja cech o charakterze ponad
przecietnym. W zwigzku z tym, a takze ze wzgledu na planowane funkcje, nie przyjeto
szczegdtowych zapisow dotyczgcych ochrony srodowiska przyrodniczego, za wyjatkiem
okreslenia powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 80% powierzchni terenu ZP.
Realizacja planowanych funkcji spowoduje pomniejszenie przestrzeni rolniczej, gdyz
wylaczenia gruntow z produkcji rolnej begda dotyczyly calego obszaru objetego planem
miejscowym. Zgodnie przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1161), w toku prac projektowych uzyskano zgod¢ Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia0,3170ha gruntéw rolnych, stanowigcych
uzytki rolne klasy RIIIb, na cele nierolnicze, wydana dnia 16 stycznia 2018 r.(znak:
GZ.tr.602.439.2017). Mimo to, straty dla rolnictwa w odniesieniu do powierzchni gruntéw
rolnych chronionych w gminie Santok bgda niewielkie.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja obiekty zabytkowe,
zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej.
W zwiazku z tym nie przyjeto szczegdtowych zapisow w tym zakresie.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Plan miejscowy ustalit, ze przedmiotowy obszar jest objety ochrong przed hatasem, ktéry pod
wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy, a dopuszczalne
poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych. Ponadto nie
wystepujg obszary stanowigce potencjalne zagrozenie dla zdrowia i bezpieczenstwa ludnosci,
w szczegblnosci: tereny gornicze, obszary gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Ze wzglgdu na specyfike funkcji, nie
okreslono szczegdtowych zasad dotyczacych o0s6b niepetnosprawnych, jednakze plan
miejscowy dopuszcza realizacje wlasciwych rozwigzan w przedmiotowym zakresie.
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6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przewiduje si¢, ze zagospodarowanie ustalone w planie miejscowym nie wptynie na zmiane
atrakcyjnosci i wartosci gruntow.

7) prawo wiasnosci

Planowane zagospodarowanie nie spowoduje konieczno$ci zmiany wiasciciela. Jednak ze
wzgledu na potrzebg realizacji drogi wewnetrznej] KDW wskazang we wniosku o sporzadzenie
przedmiotowego planu miejscowego, podmiot zainteresowany jej budowsg, w szczegdlnosci
wiasciciel nieruchomosci oznaczonych nr 11/10 i 15/11 przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows, powinien przeja¢ grunty w granicach planu od obecnego wiasciciela
na podstawie umowy pomiedzy dwoma podmiotami.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem miejscowym oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajdujg
si¢ obiekty zwigzane z obronnoscig. Gmina Santok nie znajduje si¢ takze w strefie
nadgraniczne;j.

9) potrzeby interesu publicznego

Zapewnienie sprawnego potaczenia drogowego w planowanym przebiegu stanowigce
uzupetnienie uktadu komunikacyjnego i przez to istotne utatwienie dostgpu do obszaru
planowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, stuzy¢ bedzie przysztej lokalnej spotecznosci.
Nowa droga pomigdzy drogg wojewddzka nr 158 a drogg lokalng Os. Bermudy — Janczewo
zapewni najdogodniejszy dojazd dla nowych mieszkancow od strony Gorzowa, bez
koniecznosci przejazdu przez wies Janczewo. Odsunig¢ta w czasie zostanie tez kosztowna
budowa drogi od strony Os. Bermudy, obecnie nieprzystosowanej do wzmozonego ruchu
samochodowego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia zapewniaja szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajgc
lokalizacje obiektéw w tym zakresie na catym objgtym obszarze.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowata udziat spoteczenstwa w pracach projektowych zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, w szczegélnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata si¢ jawnoscia i przejrzystosciag na wszystkich etapach prac.
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13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Ze wzgledu na brak przedmiotowym obszarze istniejacej zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi oraz okre$lony zakaz lokalizacji nowych budynkéw, plan miejscowy nie ustala
zasad zaopatrzenia w wode. Jednoczesnie zapisy pozwalaja na zapewnienie zaopatrzenia
w wode zardwno terenu planu miejscowego jak i terendow sasiednich oraz dopuszczajg
lokalizacje sieci wodociggowe;.

14) wystepowanie interesu publicznego i interesow prywatnych

Ustalenia realizujg potrzeby interesu publicznego, jednoczesnie nie naruszajac interesow
prywatnych. W trakcie trwania procedury planistycznej nie wptynely zadne wnioski ani uwagi
ze strony spoleczenstwa.

15) zasady wiasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Ustalenia spetniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenig, zapewniajg bowiem dostgp do drogi wojewodzkiej nr 158 dla nowych terenow
mieszkaniowo-ustugowych pomiedzy miejscowosciami Wawréw i Janczewo, ustalonych
w planie miejscowym przyjetym przez Radg Gminy Santok uchwata Nr XXX/236/13 z dnia 27
czerwca 2013 r.

Planowane funkcje nie wymagajg obstugi przez transport publiczny. Ewentualna lokalizacja
przystankéw dla pojazdéw komunikacji publicznej bedzie wyznaczana w pasach drogowych
poza obszarem objetym planem miejscowym do zapewnienia dostepu dla nowej zabudowy.
Zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej nie jest wymagane, jednak przez
przedmiotowy obszar planuje si¢ prowadzenie sieci w celu zapewnienia dostaw mediéw do
nowych terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
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