UCHWALA NR XX/197/2020
RADY GMINY SANTOK

z dnia 11 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Santok
na lata 2020 — 2024.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2019r., poz. 506 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(4. Dz. U. 22019 1., poz. 1182) Rada Gminy Santok uchwala, co nastgpuje:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Santok na lata 2020 — 2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Santok na lata 2020 —
2024 obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy za stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosci wspolnych, ktorych gmina jest jedynym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawe¢ wykorzystania irealizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Santok, zgodnie ze stanem na dzien 31.12.2019 r., obejmuje 47 lokali
mieszkalnych, z czego:

1) 38 lokali znajduje si¢ w 22 budynkach stanowigcych wtasno§¢ Gminy Santok,

2) 9 lokali znajduje si¢ w7 budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Santok (budynki wspolnot
mieszkaniowych).

2. Wykaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla tabela.

Rodzaj wlasnosci Ilos¢ budynkéw w | Ilos¢ lokali Powierzchnia
miejscowosci uzytkowa w m?
Wilasnos$¢ gminy Janczewo
Czechéw 1 1
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Santok 1 1
Lipki Wielkie 7 13
Jastrzgbnik 2 6 w tym 2 lokale pod najem
socjalny 1.978,02
Makoszyce 2 4
Lipki Mate 1 1
Stare 1 1
Polichno
Wawrdéw 2 2
Gralewo 1 2
Wiasnos¢ gminy we | Lipki Wielkie 1 1 450,62
wspolnotach Gralewo 1 1
mieszkaniowych Wawréw 5 7
razem 29 47 2.428.64

3. W najem socjalny planuje si¢ przeznaczy¢ 4 lokale.
4. W najem zwiazany ze stosunkiem pracy przeznaczone sg 4 lokale.
5. Na pomieszczenia tymczasowe planuje si¢ przeznaczy¢ 3 pomieszczenia.

6. W miare zapotrzebowania i mozliwosci finansowych gminy, lokale moga zosta¢ dostosowane do potrzeb
0s6b niepelnosprawnych.

§ 3. Zasob lokali mieszkalnych w nastgpnych latach programu bedzie ulegal zmniejszeniu w zwigzku
z prowadzong sprzedaza na rzecz najemcow.

§ 4. Stan techniczny budynkow i mieszkan komunalnych bedzie ulegal systematycznej poprawie poprzez
przeprowadzanie napraw biezacych i remontow. Glownym zalozeniem programu jest utrzymanie substancji
mieszkaniowej w nalezytym stanie technicznym oraz uzasadnione inwestowanie w zasob mieszkaniowy gminy.
Wszelkie remonty czes$ci wspolnych budynkéw bedacych wspolnotami zaleza od decyzji tych wspolnot. Gmina
ponoszac miesigczne optaty na fundusze remontowe w wysokosci uchwalonej przez wspdlnoty, wywiazuje si¢
z obowiazku utrzymania majatku w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. Obecny stan techniczny zasobu wskazuje na potrzebe znacznych naktadéw finansowych. W gminnym
zasobie znajduja si¢ budynki przedwojenne i powojenne o niskim standardzie, a ogélny stan lokali ocenia si¢
jako $redni.

§6.1. W celu poprawy warunkow zamieszkania planuje si¢ w latach 2020-2024 przeprowadzenie
niezbednych remontéw i biezacych napraw mienia komunalnego.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajagce z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

3. Corocznie bedzie ustalany plan koniecznych remontéw uwzgledniajacy realne mozliwosci finansowe
gminy. Rocznie na ten cel planuje si¢ przeznaczy¢ §rodki w wysokosci do 100.000,00 zi.

4. Remonty budynkéw beda wykonywane w oparciu o przeprowadzane corocznie okresowe przeglady
wynikajace z ustawy Prawo budowlane.

5. Z uwzglednieniem przyjetych priorytetow w zakresie remontéw przyjmuje si¢, ze faktyczna wysokosc¢
srodkow na finansowanie naktadow w poszczegdlnych latach okresla¢ bedzie uchwata budzetowa na dany rok.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Santok odbywac¢
si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz w oparciu o podjgte
uchwaty Rady Gminy Santok.

§ 8. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020 — 2024:
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Rok 2020 2021 2022 2023 2024

Planowana ilos$¢ lokali do sprzedazy 4 2 2 2 2

§ 9. Powyzsza prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych moze ulec zmianie, w zaleznosci od ilo$ci
wnioskoéw o sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcédw oraz z uwagi na zasadnos$¢ tych wnioskow.

§ 10. Sprzedaz lokali koncentrowac¢ si¢ bedzie na budynkach, w ktorych czes$¢ lokali zostata juz wykupiona.
Zasadniczym celem sprzedazy jest uporzadkowanie struktury wlasnosci lokali, ktéora umozliwi
zminimalizowanie udziatu gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

§ 11. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale przeznaczone pod najem socjalny oraz najem
zwigzany ze stosunkiem pracy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu zobowigzani sg optaca¢ czynsz wedhug
stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej w drodze zarzadzenia Wojta Gminy Santok.

§ 13. Podstawe wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzeniowa 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogloszony przez Wojewode Lubuskiego w drodze
obwieszczenia.

§ 14. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu w latach obje¢tych niniejszym programem bedzie zalezna od
sytuacji gospodarczej oraz ksztattowania si¢ kosztow utrzymania lokali.

§ 15. 1. Wysoko$¢ czynszu jest ustalana z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Ustala si¢ nast¢pujace czynniki podwyzszajace stawke bazowag czynszu:
1) Lokal posiada centralne ogrzewanie — 5%
2) Lokal posiada tazienke — 5%
3) Lokal posiada gaz ziemny — 5%
4) Lokal posiada kanalizacje sanitarng — 5%
5) Potozenie budynku (fatwy dostep do infrastruktury) — 5%
3. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) lokal nie posiada centralnego ogrzewania — 5%
2) lokal nie posiada tazienki — 5%
3) lokal nie podtaczony do sieci kanalizacyjnej — 5%
4) zty stan techniczny budynku — 10%
5) potozenie budynku (znacznie utrudniony dostep do infrastruktury) — 5%
4. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu, nie dotyczg czynszu na najem socjalny lokalu.

§ 16. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 17. Zmiana stawki czynszu, w tym jego podwyzka, moze by¢ dokonywana nie czesciej niz raz w roku.

§ 18. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu o czynniki
zawarte w §14 ust. 2, jezeli dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na poprawe jego standardu.

§ 19. 1. Najemca lokalu komunalnego lub w przypadku najmu socjalnego moze wnioskowaé o obnizenie
czynszu do wysokosci calkowitego zwolnienia ztego czynszu na czas okreslony, jezeli na wilasny koszt
wykona konieczny remont lokalu w zakresie obcigzajacym wynajmujgcego.

2. Zakres remontu oraz warunki rozliczen finansowych Najemca musi uzgodni¢ w formie pisemnej
z Wynajmujacym, pod rygorem utraty mozliwosci obnizenia lub zwolnienia z czynszu.

§ 20. Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczania innych oplat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wiasciciela.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 21. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Santok zarzadza Wojt
Gminy Santok.

§ 22. Zadania z zakresu zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) remonty i konserwacje lokali i budynkow;
3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, naliczanie i pobieranie
oplat za czynsz i inne §wiadczenia wynikajace z najmu lokali mieszkalnych.

§ 23. Zarzadzanie w zakresie cze$ci wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych wykonywane jest
przez zarzadce wybieranego przez wspolnote mieszkaniowa w drodze uchwaty.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 24. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda:
1) czynsze za najem lokali mieszkalnych;
2) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
3) srodki z budzetu gminy.

2. Dodatkowymi zewnetrznymi zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa;
2) pomoc finansowa Panstwa w ramach budownictwa socjalnego;
3) inne $rodki pomocowe.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 25. 1. Realizacja w kazdym roku planu remontdow i modernizacji uzalezniona bedzie od przyjetych
priorytetow w zakresie remontow, oraz posiadanych srodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

2. Szacunkowe kwoty kosztow w kolejnych latach, ktore okresla ponizsza tabela sa kosztami
prognozowanymi. Wysoko$¢ kosztow w poszczegdlnych latach okresli kazdorazowo uchwata budzetowa.

Rodzaj wydatku 2020r. 2021r. 2022r. 2023r. 2024r.
Eksploatacja biezaca | 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00
Remonty 40 000,00 50 000,00 60 000,00 70 000,00 80 000,00
ogolnobudowlane

Naprawy 1| 6 000,00 7 000,00 8 000,00 9 000,00 10 000,00
konserwacje

Koszty zarzadu | 15 400,00 15 500,00 15 600,00 15 700,00 15800,00
nieruchomos$ciami

wspolnymi

3. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych wynika¢ beda zuchwal podjetych przez wiascicieli budynku. Zaktada sie, ze
udzial gminy w kosztach zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci wspolnych bedzie ulegal zmniejszeniu
w zwigzku z planowana sprzedaz lokali mieszkalnych nalezacych do gminy.
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 26. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy Santok to w szczegdlnosci:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow;

2) systematyczna sprzedaz lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, co pozwoli na ograniczenie
wydatkow z tytulu wptacanych do wspolnot mieszkaniowych zaliczek na utrzymanie cze$ci wspolnych
i wynagrodzenie zarzadcy;

3) biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego wplywu srodkéw z tytulu czynszu;

4) dziatania wokot pozyskania nowych lokali socjalnych z uwagi na wzrost zapotrzebowania na tego rodzaju
lokale, wynikajacy z wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje¢ i prawo do lokalu socjalnego;

5) stopniowa racjonalizacja i urealnianie optat czynszu za lokale.

§ 27. 1. W latach 2020 — 2024 nie przewiduje si¢ kapitalnych remontow lokali mieszkalnych, z ktorymi
wigze si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego.

2. W latach 2020 — 2024 nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku zich remontami. Inne prace
remontowe nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow, ajedynie odpowiedniej koordynacji prac
i udostepnienia lokali w celu ich przeprowadzenia.

§ 28. Traci moc Uchwata Nr IV/27/15 Rady Gminy Santok z dnia 29 stycznia 2015 r w sprawie uchwalenia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Santok na lata 2015 —2019.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Santok.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Renata Nowosad
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust.1 pkt. 1 iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1182) rada gminy
uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegodlnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Uchwata Nr 1V/27/15 w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy obejmowala lata 2015 — 2019, dlatego nalezy podja¢ uchwate w sprawie Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na kolejne lata 2020-2024.
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