UCHWALA NR...... [eveee. foeee
RADY GMINY SANTOK
z dnia ... stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawroéw, dla dzialek potozonych przy granicy
z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9,
452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21,

50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34,
50/3s.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6zn. zm.) w zawigzku z Uchwatg Nr XXIX/214/2017 Rady Gminy Santok z
dnia 30 stycznia 2017r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Santok, obrgb 0001
Wawréw, dla dziatek potozonych przy granicy z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6,
51/7,452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7,
50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27,
50728, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, Rada Gminy Santok uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszar6w potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw, dla dziatek polozonych przy
granicy z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8,
452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14,
50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33,
50/34, 50/35, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok™ przyjetego uchwatg Nr XX VII/180/2005 Rady Gminy Santok
z dnia 17 marca 2005 r. w sprawie przyjecia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Santok.

§2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawrdéw, dla dzialek potozonych przy granicy
z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9,
452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21,
50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34,
50/35 — w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) formy ochrony przyrody;
3) tereny gornicze;
4) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
5) przestrzenie publiczne;



1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

6) krajobrazy kulturowe i dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

3. Zatacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. lIlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.);

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd na dziatke;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami;
liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji
nadziemnych budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany obiektu w stosunku
do granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony,
tarasy, wykusze, schody i1 ganki jednak nie wigcej nizo 1 m;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
i uchwaty Rady Gminy Santok;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
powinno dominowa¢ w sposéb okreslony w ustaleniach planu na danym terenie;
przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
uzupetnia lub wzbogaca w spos6b okreslony w ustaleniach planu, przeznaczenie
podstawowe terenu;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi

oraz okreslony symbolem;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczajg si¢

do przedsigwzi¢¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony "OW” dla stanowiska archeologicznego;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odlegtosci usytuowania
linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenéw drog;

6) przeznaczenia terenOw.



2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

3. Obszar planu obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Gorzow WIkp. — Miedzychdéd” nr 69/98/L. z dnia 14.09.2016 .

Rozdziat 11
Ustalenia ogo6lne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;
2) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii
zabudowy;

2) dla urzadzen i1 budowli infrastruktury technicznej, mozliwos¢ lokalizowania ich na
wszystkich terenach, w tym poza okreSlonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie
narusza to przepisoOw odrebnych;

3) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzujg ograniczenia wynikajace
z ustalonych parametréw zabudowy;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania
istniejgcych elementéw budynku, do parametréw wyznaczonych w planie;

5) na terenie objetym planem, o ile przepisy szczegélowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw gospodarczych 1 garazowych na granicy dziaiki, z zastrzezeniem
zapiséw pkt 1.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, woéd gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mys$l przepiséw o ochronie s$rodowiska przed hatasem, dla terenéw oznaczonych
symbolami:

a) IMN/U - 3MN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,
b) pozostate, nie wymienione tereny nie sg objete ochrong przed hatasem;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

4) zakaz skladowania odpadéw, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzagdkowymi;

5) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalno$cia do granic dziatki
budowlane;j.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania Kkrajobrazu, ustala si¢ realizacj¢ o$wietlania,
w tym ulicznego 1 malej architektury w oparciu o spdjne w ramach poszczegélnych ulic
i placow formy, gabaryty, kolorystyke.



§9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢
w przypadku natrafienia podczas rob6t budowlanych lub ziemnych na zabytek, postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie objetym miejscowym planem zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne nr 9 AZP 45-12/64, dla ktérego ustala si¢ strefe ochrony “OW” dla
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzuja ograniczenia jak dla zabytku
archeologicznego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
1 opiece nad zabytkami.

§10. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci, ustala si¢:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu dla terenow
MN/U nie mniejszg niz:

a) 800 m? i szerokos¢ frontu 25 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m? i szerokos$¢ frontu 14 m dla zabudowy blizniaczej,
¢) 150 m? i szerokos¢ frontu 5 m dla zabudowy szeregowej;

2) ustalone w pkt 1 zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen pod drogi, sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej;

3) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu,
prostopadle oraz réwnolegle do ulicy, od ktérej znajduje si¢ front dziatki, z
mozliwoscig odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,

b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejagcy podzial uniemozliwiaja
prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjeta zasada;

4) ustalone w pkt 1,2 1 3 szczegélowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie dotyczg podziatéw realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz
scalanie i podziat nieruchomosci;

5) w planie nie okresla si¢ obszar6w objetych procedurg scalania i podzialu
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§11. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ w odlegtosci po 25m
od osi linii elektroenergetycznej 220k V, wskazanej na rysunku planu:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych;
2) zakaz sytuowania hatd, nasypéw oraz nasadzen ros$linnosci wysokiej (powyzej 3 m).

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwo$¢ lokalizowania na

wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie

narusza to przepisoOw odrebnych;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia

wynikajagce z ustalonych parametréw zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych

wielkosci nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog z

mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne

uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz w przypadku przytaczy;

4)  w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:



a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych z zapewnionym dost¢pem do
drogi publicznej;

5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia

w sie¢ teletechniczna:

a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymian¢ na sie¢ kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i
technologicznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych
alternatywnych zrédet ciepta lub indywidualnych kottowni, o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 85%;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wytacznie do czasu
rozbudowy gminnej sieci wodociggowej,

c) dopuszcza si¢ realizacje hydrantéw przeciwpozarowych na wszystkich terenach
planu;

9) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) obowiazek odprowadzania Sciekow do oczyszczalni SciekOw poprzez zbiorcza
rozdzielczg sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) w przypadku sciekow, ktére moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej
nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

10) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych woéd opadowych i
roztopowych do gruntu,

c) zakaz odprowadzania woéd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) uktad drogowy stanowig drogi wewngetrzne oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW powigzane z drogami publicznymi zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegtych drég publicznych oraz
drég wewnetrznych;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wiasnej dziatce w
granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowo — ustlugowej, w tym nie mniej niz 1



miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 5
rozpoczetych miejsc parkingowych,
b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej;
4) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumujg si¢;
5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach drég, miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw, ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na
zasadach okreslonych w planie, dopuszczenie utrzymania i remontdéw istniejagcego
zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane pozwolenia.

§ 14. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:
1) 1% dla terenéw: KDW;
2) 30% dla terenéw: MN/U.
Rozdziat 111
Ustalenia szczegélowe

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U - 3MN/U ustala
si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) ustugi nieucigzliwe.
3. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lgcznie lub samodzielnie w
ramach jednej dziatki budowlane;.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:
1) garaze i zabudowa gospodarcza o wysoko$ci do 6m;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) place zabaw;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architekturg;
5) dojazdy;
6) ciagi piesze, rowerowe 1 utwardzone place;
7) oczka wodne i urzadzenia melioracji.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy, nie wigkszg niz 9 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 0,6;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki
budowlane;j;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci, grafitu lub brazu kryte dachéwka lub
materialem dachéwko podobnym.



6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
z przylegtych drég publicznych oraz poprzez drogi wewngtrzne.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW - 3KDW,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drég wewnetrznych,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajagcych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni,
chodnikéw, sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
technicznej, ktérej lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widoczno$ci i
bezpieczenstwa na drodze.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Santok

z dnia ... stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), Rada Gminy Santok
zarzadza, co nastgpuje:

I

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszar6w potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw, dla dziatek potozonych
przy granicy z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8,
452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21,
50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, do
sporzadzenia, ktérego przystapiono uchwala nr XXIX/214/2017 Rady Gminy Santok z dnia 30
stycznia 2017 r. zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 czerwca do 17 lipca
2019r.

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag
okreslono do dnia 31 lipca 2019 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw, dla
dziatek potozonych przy granicy z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4,
452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12,
50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32,
50/33, 50/34, 50/35, wptyng¢to 7 uwag.

4. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw, dla dziatek potozonych przy granicy z m.
Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12,
452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24,
50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35 zostaty uwzgl¢dnione w
cafosci.

II

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszar6w potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw, dla dziatek potozonych
przy granicy z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8,
452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21,
50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, do
sporzadzenia, ktérego przystapiono uchwala nr XXIX/214/2017 Rady Gminy Santok z dnia 30
stycznia 2017 r. zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 pazdziernika 2019 r. do 31
pazdziernika 2019 r.

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag
okreslono do dnia 15 listopada 2019 r.



3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw, dla
dziatek potozonych przy granicy z m. Gorzowem WIlkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4,
452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12,
50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32,
50/33, 50/34, 50/35, wplynetly 2 uwagi.

4. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw, dla dzialek potozonych przy granicy z m.
Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12,
452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24,
50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, wylozonego w dniach od
9 pazdziernika 2019 r. do 31 pazdziernika 2019 r. wraz z rozstrzygnigciem:

Uwaganr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Tomasz D. — 08.11.2019r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr ewid. 50/13, 50/34

Tresé uwagi:
Kwestionuje ustalenia projektu planu dla dziatek nr: 50/13 oraz 50/34 w miejscowosci Wawréw, w
gminie Santok, obreb 0001 Wawréw w punkcie dotyczacym: przeznaczenia terenu (§15). Wnosimy o
zmiang przeznaczenia wskazanych dziatek z terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na teren
zabudowy magazyny, sktady.
Uzasadnienie:
W zwigzku z prowadzonag dzialalnoscia w Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Elzbiety Zawackiej,
wnosimy o przeznaczenie dzialek nr 50/13 oraz 50/34 pod zabudowe: magazyny, sktady. Dziatki te
znajduja si¢ na granicy z m. Gorzowem Wielkopolskim, granicza bezposrednio z gruntami o
przeznaczeniu produkcyjnym, na ktérych prowadzone sg zaklady produkcyjne. Podkresli¢ nalezy, ze
nowa zabudowa musi dostosowa¢ si¢ do zabudowy juz istniejacej, nawet jesli budynki juz istniejace
znajduja si¢ w réznych gminach, lecz na granicach tych gmin. W takim przypadku nalezy wyjatkowo
rozwaznie przeanalizowa¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rodzaj zabudowy nie tylko po stronie gminy, ktdrej taki plan dotyczy, ale réwniez
zabudow¢ oraz przeznaczenie gruntOw przy granicy w gminie sgsiadujacej, czyli w przedmiotowym
przypadku m. Gorzowa Wielkopolskiego. Budynki mieszkalne w bliskiej odlegtosci od zaktadéw
produkcyjnych nie sg zalecane, zwtaszcza zwazajac na komfort potencjalnych mieszkancéw. Dobrym
rozwigzaniem tego problemu byloby stworzenie pomig¢dzy cze$cig produkcyjna znajdujaca sie po
stronie m. Gorzowa Wielkopolskiego, a mieszkalng po stronie Wawrowa, czesci posredniej, ktéra
stuzytaby jako bariera oddzielajaca grunty o sprzecznych ze sobg przeznaczeniach, taka barierg
mogltyby by¢ budynki o przeznaczeniu magazyny, sktady. Dziatki nr 50/13 oraz 50/34 idealnie
sprawdza si¢ pod zabudowe¢ magazynowa, o niskiej zabudowie. Wspomniane grunty zabudowane
budynkami magazynowymi spetniatyby funkcje izolujaca czgs¢ typowo produkcyjng od czgsci
przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe. Ponadto na granicy dziatek nr 50/13 oraz 50/34
mozna posadzi¢ ro$liny zimozielone, ktére dodatkowo izolowatyby i ostaniaty budynki magazynowe
od czesci gruntéow mieszkalnych. Budynki magazynowe maja charakter nieuciazliwy, a w zwiazku z
tym nie beda powodowa¢ w przysztosci dyskomfortu u oséb zamieszkujacych pozostate dziatki objete
przedmiotowym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Majac powyzsze na
uwadze zasadnym jest, aby dla dziatek nr 50/13 oraz 50/35 ustali¢ przeznaczenie: magazyny, sktady.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

ZAKEAD METALOWY ,TOMABO” ..... SPOLKA JAWNA —08.11.2019 .
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr ewid. 50/1, 50/35, 452/8, 50/13, 50/34



Tresé uwagi:
Kwestionujemy ustalenia projektu planu dla dzialek nr: 50/1; 50/35; 452/8; 50/13; 50/34 w
miejscowosci: Wawréw, w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw w punkcie dotyczacym:
przeznaczenia terenu (§15).
Whnosimy o wytaczenie spod zabudowy mieszkaniowej pasa graniczacego z m. Gorzowem WIkp. o
szeroko$ci co najmniej S0m lub wylaczenie wskazanych dzialek spod zabudowy mieszkaniowej, a
tym samym zmieniajac ich przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Uzasadnienie:
Dziatki ktérych dotyczy wylozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduja si¢ przy granicy z m. Gorzowem Wielkopolskim. Granicza one bezposrednio z gruntami o
przeznaczeniu produkcyjnym, na ktérych prowadzone sa przedsigbiorstwa produkcyjne. Nalezy
zaznaczy¢, iz obiekty tego typu w tej cze$ci Gorzowa Wielkopolskiego funkcjonuja od wielu lat. Juz
intuicja podpowiada, iz niezalecane jest budowanie budynkéw mieszkalnych, na terenach, ktore z racji
swojego polozenia lub warunkéw naturalnych moga by¢ uciazliwe dla mieszkancéw. Budowa
budynku o przeznaczeniu mieszkaniowym w tak bliskiej odlegtosci od terenéw przemystowych jest
ztym rozwigzaniem i moze spowodowa¢ wiecej szkdd niz korzysci, zarowno dla mieszkancoéw jak i
dla samej Gminy. Bezsprzeczne jest réwniez, ze nowa zabudowa musi dostosowac si¢ do zabudowy
juz istniejacej, nawet jesli budynki juz istniejace znajduja si¢ w réznych gminach, lecz na granicach
tych gmin. W takim przypadku nalezy wyjatkowo rozwaznie podej$¢ na etapie wprowadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do ustalania kwestii tgczenia na nieduzym
obszarze funkcji mieszkalnych z funkcja produkcyjng, zwlaszcza przy zalozeniu powstania w
przysztosci nowych zaktadéw produkcyjnych na dziatkach przeznaczonych na ten cel oraz przy
uwzglednieniu juz istniejagcych przedsigbiorstw produkcyjnych funkcjonujacych od lat na danym
terenie. Dobrym rozwigzaniem tego problemu bytoby wylaczenie z zabudowy mieszkaniowej pasa
graniczacego z m. Gorzowem Wielkopolskim na szeroko$ci co najmniej 50m od granicy z m.
Gorzowem Wielkopolskim, co stworzyl pewnego rodzaju barier¢ ochronng zaréwno dla przysztych
mieszkancow Wawrowa, jak réwniez dla istniejacych oraz przyszitych oraz przysztych zaktadéw
produkcyjnych po stronie m. Gorzowa Wielkopolskiego. Gmina powinna mie¢ na uwadze dobro
potencjalnych mieszkancéw, przewidzie¢ oraz wzia¢ pod uwage mozliwy niski komfort zamieszkania
majac ,za plotem” przedsigbiorstwa produkcyjne. Prosimy o uwzglednienie intereséw
przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na wspomnianym obszarze, jak réwniez
dobro oraz wygode potencjalnych mieszkancéw dziatek objetych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wylaczenie spod zabudowy mieszkaniowej pasa o szerokos$ci co
najmniej 50m od granicy z m. Gorzowem Wielkopolskim byloby w interesie zaréwno
przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ produkcyjng na przedmiotowym obszarze jak rowniez
przysztych mieszkancéw dzialek objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednak w przypadku braku mozliwosci wprowadzenia takiego wylaczenia, wnosimy o
wylaczenie spod zabudowy mieszkaniowej dzialek nr 50/1; 50/35; 452/8; 50/13; 50/34, jednak
rozwiazanie to jest mniej korzystne niz wytaczenie pasa o szeroko$ci co najmniej SOm od granicy z m.
Gorzowem Wielkopolskim. Majac powyzsze na uwadze zasadnym jest, aby wytaczy¢ pas o szerokosci
co najmniej 50m od granicy z m. Gorzowem Wielkopolskim spod zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 3
douchwaty Nr ............
Rady Gminy Santok

z dnia ... stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Santok
rozstrzyga, co nastgpuje:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢
nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy:

a)modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

b)budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkéw wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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