UCHWALA NR XLVI1/429/2022
RADY GMINY SANTOK

z dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
w rejonie ulicy Wisniowej w Janczewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
722022 1. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku zuchwalg Nr XXIX/282/2021 Rady
Gminy Santok zdnia 3 lutego 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok w miejscowos$ciach Janczewo i Gralewo, po stwierdzeniu,
Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Santok przyjetego uchwalg Nr XLII/412/2022 Rady Gminy Santok z dnia 4 maja 2022 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w rejonie ulicy Wisniowej w Janczewie

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie budynkow;

2) obszarze gorniczym — nalezy przez to rozumie¢ obszar gorniczy zdefiniowany w przepisach odrebnych;
3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
4) terenie gorniczym — nalezy przez to rozumie¢ teren gorniczy zdefiniowany w przepisach odrebnych.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 wraz wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych do planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;

2) teren infrastruktury elektroenergetycznej lub elektrowni fotowoltaicznej oznaczony na rysunku planu
symbolem E/PV;

3) teren elektrowni fotowoltaicznej oznaczony na rysunku planu symbolem PV;
4) teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢:

a) zasad ochrony $rodowiska, przyrody,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspotczesnej,
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b) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ budynkoéw zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogélnych oraz
ustalen szczegotowych;

3) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem, uzytkowaniem iprowadzong
dziatalno$cia do granic wtasnej dziatki.

§ 3. W zakresie zasad ksztaltowania i ochrony krajobrazu ustala si¢, iz wszystkie zapisy planu dotycza
niniejszego zagadnienia.

§ 4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych, obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu ustala si¢ wydzielanie dziatek o nastepujacych
parametrach:

a) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m,
¢) kat nachylenia granic dziatki do przylegtej drogi wynoszacy od 60° do 120°.

§ 6. Wskazuje si¢ granice zloza kruszywa naturalnego ,,Gralewo” oraz zloza kruszywa naturalnego
»QGralewo pole ES” wraz z granicami wyznaczonych dla nich terenéw gorniczych iobszaréw gorniczych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych zzewnetrznym ukladem droég publicznych
i wewnetrznych;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z drogi publicznej przylegtej lub dostgpnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej lub przyleglego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
1) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:
a) ustala si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie
w szczelnych  zbiornikach bezodplywowych lub  oczyszczanie w indywidualnych systemach
oczyszczania zlokalizowanych na wtasnej dzialce;

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod poptucznych zindywidualnych uje¢ wody do gruntu, wod
powierzchniowych lub zbiornikéw retencyjnych lub chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ do gruntu w granicach wlasnej dziatki w sposob uniemozliwiajacy sptyw na nieruchomosci
sasiednie, w tym drogi;

b) dopuszcza si¢ do zbiornikéw retencyjnych lub chtonnych lub sieci kanalizacji deszczowej;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ zlokalizowanych na wlasnej
dzialce;

4)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédet ciepta, wtym wykorzystujacych
odnawialne zrédla energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru,
biogazoéw i bioptynow;

5) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zsieci elektroenergetycznych lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni iurzadzen wykorzystujacych site
wiatru, przy czym ograniczenie mocy nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem PV,

b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych przewodow sredniego i1 niskiego napigcia pod ziemia,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych typu kontenerowego lub stupowego;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) nakazuje si¢ zapewni¢ na wlasnej dziatlce miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw powstatych na
skutek uzytkowania terenow lub prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
dopuszcza si¢ eksploatacje zt6z, o ktorych mowa w §6 w granicach istniejacych terenéw goérniczych do
momentu planowego wygasnigcia lub wczesniejszego wygaszenia aktualnie obowigzujacych koncesji jednak
nie dhuzej niz przez 5 lat od dnia wejscia planu w zycie.

§ 10. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktdérego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych ze sportem i rekreacja;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow maksymalnie 6m;
4) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 90% powierzchni dziatki;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego lub chtonnego na wody opadowe i roztopowe;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej lub elektrowni fotowoltaicznej oznaczony
na rysunku planu symbolem E/PV.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) elektrowni fotowoltaicznych jako urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW. Obszar lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej wraz ze strefg ochronng zostat
wyznaczony na rysunku planu;

2) innych obiektéw i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,15;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
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4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw maksymalnie 8 m,
b) dla pozostatych obiektow 15m;
2) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 45° w kolorze czarnym lub w odcieniach brazu, czerwieni i szaro$ci.
§ 13. Wyznacza si¢ teren elektrowni fotowoltaicznej oznaczony symbolem PV, dla ktérego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych jako wurzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii omocy przekraczajacej 500 kW. Obszar lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej wraz ze strefa ochronng zostal wyznaczony na rysunku planu;

2) ustala si¢ pas izolacyjny zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych,
b) nakazuje sie lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej w formie zwartej o szeroko$ci minimalnie Sm;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;
4) ustala si¢ wysokos¢ obiektow i urzgdzen maksymalnie 12 m;
5) ustala sie, ze granica terenu stanowi jednocze$nie granicg strefy ochronne;.
§ 14. Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktorego:
1) ustala si¢ dziatalnosc¢ rolnicza zwiazang z uprawg i wypasem;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja nie powoduje trwatego
wylaczenia gruntow rolnych z produkcji rolnicze;j;

4) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng 100% powierzchni dziatki.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. W granicach planu tracg moc ustalenia:

1) uchwaty Nr VII/58/99 Rady Gminy Santok z dnia 28 kwietnia 1999 r. w sprawie miejscowych planow
gminy Santok;

2) uchwaty Nr 111/22/2002 Rady Gminy Santok z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie zmian migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok.

§ 16. W granicach planu obowiazuje decyzja wydana przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
19 wrze$nia 2002 r. (znak sprawy: GZ.tr.051/602-359/02) w sprawie wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych klasy RIIIb na cele nierolnicze.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Renata Nowosad
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SANTOK W REJONIE ULICY WISNIOWEJ W JANCZEWIE

DO UCHWALY NR XLVII/429/2022 RADY GMINY W SANTOKU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV 11/429/2022
Rady Gminy Santok

z dnia 14 wrze$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 16 maja 2022 r. do 6
czerwca 2022 r. w nieprzekraczalnym terminie do dnia 20 czerwca 2022 r. wplyneto 6 uwag, ktore
zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy Santok zgodnie z rozstrzygnigciem.

2. Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu w dniach od 25 lipca 2022 r. do 15
sierpnia 2022 r. w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 czerwca 2022 r. nie wptyneta zadna uwaga,
co zostato potwierdzone w rozstrzygnigciu Wojta Gminy Santok. Przy czym przedmiotem ponownego
wylozenia byty jedynie zmiany wprowadzone po 20 czerwca 2022 r. tj. po uplywie terminu wnoszenia
uwag do uprzednio wytozonego projektu planu miejscowego.

§2. W zwigzku z tym Rada Gminy Santok rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Santok w sposob okreslony w ponizszej tab.:
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Tab. Uwagi, ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, o ktérym mowa w §1.1
nazwisko i imie,
data nazwa jednostki oznaczenie ustalenia projektu rozstrzygniecie
| wolvwu organizacyjnej tresé uwagi nieruchomosci, planu miejscowego Rady Gminy Santok uwagdi
P- ur\,/vgwi i adres g ktérej dotyczy dla nieruchomosci, W sprawie 9
9 zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
- zapisy uchwaty nie rozstrzygajg o
uzu_pelmemg §.12 0 na_l_<az sposobie realizacji instalaciji
umieszczenia instalacji transformatora:
transformatora w kontenerze obreb Janczewo teren infrastruktury oddziatywanie w zakresie emisii
pismo zbiorowe | dzwiekochtonnym w celu ochrony € elektroenergetycznej lub uwaga y )
1. | 10.06.2022 . . . dz. 65/1 ; ; . . . hatasu i pola elektromagnetycznego
(15 osoéb) przed emisjg hatasu i pola (teren E/PV) elektrowni fotowoltaicznej nieuwzgledniona musi spetnia¢ normy wynikaiace 2
elektromagnetycznego oraz (E/PV) e ispéw odrebn gh iYest 14
ustalenie maksymalnego poziomu grzegmiotem c?dre{)negjo
hatasu na 60dB(A) postepowania
wprowadzenie nakazu pokrycia obreb Janczewo teren infrastruktury ewentualny efekt ol$nienia/lustra
paneli fotowoltaicznych powtokg dze 65/1. 65/2 elektroenergetycznej lub wywotany przez panele
ismo zbiorowe antyrefleksyjng w celu obr. b Gr‘alewo elektrowni fotowoltaicznej uwaoa fotowoltaiczne nie jest przedmiotem
2. | 10.06.2022 | P (15 0s6b) wyeliminowania efektu ol$nienia oraz edz 11 (E/PV) nieuwz Igdniona ustalen planu miejscowego,
zastosowanie przerw (tereﬁ E/PV ge natomiast oddziatywania tego typu
technologicznych pomiedzy ,stotami” i PyV) teren elektrowni mogg by¢ przedmiotem odrebnego
w celu unikniecia efektu lustra fotowoltaicznej (PV) postepowania
na terenie PV nie przewiduje sie
obiektow kubaturowych (zabudowy),
stad nie jest konieczne wyznaczanie
wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabut_:iowy; . .
linii zabudowy w odleatosci 60 m odsuwanie paneli fotowoltaicznych
. . : y 9 obreb Janczewo . od dziatek drogowych na wskazang
pismo zbiorowe | od drogi powiatowej 1405F oraz teren elektrowni uwaga PP 2 -
3. | 10.06.2022 . : : R dz. 65/1, 65/2 . - . . odlegtos¢ nie znajduje uzasadnienia
(15 osoéb) ul. Zniwnej obowigzujgcej dla fotowoltaicznej (PV) nieuwzgledniona AT o
s . (teren PV) w istniejgcych uwarunkowaniach;
obiektéw kubaturowych oraz paneli W proiekcie planu worowadzono
fotowoltaicznych Iolfal r:ie P P
spas izolacyjny” o szerokosci 20 m,
w granicach ktérego zakazuje sie
lokalizacji paneli fotowoltaicznych
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1 2 3 4 5 6 7 8
plan umozliwia lokalizacje zieleni
uzupetnienie §13 o nakaz lokalizaciji :éﬁ:};‘gg?;ﬁ; prz:;isaqr(;zca;]m_ae g nng
pasa zieleni izolacyjnej (zalesienia) obreb Janczewo w ramacjh asawi);olac 'né Jo"
pismo zbiorowe | o szerokosci 30 m od granicy ¢ teren elektrowni uwaga P yinego'
4. | 10.06.2022 dz. 65/1, 65/2 wprowadzono nakaz lokalizaciji

(15 0sdb)

z drogg powiatowg nr 1405F
i ul. Zniwng oraz zakaz grodzenia
pasa zieleni izolacyjnej

(teren PV)

fotowoltaicznej (PV)

nieuwzgledniona

zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 5 m;

lokalizacja ogrodzen nie jest
przedmiotem ustalen planu

pismo zbiorowe

zmniejszenie w §12 wysokosci

obreb Janczewo

teren infrastruktury
elektroenergetycznej lub
elektrowni fotowoltaicznej
(E/PV)

uwaga

nie mozna precyzyjnie okresli¢
parametrow inwestycji na etapie

5. | 10.06.2022 (15 0s6b) budynkéw do 5 m oraz pozostatych dz. 65/1 nieuwzaledniona przediwnestycyjnym, stgd parametr
obiektéw do 8 m (teren E/PV) wysokosé budynkéow g€ maksymalnej wysokosci zostat
do 8 m / pozostatych ustalony z rezerwg
obiektéow do 15 m
ustalenie w §13 maksymalnej obreb Janczewo | teren elektrowni nie mozng precyzyjnig okreéli§
pismo zbiorowe | wysokosci obiektow dz. 65/1, 65/2 | fotowoltaicznej (PV) uwaga parametréw inwestycji na etapie
6. | 10.06.2022 obreb Gralewo przediwnestycyjnym, stgd parametr

(15 osob)

niekubaturowych do 6 m,
a dla paneli fotowoltaicznych do 4 m

dz. 1/1
(teren PV)

wysokos$¢ obiektow
i urzadzen do 12 m

nieuwzgledniona

maksymalnej wysokosci zostat
ustalony z rezerwg
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/429/2022
Rady Gminy Santok

z dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadah wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/429/2022
Rady Gminy Santok
z dnia 14 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdlowy dokument ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego dokumentu jest umozliwienie realizacji
elektrowni fotowoltaicznej jako urzadzenia wytwarzajacego energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy powyzej
500 kW. Zgodnie zuchwatg Nr XXIX/282/2021 Rady Gminy Santok zdnia 3 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok
w miejscowosciach Janczewo i Gralewo, obszar planu obejmuje powierzchni¢ ok. 103 ha, a w jego graniach
ustalono:

-teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,

-teren infrastruktury elektroenergetycznej lub elektrowni fotowoltaicznej oznaczony symbolem E/PV,
-teren elektrowni fotowoltaicznej oznaczony symbolem PV,

-teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R.

Jednoczesnie nie okresla si¢ zasad ochrony $rodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, zuwagi na brak okolicznosci, ktore wymagatyby ich okreslenia.
Ponadto w jego granicach nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, przyjetego uchwata Nr XLI1/412/2022 Rady
Gminy Santok zdnia 4 maja 2022 r. Nie s3 tez sprzeczne z wynikami analizy aktualno$ci dokumentow
planistycznych, oktéorej mowa wart. 32 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (teks jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Analiza ta zostata przyje¢ta uchwata
Nr XXX/294/2021 Rady Gminy Santok z dnia 10 marca 2021 r. Zapisy sg takze zgodne z wymaganiami
uniwersalnego projektowania.

Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastepujacy sposob:

1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan przeznacza przedmiotowe grunty przede wszystkim pod funkcj¢ zwigzang z lokalizacjg elektrowni
fotowoltaicznej, a takze sportu i rekreacji. W zwiazku z tym dla zachowania tadu przestrzennego wprowadzono
szereg ustalen: parametry zagospodarowania i zabudowy oraz zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury
technicznej. Ze wzgledu na charakter projektowanych przeznaczen i ograniczenia zwigzane z wystgpowaniem
udokumentowanych zt6z kopalin, realizacja budynkow bedzie mozliwa jedynie na terenie oznaczonym
symbolem E/PV.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

Najwickszy wplyw na dotychczasowy krajobraz bedzie wynikat z lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej,
ktora zajmie znaczna powierzchni¢ obszaru objetego planem na terenach oznaczonych symbolami PV oraz
E/PV.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych

Nie wystepuja powierzchniowe formy ochrony przyrody, zmocy ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, a uchwala nie zawiera katalogu ustalen wprost odnoszacych si¢ do ochrony $rodowiska
i przyrody. Niemniej wsérod innych zapisow okre§lono w szczegdlnosci: minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw, a takze zasady odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenia w wodg.

Realizacja okreslonych w planie przeznaczen nierolniczych bgdzie wymagaé wytaczenia czgsci gruntdw
rolnych na cele nierolnicze. Dla czes$ci gruntow klasy RIIIb obowiazuje decyzja wydana przez Ministra
Rolnictwa iRozwoju Wsi zdnia 19 wrzesnia 2002 r. (znak sprawy: GZ.tr.051/602-359/02) w sprawie
wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
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W granicach planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Nie
wystepuja natomiast dobra kultury wspotczesnej. Ponadto w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych, obowigzuja przepisy odrebne.

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Plan ustala pas izolacyjny od strony ulic Dtugiej i Zniwnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla
ktorego zakazuje si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych oraz nakazuje si¢ lokalizacje zieleni izolacyjnej
w formie zwartej o szeroko$ci minimalnie Sm. Pas ma za zadanie oddzieli¢ planowang farme fotowoltaiczng od
terenow przewidzianych pod zabudowe.

Realizacja obiektow wymagajacych dostosowania do potrzeb osob niepelnosprawnych, bedzie si¢ odbywac
W oparciu o przepisy odrebne.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen planu nie wywola kosztow dla
budzetu gminy z tytulu konieczno$ci budowy infrastruktury badz wykupu nieruchomosci. Przyniesie natomiast

dochody ztytulu podatku od nieruchomosci od gruntdéw przewidzianych pod zabudoweg o charakterze
nierolniczym. Przyjete w planie przeznaczenia spowodujg generalny wzrost wartosci gruntow.

7)prawo wiasno$ci
Ustalenia planu nie spowodujg konieczno$ci zmiany wykonywania prawa wiasnosci.
8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty zwigzane
z obronnoscia, a gmina nie znajduje si¢ w strefie nadgraniczne;j.

9)potrzeby interesu publicznego

Projektowane funkcje, uwzgledniajgce interes wiascicieli nieruchomosci, nie sg sprzeczne z polityka
przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok.
Ponadto plan nie narusza interesu publicznego, na strazy ktoérego stoja poszczeg6lne organy i instytucje, a ktore
w toku prac pianistycznych uzgadnialy i opiniowaly projekt.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest mozliwa na
catlym obszarze, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych pozostatych ustalen planu.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j

Procedura planistyczna gwarantowata udzial spoteczefistwa w pracach nad planem zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, Ww szczegoOlnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029).

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowala si¢ jawnoscia przejrzystoscig na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wytozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP oraz
w prasie lokalnej. Sposob sktadnia wnioskéw iuwag byt zgodny z wymaganiami okre$lonymi w ustawach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (art. 40).

13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie dostaw wody odbywac si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociagowa lub ujecia indywidualne.

14)wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych
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Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegolnosci wynikajace z uwarunkowan:
konserwatorskich (stanowisko archeologiczne) oraz komunikacyjnych. Na rysunku planu wskazano takze
granice z16z kruszywa naturalnego ,,Gralewo” oraz ,,Gralewo pole ES”, a takze granice wyznaczonych dla nich
terenow gorniczych i obszaréw gorniczych, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne.

Ponadto plan nie narusza interesow prywatnych, zwtaszcza wlascicieli nieruchomo$ci w jego granicach.
W trakcie trwania procedury planistycznej we wskazanych terminach wptynelo 6uwag ze strony
spoteczenstwa, a sposob ich rozpatrzenia zostal okres$lony w rozstrzygnigciu Wojta Gminy Santok. Po
wprowadzonych poprawkach projekt planu zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu, w czasie
ktoérego uwagi juz nie wptynety.

15)zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Obszar planu jest powigzany z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez przylegle drogi publiczne
1 wewnetrzne, a takze znajduje si¢ w zasiegu pobliskich sieci infrastruktury technicznej. Zapisy planu spetniaja
wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig i nie powoduja rozpraszania
uktadéw urbanistycznych.

16)wptyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy

Inwestycje stanowigce zadania wtasne gminy sg okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzqdzie gminnym. Na obszarze obj¢tym planem nie przewiduje si¢ realizacji takich przedsigwzigc.

Prognozuje si¢ natomiast dochody w szczegélnosci z tytutu podatku od nieruchomosci, ze wzgledu na
budowe farmy fotowoltaicznej. Zaproponowane rozwigzania moga rowniez skutkowaé wptywami do budzetu,
ktore w chwili obecnej nie sg mozliwe do oszacowania. Obejmujg one wpltywy z podatku od oséb fizycznych
zamieszkatych na obszarze gminy io0s6b prawnych planujacych zatozenie dziatalnosci gospodarczej na
obszarze opracowania, wplywy zpodatku od czynno$ci cywilno-prawnych. Wyszczegdlnione powyzej
dodatkowe zrodta dochodow sa $cisle zwigzane z realizacja ustalen przedmiotowego planu miejscowego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy Santok zostal szczegdétowo poddany analizie
w prognozie skutkéw finansowych.
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