UCHWALA NR XLVI1/430/2022
RADY GMINY SANTOK

z dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych
w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw, dla dzialek potozonych przy granicy z m. Gorzowem WIkp.
o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6,
50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29,
50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 2022 poz. 559 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503) w zwiazku z Uchwala Nr XXIX/214/2017 Rady
Gminy Santok zdnia 30stycznia 2017r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaré6w potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawrdw, dla dziatek
polozonych przy granicy z m. Gorzowem Wlkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8,
452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22,
50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, Rada Gminy Santok
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw, dla dziatek potozonych przy granicy zm. Gorzowem Wlkp.
o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6,
50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29,
50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok” przyjetego Uchwala Nr XLII/412/2022 Rady Gminy Santok
zdnia 4 maja 2022r. wsprawie przyjecia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Santok.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarOw potozonych w gminie
Santok, obreb 0001 Wawrdw, dla dzialek potozonych przy granicy z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6,
51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10,
50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32,
50/33, 50/34, 50/35, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) formy ochrony przyrody;
3) tereny gornicze;
4) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
5) przestrzenie publiczne;
6) krajobrazy kulturowe i dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;
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4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503);

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dzialki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢
gltéwny wjazd na dzialke;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

4) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong narysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany obiektu w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki jednak nie wigce;j
nizo 1 m;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaty Sejmiku Wojewodztwa i uchwaty Rady Gminy Santok;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdére powinno
dominowaé¢ w sposob okreslony w ustaleniach planu na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia Iub
wzbogaca w sposob okreslony w ustaleniach planu, przeznaczenie podstawowe terenu;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdre nie zaliczajg si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, w rozumieniu przepisé6w odrebnych;

12) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ dtugo$¢ pionowsg odcinka, liczong od naturalnej warstwicy terenu
do najwyzej potozonego punktu obiektu mierzonego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) strefa ochrony "OW” dla stanowiska archeologicznego;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenow drog;

6) przeznaczenia terenOw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Obszar planu obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
,»Gorzow Wlkp. — Miedzychdd” nr 69/98/L z dnia 14.09.2016 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
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3) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowych budynkoéw przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, mozliwo$¢ lokalizowania ich na wszystkich terenach,
w tym poza okre§lonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrgbnych;

3) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametréw zabudowy;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie remonty, bez konieczno$ci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

5)na terenie objetym planem, o ile przepisy szczegdétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow gospodarczych i garazowych na granicy dzialki, z zastrzezeniem zapiséw pkt 1.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie §rodowiska przed hatasem, dla terené6w oznaczonych symbolami:
a) IMN — 7MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) pozostate, niewymienione tereny nie sga objete ochrong przed hatasem;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

4) zakaz sktadowania odpadow, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki budowlanej.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia, w tym ulicznego
i matej architektury w oparciu o spojne w ramach poszczeg6lnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ w przypadku natrafienia
podczas robot budowlanych Iub ziemnych na zabytek, postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenie objetym miejscowym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 9 AZP 45-
12/64, dla ktorego ustala si¢ strefe ochrony "OW” dla stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja
ograniczenia jak dla zabytku archeologicznego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokosci frontu nie mniejszg niz:
a) dla terenow MN:
- 800 m? i szeroko$¢ frontu 25 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 400 m? i szeroko$¢ frontu 14 m dla zabudowy blizniaczej,
- 150 m? i szeroko$¢ frontu 5 m dla zabudowy szeregowe;j,
b) dla terenu U 1000 m?i szeroko$¢ frontu 10 m;

2) ustalone w pkt 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi, sieci
1 obiekty infrastruktury technicznej;

3) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
réwnolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia odstgpstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,
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b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

4) ustalone wpkt 1, 213 szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

5) w planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw lub ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ w odleglo$ci po 25m od osi linii elektroenergetycznej
220kV, wskazanej na rysunku planu:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych;
2) zakaz sytuowania hatd, nasypoéw oraz nasadzen roslinno$ci wysokiej (powyzej 3 m).

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwos$¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym
poza okre$lonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametréw zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielko$ci nowo wydzielonych dziatek
budowlanych;

3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog z mozliwos$cia odstepstwa od tej
zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz w przypadku

przytaczy;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;;
5) w zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni, o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 85%;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowg sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociagowej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje hydrantéw przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
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9) w zakresic odprowadzania $ciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) obowigzek odprowadzania S$ciekow do oczyszczalni $ciekéw poprzez zbiorcza rozdzielczg sied
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla budynkow nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekOw - rozwigzanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,

d) w przypadku $ciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odregbnych;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) obowigzek odprowadzania wodéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem lit. ¢),

c) w przypadku braku mozliwoséci podlaczenia do kanalizacji deszczowe]j dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu na wlasnej dziatce, o ile nie ingeruje to
w dzialki sgsiednie,

d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej iroztopowej w zbiornikach
bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjgtymi na terenie
gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) uktad drogowy stanowia drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW powigzane
z drogami publicznymi zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obsluge komunikacyjna terendw objetych planem z przylegltych drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw, na wilasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ushug
nie wymienionych w pkt 3,

4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumujg si¢;

5) ustala sie obowiazek zapewnienia w terenach drog, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw, ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okre§lonych w planie,
dopuszczenie utrzymania iremontéw istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane
pozwolenia.

§ 14. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysoko$ci:

1) 30% dla terenéw: MN, U, Z, KDW.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN — 7MN ustala si¢ przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w parterach budynkéw lub samodzielnych budynkach,
b) garaze i zabudowa gospodarcza o wysokosci do 6m,
¢) miegjsca postojowe, parkingi,
d) place zabaw,
e) zielen urzadzong wraz z infrastruktura rekreacyjna i mata architektura,
f) dojazdy,
g) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place,

h) oczka wodne i urzadzenia melioracji.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych

mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 0,6;

5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,
c¢) mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 150 m?;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30 do 45°;

8) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci, grafitu lub bragzu kryte dachéwka lub materialem dachéwko

podobnym.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, z przyleglych drog

publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

teren zabudowy ustugowe;j.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) place sktadowe;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;
4) dojazdy;

5) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
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3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 0,6;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci, grafitu lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa wust. 1, z przyleglych drog
publicznych oraz poprzez drogi wewngtrzne.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z — 3Z, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen, place zabaw, parki,
skwery z zastrzezeniem §11 pkt 2.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o wysokos$ci nie wigkszej niz 3m;
2) oczka i cieki wodne;
3) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe.

4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70%.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW — 3KDW, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drog wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drég wewnetrznych, o szeroko$ciach
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Renata Nowosad
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/430/2022
Rady Gminy Santok

z dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2022 poz. 503), Rada Gminy Santok zarzadza, co nastepuje:

I wylozZenie

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w gminie Santok, obrgb 0001 Wawréw, dla dzialek polozonych przy granicy z m. Gorzowem
WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5,
50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28,
50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, do sporzadzenia ktérego przystgpiono Uchwala Nr
XXIX/214/2017 Rady Gminy Santok z dnia 30 stycznia 2017 r., zostal wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 26 czerwca do 17 lipca 20109r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag okre$lono do
dnia 31 lipca 2019 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszar6w potozonych w gminie Santok, obrgb 0001 Wawrow, dla dzialek potozonych przy
granicy z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10,
452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24,
50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, wptyneto 7 uwag.

4. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w gminie
Santok, obreb 0001 Wawrow, dla dziatek potozonych przy granicy z m. Gorzowem Wlkp. o numerach: 6, 51/6,
51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10,
50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32,
50/33, 50/34, 50/35 zostaly uwzglednione w catosci.

II wylozenie

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w gminie Santok, obregb 0001 Wawrow, dla dziatek polozonych przy granicy z m. Gorzowem
Wikp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5,
50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28,
50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, do sporzadzenia ktorego przystagpiono Uchwatg Nr
XX1X/214/2017 Rady Gminy Santok z dnia 30 stycznia 2017 r., zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 9 pazdziernika 2019 r. do 31 pazdziernika 2019 r.

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag okreslono do
dnia 15 listopada 2019 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawrdéw, dla dzialek potozonych przy
granicy z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10,
452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24,
50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, wplynety 2 uwagi.

4. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w gminie
Santok, obreb 0001 Wawrow, dla dziatek potozonych przy granicy z m. Gorzowem WIlkp. o numerach: 6, 51/6,
51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10,
50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32,
50/33, 50/34, 50/35, wyltozonego w dniach od 9 pazdziernika 2019 r. do 31 pazdziernika 2019 r. wraz
Z rozstrzygnigciem:
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Uwaga nr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Tomasz D. — 08.11.2019 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr ewid. 50/13, 50/34

Tres¢ uwagi:

Kwestionuj¢ ustalenia projektu planu dla dziatek nr: 50/13 oraz 50/34 w miejscowosci Wawréw, w gminie
Santok, obregb 0001 Wawréw w punkcie dotyczacym: przeznaczenia terenu (§15). Wnosimy o zmiang
przeznaczenia wskazanych dziatek z terenéow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na teren zabudowy
magazyny, sktady.

Uzasadnienie:

W zwiazku z prowadzong dzialalno$cia w Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Elzbiety Zawackiej, wnosimy o
przeznaczenie dziatek nr 50/13 oraz 50/34 pod zabudowe: magazyny, sktady. Dziatki te znajdujg si¢ na granicy
z m. Gorzowem Wielkopolskim, granicza bezposrednio z gruntami o przeznaczeniu produkcyjnym, na ktérych
prowadzone sa zaktady produkcyjne. Podkresli¢ nalezy, ze nowa zabudowa musi dostosowac si¢ do zabudowy
juz istniejacej, nawet jesli budynki juz istniejace znajduja si¢ w réznych gminach, lecz na granicach tych gmin.
W takim przypadku nalezy wyjatkowo rozwaznie przeanalizowaé na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rodzaj zabudowy nie tylko po stronie gminy, ktorej taki plan dotyczy, ale
rowniez zabudowe oraz przeznaczenie gruntdw przy granicy w gminie sgsiadujacej, czyli w przedmiotowym
przypadku m. Gorzowa Wielkopolskiego. Budynki mieszkalne w bliskiej odleglosci od zaktadow
produkcyjnych nie sg zalecane, zwlaszcza zwazajac na komfort potencjalnych mieszkancéw. Dobrym
rozwigzaniem tego problemu byloby stworzenie pomigdzy czes$cig produkcyjng znajdujaca si¢ po stronie m.
Gorzowa Wielkopolskiego, a mieszkalng po stronie Wawrowa, czgsci posredniej, ktora stuzytaby jako bariera
oddzielajaca grunty o sprzecznych ze sobg przeznaczeniach, taka barierg moglyby by¢ budynki o przeznaczeniu
magazyny, sktady. Dziatki nr 50/13 oraz 50/34 idealnie sprawdzg si¢ pod zabudowe¢ magazynowa, o niskiej
zabudowie. Wspomniane grunty zabudowane budynkami magazynowymi spetnialyby funkcj¢ izolujacg czgsé
typowo produkcyjna od czesci przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe. Ponadto na granicy dzialek nr
50/13 oraz 50/34 mozna posadzi¢ ro§liny zimozielone, ktore dodatkowo izolowatyby i oslanialy budynki
magazynowe od cze$ci gruntdéw mieszkalnych. Budynki magazynowe majg charakter nieucigzliwy, a w
zwigzku z tym nie bgdg powodowaé w przysztosci dyskomfortu u oséb zamieszkujacych pozostate dziatki
objete przedmiotowym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Majac powyzsze na
uwadze zasadnym jest, aby dla dziatek nr 50/13 oraz 50/35 ustali¢ przeznaczenie: magazyny, sklady.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 2
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
ZAKELAD METALOWY ,,TOMABO” ..... SPOLKA JAWNA —08.11.2019r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
dz. nr ewid. 50/1, 50/35, 452/8, 50/13, 50/34
Tres¢ uwagi:

Kwestionujemy ustalenia projektu planu dla dziatek nr: 50/1; 50/35; 452/8; 50/13; 50/34 w miejscowosci:
Wawréw, w gminie Santok, obreb 0001 Wawréw w punkcie dotyczacym: przeznaczenia terenu (§15).
Wnosimy o wylaczenie spod zabudowy mieszkaniowej pasa graniczacego z m. Gorzowem WIlkp. o szerokos$ci
co najmniej 50m lub wyltaczenie wskazanych dziatek spod zabudowy mieszkaniowej, a tym samym zmieniajac
ich przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Dziatki ktorych dotyczy wyltozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢
przy granicy z m. Gorzowem Wielkopolskim. Graniczg one bezposrednio z gruntami o przeznaczeniu
produkcyjnym, na ktoérych prowadzone sg przedsicbiorstwa produkcyjne. Nalezy zaznaczy¢, iz obiekty tego
typu w tej czesci Gorzowa Wielkopolskiego funkcjonujg od wielu lat. Juz intuicja podpowiada, iz niezalecane
jest budowanie budynkoéw mieszkalnych, na terenach, ktére z racji swojego potozenia lub warunkow
naturalnych moga by¢ ucigzliwe dla mieszkancéw. Budowa budynku o przeznaczeniu mieszkaniowym w tak
bliskiej odlegtosci od terenow przemystowych jest ztym rozwigzaniem i moze spowodowac wigcej szkdd niz
korzysci, zar6wno dla mieszkancow jak i dla samej Gminy. Bezsprzeczne jest rowniez, ze nowa zabudowa
musi dostosowac¢ si¢ do zabudowy juz istniejgcej, nawet jesli budynki juz istniejgce znajdujg si¢ w roznych
gminach, lecz na granicach tych gmin. W takim przypadku nalezy wyjatkowo rozwaznie podejs¢ na etapie
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wprowadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do ustalania kwestii taczenia na
nieduzym obszarze funkcji mieszkalnych z funkcjg produkcyjna, zwlaszcza przy zalozeniu powstania w
przysztosci nowych zaktadéw produkcyjnych na dziatkach przeznaczonych na ten cel oraz przy uwzglednieniu
juz istniejacych przedsigbiorstw produkcyjnych funkcjonujagcych od lat na danym terenie. Dobrym
rozwiagzaniem tego problemu byloby wylaczenie z zabudowy mieszkaniowej pasa graniczacego z m.
Gorzowem Wielkopolskim na szeroko$ci co najmniej 50m od granicy z m. Gorzowem Wielkopolskim, co
stworzyl pewnego rodzaju bariere ochronng zaréwno dla przysztych mieszkancow Wawrowa, jak rowniez dla
istniejacych oraz przysztych oraz przyszlych zakladow produkcyjnych po stronie m. Gorzowa
Wielkopolskiego. Gmina powinna mie¢ na uwadze dobro potencjalnych mieszkancoéw, przewidzie¢ oraz wzigé
pod uwage mozliwy niski komfort zamieszkania majac ,,za ptotem” przedsigbiorstwa produkcyjne. Prosimy o
uwzglednienie interesow przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na wspomnianym obszarze,
jak réwniez dobro oraz wygode potencjalnych mieszkancow dziatek objetych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wylgczenie spod zabudowy mieszkaniowej pasa o szeroko$ci co najmniej
50m od granicy z m. Gorzowem Wielkopolskim byloby w interesie zardbwno przedsi¢biorcow prowadzacych
dziatalno$¢ produkcyjng na przedmiotowym obszarze jak rowniez przysztych mieszkancow dzialek objetych
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jednak w przypadku braku mozliwosci
wprowadzenia takiego wylaczenia, wnosimy o wylaczenie spod zabudowy mieszkaniowej dziatek nr 50/1;
50/35; 452/8; 50/13; 50/34, jednak rozwigzanie to jest mniej korzystne niz wylaczenie pasa o szerokosci co
najmniej 50m od granicy z m. Gorzowem Wielkopolskim. Majac powyzsze na uwadze zasadnym jest, aby
wylaczy¢ pas o szerokosci co najmniej 50m od granicy z m. Gorzowem Wielkopolskim spod zabudowy
mieszkaniowej.
Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

III wylozenie

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych w gminie Santok, obrgb 0001 Wawréw, dla dziatek polozonych przy granicy z m. Gorzowem
Wikp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5,
50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28,
50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, do sporzadzenia ktérego przystgpiono Uchwala Nr
XXIX/214/2017 Rady Gminy Santok z dnia 30 stycznia 2017 r., zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 22 czerwca 2022 r. do14 lipca 2022 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag okre$lono do
dnia 29 lipca 2022 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow potozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawrdéw, dla dziatek potozonych przy
granicy z m. Gorzowem WIkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10,
452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24,
50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, nie wplyneta Zadna uwaga.
W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/430/2022
Rady Gminy Santok
z dnia 14 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w miejscowym planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2022 poz. 503) Rada Gminy Santok rozstrzyga, co nastgpuje:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji 1 inzynierii, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE SANTOK,
OBREB 0001 WAWROW, DLA DZIALEK POLOZONYCH PRZY GRANICY Z M. GORZOWEM WLKP. O NUMERACH:
B 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11,

==y 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLVI1/430/2022
Rady Gminy Santok z dnia 14 wrzesnia 2022 r.
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LEGENDA

; GRANICA GMINY SANTOK

I BUDYNKI

Rady Gminy Santok z dnia 4 maja 2022 r.

Strefy zagospodarowania przestrzennego:

| STREFAREKREACYJNA
I STREFA OBIEKTOW KULTU
B stReFA ustucowa
| STREFAPERYFERYJNA

[ STREFAPRODUKCYJNA

| STREFAINFRASTRUKTURY

________

I B granica opracowania planu

0—:250—:5?% SKALA 1:15 000

I STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWE WIELORODZINNE
| STREFAZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE/

STREFA OSADNICTWA WIEJSKIEGO

M STREFA PRODUKCYJNA (GORNICTWO)

- STREFA ZIELENI NATURALNEJ

| STREFAWOD POWIERZCHNIOWYCH

Legenda
Obowigzujgce ustalenia planu

mmm ® granice obszaréw objetych planem

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- A nieprzekraczalne linie zabudowy

@ strefa ochrony "OW" dla stanowiska archeologicznego

wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach):
odlegtosci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny,
szerokosci terenéw drég

Przeznaczenia terenow

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
teren zabudowy ustugowej

z tereny zieleni
tereny drog wewnetrznych

Oznaczenia informacyjne

linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV

=== |inia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 220 kV

——— strefy techniczne od linii elektroenergetycznych

2MN

U

4MN

6MN

\
2KDW, ‘ s
x> s
~t §ir
/)
= |'r§?_ y A
12=—2/ M
=
l/ j STL97 AZR45:42/64
/ 5MN
27 7k
75
mmv/
=/ =
/A
7/
74
7 7MN
T
/-
/-
0 25 50

SKALA 1:1000

00

I N M

Id: 01B1CDC7-05EB-4CDB-B050-145496B17F78. Podpisany

Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/430/2022
Rady Gminy Santok
z dnia 14 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2022 poz. 503) =zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych w gminie Santok, obreb 0001 Wawrow, dla dziatek potozonych przy granicy z m. Gorzowem
Wikp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10, 452/12, 452/13, 50/4,
50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24, 50/25, 50/26, 50/27,
50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XX1X/214/2017 Rady Gminy Santok z
dnia 30 stycznia 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow potozonych w gminie Santok, obrgb 0001 Wawrow, dla dziatek potozonych przy
granicy z m. Gorzowem Wlkp. o numerach: 6, 51/6, 51/7, 452/1, 452/4, 452/6, 452/7, 452/8, 452/9, 452/10,
452/12, 452/13, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/21, 50/22, 50/23, 50/24,
50/25, 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 50/32, 50/33, 50/34, 50/35, zwanej dalej ,,projektem
planu”.
Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
1 zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania:

1) krajobrazéw wymagajacych uksztaltowania;

2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow.

Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja takie elementy jak:
formy ochrony przyrody, dobra kultury wspolczesnej, tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok ” przyjetego uchwatg Nr XLII/412/2022 Rady Gminy
Santok z dnia 4 maja 2022 r. zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium.

Obszary objete projektem planu znajduja si¢ w miejscowosci Wawréw, w gminie Santok. Planuje si¢
przeznaczy¢ je pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren ustug. Tereny beda
obstugiwane przez istniejagce drogi publiczne i projektowane drogi wewnetrzne.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale jak rowniez na zataczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okres$lono linie
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2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w
miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale
regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia, zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegdlnych terenow oraz w §6 uchwaty;

walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §8 1 9 uchwaty;
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez regulacje zwarte w §9 uchwaly;
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §12 uchwaty;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych pelne lub czgsciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto, dla terenow,
gdzie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustalono optate
planistyczng, ktora bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie inwestycji niezbgdnych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszite zainwestowanie;

prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntow stanowiacych wilasno$¢ publiczna, a dopiero, w przypadku braku takich gruntow, a
powstania koniecznos$ci przeznaczenia terendw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na
gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatdow geodezyjnych i wiasnosci. Plan nie wyznacza terenow
przestrzeni publicznej;

w granicach planu nie wystgpuja obszary, ktore sg wykorzystywane dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, co zostato uzgodnione z wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za
bezpieczenstwo i obrong panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ rOwniez poza granicami stref
ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie jest terenem zamknigtym. Duzy
wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie ukladu komunikacyjnego.
Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaty spelnione poprzez zawarte w §12 uchwaty.
Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona z przylegtych drég publicznych oraz poprzez drogi
wewngetrzne;

potrzeb  interesu  publicznego — poprzez regulacje zawarte w  §14  uchwaly.
W planie nie wyznaczono terenéw drog publicznych. Obstuga komunikacyjna terendow zostaje
zapewniona przez przylegle drogi publiczne oraz projektowane drogi wewnetrzne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systeméw komunikacji,

w szczegolnosci zasad modernizacji i rozbudowy — zostalo spelnione poprzez zawarte w §12
uchwaty. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tagcznosci i przeptywu danych w planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej  tak, aby inwestycje te  mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci  skladania  wnioskow do  projektu  planu. Po umieszczeniu w  dniu
19 czerwca 2017 r. ogtoszenia/obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu wraz z
uzasadnieniem 1 prognoza oddzialywania na $rodowisko, nie wplynat Zzaden wniosek osoby
fizycznej. Po uwzglednieniu pozostatych wnioskéw ztozonych przez instytucje, ktore zostaty
zawiadomione pismem z dnia 18 sierpnia 2017 r., kolejno projekt zostal przekazany Gminnej
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Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania oraz wlasciwym organom
uzgadniajgcym i opiniujagcym. Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 26 czerwca 2019 r. do 17 lipca 2019 r. Po rozpatrzeniu uwag,
ktére mozna byto sktada¢ do 31 lipca 2019 r. oraz odbytej dyskusji publicznej w dniu 16 lipca 2019
r. projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 pazdziernika 2019
1. do 31 pazdziernika 2019r. Po rozpatrzeniu uwag, ktére mozna byto sktada¢ do 15 listopada 2019 r.
oraz odbytej dyskusji publicznej w dniu 15 pazdziernika 2019 r. projekt planu zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 czerwca 2022 r. do 14 lipca 2022 r. Po
rozpatrzeniu uwag, ktére mozna bylo sktada¢ do 29 lipca 2022 r. oraz odbytej dyskusji publicznej w
dniu 4 lipca 2022 r. projekt planu zostat przekazany do uchwalenia.

12) zachowania jawno$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez
regulacje planu zawarte w §12 zapisy uchwaty dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodeg.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw organow uzgadniajacych i
opiniujacych, zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostato
spetnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu
ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu
planu, zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskoéw.

Na potrzeby opracowanego projektu planu sporzadzono Prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iobejmuje ona
miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wlasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami oraz na oplaty i odszkodowania, o
ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostala przygotowana Prognoza oddziatywania na srodowisko, w
ktorej dokonano oceny wptywu planu na §rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre$lonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Na potrzeby
przygotowywanego projektu planu zostala przeanalizowana chlonnos$¢ terenu, z uwzglednieniem terenow
juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe. Poniewaz projekt planu stanowi tylko
czes$¢ obszaru gminy, szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwaj
infrastruktury spolecznej zostaly wykonane na potrzeby obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok.

Spetlienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:
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1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sasiedztwem i klasa
techniczng wyznaczonego 1 istniejacego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego, jak i podstawowego s$rodka transportu — zostalo speinione,
poniewaz w projekcie planu projektowana zabudowa zostata wyznaczona w s3siedztwie istniejacej
zabudowy, jako uzupetnienie lub kontynuacja, dla ktdrej przebieg komunikacji zbiorowej zostal juz
ustalony;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zostalo spelnione poprzez dopuszczenie na projektowanych terenach ciggéw pieszych i rowerowych.
Ponadto w celu zapewnienia spdjnosci i ciaglosci projektowanych uktadow komunikacyjnych
wprowadza si¢ tereny drog wewngtrznych, jako uzupehienie;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostato spelnione poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci
terenéw pod zabudowe w sasiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako jej uzupelnienie. Ponadto
przygotowujac projekt planu kierowano si¢ dostepnos$cig i mozliwoscig uzbrojenia terendw w
infrastrukture techniczng i drogowa. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terenéw pod
zabudowe, uwzgledniane byly grunty w sasiedztwie istniejacych drég oraz posiadajace uzbrojenie
techniczne.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.
Rada Gminy Santok Uchwatg Nr XXX/294/2021 z dnia 10 marca 2021 r. przyjeta przygotowana na
wniosek Wojta Gminy Santok oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok.

Ocena aktualnosci dokonuje oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
programéw wieloletnich w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zgromadzonych wnioskow w sprawie zmiany lub
sporzadzenia miejscowych planow.

Sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Santok wskazuje na:

1) Konieczno$¢ aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego;
2) Opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terendw o najwickszym
ruchu inwestycyjnym,;

3) Aktualizacj¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu planu z wnioskami
wynikajacymi z Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Santok o ktdrej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego Prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz projekt planu przyniesie wplywy do budzetu Gminy Santok.
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5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.
Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu w
dniu 30 stycznia 2017 r. Wojt Gminy Santok ogtosil, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac 21
dniowy termin na sktadanie wnioskow. W dniu 18 sierpnia 2017 r. do instytucji wlasciwych do
opiniowania 1 uzgadniania projektu planu zostalo wystane zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala
rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnos$ci nie wptynat zaden wniosek ,,indywidualny”, wptynety
jednak wnioski przekazane przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski, w
tym wymogi zakresu Prognozy oddzialywania na $rodowisko, zostal przygotowany projekt planu
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. Kolejno projekt zostat przekazany Gminnej Komis;ji
Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania oraz wlasciwym organom uzgadniajacym i
opiniujacym. Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 26 czerwca 2019 r. do 17 lipca 2019 r. Do projektu planu wplynelo 7 uwag. Po
rozpatrzeniu uwag, ktore mozna byto sktadac¢ do 31 lipca 2019 r. oraz odbytej dyskusji publicznej w dniu
16 lipca 2019 r. projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9
pazdziernika 2019 r. do 31 pazdziernika 2019 r. Do projektu planu wptynety 2 uwagi. Po rozpatrzeniu
uwag, ktore mozna bylo sklada¢ do 15 listopada 2019 r. oraz odbytej dyskusji publicznej w dniu 15
pazdziernika 2019 r. projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22
czerwca 2022 r. do 14 lipca 2022 r. Po rozpatrzeniu uwag, ktére mozna byto sktada¢ do 29 lipca 2022 r.
oraz odbytej dyskusji publicznej w dniu 4 lipca 2022 r. projekt planu zostal przekazany do uchwalenia.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Tereny objete planem w miejscowosci Wawrow planuje si¢ przeznaczy¢ pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren ustug, ktore obshugiwane beda przez istniejace drogi publiczne i
projektowane drogi wewnetrzne. Przez obszar opracowania przechodza linie elektroenergetyczne
najwyzszego 1 S$redniego napigcia. W strefie technicznej od linii elektroenergetycznej 220 kV
wyznaczono tereny zieleni, zgodnie z obowigzujacym Studium.
Analizowany obszar obejmuje powierzchni¢ ponad 9 ha, na ktorym wystepuja grunty orne klasy IlIb,
IVDb oraz tereny mieszkaniowe. W zwigzku z projektowanym zainwestowaniem gruntow IlIb klasy
bonitacyjnej, konieczne bylo przeprowadzenie procedury przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze. Wnioskowane grunty rolne, przeznaczone pod nowe tereny zainwestowane w projekcie
planu, zlokalizowane sg w sgsiedztwie istniejacej zabudowy oraz terenéw komunikacyjnych. Projekt
planu otrzymal zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze pismem nr GZ.tr.602.62.2018 z dnia 16 kwietnia 2019r.

7. Podsumowanie.
Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz.
503), a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie
uchwaly jest zasadne.
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