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woj. iubuskie Santok, dnia 17.02.2023 r.
RRG.6220.14.2022.DD

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, art. 84 i art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), zwanej dalej ustawa 008, a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugi oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
(tj. Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Santok z siedzibg przy
ul. Gorzowskiej 59, 66-431 Santok, w gospodarowaniu Wojta Gminy Santok, reprezentowanej
przez pelnomocnika Krzysztofa Zdrowowicza z siedzibg przy ul. Kwiatowej 18/2,
66-400 Gorzéw Wielkopolski

orzekam:

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (z dopuszczeniem
funkcji ustugowej) wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturag techniczng
w miejscowosci Gralewo, na czesci dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw
823 obreb Gralewo gmina Santok.

2. W trakcie realizacji przedsiewziecia przestrzega¢ ponizsze warunki i wymagania:

a) przed realizacjg planowanej inwestycji ustali¢ czy planowane przedsiewziecie znajduje
si¢ w kolizji z urzgdzeniami melioracji wodnych, takich jak m.in. ciagi drenarskie, rowy
czy rurociagi, ktdrych przerwanie mogltoby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki
wodne w rejonie inwestycji,

b) do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowaé urzadzenia i sprzgt budowlany
sprawny technicznie, spelniajgcy wymogi dopuszczajace go do uzytku, jego rodzaj
istan techniczny musi zapewni¢ ochrone S$rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem,

c) wyprofilowanie przynajmniej czesci krawedzi wykopdw, zaglebien itp. tak, aby drobne
zwierzeta kregowe, w tym plazy i gady, ktére do nich wpadly, mogly samodzielnie
znich si¢ wydosta¢, przed pracami kazdorazowo sprawdza¢ pod katem obecnosci
zwierzat, a w przypadkach ich stwierdzenia bezpiecznie przeniesé¢ poza plac budowy,
w miejsca zgodne siedliskowo,



d) unikaé pozostawiania niezasypanych wykopow, ktore moglyby sta¢ si¢ tymczasowymi
zbiornikami retencyjnym spltywajacych wéd opadowych oraz odkiadania ziemi
z wykopéw na drodze splywu powierzchniowego wdd, co moze doprowadzi¢ do
wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzeniu si¢ wod i powstawania podtopien;

e) wszelkie prace ziemne wykonywaé w sposob eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wod
gruntowych. Nie nalezy dopuszczaé do zanieczyszczenia wykopow, zwiaszcza
substancjami ropopochodnymi. W przypadku ewentualnych wyciekoéw substancji
ropopochodnych zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczy$ci¢ przy uzyciu
sorbentdéw substancji ropopochodnych,

f) plac budowy wyposazy¢ w bezodplywowe kabiny sanitarne (posiadajace szczelne
zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone Scieki bytowe systematycznie
przekazywaé uprawnionym podmiotom,

g) plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo§¢ sorbentéw a ewentualne wycieki
zmaszyn i urzadzen budowlanych natychmiastowo neutralizowaé przy ich uzyciu
a zanieczyszczony grunt przekaza¢ do unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom,

h) naprawy wykorzystywanego sprzetu oraz konserwacji maszyn budowlanych
dokonywaé poza terenem inwestycji, w miejscach do tego przystosowanych,
np. warsztatach,

i) w trakcie budowy nalezy prowadzié eksploatacj¢ oraz postoje sprzgtu mechanicznego
w miejscu zabezpieczonym przed mozliwoscia zanieczyszczenia gruntu oraz wod
gruntowych substancjami ropopochodnymi;

j) odpady powstajace w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowal selektywnie
w wyznaczonych miejscach. Wyodrgbnione i zorganizowane miejsce na gromadzenie
odpadéw niebezpiecznych musi byé zlokalizowane na nieprzepuszczalnym
odwodnionym podlozu, zabezpieczonym przed wplywem czynnikéw atmosferycznych,
zapobiegajgcym mozliwosci przedostania si¢ do Srodowiska gruntowo-wodnego
zanieczyszczonych substancji,

k) po zakonczeniu prac ziemnych, naruszona powierzchni¢ biologicznie czynng
zrekultywowa¢ obsiewajac badz sadzac roslinno$¢ rodzimych gatunkow;

) na etapie eksploatacji pobiera¢ wode do celow socjalno-bytowych =z sieci
wodociagowej, $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacyjnej, wody
z terendw utwardzonych po oczyszczeniu w piaskowniku i separatorze, odprowadzaé
do gruntu w obrebie terenu dziatki inwestycyjnej, poprzez zastosowanie zbiornika
rozsgczajgcego.

3. Jezeli wykonywany =zakres prac bedzie wymagal dokonania zniszczenia dziko
wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow, objgtych ochrong gatunkows, jak réwniez ich
siedlisk i ostoi, w tym niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor, legowisk i innych schronien
oraz umyslnego ptoszenia i niepokojenia, nalezy kazdorazowo na ww. czynnosci uzyskac
zezwolenie, o ktérym mowa w art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 916 ze zm.).



4. Charakterystyka przedsigwziecia okreslajgca $rodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsigwzigcia jest zatgcznikiem niniejszej decyzji i stanowi jej integralng czgsé.

UZASADNIENIE

W dniu 13 pazdziernika 2022 r. do Urzgdu Gminy Santok wplynat wniosek Gminy
Santok z siedziba ul. Gorzowska 59, 66-431 Santok, reprezentowanej przez petnomocnika
Krzysztofa Zdrowowicza z siedzibg przy ul. Kwiatowej 18/2, 66-400 Gorzow Wielkopolski,
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na
budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (z dopuszczeniem funkcji ustugowej) wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng w miejscowosci Gralewo, na czgsci
dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw 823 obreb Gralewo gmina Santok.

Przedsigwzigcie zostalo zakwalifikowane zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi
oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (t.j. Dz.U. 22019 r.,
poz. 1839) jako przedsigwziecie mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktdrych koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania moze by¢ wymagana.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 cytowanej wyzej ustawy 00§, organem wiasciwym do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach badanego przedsiewzigcia jest Wojt
Gminy Santok.

Wojt Gminy Santok, jako organ prowadzacy postgpowanie administracyjne, pismem
zdnia 24 pazdziernika 2022 r. zawiadomil strony o0 wszczgeiu  postepowania
administracyjnego oraz poinformowal o mozliwosci skladania uwag i wnioskéw w siedzibie
Urzedu Gminy w toku prowadzonego postgpowania. Wobec faktu, Ze stron postgpowania jest
ponad 10, zgodnie z dyspozycja art. 73 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy oo$, do powiadomienia
stron zastosowano Obwieszczenie.

Wobec powyzszego, zgodnie z art. 64 cytowanej wyzej ustawy oo$, Wojt Gminy Santok
zwrbcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wielkopolskim oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim o wyrazenie opinii w sprawie
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na
srodowisko oraz okreslenia ewentualnego zakresu raportu.

Pismem z dnia 9 listopada 2022 r. znak: NZ-9022.156.2022, Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wielkopolskim nie stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko.

Pismem znak: WZS$.4220.656.2022.EK1 z dnia 15 listopada 2022 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazil opinie o braku
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W dniu 18 listopada 2022 r. do Urzgdu Gminy Santok wplynelo pismo Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim, znak: PO.ZZS.1.435.309.2022.EM, wzywajace
Inwestora do przedstawienia dodatkowych wyjasnien do informacji zawartych w karcie



informacyjnej badanego przedsiewzigcia. Wobec powyzszego, pismem z dnia
21 listopada 2022 r. organ prowadzacy przekazal wezwanie pelnomocnikowi Inwestora.

Inwestor przekazal zgdane wyjasnienia pismem z dnia 7 grudnia 2022 r.

Pismem znak: PO.ZZS.1.435.309.2022.EM, z dnia 9 stycznia 2023 r. Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim stwierdzil brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na $rodowisko ocenianego przedsigwzigcia.

Organ wydajac niniejsza decyzje wzigt pod uwage powyzsze opinie, wniosek inwestora
wraz z dolgczong do niego kartg informacyjng oraz uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1
cytowanej wyzej ustawy oo$ i ustalil, co nastgpuje.

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢é na budowie czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci II i III kondygnacji nadziemnych (o wysokosci od
8,30 m do 11,50 m), wykonanych w konstrukcji mieszanej (tradycyjnej — murowanej oraz
wykonanej z elementéw prefabrykowanych, czesciowo monolitycznych), z pelnym
podpiwniczeniem wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng. Szacunkowa
liczba mieszkan bedzie wynosi¢ od 90 do 110.

W planowanej zabudowie przewidziano mozliwos$¢ realizacji lokali ustugowych na
parterze budynku nr 1 (ok. 1000 m? powierzchni). Infrastrukture towarzyszaca obejmowad beda
naziemne miejsca parkingowe, w ciggu ktérych wydzielono dwa miejsca do skladowania
odpadéw komunalnych. Planuje si¢ réwniez wykonanie chodnikéw i jezdni z kostki betonowe;j
na podbudowie. Nie wyklucza sie realizacji przedsigwzigcia z podzialem na etapy, przy czym
kazdy etap oddawany do uzytkowania bedzie zawiera¢ wszystkie elementy niezbedne do
samodzielnego funkcjonowania.

Inwestycja planowana jest na czedci dziatki o nr ewidencyjnym 823 obrgb Gralewo,
gmina Santok, powiat gorzowski, wojewodztwo lubuskie. Powierzchnia calej dziatki
przeznaczonej pod inwestycj¢ wynosi ok. 4,09 ha, natomiast powierzchnia obszaru do
zainwestowania pod zabudowe mieszkaniowsa to ok. 0,40 ha, parkingi i tereny utwardzone —
ok. 1,15 ha oraz powierzchnia biologicznie czynna — ok. 1,27 ha, co stanowi tacznie ok. 2,82 ha
terenu do zagospodarowania. Z zakresu inwestycji zostal wylaczony péinocno —wschodni
fragment dzialki, na ktorej obecnie wystepuja liczne zadrzewienia parku pofolwarcznego.
Teren ten wpisany jest do ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, a jego
kompleksowa rewaloryzacja przewidziana jest w odrgbnym opracowaniu.

Dla terenu planowanego przedsigwzigcia nie zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dzialki sgsiednie zabudowane sa budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i wielorodzinnymi o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych.
Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie stanowilo kontynuacje¢ funkcji wystepujacych na tym
obszarze i wkomponuje sie w istniejgcy krajobraz.

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz.U. z 2019 1. poz. 1839 ze zm.) oraz w odniesieniu do
art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00§, przedmiotowe przedsiewzigcie kwalifikuje si¢ jako
przedsiewzigcie moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktorego realizacja
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wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko moze by¢ stwierdzony na podstawie
art. 63 ust. 1 ustawy 00§ przez organ wlasciwy do wydania decyzji.

Biorac pod uwagg kwalifikacje oraz lokalizacje przedsiewzigcia zgodnie
z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ organem wihasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy Santok, natomiast organem wiasciwym w sprawie wydania
opinii, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 i 4 ustawy jest regionalny dyrektor ochrony $rodowiska
oraz dyrektor zarzadu zlewni wod polskich.

Uwzgledniajac lacznie wszystkie kryteria zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy oo§, ktore
stanowig podstawe do zakwalifikowania przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, dokonano analizy wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz karty informacyjnej przedsigwzigcia. Na podstawie
zlozonych dokumentow stwierdzono, ze przedmiotowe przedsigwziecie nie jest zlokalizowane
w obszarach wodno-blotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliskach legowych czy ujéciach rzek. Wykluczono réwniez lokalizacje w obszarach
wybrzezy i Srodowisku morskim, obszarach gorskich lub lesnych, jak réwniez w obszarach
objetych ochrona, w tym strefach ochronnych ujge¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikéw
wod $rédladowych. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w obszarach, na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia,
ani na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe czy archeologiczne.
Teren przedsigwziecia nie jest obszarem o znacznej gestosci zaludnienia i nie przylega
do jezior, nie jest rowniez zlokalizowany w obszarach uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowe;.

Przedsigwzigcie bgdzie zlokalizowane poza obszarami objgtymi ochrong w rozumieniu
zapisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. z 2022 1. poz. 916
z pézn. zm.) wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin,
grzyboéw 1 zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszarach Natura 2000, i nie be¢dzie oddzialywad na gatunki i siedliska tam chronione.
Najblizsze obszary objete ochrong wystgpujace w otoczeniu planowanego przedsigwzigcia to:

e obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Warty i Dolnej Noteci” w odlegtosci ok. 0,01 km;
e obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002 w odlegtosei ok. 1,10 km;

e obszar Natura 2000 Ujscie Noteci PLH080006 w odlegtosci ok. 1,10 km;

e obszar chronionego krajobrazu ,,Puszcza Barlinecka” w odlegltosci ok. 2,10 km;

e obszar Natura 2000 Rézanki PLHO80075 w odleglosci ok. 4,70 km.

Przedsiewzigcie planowane jest poza projektowanymi korytarzami ekologicznymi
wg przebiegu podanego na stronie: http://geoserwis.gdos.gov.pl.

Wg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry planowane
przedsigwzigcie bedzie znajdowacé si¢ w granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych JCWPd
o kodzie GW600033, dla ktérej stan ilosciowy jest dobry, natomiast stan chemiczny jest staby,
a ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych okreslona jako zagrozona.
Przedmiotowa JCWPd jest monitorowana, a jej celem s$rodowiskowym jest dobry stan
chemiczny i dobry stan ilo§ciowy. Ponadto przedmiotowa inwestycja znajduje sic w obszarze
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jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP Warta od Noteci do ujscia o kodzie
RW6000211899, o statusie silnie zmienionej czesci wod, aktualnym stanie ztym i ocenie ryzyka
nieosiggniecia celow srodowiskowych okreslonej jako zagrozona. Przedmiotowa JCWP jest
monitorowana, a jej celem $rodowiskowym jest dobry potencjat ekologiczny, z mozliwoscia
migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego — Warta w obrgbie JCWP oraz dobry
stan chemiczny. Rozpatrywana inwestycja nie ma wplywu na stan wod, ktérego utrzymanie lub
poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkéw wystepujacych na
obszarach chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych cze$ciach wod.
Przedsiewziecie planowane jest poza obszarami Gléwnych Zbiormikéw Wod Podziemnych.
Z analizy map zagrozenia powodziowego wynika, ze lokalizacja przeznaczona pod budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych znajduje si¢ poza obszarami zagrozenia
powodziowego.

Inwestycja planowana jest w terenie niezabudowanym, niezagospodarowanym,
czesciowo pokrytym krzaczastg roslinno$cia, przeznaczona do usunigcia z chwilg przystapienia
do realizacji przedsiewziecia. W zwigzku z planowana budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych inwestor nie przewiduje wycinki drzew.

Planowana inwestycja znajduje si¢ w otoczeniu terenéw przeksztalconych przez
czlowieka. Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej to teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozony w odleglosci ok. 70 m. Obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej sg zlokalizowane z trzech stron
inwestycji. W odleglosci ok. 150m od strony obecnie istniejacego parku przebiega droga
wojewodzka.

Etap realizacji przedsiewzigcia wigzaé si¢ bedzie z emisja hatasu do $rodowiska oraz
emisjg zanieczyszczen i pyldéw do powietrza, ktérych Zrédlem beda maszyny 1 sprzet
budowlany. Bedg to typowe emisje charakterystyczne dla robot budowlanych uzaleznione od
czasu ich trwania. Oddziatywanie hatasu ustanie po zakonczeniu rob6t budowlanych. Na etapie
budowy powstang $cieki socjalno — bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy. Teren
budowy zostanie wyposazony w przenosne urzgdzenia sanitarne, ktére beda obstugiwane przez
uprawnione do tego firmy. Beda wytwarzane réwniez inne odpady, gléwnie z grupy 17, ktore
inwestor zobowigzuje sie przekaza¢ do dalszego zagospodarowania firmom zewngtrznym
posiadajacym odpowiednie zezwolenia. Wszelkie oddziatywania zwigzane z etapem realizacji
bedg mialy charakter okresowy, krétkotrwaty i lokalny, ograniczony czasem trwania prac
budowlanych. Na etapie realizacji zaktada si¢ wykorzystanie wody w celach socjalnych oraz
budowlanych, paliw oraz energii elektrycznej, materiatow budowlanych (drewno, beton, stal,
itp.), jednak nie przewiduje sig, aby przewidziane ilosci odbiegaly od typowych, zwigzanych
z budowg tego rodzaju inwestycji.

Na etapie eksploatacji woda bedzie dostarczana z sieci wodociggowej. Scieki socjalno-
bytowe bedg odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
i roztopowe pochodzgce z potaci dachowych wykorzystywane bgdg do biezacego podlewania
terenéw zielonych. Wody pochodzace z terenéw utwardzonych po podczyszezeniu
w piaskowniku i separatorze, rozprowadzane bgdg do gruntu w obrgbie terenu, poprzez
zastosowanie zbiornikow retencyjnych np. poprzez studnie chtonne odprowadzajgce wodg do



gruntu w glebsze warstwy podloza gruntowego. Budynki mieszkalne beda ogrzewane
z wykorzystaniem kotléw gazowych. Odpady komunalne bedg gromadzone selektywnie
w przeznaczonych do tego pojemnikach i odbierane regularnie przez podmiot do tego
uprawniony. Etap eksploatacji nie bgdzie wigzat si¢ z ponadnormatywng emisjg zanieczyszczen
do powietrza, ktéra jest gléwnym czynnikiem pogorszajgcym stan klimatu. Eksploatacja nie
bedzie miala wptywu na rozklad temperatur, kierunek i site wiatréw, ani stosunki wodne
w okolicy. W zwiagzku z tym inwestycja nie bedzie oddziatywaé na klimat. Przedsiewziecie, ze
wzgledu na rozwigzania projektowe, jest takze odporne na zmiany klimatu.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji oraz jej skale, brak jest przestanek do stwierdzenia
mozliwosci powstania oddziatywan skumulowanych. Przedsiewzigcie nie wigze sig
z wystapieniem powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze podstaw do stwierdzenia
ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne oddziatywania,
choé¢ mogg by¢ dlugotrwale, to bgdg mialy zasigg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan.

Po zapoznaniu sie z wnioskiem, dokonaniu analizy dokumentacji oraz biorgc pod uwage
ustalenia zawarte w przedlozonej karcie informacyjnej przedsiewziecia, a takze
uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 ustawy oo$§ Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Dyrektor Zlewni Wod Polskich w Gorzowie
Wielkopolskim wyrazili opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko.

Po przeanalizowaniu zalgczonej dokumentacji, zapiséw zawartych w przedstawionej
karcie informacyjnej przedsigwziecia, biorgc pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Dyrektora Regionalnego Zarzadu Zlewni
w Gorzowie Wielkopolskim oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gorzowie Wielkopolskim, po analizie charakteru planowanej inwestycji uznano, ze nie jest
dla niej konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko.

Wobec powyzszych faktow, organ prowadzacy, pismem z dnia 16 stycznia 2023 r.,
zawiadomil strony postepowania (za posrednictwem Obwieszczenia) o zgromadzeniu
dokumentéw w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
powyzszego przedsigwzigcia, informujac jednoczesnie o uprawnieniach stron do zapoznania
si¢ z zebranymi w toku postgpowania dowodami oraz wniesienia uwag i1 zastrzezen
w terminie 7 dni od daty dorg¢czenia zawiadomienia. Z dokumentacjg sprawy zapoznac sig
mozna bylo w siedzibie Urzedu Gminy Santok (codziennie w godzinach urzedowania)
w pokoju nr 11. Uwagi i wnioski sktada¢ mozna bylo w sekretariacie Urzedu Gminy Santok
(codziennie w godzinach urzedowania).

Z zebranymi dowodami i materiatami w przedmiotowej sprawie, nie zapoznala si¢ ani
jedna osoba.

Po rozpatrzeniu catoksztaltu materiatu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowej
sprawie oraz w oparciu 0 powotane na wstgpie przepisy ustawy, orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za posrednictwem Wdjta Gminy Santok
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

2. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organ wydajacy decyzje, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy 00s.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy 00S.

Pobrano optatg skarbowg w wys. 205,00 zI zgodnie z zalgcznikiem, cz. I pkt 45 ustawy
z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r., poz. 2142).
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Otrzymuija:
1. Whnioskodawca;
2. Strony postgpowania — poprzez Obwieszczenie;
3. a/a(2egz)

Do wiadomoSci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim;
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wielkopolskim;
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim.

Sprawe prowadzi: Dariusz DroZdziak, tel.: 957287517, e-mail: d.drozdziak@santok.pl
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Zalacznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsigwzigcia
znak: RRG.6220.14.2022.DD

z dnia 17 listopada 2023 r.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA
Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 1029 ze zm.)

Planowane przedsigwzigcie bedzie polega¢ na budowie czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci I i III kondygnacji nadziemnych (o wysokosci od
8,30 m do 11,50 m), wykonanych w konstrukcji mieszanej (tradycyjnej — murowanej oraz
wykonanej z elementdw prefabrykowanych, czesciowo monolitycznych), z pelnym
podpiwniczeniem wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng. Szacunkowa
liczba mieszkan bedzie wynosi¢ od 90 do 110.

W planowane]j zabudowie przewidziano mozliwo$¢ realizacji lokali ustugowych na
parterze budynku nr 1 (ok. 1000 m? powierzchni). Infrastrukture towarzyszacg obejmowacé beda
naziemne miejsca parkingowe, w ciggu ktorych wydzielono dwa miejsca do sktadowania
odpadow komunalnych. Planuje si¢ réwniez wykonanie chodnikéw i jezdni z kostki betonowej
na podbudowie. Nie wyklucza si¢ realizacji przedsiewziecia z podziatem na etapy, przy czym
kazdy etap oddawany do uzytkowania be¢dzie zawieraé wszystkie elementy niezbedne do
samodzielnego funkcjonowania.

Inwestycja planowana jest na czesci dziatki o nr ewidencyjnym 823 obreb Gralewo,
gmina Santok, powiat gorzowski, wojewddztwo lubuskie. Powierzchnia calej dziatki
przeznaczonej pod inwestycje wynosi ok. 4,09 ha, natomiast powierzchnia obszaru do
zainwestowania pod zabudowg mieszkaniowa to ok. 0,40 ha, parkingi i tereny utwardzone —
ok. 1,15 ha oraz powierzchnia biologicznie czynna — ok. 1,27 ha, co stanowi tgcznie ok. 2,82 ha
terenu do zagospodarowania. Z zakresu inwestycji zostal wylaczony péinocno —wschodni
fragment dzialki, na ktdérej obecnie wystepujg liczne zadrzewienia parku pofolwarcznego.
Teren ten wpisany jest do ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jego
kompleksowa rewaloryzacja przewidziana jest w odrebnym opracowaniu.

Inwestycja planowana jest w terenie niezabudowanym, niezagospodarowanym,
czesciowo pokrytym krzaczastg roslinnoscia, przeznaczong do usunigcia z chwilg przystapienia
do realizacji przedsigwzigcia. W zwigzku z planowang budowsg budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych inwestor nie przewiduje wycinki drzew.

Planowana inwestycja znajduje si¢ w otoczeniu terenéw przeksztalconych przez
czlowieka. Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej to teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozony w odleglosci ok. 70 m. Obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej sg zlokalizowane z trzech stron
inwestycji. W odleglosci ok. 150m od strony obecnie istniejgcego parku przebiega droga
wojewodzka.



Etap realizacji przedsiewziecia wigzaé si¢ bedzie z emisja hatasu do srodowiska oraz
emisja zanieczyszczen i pyléw do powietrza, ktérych zrédtem begda maszyny i sprzet
budowlany. Beds to typowe emisje charakterystyczne dla rob6t budowlanych uzaleznione od
czasu ich trwania. Oddziatywanie hatasu ustanie po zakonczeniu rob6t budowlanych. Na etapie
budowy powstang Scieki socjalno — bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy. Teren
budowy zostanie wyposazony w przenosne urzadzenia sanitarne, ktore bgda obstugiwane przez
uprawnione do tego firmy. Beda wytwarzane rowniez inne odpady, gtéwnie z grupy 17, ktére
inwestor zobowigzuje si¢ przekaza¢ do dalszego zagospodarowania firmom zewngtrznym
posiadajgcym odpowiednie zezwolenia. Wszelkie oddzialywania zwigzane z etapem realizacji
beda mialy charakter okresowy, krotkotrwaty i lokalny, ograniczony czasem trwania prac
budowlanych. Na etapie realizacji zaktada si¢ wykorzystanie wody w celach socjalnych oraz
budowlanych, paliw oraz energii elektrycznej, materiatdéw budowlanych (drewno, beton, stal,
itp.), jednak nie przewiduje sie, aby przewidziane ilosci odbiegaly od typowych, zwigzanych
z budowa tego rodzaju inwestycji.

Na etapie eksploatacji woda bedzie dostarczana z sieci wodociggowe;. Scieki socjalno-
bytowe bedg odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
i roztopowe pochodzace z potaci dachowych wykorzystywane bgda do biezacego podlewania
terendw zielonych. Wody pochodzace z terendw utwardzonych po podczyszczeniu
w piaskowniku i separatorze, rozprowadzane bgda do gruntu w obrebie terenu, poprzez
zastosowanie zbiornikdéw retencyjnych np. poprzez studnie chlonne odprowadzajace wode do
gruntu w glebsze warstwy podioza gruntowego. Budynki mieszkalne beda ogrzewane
z wykorzystaniem kottow gazowych. Odpady komunalne bgda gromadzone selektywnie
w przeznaczonych do tego pojemnikach i odbierane regularnie przez podmiot do tego
uprawniony. Etap eksploatacji nie bedzie wigzat si¢ z ponadnormatywna emisja zanieczyszczen
do powietrza, ktora jest gtéwnym czynnikiem pogorszajacym stan klimatu. Eksploatacja nie
bedzie miata wplywu na rozklad temperatur, kierunek i site wiatréw, ani stosunki wodne
w okolicy. W zwigzku z tym inwestycja nie bedzie oddziatywa¢ na klimat. Przedsiewziecie, ze
wzgledu na rozwigzania projektowe, jest takze odporne na zmiany klimatu.
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