UCHWALA NR LXI1/540/2023
RADY GMINY SANTOK

z dnia 14 czerwca 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania cze¢$ciowej zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
w miejscowosci Janczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz.40 ze zm.) oraz art.9ust. 1, 3i3a oraz art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Santok uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzania czgsciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok przyjetego uchwata nr XLI1/412/2022 Rady Gminy Santok
z dnia 04 maja 2022 r.

§ 2. Granice obszaroOw objetych czgsciowg zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok zostaly przedstawione na zalaczniku Nr 1, stanowigcym integralng czesé
uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podje¢cia i podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Santok.

Przewodniczacy Rady Gminy

Renata Nowosad
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LXI1/540/2023
RADY GMINY SANTOK

Z DNIA 14 CZERWCA 2023 .

E GRANICA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem okreslajacym
polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium sg
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.Analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia czeSciowej zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w miejscowos$ci Janczewo

Tereny objete uchwala o przystapieniu do sporzadzenia cz¢Sciowej zmiany studium obejmujg dziatki ewid.
Nr: 222, 223/3, 178, 179 oraz 192/3 (czgé€) i sa potozone w Janczewie. Lacznie maja one powierzchnig 14 ha.
Kazda z dziatek ma dost¢p do drogi wojewodzkiej nr 158 przebiegajacej przez Janczewo.

W  chwili  obecnej na  dziatkach ewid. Nr: 222,  223/3, 178, 179,  zgodnie
z obowiazujacym od 2012 roku planem miejscowym, mozna realizowa¢ zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca
lub blizniacza oraz ustugi o maksymalnej powierzchni do 180 m?. Dziatka 192/3 jest przeznaczona na funkcje
rolniczag bez mozliwosci zabudowy. Obowigzujace studium sankcjonuje zapisy obowiazujacego planu
miejscowego.

Majac na wzgledzie whnioski, dotyczace umozliwienia lokalizacji ustug handlu
o powierzchni sprzedazy pow. 200 m?, nalezy dokona¢ analizy dotyczacej optymalnej lokalizacji tego typu
ustug oraz wyboru miejsca na nie przeznaczonego. Proces taki odbywa si¢ dwuetapowo, najpierw poprzez
zmiang studium a nastgpnie zmiane planu miejscowego (dla wszystkich przedmiotowych terendw obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata nr XX/145/12 z dnia 24 maja 2012 roku).

Wstepnie dokonano wyboru potencjalnych lokalizacji z ktoérych, wtoku prac planistycznych
z uwzglednieniem partycypacji spotecznej, wybrana zostanie jedna lub wiecej lokalizacji umozliwiajacych
lokalizacje¢ zabudowy ushugowe;.

Nalezy przy tym wskazaé, iz wtoku prac planistycznych projekt zmiany studium bedzie podlegat
weryfikacji organow i instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania, stad nie przesadza si¢ na obecnym
etapie o jego szczeg6lowych zapisach. Zainteresowani beda mieli mozliwos$¢ zgloszenia wnioskOw na etapie
przedprojektowym oraz wypowiedzenia si¢ na temat rozwigzan zaproponowanych w projekcie zmiany studium
poprzez ztozenie uwag na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r.
poz. 977) oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U.
722022 1. poz. 1029 ze zm.). Tres¢ wnioskow iuwag bedzie natomiast rozpatrywana w szczegolnosci przy
uwzglednieniu uwarunkowan o charakterze formalno-prawnym, $rodowiskowym, technicznym oraz
ekonomicznym.

Po analizie zapisow Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego, stwierdza sig, ze
nie wystepuje konflikt pomigdzy tymi zapisami a zmianami postulowanymi do wprowadzenia w studium
gminy.

2.Zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych bedzie uwzgledniat elementy okreslone w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r, poz. 2405).

3. Podsumowanie

Majac na wzgledzie powyzsze informacje, Rada Gminy Santok uznaje za zasadne przystgpienie do
sporzadzenia czgsciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok w miejscowosci Janczewo. Umozliwi to rozpoczecie procedury planistycznej. Uchwalenie zmiany
studium zapewni mozliwo$¢ wyboru optymalnej lokalizacji dla nowej zabudowy ustugowej oraz racjonalnego
sposobu zagospodarowanie terendw Ww miejscowosci Janczewo, nastgpnie sporzadzenie zmiany planu
miejscowego oraz finalnie zwigkszy potencjat gospodarczy gminy.
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