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Uchwata Nr ..............
Rady Gminy Santok
ZANIA ciiiiiiiiiirininnne.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Janczewo w gminie Santok — cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29, art. 36 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023
r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LVI11/495/2023 Rady Gminy Santok z dnia 01 marca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Santok obszaru potozonego w miejscowosci Janczewo, zmieniong
uchwatg Nr LXV/548/2023 Rady Gminy Santok z dnia 27 wrzesnia 2023 r., po stwierdzeniu
ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg
Nr LXXII1/613/2024 Rady Gminy Santok z dnia 28 lutego 2024 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Janczewo w gminie Santok — czes¢ 1.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie moze
by¢ zlokalizowany Zzaden nadziemny element budynkow;

2) planie — nalezy przez to rozumiecC niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym
krzewow i zieleni wysokiej tj. drzew osiggajacych wysokos$¢ powyzej 10 m, oddzielajgcy
funkcjonalnie i optycznie tereny sgsiednie; minimalna szeroko$¢ pasa zieleni wynosi
5m.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1: 2000 skfadajgcy sie z 3 arkuszy;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;
4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

3. W granicach planu ustala sie:
1) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U;
2) tereny elektrowni stonecznych oznaczone na rysunku planu symbolami PEF1, PEF2
oraz PEF3;
3) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR oraz 3KR.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:
a) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

C) nie wyznacza sie obszarow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2) nie wystepuja:

a) tereny gornicze i obszary gérnicze,

b) obszary osuwania sie mas ziemnych,

c) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdine

§2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) wymagania dotyczgce geometrii dachéw oraz kolorystyki i materiatu pokrycia, okreslone
w ustaleniach szczegétowych nie dotyczg klatek schodowych, lukarn, ogrodow
zimowych, tarasow, wejs¢, werand, wiat i wykuszy;

2) w granicach catego planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej z uwzglednieniem pozostatych
ustalen ogdlnych oraz ustaleh szczegodtowych, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy jezeli nie wykluczajg tego linie zabudowy;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy przyjeta w ustaleniach szczegotowych nie dotyczy
napowietrznych linii elektroenergetycznych dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos$¢
27 m.

§3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustala sie strefe izolacyjna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na terenie ktére;j:
a) zakazuje sie lokalizacji paneli fotowoltaicznych, wiat oraz konteneréw,
b) nakazuje sie lokalizacje zieleni izolacyjnej;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze skfadowaniem lub przetwarzaniem
odpadow.

§4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe
planu.

§5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspofczesnej:
1) nakazuje sie postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych;
2) dla obszaru stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu obowigzujg
przepisy odrebne.

§6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie szerokosc¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 16 m;
2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 500 m?;
3) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
linii rozgraniczajacej teren drogi 90°, z tolerancjg 15°;
4) ustalenia zawarte w pkt 1-3) nie dotyczg gruntéw rolnych oraz dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej.

§7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz miejsc
do parkowania:
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ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych

zlokalizowanych w granicach planu oraz przylegtych do obszaru objetego planem;

ustala sie liczbe miejsc do parkowania:

a) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,

b) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania;

ustala sie dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

w granicach catego planu dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane w zakresie

infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen szczego6towych i ogoinych;

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych w przypadku braku

mozliwosci zaopatrzenia z sieci z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 3);

w zakresie zagospodarowania sciekow komunalnych i przemystowych:

a) ustala sie odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zagospodarowanie
w sposob indywidualny;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie, rozsgczanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach
witasnej dziatki,

b) dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej oraz ze zrédet indywidualnych;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub

indywidualnych urzadzeh wytwarzajgcych energie elektryczna;

ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet indywidulanych, w tym urzgdzen

wytwarzajgcych ciepto ze zrédet odnawialnych;

nakazuje sie zapewnic¢ w granicach wtasnej dziatki miejsce do czasowego gromadzenia

odpadow.

§ 9. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1)

2)

3)

ustala sie korytarze techniczne wzdluz istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorych:
a) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe linii, przy czym oddziatywania
zwigzane z ich funkcjonowaniem nie mogg wykracza¢ poza wyznaczone
korytarze;
b) dopuszcza sie skablowanie linii po innej trasie z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
c) zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
zagospodarowania zagrazajgcego funkcjonowaniu linii;
d) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej
zakaz, o ktorym mowa w lit. ¢ nie ma zastosowania;
ustala sie iz caty teren 1U zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony sanitarnej w
odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy czynnych cmentarzy, w obrebie ktorej po
uwzglednieniu ustalen szczegdétowych dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie po
podtgczeniu do sieci wodociggowe;:
a) zaktadow wytwarzajgcych artykuty zywnosci,
b) zaktaddéw zbiorowego zywienia,
c) zaktadow przechowujgcych artykuty zywno$ci;
w obrebie strefy o ktérej mowa w pkt 2) zakazuje sie lokalizacji studni stuzgcych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

4) w obrebie strefy, o ktérej mowa w pkt 2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej
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zabudowy mieszkaniowej bez prawa do zmiany powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy;

5) obszar planu objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowej i
gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego.

§10. Ustala sie stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 11l
Ustalenia szczegotowe

§11. 1. Ustala sie teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptynnych;
4) zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg samochodoéw spalinowych;
5) zakazuje sie lokalizacji myjni samochodowych;
6) zakazuje sie otwartego sktadowania.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,70;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
3) dopuszcza sie lokalizacje wiat z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) zakazuj sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;
2) ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,4;
3) ustala sie dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45° pokryte dachéwkag lub
blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub szarego. Ustalenie w zakresie
materiatu pokrycia nie dotyczy wiat.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég potozonych poza granicami planu.

§12. 1. Ustala sie teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 2U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptynnych;
4) zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg samochodoéw spalinowych;
5) zakazuje sie lokalizacji myjni samochodowych;
6) zakazuje sie otwartego sktadowania.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
3) dopuszcza sie lokalizacje wiat z uwzglednieniem nieprzekraczalne;j linii zabudowy;
4) budynki nalezy lokalizowac¢ réwnolegle lub prostopadle do przylegtego do terenu odcinka
ul. Gtéwnej;
5) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;
2) ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,0;
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3) ustala sie dachy o nachyleniu pofaci do 45° pokryte dachowkg lub blachodachowkg w
odcieniach koloru czerwonego lub szarego. Ustalenie w zakresie materiatu pokrycia nie
dotyczy wiat oraz dachéw o kgcie nachylenia pofaci do 15°.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég potozonych w granicach i poza granicami planu.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowalnych 5000 m?.

§13. 1. Ustala sie tereny elektrowni stonecznych oznaczone na rysunku planu symbolami
1PEF, 2PEF oraz 3PEF.

2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala sie lokalizacje elektrowni stonecznej wraz infrastrukturg niezbedng do jej
funkcjonowania;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza sie lokalizacje, poza strefg izolacyjng i korytarzem technicznym, konteneréw
zwigzanych funkcjonowaniem elektrowni stonecznej oraz magazynowaniem energii
W niej wytworzoneyj;

4) dopuszcza sie lokalizacje wiat poza strefg izolacyjng i korytarzem technicznym.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie powierzchnige elektrowni stoneczne;j:
a) w terenie 1PEF do 27 ha,
b) w terenie 2PEF do 25 ha,
c) w terenie 3PEF do 25 ha;
2) dopuszcza sie lokalizacje wiat o maksymalnej powierzchni 5% powierzchni dziafki
budowlanej z dachami o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci;

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy: 10 m;

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég potozonych w granicach i poza
granicami planu.

§14. Ustala sie teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla
ktérego:

1) w zakresie przeznaczenia: ustala lokalizacje drogi dojazdowej;

2) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego minimalnie 20 m.

§15. Ustala sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR oraz 3KR, dla ktérych:

1) w zakresie przeznaczenia: ustala lokalizacje komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala sie szeroko$¢ minimalnie 6 m.

Rozdziat IV

Ustalenia konhcowe

§16. W granicach planu traci moc uchwata Nr XX/145/12 Rady Gminy Santok z dnia 24 maja
2012 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w
obrebie Janczewo.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Santok.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



