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l. WSTEP

1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok, zwanego dalej studium, jest obszar gminy Santok w jej
granicach administracyjnych.

Studium stanowi dokument o charakterze strategicznym, ktérego celem jest okreslenie
spojnej polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego poprzez wskazanie warunkdéw przestrzennych, dla rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Stanowi generalny plan-program w zakresie planowania przestrzennego,
ktéry wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego, mozliwosci zagospodarowania nowych
terenéw oraz stopien przeksztatcen istniejgcego zagospodarowania, a takze koniecznosé
ochrony obszaréw i obiektéw wartosciowych.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) studium nie ma charakteru prawa
miejscowego i nie tworzy podstaw dla indywidualnych rozstrzygnie¢ w zakresie lokalizacji
inwestycji. Zawiera natomiast ustalenia dyrektywne dotyczace wykorzystania przestrzeni,
konieczne do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Dokument jest formg aktu kierownictwa wewnetrznego, w ktérym zawarto podstawowe reguty
dziatania w przestrzeni.

W studium okresla sie kierunki zagospodarowania przestrzennego, wskazniki
dotyczgce zagospodarowania przestrzennego oraz lokalne zasady uzytkowania terenu,
z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych ze zwigzkoéw geograficzno-przyrodniczych
i infrastrukturalnych gminy z otoczeniem. Pozwala to na prowadzenie polityki przestrzennej
w sposéb uporzadkowany oraz rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym. Opracowanie uwzglednia aspekty wynikajgce z przepiséw ww. ustawy.

2. Podstawa prawna opracowania

Bezposrednig podstawe prawng dla sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowig przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
wraz z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
nr 118 poz. 118).

Prace nad nowym studium zainicjowata uchwata Nr V/48/2019 Rady Gminy Santok
zdnia 6 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok. W zwigzku
Z tym, ze zmiana studium, o ktérej mowa w ww. uchwale, dotyczy obszaru catej gminy Santok,
nalezy przyjac, ze sporzagdzono nowy dokument uwzgledniajgcy aktualne materiaty wejsciowe,
ktory zastgpit dokument dotychczas obowigzujacy.

Ponadto w toku prac projektowych uwzgledniono przepisy innych ustaw,
w szczegolnosci:
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» ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1990)

» ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559
ze zm.),

» ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 672),

» ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze
zm.),

» ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326 ze zm.),

» ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899),

» ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120),

» ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 ze zm.),

» ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 710 ze zm.),

» ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098
ze zm.),

» ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 2373 ze zm.),

» ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1420 ze zm.),

» ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485),
» ustawa z dnia 20 lipca 2017 — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.).

3. Przestanki prawne i merytoryczne dla opracowania

Przepisy prawa dopuszczajg dokonywanie zmian studium o charakterze catosciowym
(nowy dokument) lub czesciowym (nowelizacja w odniesieniu do danego terenu lub
zagadnienia). Kazda zmiana czesciowa zostaje wcielona do zapiséw pierwotnego dokumentu
(ujednolicony tekst i rysunek z wyrdznieniem zmian) i staje sie tym samym aktualnie
obowigzujgcym dokumentem.

Pierwotne studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Santok zostato przyjete uchwatg Nr XXVII/180/2005 Rady Gminy Santok z dnia
17 marca 2005 r. i do teraz nie doczekato sie generalnej zmiany. Zostato ono sporzgdzone na
podstawie przepiséw obowigzujgcej juz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow odrebnych obowigzujgcych na dzien
uchwalenia studium. Co prawda w miedzyczasie Rada Gminy Santok podjeta uchwate
Nr XXXIV/266/13 w dniu 30 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, jednak zostato ono zaskarzone
przez Wojewode Lubuskiego i zgodnie z wyrokiem Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego
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w Gorzowie WIlkp. sygn. akt. ISA/Go 98/15 z dnia 28 kwietnia 2016 r. zostato uznane za
niewazne.

Od momentu uchwalenia pierwszego studium w 2005 r. doszio do szeregu zmian
prawnych, ktére rozszerzyty zakres merytoryczny studium i spowodowaty koniecznos$é
aktualizacji dokumentu. Wskazuje na to Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok przyjeta uchwatg
Nr XXX/294/2021 Rady Gminy Santok z dnia 10 marca 2021 r., w ktorej stwierdzono ze:

» wizja i cele rozwoju przestrzennego gminy nie zostaty oparte o wieloaspektowe analizy
przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne, zwtaszcza bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz aktualng prognoze demograficzng;

» nie uwzgledniono koniecznosci zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, a takze wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej;

» konieczne jest dokonanie analizy zgodnosci oraz wprowadzenie zmian wynikajgcych
z dokumentéw wyzszego rzedu w tym: Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego (2018 r.), Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030
(2019 r.), a takze dokumentu tozsamego poziomu tj. Strategii — Programu Rozwoju
Gminy Santok na lata 2015-2023 (2015 r.).

Dodatkowo dokument z 2005 r.:

» posiadat liczne niescistosci zarowno w czes$ci tekstowej jak i graficznej wzgledem
poruszanych zagadnien i prezentowanych obiektéw;

» wymagat petnej i szerokiej aktualizacji przyjetych zatozen kierunkowych — weryfikacja
terendéw przewidzianych pod zabudowe, terendéw produkcyjnych, ustugowych oraz
wyznaczonych do zalesienia;

» nie okreslat obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji, a takze okreslenia obszaréw zdegradowanych;

» cechowat sie niskim poziomem technicznym oraz matg efektywnoscig, z uwagi na niskg
aktualnos¢ i poprawnosé danych, matg spojnosc¢ prezentowanych tresci oraz niskg
czytelno$¢ rysunku i tekstu.

Zmieniajgce sie przepisy spowodowaty koniecznosé aktualizacji uwarunkowan
w wymaganym zakresie. Dotyczy to w szczegdlnosci granic obszardéw i zwigzanych z nimi
ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z art.
10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ws$rdd ktorych nalezy wymienic:

» udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, zgodnie
Z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze;

» obszary gornicze i tereny gornicze zgodnie z art. 104 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze;

» obszary chronionego krajobrazu, w oparciu o uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego w sprawie obszardéw chronionego krajobrazu, w zwigzku z art. 23 ust. 11 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

» obszary szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 166 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Pozaprawne przestanki opracowania nowego studium wynikajg z koniecznosci
rozpatrzenia na nowo rozpoznanych uwarunkowan gospodarczych i Srodowiskowych, w tym:
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» uwzglednienia struktury rodzajowej i rozmieszczenia wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, gdzie gtéwnym zagrozeniem dla spojnosci
polityki przestrzennej jest niekontrolowany rozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

» sygnalizowana potrzeba wskazania lokalizacji nowych cmentarzy komunalnych dla
miejscowosci Santok i Wawrow;

» analizy wnioskéw dotyczgcych zmian w kierunkach zagospodarowania okreslonych
w dotychczas obowigzujgcym studium, ktore zostaty ztozone przez rézne podmioty;

» weryfikacji zasadnosci niektorych dotychczasowych rozwigzan w zakresie
przeznaczenia terenu, w szczegolnosci w rejonie Osiedla Bermudy (Wawrdw).

Na tej podstawie dokonano petnej iszerokiej aktualizacji przyjetych zatozen
kierunkowych. Nowe ustalenia zostaly okreslone w czesci dotyczgcej kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

4. Formai metoda opracowania

Niniejsze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
sktada sie z dwdch czesci wzajemnie ze sobg powigzanych:

» tekst studium — zwarte opracowanie tekstowe, sktadajgce sie z czesci diagnostycznej,
zawierajgcej szerokg charakterystyke uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych
gminy Santok, a takze czesci kierunkowej, zawierajgcej wytyczne zagospodarowania
przestrzennego (zatgcznik nr 1 do uchwaty),

» rysunek studium — cze$¢ graficzna studium obrazujgca na mapie topograficznej
w skali 1:25000 zagadnienia opisane tekscie studium; sktadajg sie na nig 2 zatgczniki:

— Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (zatgcznik nr 2 do uchwaty),
— Kierunki zagospodarowania przestrzennego (zatgcznik nr 3 do uchwaty).

Pierwszym etapem prac nad studium jest rozpoznanie uwarunkowan gminy. Diagnozy
dokonuje sie na podstawie istniejgcych opracowan oraz przeprowadzonych dodatkowo badan
i analiz wlasnych. Pozyskanie informacji do czes$ci diagnostycznej dzieli sie zasadniczo na dwa
etapy:

» analiza piSmiennictwa — analiza istniejgcych dokumentéw zwigzanych z obszarem
gminy oraz niejednokrotnie jednostek wyzszych poziomow,

» wizja lokalna — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami
i stanem zagospodarowania obszaru gminy.

W oparciu o zebrane informacje okresla sie $rodowiskowe, demograficzne,
gospodarcze i infrastrukturalne zasoby gminy, a takze potrzeby spoteczenstwa, wiadz
samorzadowych i grup interesu, gtéwne problemy funkcjonowania gminy oraz inne procesy
i zjawiska majgce wptyw na stan przestrzeni.

Prace diagnostyczne dajg rzetelng baze informacyjng na temat stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy. Pozwala to przystgpi¢ do etapu ksztattowania
kierunkdw polityki przestrzennej. Okreslenie zasad zagospodarowania jest wypadkowg
istniejgcych uwarunkowan (zasobow i ograniczen) oraz przysztych potrzeb i zamierzen
planistycznych.
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Tresci przedstawione na zatgcznikach graficznych zostaty sporzadzone z doktadnoscia
nawigzujgcg do mapy ewidencyjnej. Oznacza to, ze w wiekszosci przypadkow granicg
poszczegoélnych form lub stref zagospodarowania przestrzennego sg granice dziatek
ewidencyjnych lub granice uzytkéw. Podstawe do okreslenia obecnego uzytkowania
przestrzeni, ktére przedstawiono na zalgczniku  graficznym  Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, stanowita klasyfikacja uzytkow zawarta na mapie
ewidencyjnej.

5. Materialy zrédiowe

Na potrzeby sporzgdzenia studium wykonano nastepujgce dziatania i opracowania
poboczne:

» analiza danych zebranych w zasobach Urzedu Gminy w Santoku oraz podlegtych mu
jednostkach,

» analiza danych zebranych w zasobach ogdélnodostepnych serwiséw internetowych,

» analiza danych przedtozonych przez rozmaite podmioty zewnetrzne realizujgce
zadania zwigzane z wykorzystaniem przestrzeni gminy,

» inwentaryzacja szczegétowa obszaru gminy w formie dokumentacji fotograficznej
(czerwiec 2020 r.),

» Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe (kwiecien 2020 r.),

» Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (czerwiec 2020 r.)

Ponadto przy pracach projektowych kierowano sie ustaleniami i wytycznymi zawartymi
w innych dokumentach. Nalezg do nich w szczegdlnosci:

» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego oS$rodka
wojewddzkiego Zielona Goéra i Gorzow Wikp. (uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego),

» Strategia Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Gorzowa Wielkopolskiego
(uchwata nr 1/2014 Komitetu Sterujgcego ZIT Zwigzku Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych  Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Gorzowa WIkp. z dnia
20 pazdziernika 2014 r.),

» Strategia — Program Rozwoju Gminy Santok na lata 2015-2023 (uchwafa Nr XV/111/15
Rady Gminy Santok z dnia 17 grudnia 2015 r.),

» obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (1995-2020),

» Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Santok (uchwata Nr XXX/294/2021 Rady Gminy Santok
z dnia 10 marca 2021 r.),

» Program Rewitalizacji Gminy Santok na lata 2017-2023,

» analiza zasobow kulturowych migjscowos$ci Santok i koncepcja ich wykorzystania
(Biuro Projektowe J.Styka-Lebioda, maj 2020 r.).
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6. Zmiana studium - podstawa prawna, zakres i cel oraz uzasadnienie przyjetych
rozwigzan

Procedure sporzgdzenia zmiany studium zapoczatkowata uchwata nr LXI11/540/2023 Rady
Gminy Santok z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia czesciowej
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
w miejscowosci Janczewo, zwanego dalej Studium.

Pierwotnie zakres przestrzenny zmiany studium zostat ograniczony do czterech obszaréw
o fgcznej o powierzchni okoto 14 ha i obejmuje dziatki ewid. Nr: 222, 223/3, 178, 179 oraz
192/3 (czes€) ktére sg potozone w Janczewie. Kazda z dziatek ma dostep do drogi
wojewoddzkiej nr 158 przebiegajgcej przez Janczewo.

Ze wzgledu na ztozono$¢ zagadnieh przestrzennych oraz spotecznych zwigzanych
z procedowaniem zmiany dla dziatki ewid. nr 222 w Janczewie, w lutym 2024 r. Rada Gminy
Santok podjefa decyzje o podzieleniu procedury sporzgdzania zmiany Studium na czesci co
umozliwito etapowe przyjmowanie projektu.

Niniejsza procedura wprowadza zmiany wytacznie dla dziatek: 223/3, 178, 179 oraz
192/3 (czes¢) potozonych w Janczewie.

Celem niniejszej zmiany studium, jest analiza mozliwosci zmiany sposobu
zagospodarowania i ewentualne wprowadzenie nowych funkcji i nowego sposobu
zagospodarowania dla wybranego obszaru. W zafozeniu wejsciowym dotyczy to
wprowadzenia funkcji ustug, ktérych forma i szczegotowe parametry zabudowy zostang
doprecyzowane na etapie sporzgdzania zmiany planu miejscowego. Wigze sie to ze zmiang
rodzaju strefy zabudowy w ktérej zlokalizowane sg tereny objete zmiana.

Uzasadnienie: Wprowadzenie mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej w centrum
Janczewa, pozwoli na racjonalne i kontrolowane wprowadzanie nowej zabudowy w obszarze
przestrzennie i infrastrukturalnie do tego predysponowanym. W chwili obecnej na dziatkach
ewid. Nr: 223/3, 178, 179, zgodnie z obowigzujgcym od 2012 roku planem miejscowym, mozna
realizowa¢ zabudowe mieszkaniowg wolnostojgca Ilub blizniaczg oraz  ustugi
o maksymalnej powierzchni do 180 m?. Dziatka 192/3 jest przeznaczona na funkcje rolniczg
bez mozliwosci zabudowy. Obowigzujgce studium sankcjonuje zapisy obowigzujgcego planu
miejscowego.

Majgc na wzgledzie wnioski, dotyczgce umozliwienia lokalizacji ustug handlu
o powierzchni sprzedazy pow. 200 m?, nalezy dokona¢ analizy dotyczgcej optymalne;
lokalizacji tego typu ustug oraz wyboru miejsca na nie przeznaczonego. Proces taki odbywa
sie dwuetapowo, najpierw poprzez zmiane studium a nastepnie zmiane planu miejscowego
(dla wszystkich przedmiotowych terendw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg nr XX/145/12 z dnia 24 maja 2012 roku).

Wstepnie dokonano wyboru potencjalnych lokalizacji z ktérych, w toku prac
planistycznych z uwzglednieniem partycypacji spotecznej, wybrana zostanie jedna lub wiecej
lokalizacji umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy ustugowe;.

Uwarunkowania przyrodnicze dotyczace obszaru objetego opracowaniem zmiany
studium zostaty rozpoznane w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzonym
obszaru gminy w trakcie sporzgdzania pierwotnej wersji Studium.
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Zmiana Studium polegata na wprowadzeniu nowych zapiséw w tekscie studium
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty (zmiany wyréznione kolorem czerwonym). Z kolei na
rysunku studium pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowigcym zatgcznik nr 3
do uchwaty, wskazano obszar opracowania zmiany studium oraz ustalono strefe ustug dla
wiekszosci obszaru zmiany. Czes¢ dziatki 192/3 pozostawiono w strefie rolniczej ze wzgledu
na niekorzystne dla zainwestowania uwarunkowania (gazocigg Baltic Pipe, sgsiedztwo drogi
publicznej oraz stanowisko archeologiczne) a fragment dziatek 178 i 179 pozostawiono w
strefie  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu poprawy mozliwosci
zagospodarowania dziatek sgsiednich.

W toku prac zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen
czeSciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego
gminy Santok w migjscowosci Janczewo.

Zgodnie z § 8 ust 1, 2 i 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia
2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, zmiana studium polegajgca na uzupetnieniu Studium o pojedyncze
ustalenia, zostata wprowadzona w formie ujednoliconego dokumentu. Zmiany w tekscie
studium wprowadzono na stronie 11, 12 oraz 69, 86, 111 i zostaly one oznaczone kolorem
czerwonym. Z kolei miejsca zmiany na rysunku studium opisane sg w legendzie do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok (zmiany
zostaly wprowadzone wytgcznie na zatgczniku Nr 3 — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego).

Korekta zatozen i ustalen zostata réwniez wprowadzona do ustalen Bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe ktéry zostat sporzgdzony na potrzeby Studium. Obszar
opracowania zmiany znajduje sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej. Posiada dostep do niezbednej infrastruktury techniczne;.
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. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu
1.1. Potozenie i ogolna charakterystyka gminy

Gmina Santok jest gming wiejskg zlokalizowang w potnocnej czesci wojewddztwa
lubuskiego, na wschod od miasta Gorzowa WIkp. Wraz z sze$cioma innymi gminami wchodzi
w sktad powiatu gorzowskiego ziemskiego. Siedzibg gminy jest miejscowos¢ Santok potozony
na prawym brzegu Warty i uchodzgcej do niej Noteci. Powierzchnia gminy wynosi ok. 169 km?,
co stanowi 13,9% powierzchni powiatu, zas liczba ludnosci na koniec stycznia 2020 r. wynosita
8564 osoby, co stanowi prawie 12% ludnosci powiatu.
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Ryc.1. Potozenie gminy na tle podziatu administracyjnego wojewodztwa lubuskiego

Zrédfo: opracowanie wtasne.
Gmina graniczy z nastepujacymi jednostkami terytorialnymi:
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» od zachodu z miastem Gorzéw Wikp.,

» od potnocy z gminami: Klodawa (powiat gorzowski) oraz Strzelce Krajenskie (powiat
strzelecko-drezdenecki),

» od wschodu z gminami: Drezdenko oraz Zwierzyn (powiat strzelecko-drezdenecki),

» od potudnia z gminami: Skwierzyna (powiat miedzyrzecki) oraz Deszczno (powiat
gorzowski).

Gmina Santok jest obszarem intensywnej suburbanizacji. Zjawisko to jest
charakterystyczne dla gmin sgsiadujgcych z wigkszymi osrodkami miejskimi, w wyniku ktérego
powstajg obszary o cechach miejskich. Przejawem tego jest wzrost liczby mieszkahcow
zwigzany z przeptywem z kierunku gtdwnego osrodka do przedmiesc, co stanowi jeden
z wazniejszych czynnikow wptywajgcych na charakter i site ich powigzan funkcjonalnych.
Ponadto intensyfikacja proceséw suburbanizacyjnych wptywa na mobilno$¢ mieszkahncow,
zmieniajgc ich zachowania i zwyczaje, determinuje rozwdj ustug nizszego i wyzszego rzedu,
a takze generuje przeksztatcenia przestrzenne oraz wptywa na generalny wzrost zamoznosci
jednostek terytorialnych z tytutu odprowadzanych podatkéw od nieruchomosci oraz PIT i CIT.
Szczegdblnie dostrzegalne zmiany we wskazanym zakresie zachodzg w zachodniej czesci
gminy, a niektére miejscowosci (Wawrow, Czechdéw) wykazujg bardzo silne powigzania
z Gorzowem WIkp.

Pomimo zmian zachodzgcych na ptaszczyznie funkcjonalno-przestrzennej, nadal
zauwazalny jest rolniczy charakter gminy. Tereny rolnicze (wszystkie uzytki rolne) zajmujg
tacznie 54% powierzchni gminy (13 miejsce w wojewddztwie na 82 gminy). Korzystne warunki
glebowo-przyrodnicze dajg podstawe do rozwoju przemystu rolno-spozywczego.

Z kolei pod wzgledem zajmowanych powierzchni lesnych (ok. 36%), gmina Santok
na tle wojewodztwa lubuskiego cechuje sie niskg lesistoscig. Lasy w gminie zajmujg przede
wszystkim dwa zwarte i rozlegte kompleksy stanowigce fragmenty Puszczy Gorzowskiej
(pétnocna czesci gminy) oraz Puszczy Noteckiej (wschodnia czes¢ gminy).

Gmina Santok zaspokaja potrzeby mieszkancéw w podstawowym zakresie. Funkcje
wyzszego rzedu w szczegolnosci szkolnictwo, ochrona zdrowia czy administracja publiczna
zlokalizowane sg w Gorzowie WIkp. — stolicy administracji rzgdowej wojewddztwa lubuskiego.
Na terenie gminu nie wystepujg rowniez funkcje o charakterze wyspecjalizowanym, ktére
przyciggatyby zainteresowanych z dalszych czesci kraju lub zagranicy.

Przez gmine przebiegajg szlaki komunikacyjne o znaczeniu krajowym i regionalnym:
droga krajowa nr 22 relacji Kostrzyn nad Odrg — Grzechotki, droga wojewddzka nr 158 relacji
Gorzow WIkp. — Drezdenko oraz droga wojewodzka nr 159 relacji Nowe Polichno —
Skwierzyna.

1.2. Dotychczasowa polityka przestrzenna

Dotychczasowg polityke przestrzenng okreslato studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, ktére uchwalone zostato w dniu 17 marca
2005 r. i do teraz nie doczekato sie generalnej zmiany.

Podstawowe i dominujace powierzchniowo kierunki zagospodarowania stanowity strefy
zwigzane lesnictwem i rolnictwem. Koncentracja funkcji o charakterze ustugowym
i produkcyjnym wystepuje w miejscowosciach potozonych najblizej miasta Gorzowa WIkp.
Natomiast tereny pod zabudowe zostaly wskazane w rejonie wszystkich miejscowosci
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soteckich, przy czym znaczne powierzchnie wyznaczono w Wawrowie, Czechowie,
Janczewie, Gralewie i Santoku.

Do realizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium stuzg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Santok obowigzujg plany
miejscowe uchwalone po 1 stycznia 1995 .

Na terenie gminy obowigzuje tgcznie 33 planéw miejscowych o réznej wielkosci
i roznym przeznaczeniu, ktére zajmujg w sumie 0k.1828 ha, co stanowi niemal 11%
powierzchni gminy [stan na 01.01.2022]. Wiekszos¢ gruntéw objetych planami miejscowymi
znajduje sie w zachodniej czesci gminy, w rejonie miejscowosci: Czechdéw, Wawrdw
i Janczewo. Z kolei obreby ewidencyjne: Ludzistawice, Lipki Mate, Mgkoszyce i Baranowice
nie dysponujg zgdnymi planami miejscowymi. Poza kilkoma znaczgcymi wyjatkami, cechag
charakterystyczng jest niewielka powierzchnia pojedynczych planoéw, ktéra zwykle nie
przekracza 5 ha, a nierzadko dotyczy tylko jednej dziatki. Wskazuje to na fakt,
ze dotychczasowa polityka przestrzenna, czesto byta niedostatecznie skoordynowana oraz
nastawiona na zaspokajanie biezgcych potrzeb inwestycyjnych.

1.3. Stan tadu przestrzennego oraz wymogi jego ochrony

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta co najmniej raz na kadencje dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaleh studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach. W zwigzku z tym Waéjt Gminy Santok sporzadzit Ocene
aktualnosci studium uwarunkowan i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Santok, ktéra zostata przyjeta uchwatg Nr XXX/294/2021 Rady Gminy Santok z dnia
10 marca 2021 r. Ocena stanowi audyt dotychczasowej polityki przestrzennej, w tym stanu
tadu przestrzennego oraz okresla kierunki zmian, ktére powinny zosta¢ obrane przez wtadze
gminy.

Nalezy zaznaczy¢, ze dotychczasowe dziatania gminy sg zgodne przepisami prawa,
a ewentualne negatywne zjawiska wynikajg z luki w obowigzujgcym systemie planowania
przestrzennego zezwalajgcym na rownolegte funkcjonowanie narzedzi, ktére nie muszg by¢
ze sobg spdjne. Gtdwnym zagrozeniem dla zachowania tadu przestrzennego sg wydawane
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére nie muszg by¢ zgodne
Z kierunkami okreslonymi w studium. Realizowane na ich podstawie inwestycje powoduja,
ze dochodzi do znacznego rozproszenia zabudowy, co nie jest korzystne dla dtugofalowego
rozwoju lokalnego iprowadzi do wielu negatywnych zjawisk, takich jak defragmentacja
przestrzeni rolniczej czy wzrost kosztéw utrzymania infrastruktury technicznej i spotecznej
gminy. W celu zapobiezenia kontynuacji tego procesu konieczne jest sporzgdzenie planow
ochronnych z zakazem zabudowy. Dzigki nim presja osadnicza zostanie uregulowana lub
zahamowana w miejscach, gdzie rozpoznane uwarunkowania wykluczajg jej rozwa;j.

1.4. Struktura sieci osadniczej
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Poprzez pojecie osadnictwa nalezy rozumieé rezultat oddziatywania cztowieka
na srodowisko zwigzany trwale z danym terenem. Strukture osadniczg gminy tworzy 15 wsi
soteckich.

Ze wzgledu na lokalizacje wiekszos$ci instytucji o znaczeniu lokalnym gtéwng
miejscowoscig gminy jest Santok, ktory znajduje sie w jej centralnej czesci, przy jedynej
w okolicy przeprawie mostowej przez Note¢. Santok peini funkcje osrodka o charakterze
lokalnym, ktéry zapewnia realizacje potrzeb mieszkancow gminy, poprzez dostep
do podstawowych ustug. Jednak jego oddzialywanie nie ma charakteru dominujgcego,
bowiem inne miejscowosci rowniez wyksztatcity szereg funkcji o charakterze podstawowym,
przez co ich mieszkancy korzystajg z oferty dostepnej na miejscu, atakze z oferty jakg
proponuje miasto Gorzow Wilkp. Dotyczy to w szczegdlnosci miejscowosci zlokalizowanych w
zachodniej czesci gminy, tj. Wawrowa, Czechowa i Janczewa. Natomiast ze wzgledu
na oddalenie od siedziby gminy i Gorzowa WIlkp. potudniowg i wschodnig czesci gminy
obstuguje duza i wielofunkcyjna wie$ Lipki Wielkie.

Poczatkiem ksztattowania sie obecnej sieci osadniczej byt okres $redniowiecza przy
istothnym wptywie uwarunkowan przyrodniczych oraz proceséw zachodzacych w gospodarce
rolnej i lesnej a takze sytuacji politycznej regionu. Dotyczy to w szczegdlnosci miejscowosci
zlokalizowanych w poinocnej czesci gminy ze szczegdlnym uwzglednieniem Santoka jako
granicznej warowni na trakcie handlowym, ostaniajgcej granice panstwa polskiego przed
Pomorzanami, a nastepnie przed Brandenburczykami. W XVIII w. wyniku regulacji biegu Warty
i Noteci nastgpita szeroka kolonizacja terenéw dolinnych, na ktérych powstaty liczne osady
zasiedlone przez osadnikow spoza gminy.

Czynniki modelujgce sie¢ osadniczg po |l wojnie swiatowej wprowadzity zauwazalne
zmiany, znieksztatcajgc pierwotng harmonie sieci osadniczej (nowe formy zabudowy,
ekspansja poza pierwotne struktury). Wérdd istotnych proceséw zachodzacych na terenach
wiejskich gminy w niedalekiej przesziosci nalezy wymieni¢ procesy zwigzane z czesciowym
uspotecznieniem rolnictwa, a takze postepujgca urbanizacje po przemianach ustrojowych od
1990r.

W okresie PRL dokonano czesciowej kolektywizacji rolnictwa. W miejsce dawnych
majgtkow ziemskich, powstaty Panstwowe Gospodarstwa Rolne czyli wielkoobszarowe
uspotecznione zaklady rolne wraz zcharakterystyczng zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng w Wawrowie i Gralewie. Zabudowa folwarczna bedaca przez 1945 r. w rekach
prywatnych stata sie czescig majatku panstwowego, ktéry po przemianach ustrojowych ulegt
przyspieszonej dekapitalizacji. Poézniejsza prywatyzacja i doinwestowanie pozwolity
na wznowienie dziatalnosci rolniczej w oparciu o podmioty prywatne.

Jednak najwiekszy wptyw na sieC¢ osadniczg gminy ma dynamiczny rozwdj procesow
suburbanizacyjnych po 1990 r. Wzrost zamoznosci spoteczenstwa przyczynit sie do rozwoju
budownictwa na terenach wiejskich, a takze dostepu do udogodnien infrastrukturalnych.
Powoduje to przeksztatcanie obszaréw o typowo rolniczo-przyrodniczym charakterze
w przestrzen techniczno-przyrodniczg z dominacjg komponentéw i proceséw technicznych.
Efektem tego jest zacieranie sie réznic rozwojowych miedzy wsig a miastem. W przypadku
gminy Santok zjawisko suburbanizacji szczegdlnie widoczne jest w miejscowosciach
znajdujgcych sie najblizej Gorzowa WIlkp. W Czechowie, Wawrowie, Janczewie i Gralewie
dynamicznie rozwija si¢ nowa zabudowa, czesto jednak bez nawigzania do istniejgcych
ukfadow ruralistycznych, w tym istniejgcych drog i uzbrojenia.

Miejscowosci, w ktorych nastgpit wzrost liczby mieszkancow bedacy efektem migracji
z Gorzowa WIkp. na tereny podmiejskie, petnig role osiedli-sypialni. Z drugiej jednak strony
gmina podejmuje dziatania, aby byly one wyposazone funkcje, ktére bedg zaspokajaty
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podstawowe potrzeby mieszkancéw, ponoszgc naklady na oswiate, kulture, rekreacje
I infrastrukture.

Odmienna sytuacja ma miejsce w potudniowej czesci gminy, ktéra znajduje sie poza
bezposrednim oddziatywaniem miasta. Duze rozproszenie zabudowy (poza Starym
Polichnem, Lipkami Wielkimi i Jastrzebnikiem) oraz niska gestos¢ zaludnienia, negatywnie
wplywajg na mozliwos¢ zaspokajania elementarnych potrzeb. W efekcie miejscowosci
0 ekstensywnej zabudowie znajdujgce sie dolinie Noteci nie sg postrzegane jako atrakcyjne
dla osiedlania sie.

2. Stan srodowiska przyrodniczego oraz wymogi jego ochrony

Na potrzeby niniejszego opracowania wykonano dokument pt. Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe gminy Santok (kwiecieh 2020), w ktérym w kompleksowy
sposoOb rozpoznano warunki przyrodnicze, dokonano ich oceny oraz sformutowano wstepne
whnioski dotyczgce pozadanych kierunkéw zagospodarowania.

Zgodnie z §2. pkt. 2 i 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 .
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe zalicza sie do grupy materiatdw planistycznych
i stanowi element dokumentacji prac planistycznych. Przedstawiona ponizej tres¢ stanowi
synteze rozpoznanych uwarunkowan srodowiskowych.

Generalnie gmina Santok charakteryzuje sie duzymi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Do elementéw ksztaltujgcych s$rodowisko przyrodnicze nalezg przede
wszystkim doliny Warty i Noteci odznaczajgce sie wysokg bioréznorodnoscig. Uzupetnieniem
sg kompleksy lesne Puszczy Noteckiej i Puszczy Gorzowskiej, a takze rozlegte tereny rolnicze
z licznymi zadrzewieniami. Walory przyrodnicze gminy znalazty odzwierciedlenie w utworzeniu
licznych form ochrony.

2.1. Elementy srodowiska przyrodniczego
2.1.1. Budowa geologiczna

Budowa geologiczna gminy jest wynikiem szeregu proceséw zachodzgcych
w przeszitosci. Analizujgc budowe geologiczng gminy na powierzchni widoczne sg jedynie
utwory pietra mtodoalpejskiego — trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Na omawianym obszarze
osady trzeciorzedu znajdujg sie na utworach kredy i budujg podtoze czwartorzedu. W partiach
stropowych sg one w znacznym stopniu zaburzone w wyniku procesow glacitektonicznych,
w wyniku czego zostaty one wypietrzone ku goérze, a ich powierzchnia jest w znacznym stopniu
urozmaicona. Budowe geologiczng wierzchniej warstwy skat osadowych na obszarze gminy
stanowig skaty czwartorzedowe zwigzane z kilkukrotnym wystgpieniem zlodowacen, podczas
ktérych badany obszar znalazt sie w zasiegu erozyjnej i akumulacyjnej dziatalnosci Igdolodéw.
W profilu stratygraficznym osadéw czwartorzedowych wyrézniono osady plejstocenu i

holocenu.

Na obszarze gminy wystepujg kopaliny pospolite zwigzane 2z utworami
czwartorzedowymi. Udokumentowane ztoza surowcow mineralnych zostaty
scharakteryzowane w dalszej czesci opracowania w podrozdziale 9. 1. Udokumentowane ztoza
kopalin.
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2.1.2. Uksztattowanie terenu

Potudniowa, nizinna czesc¢ obszaru gminy lezy w Pradolinie Torunsko-Ebesrwaldzkiej
(Kotlina Gorzowska), ktéra powstata z potgczenia dolin Warty i Noteci. Rzeki te tgcza sie
w Srodkowej czesci kotliny w miejscowosci Santok. Potnocna, wyzynna czes¢ gminy lezy na
Pojezierzu Pétnocnopomorskim (Réwnina Gorzowska). Takie potozenie powoduje, ze rzezba
terenu w gminie jest bardzo zréznicowana, co potwierdzajg wartosci deniwelacji i spadkow
terenu.

Wysoczyzna morenowa to jedna z wiekszych powierzchniowo form akumulacii
lodowcowej i rzeczno-lodowcowej na terenie gminy. Stanowi jg rozlegte wzniesienie utworzone
z materiatu skalnego osadzonego przez lodowiec. Morena to pozostato$¢ po trzecim, ostatnim
zlodowaceniu. Wysoczyzna rozcigga sie w podinocno-zachodniej czesci gminy, spadajac
stromg krawedzig do doliny Warty i Noteci. Najwyzsze wzniesienia znajdujg sie na potnoc
i pétnocny wschod od miejscowosci Wawrdw (kulminacje moreny czotowej dochodzg do 62,8
m w Plomykowie, 86,4 m w okolicach Wawrowa, 90,1 m koto Gralewa i do 78,0 m n.p.m
w Czechowie). Krawedz wysoczyzny opada stromo, a rdéznica pozioméw siega 30-35 m. W
strefie tej wysoczyzna rozcieta jest szeregiem gtebokich jaréw z okresowo przeptywajacymi
strumieniami. Jary te wcinajg sie w gigb wysoczyzny na diugos¢ do 2,5 km osiggajgc
gtebokos¢ do 30 m. Krawedz wysoczyznowa i krawedzie wcieé erozyjnych opadajg w kierunku
Kotliny Gorzowskiej juz na wysokosci 70 m n.p.m. w czesci zachodniej oraz na wysokosci 65
m n.p.m. we wschodniej czesci gminy.

Tereny Kotliny Gorzowskiej potozone sg do$¢ nisko, $rednio 23,0 m n.p.m., przy
rzednej lustra wody w miejscu ujscia Noteci do Warty — 19,3 m n.p.m. Cechg szczegdlng jest
wystepowanie w jej obrebie wydm denudacyjnych, m.in. tzw. Policherskie Gory (kulminacja
34,5 m n.p.m.), wzniesienie w okolicach miejscowosci Ludzistawice (do 30,8 m n.p.m.) oraz
wat wydmowy na potudnie i potudniowy wschod od miejscowosci Stare Polichno (do 34,5 m
n.p.m.).

Warta wptywa do gminy Santok przy rzednej lustra wody na wysokosci 20,6 m n.p.m.,
natomiast wyptywa na poziomie 17,6 m n.p.m. — co daje spadek rzedu 3 m. Z kolei Notec¢ przy
rzednej lustra wody w miejscu ujsciu do Warty — 19,3 m n.p.m. oraz rzednej 22,5 m n.p.m. na
wschodniej granicy gminy — w swym przebiegu w granicach gminy pokonuje deniwelacje
réwng 3,2 m.

Generalnie teren opada w kierunku dolin rzecznych. Na terenach uzytkowanych przez
cztowieka i dnach dolinnych przewazajg spadki w przedziale od 0% do 6%, ktére zajmujg
znaczng czes$¢ gminy Santok. Spadki wyzsze, wynoszgce czesto nawet 30%, a miejscami
dochodzgce do 50%, wystepuja na krawedzi wysoczyzny morenowej (okolice Wawrowa
i Janczewa). Znaczne spadki mozna obserwowaé takze na krawedziach erozyjnych dolin
rzecznych oraz na stokach wydm srédlgdowych.

2.1.3. Wody powierzchniowe i podziemne
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Analizowany teren znajduje sie w dorzeczu Odry, nalezgcym do zlewiska Morza
Battyckiego. Obszar gminy przynalezy do zlewni dolnej Warty (Il rzedu), ktéra stanowi jego
gtébwng os hydrograficzna.

Warta stanowi potudniowg i zachodnig granice gminy, ptynie potudnikowo przez Borek
do Santoka, a nastepnie zmienia swdj kierunek na réwnoleznikowy i ptynie na zachéd do
Gorzowa WIkp. Catkowita jej dtugos¢ na terenie gminy wynosi ok. 15 km. Brzeg rzeki ma tu
réznorodny charakter. Strome, miejscami urwiste nawet krawedzie podchodzg niemal pod sam
prawy brzeg rzeki, jak ma to miejsce np. miedzy Santokiem, a Czechowem, ponizej ktérego
rzeka wptywa na teren gminy Gorzéw WIikp. Obok odcinkéw gdzie nurt rzeki biegnie blisko
brzegébw powodujgc podcinanie skarpy brzeznej istniejg takze sztucznie usypane kamienne
ostrogi, pod ostong ktérych powstajg zatoki o wolnym nurcie. Zatoki te sg wypetniane niekiedy
piaskiem i tworzg mini plaze lub sg wypetniane mutem oraz zarastane przez roslinnos¢. Rzeka
na catym omawianym odcinku jest uregulowana, zeglowna, obwatowana, ale jej doliny nie
przegradza zadne pietrzenie. Przy normalnych stanach wéd jej koryto do ujscia Noteci ma
srednig szerokos$¢ 80-90 m, za nim zas 100-110 m, a przecietna gtebokos¢ przy tzw. wodzie
regulacyjnej wynosi ok. 2,4 m, chociaz zdarzajg sie lokalnie przegtebienia rzedu 4-5 m,
a nawet wiece;.

Note¢ jest prawobrzeznym doptywem Warty, do ktérej uchodzi w 68,2 km jej biegu
i rzeka Il rzedu. W obszar gminy Santok wptywa pomiedzy Goscimcem a Lipkami Matymi.
pokonujgc do ujscia odcinek o dtugosci ok. 14 km. Jest silnie meandrujgcg rzeka nizinng
o matym spadku (0,19%) i stosunkowo niewielkim odptywie. Note¢ stanowi tutaj szlak
zeglowny, wraz z Kanatem Bydgoskim i Wartg tworzy droge wodng Odra — Wista, dlatego tez
jej uregulowane koryto tworzy obecnie fagodne tuki. Szerokosc¢ rzeki jest wyréwnana i waha
sie od 45 do 50 m, zas gtebokos¢ w zaleznosci od stanow wod wynosi 2-3 m. Na catej swej
dtugosci Note¢ ptynie przez obszary tgkowe itorfowe. Na terenie gminy tworzy liczne
starorzecza i rozlewiska, oprécz gtéwnego nurtu — rzeka niesie rowniez swoje wody korytem
Starej Noteci.

Najwiekszym doptywem Noteci na terenie gminy jest Kanat Otok (Pulsa, Polka, Rana).
Cata dolina Noteci na omawianym odcinku zostata zmeliorowana, obustronnie obwatowana
dla ochrony przed wezbraniami powodziowymi sgsiednich terendw, jednakze wcigz sporo tu
jest starorzeczy (w tym ciggle majagcych potgczenie z gtdbwnym korytem), rozlewisk,
okresowych zalewéw, terendw podmokiych. Na wysokosci Wierzbiny (pétnocny kraniec
Ludzistawic), w 5,7 km biegu Noteci, w lewym jej brzegu, wptywa do niej Kanat
Goszczanowski. Pie¢ kilometrow nizej rzeka przyjmuje swoje dwa ostatnie doptywy.
Pierwszym z nich jest Stara Note¢ odwadniajgca prawe zawale i uchodzgca w 0,8 km prawego
brzegu. Przy jej ujsciu w zwigzku z ochrong przed skutkami powodzi posadowiono duzg stacje
pomp. Drugim, réwniez prawobrzeznym doptywem jest Kanat Otok. Plynie on prosto,
réwnolegle, do Starej Noteci, oddzielony od niej wzdtuz swego lewego brzegu rowniez watem
przeciwpowodziowym, wczesniej odbierajgc wody tgcznej (Racznej), Santocznej i Petczy.
Rzeka Santoczna, ktora stanowi ciek graniczny z gming Strzelce Krajenskie, a takze niewielka
rzeka taczna (Raczna), przeptywa przez wszystkie 3 jeziora w gminie.

Centralna i potudniowo-zachodnia czes¢ gminy pocieta jest szeregiem kanatéw,
odprowadzajgcych gtéwnie do Noteci nadmiary wod z miedzyrzecza Warty i Noteci. Laczna
dlugos¢ wszystkich kanatow wynosi ok. 52 km

Na terenie gminy nie wystepujg wieksze jeziora. W pétnocno-wschodniej czesci gminy,
na obszarze Puszczy Gorzowskiej, znajdujg sie trzy srédlesne zbiorniki wodne Jezioro
Przeciete (Grzybno), Jezioro Racze i Jezioro Racze Mate o powierzchni odpowiednio ok. 14,
6 i 2 ha. Sg to jeziora typu rynnowego, stanowigce pozostato$¢ po dziatalnosci lgdolodu
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zlodowacenia potnocnopolskiego. Jeziora te tgczg sie doptywem, a ich wody odprowadzane
sg nieoznaczonym ciekiem do Kanatu Otok. W potudniowo-wschodniej czesci gminy
(zwlaszcza na poétnoc od miejscowosci Lipki Wielkie) wystepujg liczne niewielkie i ptytkie
sztuczne zbiorniki wodne — stawy. Na rozlegtych ptaskich terenach doliny Noteci, wody
gruntowe zalegajg ptytko, co sprzyja tworzeniu tego typu zbiornikow.

Gtownym uzytkowym pietrem wodonosnym na omawianym terenie jest pietro
czwartorzedowe, natomiast pietro neogenskie odgrywa podrzedng role. W obrebie
zawodnionych utworéw czwartorzedowych zasadniczg role odgrywa kilka pozioméw
wodonosnych: poziom w Pradolinie Torunsko-Eberswaldzkiej, poziom na wysoczyznie
i poziom miedzyglinowy oraz lokalnie poziom podglinowy. Pierwszy z nich zwigzany jest
Z piaskami rzecznymi taraséw akumulacyjnych Warty i Noteci oraz z piaskami i zwirami
interglacjatu eemskiego i zlodowacenia srodkowopolskiego. Wystepuje on bardzo ptytko,
ponizej 5 m p.p.t., a zwierciadto wéd gruntowych ma generalnie charakter swobodny. Poziom
ten jest intensywnie eksploatowany. Poziom wod gruntowych na wysoczyznie wystepuje
w piaskach oraz zwirach wodnolodowcowych i lodowcowych zlodowacenia pothocnopolskiego
w zachodniej i pétnocnej czesci gminy. Zwierciadto wéd gruntowych najczesciej wystepuje na
gtebokosci 5-15 m p.p.t. i ma charakter swobodny, rzadziej lekko napiety. Poziom
miedzyglinowy wystepuje gtéwnie w centralnej czesci gminy i zwigzany jest z piaszczysto-
zwirowymi utworami zlodowacenia srodkowopolskiego. Wystepuje zazwyczaj na gtebokosci
15-50 m p.p.t, czasami gtebiej. Jest to poziom o zwierciadle napietym.

Obszar gminy czesciowo znajduje sie w granicach Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 138 ,Pradolina Torun — Eberswalde (Notec¢)”. Jest to zbiornik zlokalizowany
w pradolinie rzecznej o charakterze doliny kopalnej, o zasobach dyspozycyjnych wynoszgcych
w przyblizeniu 400 tys. m®/d i $redniej gtebokosci uje¢ 30 m p.p.t.

2.1.4. Gleby

Na terenie gminy dominujg gleby brunatne i piaskowe wyksztatcone z piaskow stabo
gliniastych i gliniastych. Mniej licznie, gtéwnie w potudniowej czesci gminy, wystepujg gleby
torfowe i murszowo-torfowe. Ws$rod mad wystepuja mady poczgtkowego stadium
rozwojowego, mady brunatne i czarnoziemne (w dolinach Warty i Noteci). W dolinie Warty
wystepujg gtdwnie mady rzeczne — sg to: mady wiasciwe (najblizej koryta rzeki), mady
brunatne (na obszarach zachowanych w dolinie laséw tegowych) oraz mady prochniczne
(wyksztatcone z dala od koryta rzeki, w strefie sporadycznych zalewéw).

Wedtug podziatu bonitacyjnego w ogdlnej powierzchni gruntéw ornych gminy Santok
przewazajg gleby Sredniej klasy IVa i IVb — 46,2%, gleby stabe klas V i VI zajmujg 39,9%,
a gleby dobrej klasy llla i IIb — 13,9% powierzchni. Na terenie gminy nie wystepujg gleby
najlepszej jakosci — klasy | i Il. Gleby najwyzszych klas wystepujg w pétnocno-zachodniej
i centralnej czesci gminy (w rejonie Wawrowa, Czechowa, Janczewa i Gralewa) oraz
w strefach krawedziowych doliny Warty. Natomiast gleby najstabszych klas znajdujg sie
w potnocno-wschodniej i potudniowej czesci gminy.

Uzytki zielone ograniczone sg do dolin rzek i terenéw podmoktych. Wsrod uzytkow
zielonych nieznacznie dominujg uzytki stabej klasy V i VI, ktére zajmujg 51,7% powierzchni
uzytkéw. Uzytki klasy sredniej lll i IV stanowig 48,3% powierzchni. Zdecydowana wiekszosé
uzytkéw zlokalizowana jest w potudniowej czesdci gminy, w pradolinie Warty i Noteci.
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2.1.5. Klimat

Gmina Santok posiada szczego6lne warunki termiczne, co wynika z obecnosci pradoliny
i wysoczyzny. W pradolinie przewazajg temperatury wyzsze, a spowodowane jest to jej
ostonieciem od pétnocy barierg wysoczyzny. Kotlinowy charakter powoduje powstawanie na
jej dnie zastoisk zimnego powietrza, co z kolei prowadzi do powstawania w pradolinie czestych
inwersji termicznych oraz wyzszych niz na wysoczyznie amplitud termicznych i nizszych
temperatur minimalnych. Wzdtuz pradoliny $rednie temperatury, we wszystkich miesigcach,
obnizajg sie w kierunku wschodnim. Wzrost stopnia kontynentalizmu ku wschodowi wyraza
sie we wzroscie $redniej rocznej amplitudy temperatury.

Klimat doliny dolnej Warty i Noteci charakteryzuje sie duzg zmiennoscig. Wyrazne
zréznicowanie rzezby terenu zwigzane z obecnoscig systemu dolinnego, krawedzi
wysoczyznowej oraz terendw wysoczyznowych, wptywa zardwno na zréznicowanie warunkéw
klimatycznych na ich obszarze, jak i na zmiennos¢ warunkéw wzdtuz pradoliny.
Réwnoleznikowy ukiad pradoliny utatwia przemieszczanie sie z zachodu oceanicznych,
wilgotnych mas powietrza. W efekcie dominujg wiatry zachodnie (W, NW i SW). Najmniejszy
udziat majg wiatry sektora poétnocnego (N i NE). Dominacja wiatréw zachodnich
decyduje o0 znacznym zachmurzeniu tego obszaru albowiem naptywajg tu gtdwnie masy
wilgotnego powietrza morskiego. W okresie zimowym przewazajg wiatry wschodnie (NE i SE)
pochodzace z wyzu azjatyckiego i przynoszgce ze sobg mrozng pogode — ochtodzenie
i stabilizacje pogody. Wiosng dominujg wiatry potnocne (NW, N, NE), latem zachodnie (E, W
i SW).

2.1.6. Biocenoza

Szata roslinna wystepujgca na terenie gminy cechuje sie duzg réznorodnoscig
zbiorowisk oraz strefowym uktadem zieleni, zwigzanym z formg morfogenetyczng i aktualnym
sposobem uzytkowania. W granicach gminy wyrézniono zbiorowiska roslinne na siedliskach
wilgotnych, podmoktych, wodnych a takze na terenach swiezych i suchych.

Tereny lesne zajmujg blisko 36% powierzchni gminy (ok. 5860 ha), w zwigzku z czym
sg one istotnym skfadnikiem lokalnego srodowiska naturalnego. Najwieksze kompleksy lesne
zlokalizowane sg w pétnocnej (Puszcza Gorzowska) i potudniowo-wschodniej czesci gminy
(Puszcza Notecka). Struktura typéw siedliskowych laséw panstwowych przedstawia sie
nastepujgco: BMsw — 39,4%, Bsw — 31,9%, LMsw — 18,4%, BS - 5,6%, Lsw — 2,0%, Ol —
1,7%, LMw — 0,7%, BMw — 0,2%, Lw — 0,1%. W wyniku dziatalnosci gospodarczej cztowieka,
dominujgcym gatunkiem drzew jest sosna zwyczajna (94%), gatunek o szerokiej amplitudzie
zyciowej. Natomiast marginalne znaczenie majg pozostate gatunki: $wierk (0,2%), buk (1,5%),
dab (1,1%), grab (0,1%), brzoza (0,6%), olsza (2,4%), osika (0,1%). Najwieksze powierzchnie
zajmujg lasy Il klasy wiekowej (41-60 lat) — 29%.

W potudniowo-zachodniej czesci gminy, na rozlewiskach pradoliny Noteci i Warty,
zachowaly sie zubozate fragmenty laséw tegowych, zaréwno wierzbowych, topolowych jak
I debowo-wigzowo-jesionowych. Dominujg tu: olsza czarna, wierzba biata, topola czarna
oraz w mniejszym stopniu dab i jesion. Nadrzeczne lasy tegowe sg najbogatszym gatunkowo
Srodowiskiem lesnym i jednoczesnie najbardziej wrazliwym na oddziatywania
antropogeniczne. Gtdwnymi przyczynami zanikania tutejszych laséw tegowych byly: masowe
wylesienia dla celéw gospodarki rolnej, zabiegi hydrotechniczne (melioracje i osuszanie
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podmoktych gruntéw) oraz sadzenie gatunkéw obcego pochodzenia. Na miejscu laséw
tegowych powstaty pastwiska oraz uprawy wikliny. Nad drobniejszymi ciekami i rozlewiskami
wystepujg zarosla tozowe i wierzbowe. Z kolei na terenie Puszczy Noteckiej wystepuje objety
ochrong fragment boru chrobotkowego.

Szczegodlnie cennym zbiorowiskiem tgkowym na analizowanym terenie sg murawy
kserotermiczne, porastajgce rozciecia dolinowo-wgwozowe na skrajach wysoczyzny
morenowej w zachodniej czesci gminy. Rosng tu rosliny cieptolubne, takie jak m.in.: dzwonek
syberyjski, sasanka fgkowa i chronione gatunki traw: ostnice — wtosowata i Jana.

Pradolina Warty i Noteci to w duzej mierze mozaika ekstensywnie uzytkowanych
siedlisk tgkowo-pastwiskowych i gruntéw ornych. Na obszarach okresowo zalewanych
wyksztalcity sie podmokie tgki z manng mielec, mozgg trzcinowatg i trzeslicg modrg. Wraz
Z nimi, nieco dalej od koryt obu rzek spotykane sg turzycowiska z turzycg sztywna, zaostrzong
i pospolitg. Przy ujsciu Noteci posrod podmokiych tgk rozwinety sie takze torfowiska niskie typu
eutroficznego i mezotroficznego.

Charakterystycznym elementem krajobrazu rolniczego gminy sg zadrzewienia
srédpolne wystepujgce praktycznie w catej gminie, podobnie jak zadrzewienia przyzagrodowe
i przydrozne. W potudniowo-wschodniej czesci gminy tereny rolnicze poprzecinane sg gesta
siecig rowéw melioracyjnych, ktorym zwykle towarzyszg szpalery zadrzewien i zakrzewien.
Duze potacie, zwtaszcza na terenach intensywniej uzytkowanych przez cziowieka, zajmujg
zbiorowiska synantropijne — ruderalne i segetalne.

Gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi na sktad gatunkowy fauny na terenie gminy sa:
znaczny wskaznik lesistosci, obecnosé dolin rzecznych i terenéw podmokiych oraz rolniczy
charakter obszaru gminy. Obecnos¢ terendw zurbanizowanych warunkuje natomiast
wystepowanie gatunkdw synurbijnych, a wiec zwigzanych z siedliskami cztowieka.

W grupie ssakéw z uwagi na duzy udziat laséw licznie wystepuje zwierzyna gruba
reprezentowana przez jelenie, sarny i dziki. Zwierzyna drobna bytujgca na terenie gminy to
miedzy innymi lisy, zajgce, borsuki, tchorze i kuny. Natomiast z siedliskami wodnymi zwigzane
sg gatunki: bobr europejski i wydra europejska. Do pospolitych gryzoni nalezg: myszowate
(myszy, szczury), nornikowate (nornik zwyczajny, nornik rudy) oraz wiewiérka. Ponadto
w Puszczy Noteckiej coraz czesciej odnotowuje sie obecnos¢ wilka. Kepy krzewéw
i zadrzewien sg potencjalnie miejscem zerowania pospolitych gatunkdéw nietoperzy: borowca
wielkiego, mroczka p6znego. Siedliska wilgotne mogg stanowi¢ miejsce zerowania dla nocka
rudego.

Awifaune gminy stanowig ptaki zwigzane z siedliskami rolniczymi, terenami lesnymi
oraz liczne na terenie gminy ptaki wodno-btotne. Najbardziej typowymi ptakami leSnymi sa:
dziecioty, sikory, petzacze, sojka i kowalik. Zadrzewienia i zakrzewienia stanowig dogodne
siedlisko do zycia dla gatunkéw: gotgb grzywacz, zieba, trznadel, kos, pierwiosnek, piecuszek,
kapturka, bogatka, stowik rdzawy, wilga, zaganiacz. Grupe zwigzang z siedliskami rolniczymi
reprezentuje: skowronek, pliszka zétta, potrzeszcz, kuropatwa, przepiorka, bazant. Wyzsza
roslinnosc zielna, taki oraz miejsca wilgotne sg siedliskiem dla gatunkow takich jak: poklaskwa,
cierniowka, czajka, tozéwka, zuraw. Bardzo prawdopodobna jest obecnos¢ drapieznych
gatunkow ptakow, wsréd ktorych mozna wskazaé: bielika, myszotowa, jastrzebia, krogulca
oraz rybotowa. Obecne ptaki krukowate to: sroka, gawron, wrona siwa, kawka. Duzy udziat w
awifaunie gminy majg réwniez gatunki synurbijne: wrdbel domowy, mazurek, szpak,
kopciuszek, jaskotka, kos. Dos¢ powszechnym gatunkiem na terenie gminy jest takze bocian
biaty, ktérego gniazda sg obecne w réznych czesciach gminy.

Najbogatszg rodzing ptakow wystepujacych na terenie gminy, sg ptaki wodno-btotne
wystepujace licznie na rozlewiskach i starorzeczach Noteci i Warty, stanowigcych wazng
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ostoje ptakow. Stwierdzono tu wystepowanie wielu rzadkich gatunkéw przelotnych jak
i legowych, niektére spedzajg tu zime. Populacje zasiedlajgce omawiany obszar sg dos¢ liczne
i stabilne. Wystepujg tu wszystkie nury, perkozy, wiostonogie, blaszkodziobe, siewkowate,
czaple i zurawie. Ponadto: wtochatka zwyczajna, zimorodek zwyczajny, ges biatoczelna, ges
zbozowa, gegawa, bgk zwyczajny, podgorzatka zwyczajna, puchacz zwyczajny, gagot, lelek
zwyczajny, bocian czarny, tabedz krzykliwy, tabedz niemy, muchotéwka mata, zuraw, gasiorek,
lerka, nuroges, kania czarna, kania ruda, rybotéw, czapla siwa, tyska oraz kormoran.

Herpetofaune reprezentujg m.in. zmija zygzakowata, padalec, jaszczurki, a takze zaby
zielone. W wodach rzek i jezior wystepuje wiekszos$¢ popularnych gatunkéw ryb (szczupak,
leszcz, okon, pto¢, mietus, sum iinne). Na uwage zastuguje fakt pojawiania sie pstrgga
potokowego i troci wedrownej w rzece Santoczna.

2.1.7. Korytarze ekologiczne

Waznym elementem zapewniajgcym fgcznosc i spojnos¢ ekologiczng na terenie gminy
sg korytarze ekologiczne, ktore stanowig obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub
grzybow. Zgodnie z Mapg korytarzy ekologicznych (2011) gmina Santok znajduje sie
w granicach czterech korytarzy o znaczeniu ponadregionalnym:

» Pojezierze Mysliborskie-Pojezierze Drawienskie GKPn-21 (Korytarz Potnocny),
» Zachodnia Puszcza Notecka GKPnC-7C (Korytarz Pétnocno-Centralny),

» Dolina Dolnej Warty GKPnC-22C (Korytarz Pétnocno-Centralny),

» Dolina Noteci GKPnC-22C (Korytarz Pétnocno-Centralny).

Powyzsze gtdbwne korytarze ekologiczne uzupetlnia Krajowa sie¢ ekologiczna
ECONET-PL, ktéra jest wielkoprzestrzennym systemem obszaréw weziowych, najlepiej
zachowanych pod wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnych dla réznych regionow
przyrodniczych kraju, wzajemnie ze sobg powigzanych korytarzami ekologicznymi, ktore
zapewniajg ciggtos¢ wiezi przyrodniczych w obrebie tego systemu. Wedtug koncepcji sieci
ekologicznej ECONET-PL w granicach gminy Santok znajduje sie obszar weztowy
0 znaczeniu krajowym: 3K — Obszar Puszczy Noteckie;.

Ponadto na analizowanym obszarze znajdujg sie siegacze — wspomagajgce elementy
tranzytowe systemu, ktére wychodzgc z obszaréw weztowych, weztéw i korytarzy, zwiekszajg
ich oddziatywanie na tereny otaczajgce. Siegacze tworzg lokalng sie¢ powigzan ekologicznych
funkcjonujgcych wzdluz mniejszych dolin  rzecznych, zbiornikdbw wodnych, obnizen
bezodptywowych, bgdz wykorzystujac grupy zadrzewien i zakrzewieh oraz aleje drzew wzdtuz
ciggow komunikacyjnych.

2.1.8. Krajobraz

Istotnym sktadnikiem krajobrazu terenu gminy to wyraznie zréznicowana rzezba terenu
zwigzana z obecnoscig systemu dolinnego, krawedzi wysoczyznowej oraz terendw
wysoczyznowych moreny czotowej, bedacych pozostatoscig po ostatnim zlodowaceniu.
Potudniowa, wysoczyznowa krawedz Réwniny Gorzowskiej, pocieta jest szeregiem wawozéw
i malowniczych dolinek, ktére uksztattowane zostaty przez wody z topniejgcego lodowca
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(wciecia erozyjne). Z wysoczyzny roztacza sie jedyny w swoim rodzaju widok na ptaski teren
zakola Warty oraz doline Noteci.

Najistotniejszy udziat w ksztattowaniu atrakcyjnosci krajobrazu naturalnego gminy ma
dolina Warty i Noteci, a w szczegdlnosci ujscie Noteci oraz pétnocna krawedz doliny Warty.
Note¢ jest silnie meandrujgcg rzeka ptynaca przez obszary tgkowe i torfowe i tworzgca liczne
starorzecza irozlewiska. Bardzo cennymi biotopami sg tutaj turzycowiska, tgki zalewowe
wystepujace w miedzywalu, a takze lasy tegowe. Natomiast brzeg rzeki Warty ma roznorodny
charakter. Jej strome, miejscami urwiste nawet krawedzie podchodzg niemal pod sam prawy
brzeg rzeki, jak ma to miejsce np. miedzy Santokiem, a Czechowem. Obok odcinkéow gdzie
nurt rzeki biegnie blisko brzegéw, powodujgc podcinanie skarpy brzeznej, istniejg takze
sztucznie usypane kamienne ostrogi, pod ostong ktérych powstajg zatoki o wolnym nurcie.
Zatoki te sg wypetniane niekiedy piaskiem i tworzg mini plaze lub sg wypetniane mutem i
zarastane przez roslinnosé.

Réwniez wyraznie widoczne w krajobrazie kompleksy lesne majg bardzo duze
znaczenie w ksztattowaniu warunkéw ekologicznych i widokowych terenu gminy. Puszcza
Notecka, pomimo swojego jednorodnego charakteru, dostarcza licznych wrazen — krajobraz
puszczy urozmaicajg potezne waty wydm, ktére tworzg labirynt dolin i pagorkéw. Puszcza
Gorzowska ma charakter pola sandrowego, a urozmaiceniem tego krajobrazu sg gtebokie
i waskie doliny rzek sptywajgcych do Warty i Noteci (np. rzeka Santoczna) oraz ciggi jezior
potgczone ciekami wodnymi. Tworzg one malownicze zespoty krajobrazu, gdzie tafle jezior
i doliny rzek kontrastujg z réwninami poros$nietymi lasem.

Duzy udziat na terenie gminy stanowi krajobraz poétnaturalny, otwarty wynikajgcy
Z rolniczego uzytkowania terendéw. Charakterystycznym dla potudniowo-wschodniej czesci
gminy sg uktady niewielkich pastwisk oraz pdl uprawnych wraz z towarzyszgcymi im
zadrzewieniami Srodpolnymi i krzewami na miedzach, z miejscowo wystepujgcymi matymi
laskami. W przypadku terenéw, na ktérych odstgpiono od rolniczego uzytkowania
dostrzegalne sg procesy sukcesji wtornej.

2.2. Formy ochrony przyrody

W granicach gminy Santok wystepujg obszarowe oraz punktowe formy ochrony
przyrody, nalezg do nich: 1 rezerwat przyrody, 2 obszary chronionego krajobrazu, 6 obszaréw
Natura 2000, 3 uzytki ekologiczne oraz 5 pomnikéw przyrody.

2.2.1. Rezerwat przyrody

W granicach gminy znajduje sie jeden rezerwat przyrody — ,Buki Zdroiskie im. Prof.
Lucjana Agapowa”, powotany w 1982 r. Rezerwat obejmuje obszar o tgcznej powierzchni
78,42 ha i potozony jest na terenie gmin: Santok, Strzelce Krajenskie i Zwierzyn. W granicach
gminy Santok znajduje sie wieksza cze$¢ rezerwatu o powierzchni 46,62 ha (60,3%),
zlokalizowana w jej poétnocnej czesci.

Celem ochrony tego rezerwatu jest zachowanie ze wzgledu na szczegolne wartosci
przyrodnicze i naukowe laséw lisciastych o cechach naturalnych wraz z charakterystycznymi
gatunkami roslin i zwierzat, a takze utrzymanie ciggtosci spontanicznie zachodzgcych
naturalnych procesow przyrodniczych na obszarze rezerwatu.
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Ponadto gmina Santok graniczy na diugosci ok. 7,5 km z rezerwatem ,Santockie
Zakole” zlokalizowanym w zakolu Warty tuz przed ujSciem Noteci. Rezerwat utworzony w 1998
r., potozony jest w catosci w gminie Deszczno i zajmuje powierzchnie 455,8 ha. Celem ochrony
rezerwatu jest zachowanie ze wzgleddw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych
pozostatosci lasow tegowych i innych cennych siedlisk przyrodniczych, oraz ochrona miejsc
legowych ptakéw wodno-btotnych.

2.2.2. Obszary Chronionego Krajobrazu

W granicach gminy Santok znajdujg sie fragmenty dwoéch obszaréw chronionego
krajobrazu:

» ,Dolina Warty i Dolnej Noteci” — W granicach gminy Santok znajduje sie fragment
obszaru o powierzchni ok. 6668 ha (20,8%), zlokalizowany w jej centralnej i pétnocno-
wschodniej czesci. Celem ochrony tego obszaru jest zachowanie kulturowego
i przyrodniczego krajobrazu wnetrza i krawedzi wielkich dolin rzecznych. Czynna
ochrona ekosystemdéw obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk
przyrodniczych dolin rzecznych Kotliny Gorzowskiej.

» ,Puszcza Barlinecka” — W granicach gminy Santok znajduje sie fragment obszaru
o powierzchni ok. 2913 ha (11,3%), zlokalizowany w jej pétnocnej czesci, gdzie
obejmuje rozlegly kompleks lesny. Szczegétowy cel ochrony obszaru nie zostat
okreslony. Czynna ochrona ekosystemdw obszaru, realizowana w ramach racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologiczne;j
siedlisk przyrodniczych Rowniny Gorzowskiej oraz zachodniej czesci Pojezierza
Dobiegniewskiego.

2.2.3. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy wystepujg 3 uzytki ekologiczne (o tacznej powierzchni 154,79 ha),
ktére obejmujg tereny majgce znaczenie dla zachowania ré6znorodnosci biologicznej. Sg to
nastepujgce obiekty:

» Klociowisko” (9,75 ha) — siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich lub chronionych
gatunkoéw; powotany w celu ochrony stanowiska ktoci wiechowatej;

» ,Dolny odcinek Noteci” (143,22 ha) — pfaty nieuzytkowanej roslinnosci; powotany
w celu ochrony uj$ciowego odcinka Noteci wraz z terenami przylegtymi;

» ,Gralewo” (1,82 ha) — siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich lub chronionych
gatunkow na obszarze leSnym; powotany w celu ochrony ekosysteméw majgcych
znaczenia dla zachowania réznorodnych typow siedlisk.

2.2.4. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Santok aktualnie znajduje sie jedynie 5 pomnikéw przyrody (w tym 1
w likwidacji). Sg to pojedyncze drzewa nalezgce do gatunkow: dgb szyputkowy, wigz pospolity
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oraz buk pospolity. Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi
lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu.

2.2.5. Obszary Natura 2000

W granicach gminy Santok znajduje sie sze$¢ fragmentéw obszaréw Natura 2000:

» LUiscie Noteci” PLHO80006 — W granicach gminy Santok znajduje sie wiekszos¢ ostoi
o powierzchni ok. 2711 ha (67,9%), zlokalizowany w jej centralnej czesci. Swymi
granicami ostoja obejmuje ptaski obszar teras zalewowych dwoch duzych rzek tj. Warty
oraz Noteci. Jednoczesnie koryta obu rzek wyznaczajg oraz stanowig gtéwng os$
przebiegu obszaru. W miejscowosci Santok znajduje sie takze obszar wezia
ujsciowego, w ktérym wody niesione przez Note¢ wpadajg do rzeki Warty. Cecha
charakterystyczng obszaru jest rowniez bardzo dobrze wyksztatcona pétnocna
krawedz doliny o stosunkowo duzym nachyleniu zboczy ciggngcym sie na odcinku
miedzy Gorzowem WIlkp. a Santokiem. Ponad 85% obszaru stanowi mozaika
ekstensywnie uzytkowanych siedlisk tgkowo-pastwiskowych i gruntdéw ornych. Obszar
jest wazny dla ochrony siedlisk muraw kserotermicznych, laséw ftegowych oraz
starorzeczy i mulistych brzegéow rzek, w tym takze cennych siedlisk ziotoro$li
nadrzecznych. Na terenie ostoi znajdujg sie stanowiska kilku rzadkich i zagrozonych
gatunkéw roslin w Polsce lub w skali regionu. £gcznie na terenie obszaru stwierdzono
9 typow siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | dyrektywy siedliskowej, a takze
9 gatunkéw zwierzgt wymienionych w zatgczniku Il ww. dyrektywy, z czego wszystkie
typy siedlisk przyrodniczych oraz 2 gatunki zwierzat spetniajg kryteria uznania ich za
przedmioty ochrony obszaru o znaczeniu wspdélnotowym. Zgodnie z planem zadan
ochronnych z 2014 r. do istniejgcych zagrozen dla zachowania wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych nalezg m.in.: wedkarstwo, zaniechanie/brak koszenia,
zarzucenie pasterstwa i wypasu, gatunki inwazyjne. Natomiast do potencjalnych
zagrozen nalezy zaliczy¢ m.in.: regulowanie (prostowanie) i zmiana przebiegu koryt
rzecznych, zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, zalesienie terenéw otwartych,
wycinka lasu.

» ,Ostoja Barlinecka” PLH080071 — W granicach gminy Santok znajduje sie niewielki
fragment o powierzchni ok. 268 ha (1%), zlokalizowany w jej potnocnej cze$ci. Ostoja
obejmuje fragment rozlegtej sandrowej Rowniny Gorzowskiej, porosnietej lasami
Puszczy Gorzowskiej. Lasy (gtdwnie sosnowe) zajmujg ponad 80% powierzchni
terenu. Teren ma bogatg sie¢ hydrograficzng. Na terenie obszaru (poza gming Santok)
znajduje sie kilkadziesiagt jezior roznych typdw, w wiekszosci potozonych wsrdd laséw.
Liczne sg niewielkie oczka wytopiskowe, a takze potozone w zagtebieniach terenu
torfowiska. tgcznie na terenie obszaru stwierdzono 17 typéw siedlisk przyrodniczych
z zatgcznika | dyrektywy siedliskowej, a takze 10 gatunkdéw wymienionych w zatgczniku
Il ww. dyrektywy. Wszystkie typy siedlisk przyrodniczych oraz 9 zidentyfikowanych
gatunkéw spetniajg kryteria uznania ich za przedmioty ochrony obszaru o znaczeniu
wspolnotowym. Dla obszaru nie ustanowiono planu zadan ochronnych. Zgodnie ze
standardowym formularzem danych do istniejgcych zagrozen obszaru nalezg m.in.:
sporty i rézne formy czynnego wypoczynku oraz rekreacji, uprawianie w plenerze,
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pozbywanie sie odpadéw, usuwanie martwych iumierajacych  drzew,
pozyskiwanie/usuwanie zwierzat, polowanie, lesnictwo.

» ,Bory Chrobotkowe Puszczy Noteckiej” PLH080032 — W granicach gminy Santok
znajduje sie fragment ostoi o powierzchni ok. 231 ha (10%), potozony w lasach
w obrebie Lipki Wielkie, na potudniowo-wschodnim krancu gminy. Ostoja sktada sie z 5
obszar6w w granicach kompleksow lesnych (w gminie Santok 1 obszar).
Na zdecydowanej wiekszosci swojej powierzchni obszar stanowi mozaike boru
chrobotkowego Cladonio-Pinetum i suboceanicznego boru $wiezego Leucobryo-
Pinetum.. tacznie na terenie obszaru stwierdzono 4 typy siedlisk przyrodniczych
Z zatgcznika | dyrektywy siedliskowej, a takze 1 gatunek wymieniony w zatagczniku |l
ww. dyrektywy. Jednakze tylko 1 ze stwierdzonych siedlisk oraz 1 zidentyfikowany
gatunek, spetniajg kryteria uznania ich za przedmioty ochrony obszaru o znaczeniu
wspolnotowym. Zgodnie z planem ochrony przyjetym w 2015 r. do istniejgcych
zagrozen siedliska bedgcego przedmiotem ochrony nalezg m.in.: nieintensywna
produkcja drewna, ewolucja biocenotyczna, sukcesja, inne rodzaje praktyk lesnych.

» ,Puszcza Barlinecka” PLB080001 — W granicach gminy Santok znajduje sie niewielki
fragment ostoi o powierzchni 268 ha (1%), zlokalizowany w jej pétnocnej czesci.
Obszar obejmuje fragment rozlegtego kompleksu lesnego zwanego Puszczg
Gorzowska. Ostoja ta charakteryzuje sie duzg lesistoscig (ponad 90%). W jej granicach
znajduje sie niewiele terendw otwartych, gtéwnie zajetych przez miejscowosci i pola
uprawne, ale lokalnie takze przez wieksze kompleksy tgk. Ostoja bogata jest w wody
i charakteryzuje sie stosunkowo wysokim udziatem drzewostanéw liciastych, w tym
starodrzewi. Na obszarze ostoi stwierdzono 27 legowych gatunkéw z zatgcznika
| Dyrektywy Ptasiej, z czego 14 gatunkéw spetnia kryteria uznania ich za przedmioty
ochrony. Zgodnie z planem ochrony przyjetym w 2014 r. do istniejgcych zagrozen dla
przedmiotdw ochrony obszaru nalezg m.in.: hodowla zwierzat, drapieznictwo,
niewlasciwie realizowane dziatania ochronne lub ich brak, zmniejszenie lub utrata
okreslonych cech siedliska.

» ,Dolina Dolnej Noteci” PLB080002 — W granicach gminy Santok znajduje sie fragment
ostoi o powierzchni ok. 6208 ha (24,9%), potozony w jej centralnej i pdtnocno-
wschodniej czesci. Obszar stanowi jedno z 4 charakterystycznych rozszerzen
Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej o szerokosci dochodzgcej do 13,5 km. Ponad 50%
obszaru stanowi mozaika rozproszonej zabudowy wiejskiej, gruntow ornych,
niewielkich powierzchniowo fgk i pastwisk (znaczna czes¢ to okresowo zalewane
turzycowiska). Obszar miedzywala (o przecietnej szerokosci 450-500 m) to mozaika
tak kosnych i pastwisk, zbiorowisk szuwarowych, starorzeczy oraz szybko
zwiekszajgcych powierzchnig, inicjalnych stadiow lasow tegowych. W okresie
wiosennych wezbran zalaniu lub podtopieniu ulega gtéwnie miedzywale. Ostoja jest
prawie bezlesna. Znajdujg sie tu tylko niewielkie powierzchniowo lasy wierzbowe, olsy
oraz lokalnie na wydmach suche bory sosnowe (w ptatach po kilka-kilkadziesiat ha).
Na obszarze ,Dolina Dolnej Noteci” stwierdzono tgcznie 26 legowych gatunkow ptakow
z zatagcznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 38 gatunkdéw regularnie migrujgcych nie
wymienionych w zatgczniku | ww. dyrektywy, z czego 24 gatunki spetniajg kryteria
uznania ich za przedmioty ochrony. Zgodnie z planem ochrony przyjetym 2014 r. do
istniejgcych zagrozen przedmiotéw ochrony nalezg m.in.: zaniechanie/brak koszenia,
zarzucenie pasterstwa, brak wypasu, zmniejszenie lub utrata okreslonych cech
siedliska, wedkarstwo. Natomiast do potencjalnych zagrozen nalezy zaliczy¢ m.in.:
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zasypywanie terenu, melioracje iosuszanie, modyfikowanie funkcjonowania wadd,
produkcja energii wiatrowej, Smier¢ lub uraz w wyniku kolizji, regulowanie i zmiana
przebiegu koryt rzecznych, zmiana sposobu uprawy, zalesianie terenéw otwartych,
hodowla zwierzat, obce gatunki inwazyjne, zmniejszenie lub utrata okreslonych cech
siedliska.

» ,Puszcza Notecka” PLB300015 — W granicach gminy Santok znajduje sie niewielki
fragment ostoi o powierzchni ok. 2348 ha (1,3%), zlokalizowany w jej potudniowo-
wschodniej czesci (tereny lesne). Obszar stanowi zwarty, jednolity kompleks lesny
w miedzyrzeczu Noteci i Warty, bedgcym czescig Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej.
Jest to najwiekszy w Polsce obszar wydm srodlgdowych, gtéwnie o wysokosci 20-30
m, siegajgcych maksymalnie do 98 m n.p.m. Wydmy pokryte sg monotonnym,
jednowiekowym lasem, gtéwnie sosnowym (92%), posadzonym tu po wielkiej klesce
spowodowanej pojawieniem sie szkodnikéw owadzich w okresie miedzywojennym.
Na terenie ostoi znajduje sie ponad 50 jezior, raczej ptytkich, pochodzenia
wytopiskowego. W zagiebieniach terenu lub na brzegach jezior utrzymujg sie
torfowiska. Na obszarze stwierdzono tacznie 30 legowych gatunkéw ptakéw
z zatgcznika | Dyrektywy ptasiej oraz 11 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK),
Z czego 25 gatunkéw spetnia kryteria uznania ich za przedmioty ochrony. Zgodnie z
planem ochrony przyjetym 2014 r. do istniejgcych zagrozen przedmiotéw ochrony
nalezg m.in.: rekreacja, turystyka motorowa, zmniejszajgca sie baza pokarmowa,
polowania. Natomiast do potencjalnych zagrozen nalezy zaliczy¢é m.in.: wyrgb
starodrzewi, prace lesne w okresie legowym, turystyka i rekreacja, drapieznictwo norki,
szopa i jenota, klusownictwo.

2.2.6. Formy ochrony proponowane do utworzenia

Z uwagi na swoje walory a takze stan zachowania niektore obszary na terenie gminy
kwalifikujg sie do objecia ochrong rezerwatowg. Na podstawie badan terenowych, eksperci
z Klubu Przyrodnikéw w Swiebodzinie (A.Jermaczek i M.Maciantowicz, 2018) zaproponowali
utworzenie na terenie gminy 2 rezerwatow:

» ,Santockie murawy” — Obszar potozony za zachdd od Santoka (po pétnocnej stronie
linii kolejowej). Kluczowe przedmioty ochrony, siedliska i gatunki: 6210 (90%).
Powierzchnia wskazana do ochrony wynosi 22,99 ha i obejmuje kompleks najlepiej
zachowanych muraw kserotermicznych wystepujgcych na stromej, pocietej wgwozami,
potnocnej krawedzi doliny Warty w rejonie ujscia Noteci, w obszarze Natura 2000
,=Ujscie Noteci”. Tutejsze murawy kserotermiczne majg inny charakter od typowych
muraw ostnicowych wystepujgcych nad Odrg czy w Gorzowie WIkp. Reprezentujg
one podtyp — kwietne murawy kserotermiczne oraz cieptolubne okrajki. Wyjgtkowo
bujnie rozwiniete zbiorowiska okrajkowe wystepujg tu jako typowe okrajki wzdtuz
granicy zarosli, ale takze majg charakter wielkopowierzchniowy. Murawy wymagajg
czynnej ochrony, zagrozeniem jest brak uzytkowania rolniczego oraz ekspansja
gatunkow inwazyjnych (m.in. rozpowszechnionego w okolicy inwazyjnego barszczu
Heracleum mantegazzianum). Realnym zagrozeniem jest takze mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnej.

» ,Ujscie Noteci” — Obszar potozony na potudnie od Santoka (po wschodniej stronie drogi
wojewddzkiej nr 158). Kluczowe przedmioty ochrony, siedliska i gatunki: 3150 (10%),
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91EO0 (20%), siedliska ptakow wodnych i btotnych. Powierzchnia wskazana do ochrony
wynosi 59,66 ha i obejmuje teren zalewowy Noteci przy jej ujsciu do Warty. Obszar
stanowi kompleks ptytkich rozlewisk — fgk zalewowych, turzycowisk i szuwaréw mozgi,
z licznymi wypetnionymi wodg obnizeniami, stanowigcy siedlisko licznych zagrozonych
gatunkéw ptakéw wodnych i btotnych. W zaleznosci od poziomu wody w okresie
wiosennym gniazdujg tu miedzy innymi: Smieszka, rybitwa czarna, cyranka, ptaskonos,
krakwa, zausznik, czajka, rycyk, krwawodziob, kropiatka, derkacz i kilkkanascie innych
zagrozonych gatunkéw ptakéw. W okresie wedréwek zatrzymujg sie tu liczace kilka
tysiecy ptakow stada kaczek, tysek, gesi i tabedzi, a przy nizszych stanach wody takze
liczne siewki, miedzy innymi bataliony. Zerowisko bielika, kani rudej i czarne;.

Granice obu wyzej wymienionych obszaréw zostaly wskazane na zafgczniku
graficznym Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

3. Stan srodowiska kulturowego oraz wymogi jego ochrony
3.1. Rys historyczny

Na podstawie Zzrodet archeologicznych przypuszcza sie, ze trwate osadnictwo
na obszarze doliny dolnej Warty siega kohca epoki lodowcowej czyli ok. 12 000 lat wstecz.
Z tego okresu pochodzg przede wszystkim artystycznie rzezbione krzemienne ostrza
oszczepow i nozy, groty strzat oraz inne narzedzia. W kolejnych epokach nastepowat dalszy
rozwoj osadnictwa. Karczowano lasy, a grunty przeznaczano pod uprawe rolniczg.
Charakterystyczne dla tego okresu jest intensywne osadnictwo wzdtuz Warty i Noteci. Liczne
osady powstawaly tez w strefie krawedziowej moreny, gdzie réznorodnosé gleb, krajobrazu
i topoklimatu oferowata szerszy potencjat w zakresie upraw i hodowili.

Dopiero znaleziska pochodzgce z okresu od VII w. mozna przypisa¢ kulturze
zachodniostowianskiej. W czasach stowianskiego sredniowiecza rejon ten byt intensywnie
zaludniany. W wielu miejscach wznoszono duze grodziska na planie okregu, przy czym
twierdze potozone w okolicach nadrzecznych stanowity o$rodki administracyjne,
i rzemiesinicze, jednoczesnie strzeggc bezpieczenstwa na gtéwnych szlakach i przeprawach.

Szczegdlnym przyktadem takiej osady jest gréd w Santoku, zaliczany do najbardziej
interesujgcych tego typu budowli zachodniostowianskiego obszaru osadniczego.
Pod wzgledem komunikacyjno-geograficznym wzniesiony zostat w strategicznym miejscu
zapewniajgcym kontrole na szlakami wodnymi i lgdowymi. Grodzisko potozone na wzniesieniu
w dolinie Warty sktadato sie z duzych, owalnych watéw o $rednicy 200-240 m i mniejszych
umocnienh o srednicy ok. 100 m. Pierwsze slady swiadczgce o istnieniu w tym miejscu osady
datuje sie na przetom VII i VIl w. Prowadzone w ciggu ostatnich 100 lat badania
archeologiczne dowiodty, ze gréd byt odbudowywany i rozbudowywany jeszcze kilkukrotnie,
ale zawsze w tym samym miejscu. Wczesny gréd santocki nie byt grodem granicznym, lecz
zapewne nalezat do rodu o stosunkowo duzych wptywach. Ekspansywna wiadza Piastow,
ktéra pod koniec X w. siegata rejondw poganskiego Pomorza, spowodowata, ze Santok zyskat
miano warowni bronigcej zachodniej rubiezy ksztattujgcego sie panstwa polskiego. Podczas
sporow w okresie poznego Sredniowiecza kontrolowanie tego miejsca ponownie nabrato
znaczenia. Kasztelania santocka znajdowata sie bowiem na pierwszej linii oporu przeciw
ekspansji margraféw brandenburskich z dynastii Askanskiej, ktorzy w 1250 r. zakupili od
Bolestawa Rogatki Ziemie Lubuska. Po tym fakcie w 1257 r. lokowano Landisberch (Gorzéw
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Wilkp.), wéwczas najdalej na wschdéd wysunietg placowke brandenburskg, stanowigca
przeciwwage dla polskiego Santoka. Na przestrzeni XlII-XV w. osada przeistaczajgca sie w
miasteczko czesto zmieniata wtascicieli. W okresie rywalizacji z Polskg wiadali nig przejsciowo
ksigzeta pomorscy, margrabiowie brandenburscy oraz Krzyzacy. Ostatecznie w granice
Brandenburgii Santok zostat wtgczony w 1465 r. tracgc swoje dotychczasowe znaczenie
polityczne i wojskowe, a takze gospodarcze. Pod koniec XVI w. utracit takze swoéj miejski
charakter.

Od poczatku XVII w. nastgpito nasilenie akcji kolonizacyjnej w dolinie Warty i Noteci.
Tereny warunku terenowe wplywaty na stabe zaludnienie, a zagospodarowanie i osuszanie
obszaréw nadrzecznych wymagato fachowej wiedzy i umiejetnosci. Szczegélny udziat mieli
w tym osadnicy holenderscy. W XVIIl w. w dobie Krélestwa Pruskiego doszto do regulacji biegu
rzek dolnej Warty i Noteci, dotychczasowe tegi i mokradta zostaty osuszone i zabezpieczone
obwatowaniami przed powodzig. Pozwolito to na dalsze, bardziej intensywne
zagospodarowanie terenow dolinnych.

W 1857 r. gmina znalazta sie na szlaku wybudowanej Pruskiej Kolei Wschodniej
z Berlina do Krélewca. Natomiast wytyczenie w latach 1935-36 linii kolejowej Skwierzyna —
Stare Bielice ze stacjami w Nowym Polichnie i Lipkach Wielkich, wynikato z koniecznosci
zapewnienia spojnosci sieci kolejowej przerwanej po 1919 r. przez nowg granice miedzy
Niemcami a Polska.

Na skutek dziatan wojennych i decyzji politycznych na poczatku 1945 r. gmine wraz
Z okolicznymi terenami zajeta Armia Czerwona. Koniec || wojny $wiatowej to takze przerwanie
ciggtosci kulturowej tych ziem, ksztattowanej od czasow sredniowiecza. Miejsce wypedzonych
Niemcow zajeta ludnos¢ polska przesiedlona zterenéw tzw. kresow wschodnich
Il Rzeczpospolitej oraz dzielnic centralnych.

3.2. Stan zachowania historycznych ukiadéw przestrzennych
3.2.1. Zatozenia grodowe

Najwazniejszym historycznym zatozeniem grodowym byta osada w Santoku, ktorej
pozostatosci znajdujg sie na prawym brzegu Warty w rejonie ujscia Noteci. Dawny gréd
santocki nie jest zasiedlony od dawna, nie zachowaty sie takze Zzadne obiekty swiadczace
wprost o tym miejscu, a jedynie relikty, ktére byty odkrywane podczas prac archeologicznych
prowadzonych na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat. Nie sg takze znane doktadne opisy,
ktére pozwolityby odtworzy¢ wyglad grodu. Utrata politycznego znaczenia Santoka
spowodowata przeniesienie osady na prawy brzeg Warty, w miejsce obecnej wsi, a tym samym
schytek zatozenia obronnego.

Osadnictwo grodowe, cho¢ w mniejszym zakresie, rozwineto sie takze na prawym
brzegu Warty w miejscu istniejgcej obecnie wiezy widokowej z 1935 r. Na poczatku XII w.
Pomorzanie wzniesli naprzeciw grodu santockiego osade graniczng zwang Starygrod.
Zatozenie miato srednice ok. 40 m i byto otoczone od poétnocy watami drewniano-ziemnymi
o szeroko$ci 5 m i fosg gtebokg na 4 m. Odnalezione liczne artefakty dowodzg dtuzszego
zasiedlenia osady. Grod ten podobnie jak osada po potudniowej stronie Warty, wielokrotnie
byt przedmiotem sporéw i walk Brandenburczykéw, Polakéw i Krzyzakéw. Od momentu
wigczenia w granice Brandenburgii w potowie XV w. Nowy Santok wraz z przylegtosciami
rozwijat sie jako osada targowa, z czasem tracgc swoje wczesniejsze znaczenie.
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3.2.2. Zatozenia ruralistyczne

Obecna sie¢ osadnicza na terenie gminy zostata uksztaltowana w czasie akgcji
lokacyjnych zachodzacych od XII do XVIII w., na poczatku za sprawg ksigzat piastowskich
I rycerskiego zakonu templariuszy, a nastepnie Brandenburczykéw i Krolestwa Prus.

Typy uktadéw ruralistycznych obecnych w krajobrazie kulturowym pétnocnej czesci
gminy sg w miare jednorodne i charakteryzujg sie zasadniczym udziatem wsi o rodowodzie
Sredniowiecznym. Poza grodem w Santoku najstarsza wzmianka dotyczy Czechowa,
bedacego starg osadg stowianskg o rodowodzie XIl w. Wawrdw, Janczewo i Gralewo zatozono
nieco pozniej jako owalnice, majgc na wzgledzie zapewnienie wymogow obronnych poprzez
zwartg zabudowe wokot centralnie potozonego wydtuzonego placu. Z kolei jako ostatnie
wyksztalcity sie Gorki i Plomykowo, pierwotnie jako kolonie na gruntach Gralewa.

Inny charakter majg miejscowosci potozone na potudnie od Noteci. Stare Polichno,
pierwotnie Polichno, wzmiankowane byto w XIV w. jako santocka osada stuzebna, a nastepnie
wies rycerska. Natomiast Lipki Wielkie, pierwotnie jako Lipki zatozono w 1580 r. jako ulicowke,
ktéra na przestrzeni lat rozwineta w wielodroznice. Poza tym wiekszos¢ zostata lokowana na
przestrzeni XVI-XVIII w. w wyniku akcji kolonizacyjnych zwigzanych z osuszaniem terenéw
dolinnych. Sa to gtéwnie wsie typu olederskiego powstate jako kolonie na gruntach nalezgcych
do Lipek (m.in. Ludzistawice, Lipki Mate, Makoszyce, Jastrzebnik i Baranowice) oraz Polichna
(Nowe Polichno).

3.3. Stan zachowania cennych obiektow architektury i budownictwa
3.3.1. Architektura sakralna

Zabytki architektury sakralnej stanowig najwazniejszy element, waloryzujgcy krajobraz
kulturowy historycznych uktadéw przestrzennych. Od czaséw sredniowiecznych Swigtynie
petnig role dominant architektonicznych, dzieki swoim wiezom iznacznym rozmiarom sg
najbardziej charakterystycznymi elementami panoramy poszczegdlnych miejscowosci. Na
terenie gminy Santok znajduje sie obecnie 14 zabytkowych Swiagtyn, spoéréd ktérych do
najcenniejszych zaliczajg sie:

> kosciét filialny w Wawrowie pw. Opieki Swietego Jozefa z XII-XIV w.,

> kosciot parafialny w Gralewie pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego z 1708 r.,
» koscidt filialny w Janczewie pw. Matki Boskiej Krélowej Polski z lat 1733-35,
>

koéciét parafialny w Starym Polichnie pw. Swietego Antoniego Padewskiego z 1826 r.

Szczegdlnym zabytkiem sakralnym jest dawna dzwonnica wiejska pokoscielna
w Santoku. Obiekt ten stanowi pozostatos¢ po kosciele powstatym w 1769 r. i rozebranym
na skutek wytyczenia Pruskiej Kolei Wschodniej w 1857 r. Wszystkie wymienione obiekty
znajdujg sie w rejestrze zabytkow.

3.3.2. Architekturarezydencjonalno-folwarczna
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W okresie nowozytnym wraz z nowymi nadaniami ziemskimi i dzierzawg majatkow
zakonnych w strukturze wsi zaczety pojawia¢ sie majatki ziemskie i zwigzane z nimi folwarki.
W gminie Santok brak jest okazatych zatozen rezydencjonalno-folwarcznych, ktére
powstawaty jako samodzielne jednostki osadnicze. Zespoty zabudowy folwarcznej zostaty
wtérnie wkomponowane w zastane struktury osadnicze, a tym samym nie stanowig
wyodrebnionych jednostek przestrzenno-funkcjonalnych.

W petni czytelne zatozenie folwarczne wystepuje w Gralewie, na ktory skfadajg sie
uktady przestrzenne dziedzinca gospodarczego i zabudowy zwigzanej z produkcjg rolna.
Wartosci zabytkowe posiadajg rowniez pojedyncze budynki gospodarcze w dawnym zespole
folwarcznym w Janczewie, gdzie jednak pierwotny ukiad przestrzenny zostat istotnie
zaburzony. Na terenie gminy nie zachowata sie cenna zabudowa rezydencjonalna. Nie istniejg
dwory w Janczewie i Gralewie. Natomiast dawny patac w Lipkach Wielkich petni obecnie
funkcje Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego. Liczne przebudowy spowodowaty,
ze zatracit on cechy pozwalajgce okreslic go jako obiekt cenny historycznie.

3.3.3. Zabudowa gospodarstw chtopskich

Forma zabudowy siedlisk byta konsekwencjg uktadu lokacyjnego wsi, form gospodarki
oraz zamoznos$ci gospodarza. Posadowienie budynkéw w zagrodzie, zwtaszcza budynku
mieszkalnego oraz sposob zagospodarowania frontu siedliska decyduje o krajobrazie
kulturowym wsi i przestrzennych walorach zatozen ruralistycznych. Dlatego tez utrzymanie
uktadu zagréd ma istotne znaczenie dla ochrony tradycyjnego krajobrazu kulturowego.

Na terenie gminy Santok reliktowo zachowata sie zabudowa wznoszona z drewna
w technice szkieletowej. W technice tej wznoszone byly zaréwno budynki mieszkalne, jak
i towarzyszgce zabudowie mieszkalnej budynki gospodarcze. Obiekty te poza nielicznymi
wyjatkami nie sg uzytkowane i nierzadko znajdujg sie w katastrofalnym stanie technicznym.
Dodatkowo zasob ten zostat istotnie uszczuplony, w przeciggu ostatnich kilkudziesieciu lat.

Powszechnie wystepujaca od Il pot. XIX w. byta zagroda z zabudowg rozplanowang na
rzucie czworoboku z budynkiem mieszkalnym w formie chatupy szerokofrontowe;,
posadowionej na froncie dziatki, kalenicowo w stosunku do ulicy, z budynkami gospodarczymi
lokowanymi po bokach budynku mieszkalnego i stodotg zamykajgcqg dziedziniec od strony
drogi zagumnej.

Od poczagtku XX w. zabudowa drewniana wymieniana byta sukcesywnie na zabudowe
murowang, o bardziej okazatych i ozdobnych formach. W wiekszo$ci wsi zachowaty sie
okazate budynki mieszkalne, z czesciowo zachowanym detalem i wystrojem elewacji oraz
ozdobng stolarkg okienng i drzwiowg. Do bardziej okazatych nalezg budynki mieszkalne
w miejscowosciach Wawrdw, Czechow, Janczewo, Gralewo, Stare Polichno i Lipki Wielkie.

Zabudowa mieszkalna, w okresie po Il wojnie Swiatowej podlegata licznym
modernizacjom i przebudowom, ktére doprowadzity do utraty wartosci zabytkowych wielu
obiektéw. W ostatnich dziesiecioleciach nasilita sie praktyka docieplania budynkow
mieszkalnych, przewaznie bez poszanowania zabytkowego detalu i charakteru wykonczenia
elewacji. Roéwniez zabudowa gospodarcza podlegata z czasem modernizacji i wymianie
na obiekty ceglane.

3.3.4. Zabudowa mieszkaniowa o cechach miejskich
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Szczegolnym przyktadem budownictwa mieszkaniowego na terenach wiejskich jest
zabudowa Lipek Wielkich. Rozwdéj wsi a wraz z nim wzrost liczby ludnosci spowodowat
wyksztatcenie zabudowy o cechach typowych dla miasteczek. Dwukondygnacyjne
kilkulokalowe kamienice ustawione frontalnie do gtéwnej drogi dowodzg znaczenia
i potencjatu, ktére miejscowos¢ zachowata do dnia dzisiejszego.

3.3.5. Zabudowa uzytecznosci publicznej

We wszystkich wiekszych miejscowosciach gminy wystepujg dawne budynki szkolne
adaptowane nastepnie na inne funkcje. Wiekszos¢ z nich zostata zaadoptowana na cele
mieszkaniowe, w tym obiekty w Santoku, Janczewie oraz Goérkach. Natomiast w Starym
Polichnie stara szkota zostata oddana w najem Fundacji ,Dogoni¢ Marzenia — Catch The
Dreams” w celu zorganizowania lokalu dla oséb w kryzysie. Fundacja prowadzi w tym miejscu
dziatalno$¢ pod nazwg ,Dom na Zakrecie”.

Obiekty budowane z przeznaczeniem pod Swietlice i sale wiejskie najczesciej
utrzymaty swoje pierwotne funkcje.

3.3.6. Zabudowa produkcyjno-techniczna

Charakterystycznymi zabytkami zwigzanymi z rozwojem cywilizacyjnym i technicznym
na terenie gminy Santok sg zabytki infrastruktury kolejowej. Sg to obiekty zwigzane z dawng
Pruskg Kolejg Wschodnia, oznaczong obecnie jako linia nr 203 fgczgca Kostrzyn nad Odrg
z Tczewem. Nalezg do nich budynek dworca kolejowego wraz dworcem towarowym
w Santoku a takze budynki zwigzane z organizacjg i bezpieczenstwem ruchu, w tym domy
droznikow w Czechowie i Santoku. Jednak najciekawszym obiektem jest dawna stacja
kolejowa w Lipkach Wielkich przy nieistniejgcej linii nr 430 Skwierzyna — Stare Bielice powstata
w duchu modernizmu. Oprécz samego budynku dworcowego istniejg dwa budynki mieszkalne.
Posiadajg one nietypowe dla architektury tej linii dachy spadziste. Cate zatozenie wraz
z placem dworcowym znajduje sie w Srodku miejscowosci, a stan zachowania nalezy okresli¢
jako dobry.

Do interesujgcych elementéw zwigzanych z rozwojem cywilizacyjnym wsi nalezg
ceglane wieze stacji transformatorowych, wybudowane w potowie lat 20-tych XX w. w okresie
elektryfikacji miejscowosci. Innym przyktadem budownictwa infrastrukturalnego sg budowle
hydrotechniczne w dolinie Noteci. Z kolei jednoprzestowy most drogowy w Santoku nad
Notecig jest przykladem konstrukcji tukowej wykonanej z Zelbetonu. Podobne konstrukcje
powstaty w tym samym okresie nad Notecig réwniez w Trzebiczu i Starych Bielicach oraz
w Milczu i Osieku w wojewddztwie wielkopolskim.

Wzdtuz prawych brzegow Warty i Noteci rozciggajg sie umocnienia potudniowej linii
Watu Pomorskiego, tzw. ,Linia Noteci’, reprezentowane przez schrony bojowe, punkty
obserwacyjne oraz pozycje polowe w formie zachowanych linii okopéw. Wat Pomorski to linia
fortyfikacji niemieckich powstatych w latach 30-tych, ktéra miata pemni¢ rozbudowang pozycje
polowg ostaniajgcg rejony koncentracji wojsk i ostaniajgcg Pomorze Zachodnie w razie
uderzenia wojsk polskich.
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3.3.7. Dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy Santok nie wystepujg obiekty uznane za dobra kultury wspotczesne;j
rozumiane zgodnie z art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

3.4. Stan zachowania cennej kulturowo zieleni komponowanej

Na terenie gminy Santok wystepuje relatywnie ubogi zaséb zabytkowych zatozenh
zieleni. Parki podworskie zlokalizowane sg w nastepujgcych miejscowosciach:

» Janczewo — pozostatosci z parku patacowego. Poczgtkowo istniat tylko w otoczeniu
patacu zlokalizowanego w poétnocno-wschodniej czesci wsi, jednak w latach 80-tych
XIX w. zatozono dodatkowo park we wschodniej czesci wsi. Sktad gatunkowy jest
zroznicowany. W najstarszej, przypatacowej czesci, dominuje: dgb szyputkowy, klon
i platan. We wschodniej czesci — gtdwnie dgb szyputkowy z domieszkg modrzewia
i lipy. W potudniowo-zachodniej czesci wsi znajduje sie ponadto kompleks lesny
z cmentarzem, dominuje akacja z domieszkg buka i klonu. W obu kompleksach
wyrézniono ogotem 34 gatunki drzew i krzewow. Wiek drzew to ok. 140-220 lat
W najstarszej czesci i ok. 100-120 lat w czesci potudniowo-zachodniej. tgczna
powierzchnia zadrzewionych terenéw obejmuje ok. 9,5 ha.

» Gralewo - krajobrazowy park podworski potozony po zachodniej stronie drogi
z Gorzowa WIlkp. do Santoka. Zatozony na przetomie XVIII i XIX w. Drzewostan tworzg
gtdownie drzewa lisciaste: deby, buki, wigzy, klony, lipy i jesiony. Park zajmuje
powierzchnie ok. 4,2 ha, a wiek drzewostanu okresla sie na ok. 180 Iat.

» Lipki Wielkie — park patacowy zatozony w potowie XIX w. w stylu krajobrazowym.
W sktadzie gatunkowym wyodrebniono 29 gatunkow drzew i krzewdw. Drzewostan
tworzg gtownie drzewa lisciaste: buki, deby, klony, wigzy i lipy. Park zajmuje
powierzchnie ok. 8,7 ha, a wiek drzewostanu okresla sie na 160-170 lat.

W przypadku Janczewa i Gralewa parki podworskie od wielu lat pozbawione sg
biezgcej pielegnaciji, przez co ulegajg ,zdziczeniu”. Poza wskazanymi parkami duzg warto$¢
posiadaja:

» aleja lipowa w parku wiejskim w Starym Polichnie (wiek drzewostanu ok. 130 lat),

> aleja klonowa ostaniajgca droge wojewddzkg nr 158 przy wjezdzie do Gralewa
od strony Janczewa,

» zespot drzew przed dworcem kolejowym w Santoku.

W gminie zewidencjonowanych jest 17 historycznych cmentarzy ewangelickich.
Wiekszos¢ nekropolii zachowato sie w swoich pierwotnych granicach i jest czytelna poprzez
zachowany starodrzew, osiowy uktad alei i kwater. Najstarsze zatozenia cmentarne zaktadane
byly przy kosciotach, jednak w okresie od XIX w. i po 1945 r. byly one zamykane i likwidowane.
Czesc¢ z dawnych cmentarzy ewangelickich, masowo zaktadanych poza obrebem wsi od pot.
XIX w. zostata przeksztatcona w cmentarze komunalne i jest uzytkowana do dzisiaj. Dotyczy
to obiektow w Janczewie, Gralewie, Santoku i Starym Polichnie. W kilku przypadkach, poza
dawnymi ogrodzeniami cmentarnymi zachowaty sie pojedyncze elementy nagrobne fj.
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fragmenty steli, ptotkbw czy odstonietych grobéw skrzynkowych. Zupetnemu zatarciu ulegty
z kolei cmentarze w Czechowie i Wawrowie.

3.5. Ochrona konserwatorska zabytkowych form zabudowy i zagospodarowania

Ochrona konserwatorska budynkéw, budowli, uktadéw zabudowy oraz innych
historycznych obszaréw polega na wpisie do rejestru zabytkéw (najwyzsza forma ochrony),
atakze wpisie do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Na terenie gminy
zlokalizowanych jest 14 zabytkéw wpisanych do rejestru. Wiekszos$¢ z nich stanowig koscioty
wraz z pozostatg zabudowg sakralng. Uzupetnieniem sg zespoty folwarczne oraz budynki
mieszkalne. Obiekty te wymagajg dziatan ochronnych, a ich stopien jest zalezny od rangi

wartosci i stanu zachowania zabytku.

Tab.1. Wykaz obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw

l.p. obiekt miejscowos¢ nr rejestru data wpisu
kosciot poewangelicki z 1850 r., . i
1| filialny pw. Matki Boskiej Krolowej Polski: Czechow L-261/A | 24.08.2007
kosm_oi poewangelicki z 170_8 r, KOK-1-478 30.05.1963
2. | parafialny, pw. Podwyzszenia Krzyza Gralewo
L 45 26.10.1976
Swietego, szachulcowy
) . KOK-1-632 18.12.1963
3. | zespot dworski z XVII/XIX w. Gralewo 85 211.1976
4 kosciot poewangelicki z lat 1733-35, Janczewo KOK-I-634 18.12.1963
" | parafialny pw. Matki Boskiej Krélowej Polski 86 5.11.1976
5, | koscidt poewangelicki, 2 poczatku XX w, Lipki Wielkie L-732/A | 5.12.2016
pw. Narodzenia Naj$wietszej Marii Panny
6. k.(.)SC'O* poevyangellckl z1882r., Nowe Polichno L-733/A 9.12.2016
filialny, pw. $w. Izydora
dawny cmentarz przykoscielny, uzytkowany . )
7. od potowy XVIIl w. do 1945 . Nowe Polichno L-733/A 9.12.2016
8. | kosciot z 1858 r., filialny pw. $w. Jozefa Santok L-292/A 14.07.2008
: - KOK-1-644/63 | 18.12.1963
9. | dzwonnica wiejska, szachulcowa z 1764 r. Santok 94 511.1976
wieza widokowa z 1936 r.
10- 1w miejscu fortyfikacji z X1 i XV w.) Santok 325 9.01.1990
11, | Kosciot poewangelicki, szachulcowy z 1826 1. | - o 0 polichno 2113 04.05.1971
parafialny, pw. $w. Antoniego Padewskiego
dom nr 48 (ul. Sportowa 5), szachulcowy, : KOK-1-482/63 | 30.05.1963
12| v w. Stare Polichno 49 28.10.1976
13 dom nr 89 (ul. Nadbrzezna 15), szachulcowy, Stare Polichno KOK-I-483/63 | 30.05.1963
" | 1 potowa XIX w. 50 28.10.1976
14 kosciot z 1833 r. (XIN/XIV w.), Wawrew 145/61 16.03.1961
" | filialny, pw. Opieki $w. Jozefa 19 22.10.1976

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych z Rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa
lubuskiego opracowanego przez Narodowy Instytut Dziedzictwa (stan na 31.12.2019).

Z kolei sposrod obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw dominujg budynki
architektury zagrodowej, budynki gospodarcze, obiekty uzytecznosci publicznej (szkoty,
Swietlice) oraz obiekty techniczne. Obecnie trwajg prace nad aktualizacjg gminnej ewidenciji
zabytkow. W poprzednim dokumencie wykazano tgcznie 583 obiekty.
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Zarowno rejestr jak i wojewodzka oraz gminna ewidencja zabytkbw majg charakter
otwarty i podlegajg biezgcej aktualizacji, zgodnie z faktycznym stanem zachowania
i waloryzacjg ujetych obiektéw.

3.6. Ochrona konserwatorska zabytkow archeologicznych

Stanowisko archeologiczne to zwarty, oddzielony od innych podobnych, wycinek
przestrzeni, w obrebie ktérego wystepujg Zzrodta archeologiczne dotyczgce sladoéw materialnej
dziatalnosci ludzkiej w przesztosci wraz z otaczajgcym je kontekstem.

W studium uwzgledniono stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane aktualnie
w dokumentacji konserwatorskiej, tj. Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP). Realizowane
badania wykonywane na przestrzeni lat oraz przypadkowe znaleziska wykazujg obecnosc
artefaktéw wpisujgcych sie we wszystkie epoki pradziejowe i historyczne.

Na terenie gminy rozmieszczenie stanowisk archeologicznych tworzy wyrazne
skupiska w dolinie Warty i Noteci. Zarejestrowano tu sSlady osadnictwa z okresu mezolitu,
kultury tuzyckiej, przeworskiej i w nastepnej kolejnosci z okresu wczesnego i pdznego
Sredniowiecza oraz nowozytnosci. Dominujg tzw. stanowiska wziemne, ktére w ogromnej
wiekszo$ci nie sg eksponowane w terenie, ale posiadajg duzg wartos¢ poznawczg. Wszystkie
objete sg ochrong konserwatorskg poprzez umieszczenie ich w strefach ochrony
konserwatorskiej. Dziatania inwestycyjne na terenie tych stanowisk sg czesto trudne
do unikniecia i pomimo dgzenia stuzb konserwatorskich do zachowania stanowisk w stanie
nienaruszonym, dopuszcza sie tam prowadzenie robaot.

W gminnej ewidencji zabytkdw zewidencjonowano 209 stanowisk. Dodatkowo
5 najcenniejszych obejmujgcych osady z réznych epok zostalo wpisanych do rejestru
zabytkdéw. Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym i moze ulec
poszerzeniu lub uszczupleniu w miare naukowej weryfikacji zrodet archeologicznych.
Do zbioru mogg by¢ wigczane informacje o wszystkich sukcesywnie odkrywanych reliktach
przesztosci niezaleznie od charakteru badan, a takze wszystkie biezgce informacje
weryfikujgce lub uzupetniajgce dotychczasowe dane. Stanowiska archeologiczne zostaty
przedstawione na zatgczniku graficznym Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Tab.2. Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw

obszar AZP /
lp. | miejscowosc miejscg\r/v\:)véci /nr stangvrx)/iska datowanie

na obszarze
1. Santok 45-13/1 /45 grodzisko | wczesne $redniowiecze
2. Santok 45-14 /171711 osada funkcjonowanie w okresie wielu kultur
3. | Nowe Polichno 45-14/1/2 osada funkcjonowanie w okresie wielu kultur
4. | Nowe Polichno 45-14/61/8 osada mezolit
5. | Stare Polichno 45-14/7/1 osada funkcjonowanie w okresie wielu kultur

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie rejestru zabytkéw wojewddztwa lubuskiego.
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4. Demografia

Urzad Gminy w Santoku prowadzi rejestr liczby ludnosci w oparciu o liczbe
mieszkancow zameldowanych na terenie gminy na pobyt staty i czasowy, stad istniejg pewne
rozbieznosci w stosunku do danych publikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny, ktéry
postuguje sie wielkosciami liczbowymi dotyczacymi faktycznego zamieszkania oraz stosuje
inng metodologie pozyskiwania danych. Ponadto gmina ewidencjonuje liczbe ludnosci wedtug
miejscowosci. Powolywanie sie na oba zbiory danych w dalszych punktach pozwala
zobrazowac strukture demograficzng gminy w sposoéb petny.

4.1. Stan i rozmieszczenie ludnosci

Zgodnie z danymi ewidenciji ludnosci Urzedu Gminy w Santoku na dzien 23 stycznia
2020 r. gmina Santok liczyta 8564 osoby, co stanowito 12% populacji powiatu gorzowskiego,
a takze 0,8% populacji wojewédztwa lubuskiego.

Najludniejsza jest miejscowo$¢ Wawrdw, ktorej mieszkancy w liczbie 1781 stanowig
20,8% ogo6tu ludnosci gminy. Do pozostatych wiekszych jednostek zaliczajg sie Janczewo
(18,6%), Lipki Wielkie (13,7%), Santok (9,4%) i Stare Polichno (8,4%). Z kolei najmnigj
mieszkancow liczg Mgkoszyce — 49 oséb (0,6%) oraz Lipki Mate — 54 osoby (0,7%).

Srednia gesto$é zaludnienia gminy Santok wynosi 51 os./km? i jest to warto$¢ nizsza
od poziomu w powiecie gorzowskim (59 os./km?), a takze od wartosci dla wojewddztwa
lubuskiego (73 os./km?). Jednoczes$nie stanowi wielko$é o niemal o potowe nizszg od gestosci
zaludnienia Polski, ktéra wynosi 123 os./km?.

Gmina wiejska Santok skfada sie z 15 sofectw rownoznacznych obrebom
ewidencyjnym. Jednostki te stanowig pola odniesienia dla pomiaréw gestosci zaludnienia
i charakteryzujg sie w tym zakresie duzym zréznicowaniem. Zdecydowanie najwyzsza gestos¢
zaludnienia cechuje sotectwo Wawréw (155 0s./km?), a nastepnie Czechéw (95). Srednig
gminng przekraczajg jeszcze obreby: Jastrzebnik (69), Stare Polichno (59) oraz Janczewo
(57). Pozostate jednostki cechujg sie nizszg gestoscig zaludnienia od S$redniej gminnej.
W sotectwie Lipki Mate gesto$¢ zaludnienia wynosi zaledwie 8 os./km2. Zréznicowanie
gestosci zaludnienia wynika z uwarunkowan rozwoju sieci osadniczej, a konkretnie
rozmieszczenia atrakcji oraz barier osadniczych.

Tab.3. Liczba ludnosci oraz gestos¢ zaludnienia w podziale na miejscowos$ci [stan na
23.01.2020]

. i . udziat w . . gestosc
miejscowos¢ populacja .. powierzchnia ..
l.p. e 0] populaciji [km?] zaludnienia

' gminy [%] [0s./km?]
1. Baranowice 119 1,4 3,38 35
2. | Czechéw 540 6,3 571 95
3. | Gorki 133 1,6 3,64 37
4, Gralewo 785 9,2 26,41 30
5. Janczewo 1593 18,6 27,73 57
6. | Jastrzebnik 222 2,6 3,23 69
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- oz . udziat w . , gestosé
l.p. (obrgéejesv:i(():iv:rzz;jny) por[)ssla}qa populaciji pow;i:izc]hnla zaludnienia
' gminy [%] [0s./km?]
7. | Lipki Mate 54 0,7 6,59 8
8. Lipki Wielkie 1175 13,7 32,00 37
9. | Ludzistawice 235 2,6 512 46
10. | Makoszyce 49 0,6 3,31 15
11. | Nowe Polichno 139 1,6 5,63 25
12. | Ptomykowo 214 2,5 6,54 33
13. | Santok 808 9,4 16,38 49
14. | Stare Polichno 717 8,4 12,06 59
15. | Wawréw 1781 20,8 11,45 155
suma 8564 100,0 168,3 51
powiat gorzowski** - 1214,8 71438 59
wojewodztwo lubuskie** - 13 988,0 1017 376 73
Polska** - 312 679 38413139 123

**na podstawie danych z GUS
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Santok i GUS.

4.2. Dynamika ludnosci

Na dynamike ludnosci sktadajg sie procesy zwigzane z ruchem naturalnym oraz
ruchem wedrowkowym ludnosci, ktérych finalnym efektem sg zmiany populacyjne wyrazajgce
sie przyrostem lub spadkiem rzeczywistym liczby ludnosci na danym terenie.

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk zwigzanych z procesami naturalnej,
biologicznej reprodukcji spoteczenstw, w szczegolnosci urodzen i zgondw. Ich natezenie
zalezy m.in. od poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego, kulturalnego, zwyczajow,
a nawet klimatu danego regionu. Czynnikami, ktére determinujg poziom i natezenie urodzen
(rodnosci) sa: liczba i struktura kobiet w wieku rozrodczym, liczba zawieranych matzenstw
i struktura wiekowa nowozencéw, polityka zatrudnienia, stopien aktywizacji zawodowej kobiet,
poziom wyksztatcenia spoteczenstwa, perspektywy wychowania i wyksztatcenia potomstwa,
system bodzcéw ekonomicznych, warunki mieszkaniowe, a takze wierzenia religijne. Z kolei
do czynnikdéw regulujgcych poziom i natezenie zgondéw (umieralnosci) naleza: liczba i struktura
ludnosci wedtug ptci i wieku, przyczyny zgonow, zmiany w poziomie i stylu zycia ludnosci,
dostepnos¢ do stuzby zdrowia, a takze postep medycyny w zapobieganiu przedwczesnej
umieralnosci.

Tab.4. Ruch naturalny, ruch wedrowkowy, liczba mieszkancéw oraz przyrost rzeczywisty
w latach 2008-18 [stan na 31.12]

ruch naturalny ruch wedréwkowy liczba
rok Id Id Id mieszk przyrost
: rzyrost | zameldo- meldo- | saldo : i
urodzenia | zgony | P'2Y : U T ol IEEE Y
naturalny | wania wania | migracji AT
2008 101 56 45 122 81 41 7705 ---
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2009 89 73 16 172 100 72 7856 151
2010 84 60 24 119 87 32 7844 -12
2011 85 71 14 164 77 87 7945 101
2012 84 71 13 162 95 67 8019 74
2013 84 77 7 137 104 33 8072 53
2014 86 58 28 169 101 68 8157 85
2015 74 60 14 173 88 85 8216 59
2016 78 75 3 164 110 54 8277 61
2017 68 65 3 195 96 99 8382 105
2018 66 75 -9 225 110 115 8486 104
suma 899 741 158 1802 1049 753 781
Srednia 82 67 14 164 95 68 78

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Na przestrzeni lat 2008-18 liczba urodzeh w gminie ksztattowata sie¢ na Srednim
poziomie 82 0s6b rocznie. Najwiekszg liczbe narodzin odnotowano w 2008 r. — 101 urodzen,
lecz od tego czasu zauwazalny jest wyrazny trend spadkowy — w 2018 r. odnotowano juz
66 urodzen. W przypadku umieralnoéci trudno stwierdzi¢ jednoznaczng tendencje, ze wzgledu
na systematyczny wzrost sredniej dtugosci zycia. W analizowanym okresie notowano srednio
67 zgondw rocznie. W latach 2008-17 notowano dodatni bilans przyrostu naturalnego, ktéry
w 2008 r. osiggnat najwiekszg wartos¢ 45 oséb. Od 2016 r., zaréwno z uwagi na spadek liczby
urodzen jak i wzrost liczby zgonow, zanotowano wyrazny spadek, co w 2018 r. po raz pierwszy
poskutkowato ujemnym przyrostem naturalnym (-9 oséb). Spadkowy trend wskaznika
przyrostu naturalnego, nalezy zakwalifikowa¢ jako zjawisko istotnie negatywne dla rozwoju
demograficznego i gospodarczego gminy Santok.

Ruch wedréwkowy to catoksztalt procesow i zjawisk zwigzanych ze zmiang miejsca
zamieszkania lub czasowego pobytu. Do najczestszych przyczyn migracji nalezg motywy
o charakterze ekonomicznym (np. praca, koszty Zzycia, mieszkanie) lub spotecznym
(np. zatozenie rodziny, mozliwosci edukaciji i rozwoju). Dane ujawnione przez GUS pokazuja,
iz wigksza liczba oséb decyduje sie na przyjazd (zameldowanie) w gminie niz na wyjazd
(wymeldowanie). Generalnie zjawisko naptywu ludnoéci jest procesem korzystnym, gdyz
dotyczy gtéwnie jednostek bardziej aktywnych imitodszych, a tym samym najbardziej
wartosciowych z punktu widzenia potencjatu demograficznego.

Saldo migracji w analizowanym okresie utrzymywato sie na zmiennym, lecz dosc
wysokim i zawsze dodatnim poziomie — $rednio rocznie 60 oséb. Szczegdlnie wysokie
wartosci zanotowano w dwoch ostatnich latach analizy — odpowiednio 99 i 114 oséb.

Na przestrzeni lat 2008-18 odnotowywano staty wzrost liczby ludnosci. Wyjatek stanowi
jedynie rok 2010 kiedy w gminie ubyto 12 mieszkancow wzgledem roku poprzedniego. Ogolnie
w badanym okresie przybyto 781 osdb, co stanowi wzrost o ok. 9%.

Analiza dynamiki ludnosci wskazuje, ze o ile ruch naturalny wykazuje tendencje
spadkowg, to ruch wedréwkowy prezentuje trendy wysoce korzystne dla rozwoju populacji
gminy. Proces ten wynika bezposrednio ze zjawiska suburbanizacji tj. przenoszenia sie
ludnosci miejskiej z Gorzowa WIkp. na tereny podmiejskie, zlokalizowane gtéwnie
w miejscowosciach Wawrow, Janczewo, Gralewo i Czechow.

4.3. Struktura biologiczna ludnosci
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Informacje o charakterze ogdlnym w zakresie proporcji poszczegdlnych grup
wiekowych dostarcza analiza populacji wedtug wiekowych grup ekonomicznych. Grupowanie
ekonomiczne pozwala okres$lic zasoby sity roboczej i utatwia wykrycie prawidtowosci
w ksztattowaniu sie proporcji pomiedzy ludnoscig mtodg, ludnoscig dorostg oraz ludnoscig
starg. Podziat na trzy grupy jest bardzo przejrzysty, jednakze pewng trudnoscig tego
grupowania jest jednoznaczne ustalenie granic wieku produkcyjnego. Najczesciej jako dolng
granice wieku produkcyjnego przyjmuje sie petnoletnios¢, a gérng 65 lat dla mezczyzn i 60 lat
dla kobiet.

Tab.5. Struktura wieku ludnosci wedtug grupowania ekonomicznego [stan na 31.12.2019]

wiek przedprodukcyjny wiel_< pro’d u_kcyjny wiek p_opro,dgkcyjny
0-17 lat mezc_zyzn/ 18-64 mezgzyzm 65+
obszar kobiety18-59 kobiety 60+
ST udziat ST udziat ST udziat
[%] [%] [%0]
gmina Santok 1666 | 19,6 5433 | 64,0 1387 | 16,4
powiat gorzowski 13875 | 194 45 148 63,1 12526 | 175
wojewo6dztwo lubuskie 183315 | 18,1 618604 | 61,0 212629 | 20,9
Polska 6 635523 | 17,6 23269725 | 60,6 8205900 | 21,8

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych GUS.

Struktura biologiczna ludnosci gminy Santok wedtug grupowania ekonomicznego
wypada korzystniej zaréwno w stosunku do powiatu gorzowskiego, wojewodztwa lubuskiego
jak i obszaru Polski. Udziat osdb w grupie wieku przedprodukcyjnego jak i produkcyjnego jest
szczegolnie korzystny w stosunku do Sredniej krajowej. Populacja gminy cechuje sie
relatywnie dobrymi parametrami wiekowymi, a proces starzenia sie ludnosci jest mniegj
zaawansowany niz w regionie i catym kraju.

Relacje liczbowe pomiedzy poszczegdlnymi grupami wiekowymi okresla sie mianem
wskaznikdw obcigzenia demograficznego, ktore obrazujg tzw. produktywnos¢ spotecznosci.
Poréwnujagc wskazniki gminy Santok z powiatem gorzowskim, wojewddztwem lubuskim oraz
catym krajem mozna wywnioskowa¢, iz ludno$¢ gminy wypada miodziej (bardziej
produktywnie).

Tab.6. Wskazniki obcigzenia demograficznego [stan na 31.12.2019]

ludnos¢ w wieku ludnos¢ w wieku ludnos¢ w wieku
wskaznik nieprodukcyjny_m poprodukcyjnym poprodukcyjnym
na 100 osob w wieku na 100 os6b w wieku na 100 os6b w wieku
produkcyjnym przedprodukcyjnym produkcyjnym

gmina Santok 56,2 83,3 25,5
powiat gorzowski 58,5 90,3 27,7
wojewodztwo lubuskie 64,0 116,0 34,4
Polska 65,1 118,3 35,3

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Tab.7. Struktura biologiczna ludnosci oraz wspoétczynnik feminizaciji [stan na 31.12.2019]

40

Id: AAD58155-CECF-4F4C-86D9-0E8F2801A9DA. Podpisany Strona 40



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok — pierwsza zmiana

p. T liczba ludnosci liczba ko_biet na
mezczyzni kobiety ogotem 100 mezczyzn
1. 0-4 194 182 376 94
2. 5-9 267 248 515 93
3. 10-14 260 260 520 100
4. 15-19 234 206 440 88
5. 20-24 231 238 469 103
6. 25-29 327 339 666 104
7. 30-34 357 343 700 96
8. 35-39 393 337 730 86
9. 40 — 44 358 329 687 92
10. 45 - 49 274 303 577 110
11. 50 — 54 279 240 519 86
12. 55 -59 296 309 605 104
13. 60 — 64 295 291 586 99
14, 65— 69 227 238 465 104
15. 70-74 263 368 631 140
16. 75-79 146 148 294 101
17. 80 -84 57 58 115 98
18. 85+ 28 92 102 328
suma 4486 4529 8997 101

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Analizy wykorzystujgce ekonomiczne grupowanie wieku pozwalajg otrzymac ogdlne
i syntetyczne wnioski. Doktadniejsza analiza struktury wieku opiera sie na tzw. grupowaniu
podstawowym, w ramach ktérego wydzielono piecioletnie grupy podstawowe, uzyskujac
razem 18 przedziatéw wiekowych, w tym ostatni otwarty. Najdoktadniejszym przedstawieniem
struktury biologicznej ludnosci jest wykres — tzw. piramida wieku. Z jej ksztattu mozna
wywnioskowac na jakim etapie rozwoju demograficznego znajduje sie dana populacja. Wykres
wykonany dla populacji gminy Santok potwierdza obserwowane w Polsce procesy starzenia
sie spoteczenstwa. Jest to widoczne w zdecydowanym spadku liczebnos$ci grupy ponizej 20-
tego roku zycia. Jednoczesnie liczne roczniki dzisiejszego wieku produkcyjnego sukcesywnie
przesuwajg sie ku gorze wykresu, zwiekszajgc objetos¢ piramidy w jej szczytowej czesci.
Ksztalt piramidy dla populacji badanych w naszym kraju jest znieksztatcony poprzez kolejne
wyze oraz nize demograficzne. Ogélnokrajowe tendencje wystgpity réwniez w przypadku
populacji gminy Santok.

41

Id: AAD58155-CECF-4F4C-86D9-0E8F2801A9DA. Podpisany Strona 41



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok — pierwsza zmiana

MEZCZYZNI KOBIETY

przedziaty

wiakowe
| | | | | |
: ! :  H = I : :
' ' ' 1 ' '

80-84 |
! ; ; - 1R 1 ! ;
! l . I -~ i !
' ' '
[ [ 1
' [ ' '
' ' ' '
: I - !
| [ |
' ' '
' ' ' '
' ' | '
: . == :
' '
' '
. = = ==
' '
. I - I
' '
N - I
' ' ' '
' ' ' '
: - I -0 : :
| | | |
' ' ' '
' ' ' '
' ' | |
i ! I - ! i
' ' ' i ' '
T T T T T T
400 300 200 100 0 0 100 200 300 400
oséb os6b

Ryc.2. Struktura biologiczna ludnosci — piramida wieku [stan na 31.12.2018]
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Odstepy pomiedzy kolejnymi wyzami i nizami obrazuje nastepstwo pokolen. Grupa
os6b w wieku 75-79 lat to roczniki nizu wojennego. Mniejsza liczba urodzen w tym okresie
wynikata z niesprzyjajgcych dla rozrodczosci okolicznosci wojennych. Z kolei powojenne grupy
wiekowe sg coraz liczniejsze co jest nastepstwem demograficznego nadrabiania strat, jakie
populacja Polski poniosta w czasie Il wojny swiatowej. Po dwudziestu latach od zakohczenia
wojny w strukturze wieku pojawia sie echo nizu wojennego, a tym samym spowolnienie
rozwoju ludno$ciowego.

Kolejny wyz uwidacznia sie dla grupy w wieku 30-39 lat i stanowi echo wzrostu
powojennego, ktére pojawito sie w latach 70-tych i trwato do potowy lat 80-tych.
Po zakonczeniu okresu wzrostu, nadszedt czas silnego zatamania zwigzany z natozeniem sie
kilku czynnikéw. Zachodzgce echo nizu lat 60-tych zostato silnie wzmocnione kryzysem
gospodarczym wynikajgcym z transformaciji ustrojowej i ekonomicznej, powodujgc czasowe
pogorszenie warunkéw bytowych ludnosci. Ponadto upowszechnianie sie wzorcow
prokreacyjnych, niekorzystnych dla rozwoju ludnosciowego, takich jak: wzrost znaczenia
wyksztatcenia, doswiadczenia zawodowego, samorealizacji oraz statusu majgtkowego,
podniesienie granicy wieku zawarcia zwigzku matzenskiego oraz urodzenia pierwszego
dziecka czy upowszechnienie matodzietnego modelu rodziny. Dodatkowo gmina Santok jest
gming podmiejska, o silnym wptywie miejskiego modelu zycia. Wptywa to dodatkowo na
pogtebienie spowolnienia demograficznego, poniewaz kryzys demograficzny silniej zaznacza
sie w spotecznosciach miejskich.

Drugim elementem charakteryzujgcym strukture biologiczng ludnosci jest wspotczynnik
feminizacji, ktory okre$la liczbe kobiet przypadajgcg na kazde 100 mezczyzn w danej
populacji. Powszechnie odnotowywana w naszym regionie geograficznym liczebna przewaga
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kobiet nad mezczyznami wynika z uwarunkowan spotecznych w szczegolnosci dtuzszej
Sredniej dtugosci zycia kobiet. W przypadku gminy Santok odnotowano, ze na 100 mezczyzn
przypada 101 kobiet. Generalnie wiec mozna przyja¢ ze w tym przypadku odnotowuje sie
wzgledng rownowage. W odniesieniu jednak do poszczegolnych przedziatdbw grupowych,
przewaga mezczyzn nad kobietami utrzymuje sie w niektérych grupach wiekowych do 54 lat,
a nastepnie ulega odwrdceniu i szczegodlnie wysokie wartosci feminizacji notuje sie
w rocznikach najstarszych.

4.4. Prognoza zmiany liczby ludnosci

Zgodnie z prognozg GUS liczba ludnosci powiatu gorzowskiego wzrosnie z obecnych
71438 0s6b do 75297 osoéb w 2030 r. i dalej do 79330 oséb w 2050 r. Biorgc pod uwage tempo
zmian liczby mieszkancéw catego powiatu, mozna oszacowa¢ tempo zmian liczby
mieszkancow gminy Santok. Dla oszacowania liczby mieszkahcow gminy Santok
wykorzystano ponizszy wzor:

LGx = Ps * L2o17

gdzie:
LGx - liczba mieszkancow gminy Santok w roku X,
Ps — procentowa zmiana liczby mieszkancéw powiatu gorzowskiego od 2020 r. do roku X
wynikajgca z prognozy GUS,
Looai7 — oznacza liczbe mieszkancow gminy Santok w 2017 r.

Na tej podstawie wykonano nastepujgce obliczenia:

Loo20 = 1,0222 x 8382
Loo2s = 1,0278 x 8382
Logz0 = 1,0540 X 8382

Tab.8. Prognoza zmian liczby ludnosci

rok liczba mieszkancow zmiana [%0]
2017 8382 -
2020 8564 2,2%
2025 8615 2,7%
2030 8835 5,1%
2035 9009 7,0%
2040 9140 8,3%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Zgodnie z powyzszg metodologia oszacowano, ze w 2020 r. gmine Santok
zamieszkiwac¢ bedzie 8568 osbb, co stanowi¢ bedzie 102% populacji z 2017 r. Natomiast
w 2030 r. szacuje sie liczbe mieszkancow na poziomie 8835 oséb, co stanowi¢ bedzie 105%
populacji gminy z 2017 r. Réwniez w 2040 r. prognozuje sie dalszy wzrost liczby ludnosci
do poziomu 9140 osb6b, co bedzie odpowiadato 109% populacji bazowej. Wzrost liczby
ludnosci gminy bedzie spowodowany dalszym naptywem ludnosci na tereny podmiejskie.
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5. Warunki zycia ludnosci
5.1. Rynek pracy

W strukturze zatrudnienia w gminie Santok wedtug sektorow ekonomicznych dominujg
zatrudnieni w sektorze przemystowym, w ktérym pracuje 43,3% oséb aktywnych zawodowo.
O ponad potowe mniejszg grupe stanowig pracujgcy w branzy rolniczej, stanowigcy przeszio
1/4 wszystkich zatrudnionych (26,2%). Nieco wiekszg wartos¢ reprezentuje grupa osoéb
zatrudnionych w sektorze ustugowym, w ktérym pracuje 30,5% 0s6b czynnych zawodowo.

Tab.9. Udziat zatrudnionych wedtug sektoréw ekonomicznych [stan na 31.12.2018]

. sektor sektor ustugowy
rok sektor rolniczy . .
przemystowy (w tym ustugi publiczne)
gmina Santok 26,2 43,3 30,5
powiat gorzowski 24,6 44,1 31,4
wojewoddztwo lubuskie 13,4 34,6 52,0
Polska 19,7 27,3 53,1

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie portalu polskawliczbach.pl.

Tab.10. Stopa bezrobocia w latach 2009-19 na tle wyzszych jednostek administracyjnych

rok gmina Santok powiat . wojewddztwo lubuskie Polska
gorzowski
2009 11,3 12,0 16,2 12,1
2010 13,5 11,7 15,5 12,4
2011 14,7 13,0 15,4 12,5
2012 15,3 12,3 15,9 13,4
2013 15,2 12,9 15,7 13,4
2014 10,0 8,8 12,5 11,4
2015 9,9 8,1 10,5 9,7
2016 7,7 6,9 8,6 8,2
2017 6,1 4,8 6,6 6,6
2018 6,7 4,3 5,8 5,8
2019 4,8 3,6 49 5,2

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie portalu polskawliczbach.pl.

Udziat zatrudnionych w ustugach w gminie Santok jest nizszy niz w wojewddztwie
lubuskim oraz w catym kraju. Wynika to z funkcji petnionej w systemie osadniczym i zwigzanej
z tym niskiej rangi, a takze charakteru lokalnej gospodarki i istotnym wptywie miasta Gorzowa
WIlkp. na gospodarke gminy. Natomiast wielkosci dotyczace rolnictwa ksztattujg sie powyzej
poziomu regionalnego i krajowego. Udziat zatrudnionych w sektorze przemystowym jest
wiekszy niz w wojewodztwie oraz kraju. Cechg charakterystyczng jest identyczny udziat
zatrudnionych w poszczegélnych sektorach ekonomicznych w gminie Santok oraz w powiecie
gorzowskim.
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Bezrobocie w gminie Santok na przestrzeni ostatnich kilku lat utrzymuje sie na nieco
wyzszym poziomie anizeli dla catego powiatu gorzowskiego. Natomiast w stosunku
do wojewoddztwa lubuskiego i catego kraju w analizowanym okresie bezrobocie w gminie byto
nizsze.

5.2. Mieszkalnictwo

Problemy gospodarki mieszkaniowej zwigzane sg z uwarunkowaniami, ktére wynikaja
przede wszystkim z okresu budowy i parametréw techniczno-uzytkowych mieszkan,
wskaznikow zamieszkania oraz struktury wtasnosci obiektow.

Na obszarze catej gminy Santok dominuje zabudowa jednorodzinna wolnostojgca
i zagrodowa. Dla zabudowy mozna dokona¢ chronologicznego podzialu na obiekty
zbudowane przed Il wojng sSwiatowg, budynki powstate w okresie PRL oraz obiekty budowane
w czasach wspétczesnych tj. po 1989 r.

Dominujgcg forme zabudowy powstatg przed 1945 r. stanowi zabudowa zagrodowo-
mieszkaniowa na wszystkich terenach wiejskich, ktéra do dnia dzisiejszego stanowi
dominujgcg forme zabudowy we wszystkich miejscowosciach gminy. Przedwojenne budynki
mieszkalne wielorodzinne wystepujg na terenie gminy bardzo nielicznie gtéwnie w Santoku
(budynki kolejowe), Lipkach Wielkich (kamienice) i Janczewie (budynki folwarczne).

W latach 1945-89 na terenach wiejskich powstawato budownictwo wielorodzinne,
towarzyszac zachodzgcemu procesowi urbanizacji na plaszczyznach demograficznej,
ekonomicznej, spotecznej, przestrzennej i technicznej. Inwestycje byty prowadzone wytgcznie
przez podmioty panstwowe, w ramach gospodarki centralnie sterowanej. Zabudowa
wielorodzinna pojawita sie w ramach tworzenia zaplecza mieszkaniowego dla Panstwowych
Gospodarstw Rolnych. Wysokie standardy techniczno-uzytkowe powstatych w tamtym okresie
budynkéw wielorodzinnych wpltynely na jako$S¢ zamieszkania czesci mieszkancow wsi.
Budowa infrastruktury technicznej wokét powstajgcych przedsigbiorstw  kolektywnych
pozwalata na doprowadzenie biezgcej wody oraz odprowadzanie sciekdéw do kanalizacji lub
zbiornikdw. Przykfadami tego typu budownictwa sg zespoty mieszkaniowe w Wawrowie,
Gralewie i Lipkach Wielkich. Pojedynczy blok mieszkaniowy znajduje sie rowniez w Starym
Polichnie.

W tym samym czasie zabudowa jednorodzinna rozwijata sie z r6zng intensywnoscig
na wszystkich terenach gminy. Do gtéwnych skupisk doméw jednorodzinnych powstatych do
1989 r. nalezy zaliczy¢ tereny w bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie Gorzowa WIkp.,
w szczegolnosci Wawrdw wraz z Osiedlem Bermudy. Znaczna liczba doméw jednorodzinnych
z okresu PRL znajduje sie réwniez w Czechowie (np. ulice Jodtowa i Wisniowa), Starym
Polichnie (ulice Osiedle Lesne, Cicha i Nadbrzezna) i Lipkach Wielkich (np. ulice Polna, Nowa
i Stolarska).

Po zmianach ustrojowych w Polsce w 1989 r. stopniowy wzrost zamoznosci
spoteczenstwa, potgczony z szerszym dostepem do kredytow oraz liberalizacjg zasad
dotyczacych zagospodarowania przestrzennego, wptynat na zwiekszenie dynamiki rozwoju
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Gtdwnymi inwestorami na rynku staty sie
podmioty prywatne, zwtaszcza osoby fizyczne. Szeroka i czesto niekontrolowana inwestycyjna
aktywizacja gruntow rolnych spowodowata, ze nowe budynki zaczety powstawac poza
dotychczas uksztattowanymi jednostkami osadniczymi i bez powigzan z nimi, w szczegdlnosci
bez powigzan infrastrukturalnych i komunikacyjnych. Obserwowany proces rozpraszania
zabudowy i zwigzane z tym generalne zjawisko spadku intensywnosci zabudowy, stwarza
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lokalnie powazne problemy zwigzane z zapewnieniem dostepnosci do mediéw oraz drog.
Niepetne zagospodarowanie zaprojektowanych struktur przestrzennych lub w ogodle brak
kontroli nad ich powstaniem, przyczynia sie postepujgcej degradacji przestrzeni. Gtéwne
obszary wspotczesnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to podlegajgce
zjawisku suburbanizacji miejscowosci Wawrow, Janczewo, Czechow i Gralewo,
a w mniejszym stopniu takze Santok i Ludzistawice.

W ostatnich latach obserwuje sie rowniez zainteresowanie inwestycjami
w budownictwo wielorodzinne. Pierwszy taki zespét powstat w 2019 r. w Wawrowie (Osiedle
,Moje Bermudy”).

Wedtug danych GUS na terenie gminy Santok na koniec 2018 r. znajdowato sie 2475
lokali mieszkaniowych i liczba ta wzrosta wzgledem 2008 r. 0 12,7%. Ma to zwigzek przede
wszystkim z rozwojem indywidualnego budownictwa mieszkaniowego, a takze jest skutkiem
wzrostu poziomu zamoznosci i zwigzanej z tym tendenciji do zmiany stylu zycia. Odnotowany
w latach 2008-18 coroczny wzrost liczby mieszkah spowodowat poprawe stanu zasobow
mieszkaniowych w gminie. Poprawie ulegty wskazniki: liczby izb na 1 mieszkanie (2018 r. —
4,7), wielkosci powierzchni uzytkowej mieszkania (2018 r. — 94,7 m?) oraz powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobe (2018 r. — 27,6 m?).

Tab.11. Zasoby mieszkaniowe w latach 2009-19

rok liczba liczba izb powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?]
mieszkan | ogdétem | na 1 mieszkanie ogotem na 1 mieszkanie | na 1 os.

2009 2193 9665 4,4 190748 87,0 24,3
2010 2100 9667 4,6 193564 92,2 24,7
2011 2138 9865 4,6 197858 92,6 24,9
2012 2178 10090 4,6 202807 93,1 25,3
2013 2217 10321 4,7 207735 93,7 25,7
2014 2251 10511 4.7 211866 94,1 26,0
2015 2319 10874 4,7 218597 94,3 26,6
2016 2380 11164 4,7 224910 94,5 27,2
2017 2426 11395 4.7 229746 94,7 27,4
2018 2475 11625 4.7 234356 94,7 27,6
2019 2598 12195 4,7 247203 95,2 28,6

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

W latach 2009-17 oddano tgcznie do uzytku 421 nowe lokale mieszkalne o $redniej
powierzchni uzytkowej 115 m? (za okres lat 2009-19). Srednio rocznie w latach 2009-19
oddawano do uzytku 47 mieszkan. Najwiecej w 2015 r., kiedy na rynku pojawito sie
az 73 lokale. Natomiast najmniej oddano w 2007 r. — 32. Ogodlna powierzchnia uzytkowa
mieszkan w analizowanych latach jest pochodng liczby oddanych lokali, dlatego podobnie
najmniejszg odnotowano w 2009 r., a najwiekszg w 2015 r. Srednio najwieksze lokale oddano
w 2013 r. — 125 m?, natomiast najmniejsza $rednia powierzchnia odnotowana zostata w 2019
r. — 96 m2 Pomijajgc warto$ci skrajne nalezy uznaé, ze istnieje réwnowaga w liczbie
oddawanych nowych mieszkann oraz ich sSredniej powierzchni uzytkowej w przeciggu
analizowanego okresu.

Oceny waloréw techniczno-uzytkowych mieszkah dokonano w oparciu o parametry
dotyczace dostepnosci do wodociggu, tazienki i centralnego ogrzewania istniejgcych mieszkan
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na terenie gminy Santok. Przytgcza wodociggowe posiada 97,3% mieszkan na terenie gminy.
W tazienke wyposazone jest 89,3% mieszkan, natomiast centralne ogrzewanie posiada 77,5%
mieszkan.

W 2013 r. na terenie gminy znajdowato sie 58 mieszkan tworzgcych zasob komunalny,
Z ktérych 1 mieszkanie to lokal socjalny. W 2019 r. w zasobie gminy znajdowato sie 46
mieszkan komunalnych, z czego 2 mialy status lokali socjalnych. Oznacza to, ze w przeciggu
6 lat odnotowano spadek ogotu mieszkan bedacych wiasnoscig gminy o niemal 20%.

Tab.12. Zasoby mieszkaniowe oddane do uzytku w latach 2009-19

rok liczba budynkéw liczba liczba pow. uzytkowa mieszkan [m?]
mieszkalnych mieszkan izb ogotem $rednia
2009 32 32 190 3803 119
2010 36 36 204 4812 134
2011 42 45 238 5139 114
2012 47 48 272 5950 124
2013 43 43 258 5374 125
2014 38 39 213 4640 119
2015 73 75 401 7531 100
2016 63 64 309 6709 105
2017 47 49 240 5054 103
2018 b.d. 51 175 4870 96
2019 b.d. 125 228 13011 104
suma 421 607 2728 66893 -
srednia* 47 55 248 6081 113

* do Sredniej nie zostaty wliczone rubryki z oznaczeniem b.d. (brak danych);
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

5.3. Edukacja

Prowadzenie placéwek oswiatowych szczebla podstawowego nalezy do zadah
wiasnych gminy. Na terenie gminy funkcjonuje niepubliczny klub dzieciecy Klub Malucha
~Tuptus” w Wawrowie. Wychowanie przedszkolne realizowane jest przez 3 przedszkola
publiczne zlokalizowane w Santoku, Wawrowie i Lipkach Wielkich. tgcznie w roku szkolnym
2018/19 do przedszkoli w gminie Santok uczeszczato 306 dzieci.

Edukacja na terenie gminy na poziomie podstawowym odbywa sie w 4 publicznych
szkofach podstawowych oraz w jednej szkole podstawowej specjalnej mieszczgcej sie przy
Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym w Lipkach Wielkich. W roku szkolnym 2018/19
w szkotach podstawowych ksztatcito sie tgcznie 699 ucznidw.

Jednostkg odpowiedzialng za funkcjonowanie publicznych szkét ponadpodstawowych
jest Starosta Gorzowski. W gminie funkcjonujg 2 publiczne jednostki oswiatowe ksztatcenia
Sredniego zlokalizowane w Lipkach Wielkich — sg to: Branzowa Szkota Specjalna | stopnia
oraz Szkota Specjalna Przysposabiajgca do Pracy, mieszczgce sie w Specjalnym Osrodku
Szkolno-Wychowawczym.

Tab.13. Wykaz placowek przedszkolnych w roku szkolnym 2018/19

47

Id: AAD58155-CECF-4F4C-86D9-0E8F2801A9DA. Podpisany Strona 47



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok — pierwsza zmiana

liczba dzieci
kategoria placéwka /
uczniéw
Przedszkole w Santoku 130
przedszkola | Przedszkole w Wawrowie 108 | 306
Przedszkole w Lipkach Wielkich 68
Szkofa Podstawowa w Santoku 218
Szkofa Podstawowa w Lipkach Wielkich 154
szkoly Szkota Podstawowa w Wawrowie 161 699
podstawowe
Szkota Podstawowa w Janczewie 129
Szkota Podstawowa Specjalna w Lipkach Wielkich 37
Branzowa Szkota Specjalna | Stopnia w Lipkach Wielkich 10
szkoty ponad- : — i
podstawowe Szkotfa Specjalna Przysposabiajgca do Pracy w Lipkach 7 17
Wielkich

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Centrum Ustug Wspélnych w Santoku oraz
SP w Gorzowie WIkp.

5.4. Kultura

Zaspokajanie potrzeb kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych mieszkancéw gminy jest
zadaniem Centrum Kultury i Rekreacji w Santoku. W zakresie dziatalnosci kulturalnej o$rodek
realizuje zadania polegajace na tworzeniu, upowszechnianiu i ochronie kultury, a takze na
organizowaniu wystaw artystycznych i wernisazy, przedstawien teatralnych, koncertéw,
projekcji filmow, prowadzeniu zaje¢ w formie sekcji, klubow i két zainteresowan oraz
warsztatéw artystycznych i rozrywkowych. Osrodek skupia sie na upowszechnianiu kultury
w zakresie muzyki, teatru, plastyki, fotografii i zbioréw bibliotecznych. Organizowane
przedsiewziecia artystyczne, w tym widowiska plenerowe wystawy, warsztaty, turnieje,
festiwale i konkursy majg charakter raczej lokalny.

W strukturze Centrum Kultury i Rekreacji dziata ponadto Gminna Biblioteka Publiczna,
z oddziatami w Santoku oraz Lipkach Wielkich, do ktorej zadah nalezy rozwijanie
i zaspokajanie potrzeb czytelniczych i informacyjnych mieszkancéw gminy, upowszechnianie
wiedzy i nauki oraz kultury. Zadania te realizowane sg m.in. poprzez gromadzenie
i opracowywanie materiatdw bibliotecznych ze szczegdlnym uwzglednieniem materiatow
dotyczgcych wilasnego regionu, udostepnianiu zbioréw bibliotecznych na miejscu,
wypozyczanie do domu, prowadzenie dziatalnoéci informacyjno-bibliotecznej, popularyzacje
ksigzek i czytelnictwa, prowadzenie wspodtpracy ze szkotami, organizowanie spotkan,
odczytow i wieczorow autorskich. Ksiegozbiér biblioteczny liczy ok. 24,8 tys. woluminéw oraz
10 zinwentaryzowanych zbioréw elektronicznych. Gminny Osrodek Kultury w Santoku
w zakresie dziatalnoSci sportowo-rekreacyjnej realizuje zadania takie jak organizacja
ogolnodostepnych imprez sportowych i rekreacyjnych, organizacja rajdéw, spartakiad czy
turniejow.

W Santoku miesci sie takze Muzeum Grodu Santok, ktére stanowi filie Muzeum
Lubuskiego im. J. Dekerta w Gorzowie WIKp., przy czym dziatalno$¢ placowki jest prowadzona
w budynku nalezagcym do gminy Santok. W otwartej w czerwcu 1978r. placowce
przedstawiane sg zabytki wczesnosredniowiecznego Santoka pochodzgce z badan
wykopaliskowych. We wrzes$niu 2020 r. otwarto statg wystawe ,,Gréd Santok. Straznica i klucz
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krélestwa”, oparta na znaleziskach pozyskanych w trakcie badan wykopaliskowych.
Uzupetnieniem ekspozycji sg makiety i animacje dotyczgce zycia codziennego mieszkancow
wczesnosredniowiecznego grodu.

Dodatkowo na terenach wiejskich oferte ustug kulturalnych dopetniajg lokalne obiekty,
takie jak swietlice i sale wiejskie (11 obiektow w: Wawrowie, Janczewie, Gralewie, Santoku,
Czechowie, Ptomykowie, Starym Polichnie, Nowym Polichnie, Ludzistawicach, Lipkach
Wielkich, Jastrzebniku, integrujgce spotecznosci lokalne oraz stuzgce realizacji ich wtasnych
inicjatyw.

5.5. Turystyka, rekreacja i sport

Funkcje rekreacyjno-sportowe na terenie wszystkich miejscowosci petnig przede
wszystkim wiejskie place sportowe, place zabaw, sitownie plenerowe , a takze parki, skwery
i place.

Petnowymiarowe boiska do pitki noznej stuzgce takze lokalnym druzynom znajdujg sie
w Wawrowie, Janczewie, Gralewie (dwa obiekty), Starym Polichnie oraz Lipkach Wielkich.
Przy obu szkotach na terenie gminy zlokalizowane sg sale gimnastyczne, przy czym sala przy
szkole podstawowej w Santoku jako jedyna posiada petnowymiarowe boisko do koszykéwki,
pitki recznej oraz trybuny dla widzéw. Z kolei w Wawrowie funkcjonuje wielofunkcyjne boisko
ze sztuczng nawierzchnig, zapleczem socjalnym i oswietleniem.

Szczegdlnym rodzajem obiektu sportowego w gminie jest stadion do mini zuzla
w Wawrowie, stuzgcy mtodym adeptom tego sportu do regularnych treningdéw. Obiekt posiada
wyposazenie niezbedne do rozgrywania zawodow, w tym oswietlenie, trybuny w postaci watu
ziemnego, wieze sedziowskg oraz zaplecze parkingowo-socjalne. Na stadionie regularnie
odbywajg sie takze zawody rangi krajowej i miedzynarodowe;.

Istotny potencjat posiadajg takze kompleksy lesne, rzeki i jeziora wraz
z zagospodarowanymi terenami przylegtymi. Dotyczy to zwlaszcza Puszczy Gorzowskiej
i Puszczy Noteckiej. Z kolei istotnym brakiem w zakresie dostepu do rekreacji na terenie gminy
jest brak kgpieliska.

Najwiekszy urzgdzony obszar rekreacyjny na terenie gminy znajduje sie w Santoku
w miejscu, gdzie Note¢ uchodzi do Warty. Gmina Santok lezy na szlaku Wielkiej Petli
Wielkopolskiej, najdtuzszego w Polsce turystycznego szlaku wodnego. Petla o dlugosci
ok. 700 km zostata wytyczona po biegu Warty i Noteci, przez jeziora Goplo, Slesinskie czy
Mikorzynskie oraz wzdluz zapewniajgcych powigzania kanatéw: Bydgoskiego, Warta-Gopto
i Gérnonoteckiego. Stopniowy wzrost popularnosci turystycznej zeglugi $rodlgdowej daje
szanse na wiekszy rozwdj bazy turystycznej w tym zakresie. Po zachodniej stronie mostu na
Noteci znajduje sie promenada, z wiatami, placem zabaw, sceng koncertowg, oraz weztem
sanitarnym. Przy promenadzie funkcjonuje réwniez restauracja. Natomiast po stronie
wschodniej mostu zlokalizowana jest przystan rzeczna ,Marina Santok” wyposazona
w pachoty i dalby, do ktérych moze cumowac kilkanascie matych i srednich jednostek
ptywajgcych. Przystan znajduje sie w specjalnie przystosowanym basenie portowym,
ostonietym od biegu rzeki. Posiada wypozyczalnie sprzetu wodnego: kajakow, todzi
wioslarskich, motoréwek, rowerdw turystycznych. Na terenie mariny znajdujg sie takze cztery
domki posiadajgce miejsca noclegowe.

Ponadto w obrebie dawnego grodziska santockiego po potudniowej stronie Warty
wytyczono ok. 2 km trase turystyczng, wzdtuz ktérej oznakowano i opisano miejsca po dawnej
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kuzni, cmentarzu, kosciele czy warsztatach rzemiesinikow. Na teren grodziska mozna sie
przedostac przeprawg promowa.

Walory przyrodnicze gminy, a w szczegoélnosci wystepowanie wielkich rzek Warty
i Noteci wraz z odpowiednim zagospodarowaniem infrastrukturalnym dajg mozliwosci
do rozwoju turystyki. Dodatkowym atutem jest potozenie gminy w sgsiedztwie duzego miasta
oraz niedalekiej odlegtosci granicy polsko-niemieckiej.

Tab.14. Wykaz szlakow rowerowych

. dtugosé
przebieg charakterystyka [km]
Gorzow Wikp. — Czechéw rozpoc.:zyna sie na wschodnim krahcu (’39rzowa WIkp. i wiedzie
_ Santok wzdtuz prawego brzegu Warty, u podnéza Wysoczyzny 10
Gorzowskiej; oddana do uzytku pod koniec lat 90-tych XX w.
Gorzow Wikp. - _Czechow na trasie znajduje sie rezerwat przyrody ,Zdroiskie Buki”; trasa
— Janczewo — Nierzym — . 36
Zdroisk — Santok wytyczona, lecz nie oznakowana.
Gorzéw Wikp. — Czechow
— Santok — Brzezinka — . . L
Gorki Noteckie — na trasie znajduje sie rezerwat przyrody ,Zdroiskie Buki 32
Santoczno
Gorzoéw Wilkp. — Czechoéw | stanowi przediuzenie trasy Gorzéw Wikp. — Czechéw —
— Santok — Lipki Wielkie — | Santok; koncowa czes¢ trasy wiedzie skrajem Puszczy 35
Goscim Noteckiej
Gorzoéw Wilkp. — Czechoéw | stanowi przediuzenie trasy Gorzéw Wikp. — Czechéw —
— Santok — Lipki Mate — | Santok; trasa nie oznakowana na odcinku Santok — Gorki 22
Gorki Noteckie Noteckie

Zrédfo: opracowanie wtasne.

Przebieg szlakdéw rowerowych wokdét Santoka zostat zaprojektowany z myslg
0 zaprezentowaniu turystom i mieszkancom gminy atrakcyjnych przyrodniczo okolic Santoka
oraz ciekawych miejsc do zwiedzania i wypoczynku. Kazda trasa rozpoczyna sie w Gorzowie
WIkp. oraz moze by¢é pokonywana w obu kierunkach. Jednak nie wszystkie trasy sa
oznakowane tablicami informacyjnymi, drogowskazami i znakami.

Na terenie gminy Santok wyr6zni¢ mozna rowniez kilka szlakow pieszych. Przebiegajg
one przez ciekawe krajobrazowo tereny, m.in. przez rezerwat ,Zdroiskie Buki’, Kotline
Gorzowskg, Puszcze Noteckg, a takze przez tereny lesne, wzdtuz jezior, rzeki Warty, oraz
w sgsiedztwie obiektow historycznych.

Na szczegdlng uwage zastuguje 11-kilometrowy Szlak Bunkréow — Linia Noteci
biegngcy wzdtuz rzek Warta i Note¢ od Czechowa do Santoka, przy ktérym znajduje sie
21 bunkrow, schronéw i umocnien polowych stanowigcych tzw. Linie Noteci czyli potudniowy
odcinek Watu Pomorskiego. Wszystkie obiekty oznaczono tablicami informacyjnymi z opisem
oraz szczeg6towym planem, natomiast czes¢ z nich jest przygotowana do zwiedzania.

Tab.15. Wykaz oznakowanych szlakéw pieszych
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kolor . dlugosé
charakterystyka rzebie
szlaku ySY przebieg [km]
szlak przebiega potudniowg krawedzig Wysoczyzny Gorzéw Wikp.
it Gorzowskiej (Réwniny Gorzowskiej), przez malowniczy teren | — Czechow — 176
oty urozmaicony dolinkami erozyjnymi, czesto zalesionymi; duzg Janczewo — '
atrakcjg sg piekne widoki na doline Warty Santok
szlak przebiega przez Pradoline Torurisko-Eberswaldzkg
oraz Nizine Wielkopolsko-Kujawskg; na odcinku Santok —
Stare Polichno przecina doline Noteci, wiodac wzdiuz Santok —
niebieski | prawego brzegu Warty; teren jest bezlesny i réwninny; dalej Stare Polichno 22,3
zaczynaija sie tereny lesne Puszczy Noteckiej — gtéwnie bory | — Skwierzyna
sosnhowe; trasa jest czescig dtuzszego szlaku o tgcznej
dtugosci 107,6 km
szlak prowadzi lasami Puszczy Gorzowskiej, wzdtuz gteboko
wcietej w tc.aren dol!ny rzeczki S.antoczne.j;' s.zczegc.JIme Gérki Noteckie
i atrakcyjny jest odcinek od Zdroiska po ujscie, gdzie )
zielony . i . . — Zdroisko — 7.9
wystepujg wawozy o dos¢ wysokich, zalesionych zboczach.
. e Santoczno
szlak przebiega przez rezerwat ,Zdroiskie Buki”, a po drodze
mija $rodlesne jeziora.

Zrédfo: opracowanie wiasne.

Dodatkowo w ostatnich latach powstato kilka winnic towarowych w miejscowosciach,
Santok, Czechow i Gorki. W planach jest utworzenie kolejnych nowych plantacji oraz
zwiekszenie areatu juz istniejgcych. Wtasciciele winnic zrzeszeni w lokalnym stowarzyszeniu
winiarskim moga w przysziosci istotnie wptyng¢ na atrakcyjnos¢ turystyczng gminy, sciggajac
enoturystow z kraju i zagranicy. Do pierwszych podjetych dziatan w tym zakresie zaliczajg sie
prace projektowe nad utworzeniem winnego szlaku turystycznego, ktéry popularyzowatby
winiarstwo na terenie gminy z tradycjami siegajgcymi czaséw sredniowiecza.

Wzrost mobilnosci pocigga za sobg powstawanie nowych miejsc noclegowych,
a wiasciciele, w celu podniesienia atrakcyjnosci swoich obiektéw, oferujg rézne atrakcyjne
formy spedzania czasu, np. nauke jazdy konnej w Nowym Polichnie. Jednoczesnie mata liczba
miejsc noclegowych oraz niewielkie zréznicowanie kategorii i rodzajow obiektow, czyni oferte
gminy niepetng. Do najwazniejszych obiektow zalicza sie hotel ,Pintal” przy drodze krajowej
nr 22 przy granicy z Gorzowem WIkp. oraz agroturystyka ,Miyn na skraju lasu” w Starym
Polichnie. Nalezy sie przy tym spodziewac, ze w miare wzrostu ruchu turystycznego bedzie
ona bardziej zréznicowana i dopasowana do potrzeb klientéw.

5.6. Ochrona zdrowia

Na system opieki zdrowotnej w gminie Santok sktadajg sie jedynie prywatne praktyki
lekarskie oraz apteki. Wszystkie ustugi medyczne zostaty od 1 stycznia 2000 r. catkowicie
sprywatyzowane w oparciu o umowy poszczegoélnych swiadczeniodawcéw z Narodowym
Funduszem Zdrowia. Teren gminy podzielony jest na dwa rejony zapobiegawczo-lecznicze
obejmujgce miejscowosci:

» Gralewo, Goérki, Janczewo, Ptomykowo, Santok, Stare Polichno,

» Baranowice, Jastrzebnik, Lipki Mate, Lipki Wielkie, Ludzistawice, Mgkoszyce, Nowe
Polichno.
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Miejscowosci Czechoéw i Wawréw wigczone sg w obwdd leczniczo-zapobiegawczy miasta
Gorzowa WIkp. i obstuguje je Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Medica”.

Dostep do podstawowej opieki medycznej na terenie gminy zapewniajg Osrodek
Zdrowia w Santoku oraz Osrodek Zdrowia w Lipkach Wielkich. Obie placéwki majg charakter
opieki zdrowotnej lecznictwa otwartego oraz prowadza réwniez lekarskg opieke profilaktyczng
nad pracujgcymi oraz opieke zdrowotng nad uczniami. Oprdcz podstawowej opieki medyczne;j,
w o$rodku w Santoku Swiadczone sg ustugi lekarza ginekologa oraz stomatologa, a w o$rodku
w Lipkach Wielkich ustugi lekarza stomatologa i rehabilitanta.

Prognozy demograficzne zaktadajg wydtuzanie sredniej dtugosci trwania zycia oraz
powolne starzenie sie spoteczenstwa wskutek wzrostu liczebnosci grupy w wieku
poprodukcyjnym. W zwigzku z powyzszym nalezy przypuszczac, ze w kolejnych latach
zainteresowanie ustugami medycznymi, a takze farmaceutycznymi bedzie sie zwiekszac.
Z tego samego wzgledu konieczny jest rozwdj zaktadéw opieki spotecznej, oferujgcych
mozliwos¢ dziennego lub dobowego pobytu osobom starszym i niesprawnym ruchowo lub
psychicznie. Jednoczesnie nalezy zaktada¢, ze znaczna czes$é zapotrzebowania na ustugi
medyczne nadal bedzie realizowania w Gorzowie WIkp.

5.7. Opieka spoteczna

Gtéwnym podmiotem odpowiedzialnym za realizacje polityki spotecznej gminy jest
Osrodek Pomocy Spofecznej w Santoku, w ktérego kompetencji lezg zadania wiasne
Z zakresu pomocy spotecznej o charakterze obowigzkowym i fakultatywnym, zadania zlecone
z zakresu administracji rzgdowej realizowane przez gmine. Osrodek moze takze realizowac
inne zadania przekazane przez gmine, w granicach posiadanych mozliwosci finansowych
i organizacyjnych. Podstawowym zadaniem osrodka jest Swiadczenie wszechstronnej pomocy
spotecznej osobom i rodzinom w celu przezwyciezenia trudnych sytuacji zyciowych, ktorych
nie sg w stanie pokona¢ wykorzystujgc wtasne mozliwosci, srodki i uprawnienia. Osrodek
sprawuje obstuge organizacyjno-techniczng Gminnego Zespotu Interdyscyplinarnego oraz
Punktu Interwencyjno-Konsultacyjnego.

Na terenie gminy dziata réwniez Srodowiskowy Dom Samopomocy bedgcy odrebng
jednostkg organizacyjng gminy. Jest to placoéwka dziennego pobytu dla oséb z zaburzeniami
psychicznymi, niepetnosprawnych intelektualnie oraz dla oséb ze spektrum autyzmu lub
niepetnosprawnosciami  sprzezonymi. Celem dziatalno$ci Srodowiskowego Domu
Samopomocy jest stworzenie systemu wsparcia spotecznego poprzez swiadczenie ustug
dziennych w zakresie integracji, aktywizacji oraz wsparcia terapeutycznego, ukierunkowanych
na podtrzymywanie i rozwijanie umiejetnosci niezbednych do samodzielnego zycia i
funkcjonowania w spotecznosci lokalne;.

5.8. Bezpieczenstwo publiczne

Poziom zagrozenia przestepczoscia w gminie Santok nie przekracza poziomu
Sredniego dla wojewoddztwa i kraju. W 2017 r. w gminie Santok odnotowano 126 przestepstw.
Oznacza to, ze na kazdy 1000 mieszkancéw odnotowano 15,1 przestepstw. Jest to wartos¢
znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa lubuskiego (23,00), a takze mniejsza od
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sredniej dla catej Polski (19,62). Najwiecej stwierdzono przestepstw o charakterze
kryminalnym (10,94) oraz przeciwko mieniu (6,32).

Koncentracja przestepstw, w tym o charakterze kryminalnym, obserwowana jest
gtébwnie w obrebie przestrzeni publicznych oraz terendw o relatywnie duzej gestosci
zaludnienia. Gmina Santok podlega pod Komisariat Policji Il przy Komendzie Miejskiej Policji
w Gorzowie WIkp. Obszar gminy jest podzielony na 2 rejony stuzbowe, w ramach ktérych
stuzbe petnig dzielnicowi bedgcy w bezposrednim kontakcie z mieszkancami podczas stuzby
obchodowej. Miejscami, ktére uznawane sg za najbardziej zagrozone to promenada
w miejscowosci Santok oraz okolice parku w miejscowosci Janczewo.

W zakresie bezpieczehstwa w ruchu drogowym potencjalnie najwieksze zagrozenie
wystepuje w obrebie drég wojewddzkich i powiatowych o duzym natezeniu ruchu
prowadzgcych ruch w ciasnej zwartej zabudowie (np. Santok, Jastrzebnik). Mimo to notowane
zdarzenia, w szczegoélnosci z udziatem ciezko rannych iofiar smiertelnych wystepujg
w sposob losowy. Zmienna jest sama liczba ofiar Smiertelnych wypadkoéw drogowych, w tym
pieszych oraz zatrzymanych nietrzezwych kierujgcych czy na niestrzezonych przejazdach
kolejowych.

Stopien zagrozenia zwigzanego z pozarami w duzej mierze zalezy od okreséw
pogodowych. Wysoki poziom zagrozenia utrzymuje sie podczas letnich okresow susz i wynika
z wystepowania znacznych powierzchni lesnych. Realnym zagrozeniem dla mienia
i Srodowiska sg pozary traw podpalanych umysinie. W okresie zimowym ryzyko pozarow
wynika z powodu nieszczelnych przewoddéw kominowych oraz wad instalacji i urzgdzeh
elektrycznych.

Zagrozenia miejscowe zwigzane sg ze zjawiskami pogodowymi, wystepujgcymi
z réznym nasileniem w réznych latach, nalezg do nich: silne wiatry, opady, w tym gradobicia
oraz lokalny przybor wéd. Drugg grupg zagrozehn miejscowych sg zdarzenia o charakterze
antropogenicznym takie jak zdarzenia w transporcie czy wypadki i katastrofy budowlane.

W gminie Santok dziata osiem jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej: w Wawrowie,
Janczewie, Czechowie, Starym Polichnie, Ludzistawicach, Lipkach Wielkich, Jastrzebniku,
a takze Santocko-Gralewska Straz Pozarna z oddziatami w Santoku i Gralewie. Jednostki
w Janczewie i Lipkach Wielkich wtgczone sg do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego.
Wszystkie jednostki podlegte sg Komendzie Miejskiej PSP w Gorzowie WIKp.

6. Gospodarka

6.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Ogdlna powierzchnia gruntéw rolnych w gminie Santok wynosi 9122 ha, co stanowi
53,8% powierzchni catkowitej gminy. Spos$rdd nich najwiekszg czesé, bo przeszio 56%
zajmujg grunty orne, zas prawie 24% przypada na fgki, a 8% na pastwiska. Dominujgcymi
uzytkami sg RV i LV, ktére stanowig odpowiednio 18,1 i 16,6% wszystkich gruntéw rolnych.

Grunty podlegajgce ochronie zajmujg zaledwie 8,1% catego areatu. Wskaznik ten jest
nizszy od poziomu wojewodzkiego i krajowego. Na grunty rolne chronione na terenie gminy
sktadajg sie nastepujgce kategorie uzytkéw: tgki klasy LIll (0,71% powierzchni catkowitej
gruntéw rolnych), pastwiska klasy Pslll (0,08%) oraz grunty orne klas Rllla (0,38%) i RIlIb
(6,93%).
Tab.16. Struktura rodzajowa gruntéw rolnych [stan na 01.01.2020]
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udziat udziat
U') ; . . . . . - . .
28 uzvtek Klasa powierzchnia w powierzchni | powierzchnia | w powierzchni
% 5 Y [ha] ogolnej gruntéw [ha] 0golnej gruntéw
< rolnych [%] rolnych [%)]
Q o taki all 65 0,71
° 5 :
> g pastwiska | Pslll 7 0,08 738 8,10
S = grunty Rllla 34 0,38
> © orne RIlIb 632 6,93
Liv 1062 11,64
e taki kv 1514 16,60
2 LV 460 5,04
o
_E Pslv 277 3,04
2 pastwiska PsV 324 3,55
c 8275 90,71
o PsVI 125 1,37
° RIVa 1142 12,52
2 | grunty | RIVb 1233 13,51
=4 orne RV 1649 18,08
RVI 489 5,36
grunty rolng me. objete 109 1,19 109 1,19
klasyfikacjg
suma 9122 100,00 9122 100,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych SP w Gorzowie WIKp.

W strukturze wlasnosciowej terenéw rolniczych dominuje wiasno$¢ oséb fizycznych
(ok. 2/3 gruntéw), natomiast w rekach Skarbu Panstwa (KOWR) znajduje sie ok. 20%
powierzchni.

O charakterze rolnictwa w latach 1945-1990 w duzym stopniu decydowaty zaktadane
Panstwowe Gospodarstwa Rolne, dysponujgce duzymi obszarami gruntéw. Ten typ
gospodarowania byt szczegdlnie powszechny w zachodniej, potnocnej i péthocno-wschodniej
Polsce, gdzie tzw. PGR-y tworzono gtéwnie na bazie poniemieckich majgtkéw ziemskich.
Funkcje, jakie petnity, nie ograniczaty sie tylko do gospodarowania na roli, ale rowniez
do szeroko pojetego organizowania zycia spoftecznosci pracownikdw i ich rodzin.
Nieefektywne zarzgdzanie stato sie gtdbwng przyczyng niskiej konkurencyjnosci PGR-6w,
doprowadzajgc ostatecznie do upadku éwczesnej polityki rolnej i zaprzestania dziatalnosci tej
formy gospodarstw. Wielkoobszarowa struktura uzytkédw rolnych, bedgca pozostatoscig
po gospodarce uspotecznionej wyraznie zaznacza sie rowniez na obszarze poétnocno-
zachodniej czesci gminy Santok.

Najwieksza koncentracja gruntéw ornych wystepuje sie wokét miejscowosci: Wawrow,
Janczewo, Gralewo oraz Santok. Sprzyjajg temu korzystne warunki przyrodnicze, zwtaszcza
duzy udziat gleb 3 i 4 kompleksu przydatnosci rolniczej. Jakos¢ tych gruntow jest dobra, cho¢
poziom plonéw zalezy od wiasciwej agrotechniki i od stopnia kultury rolnej. Natomiast
w potudniowo-wschodniej czesci gminy w strukturze gruntow rolnych dominujg rozlegte tereny
pastwisk stuzgce wypasowi bydta oraz tgki. Ponadto wystepuje tu uprawa wikliny oraz warzyw,
w oparciu o ktore dziatajg zaktady przetworstwa. Ze wzgledu na pofozenie w dolinie, wody
gruntowe zalegajg ptytko, przez co prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych (orka,
bronowanie) w wielu miejscach jest ograniczone. Mozliwy jest za to wypas oraz najczesciej
dwukrotny w ciggu roku sianokos.
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Istotnym, cho¢ powierzchniowo niewielkim elementem rolniczego uzytkowania gruntow
sg duze fermy drobiu zlokalizowane w Starym Polichnie, Wawrowie, Lipkach Wielkich oraz
Makoszycach, a takze ferma norek w Ptomykowie.

6.2. Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy na terenie gminy Santok, w tym inne grunty nielesne stuzgce gospodarce leénej,
zajmujg fgczng powierzchnie ok. 6049 ha. W strukturze wiasnosciowej dominujg lasy
panstwowe, natomiast lasy bedgce wtasnoscig prywatng zajmujg jedynie ok. 65 ha, co stanowi
1,1% powierzchni wszystkich laséw. Srednia lesisto$¢ catej gminy Santok wynosi 35,8% i jest
istotnie nizsza w stosunku do sredniej wojewddztwa lubuskiego, w ktérym grunty lesne
zajmujg niemal potowe obszaru.

Stan leSnej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy nalezy uzna¢ za dobry.
Gospodarka lesna jest prowadzona w sposéb efektywny poprzez dziatania ksztattujgce
zroznicowang i bogatg strukture gatunkowo-wiekowg lasu z uwzglednieniem trwatego
zachowania zasobow biologicznych oraz wysokiej produkcyjnosci. Zapewnienie ekologicznie
zrownowazonego lasu i jego wielofunkcyjnej roli uwzgledniono w planowaniu we wszystkich
dziedzinach gospodarki lesne;.

Do najwiekszych zagrozen dla drzewostanéw w granicach gminy Santok zaliczajg sie
huraganowe wiatry, okresowe susze, przymrozki wiosenne oraz pozary. Nie odnotowuje sie
natomiast negatywnego wptywu wynikajgcego ze zjawiska urbanizacji, funkcjonowania
infrastruktury technicznej oraz z niewtasciwej gospodarki odpadami. Zagrozenie powodowane
przez infrastrukture komunikacyjng polega na oddziatywaniu barier ekologicznych,
utrudniajgcych migracje fauny.

Tab.17. Zasieg terytorialny nadlesnictw

powierzchnia udziat w
nadlesnictwo | "2 DRI danych pO_W|er_zch obreb ewidencyjny
z planu urzgdzenia ni gminy
lasu [km?] [%0]
w catosci: Wawrdw, Gralewo, Plomykowo;
Klodawa 9L.72 54 w czesci: Czechéw, Santok, Gérki, Janczewo
w catosci: Baranowice, Jastrzebnik, Lipki Mate,
Karwin 73.43 43 L|pl_<| Wielkie, Lud2|_s+aW|(.:e, Makoszyce, Nowe
Polichno, Stare Polichno;
w czesci: Santok
Skwierzyna 3,85 3 w czesci: Czechdw, Janczewo, Gorki, Santok

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych nadlesnictw: Ktodawa, Karwin, Skwierzyna.

Gmina Santok znajduje sie w zasiegu granic 3 nadlesnictw: Karwin, Ktodawa oraz
Skwierzyna, podlegtych Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinie. Najwigksza
czes¢ gminy (54%) znajduje sie w granicach Nadle$nictwa Ktodawa, ktérego powierzchnia na
terenie gminy wynosi 91,7 km?. Lesisto$¢ gminy w granicach tego nadlesnictwa ksztattuje sie
na podobnym poziomie 36%. Druga co do wielkosci czes¢ gminy (43%) znajduje sie
w granicach Nadlesnictwa Karwin, ktérego powierzchnia na terenie gminy wynosi 73,4 km?,
a lesisto$¢ gminy w granicach tego nadlesnictwa wynosi 37,9%. Nadle$nictwo Skwierzyna,
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ktére obejmuje jedynie 3,9 km? powierzchni gminy (3%) nie posiada w swoim zarzgdzie w jej
granicach zadnych gruntow lesnych.

Tab.18. Struktura wtasnosciowa laséw wg nadlesnictw

pow. lasy stanowigce wtasnosé lasy stanowigce wtasnosé
nadlesnictw na el PECEE I T InE) suma lesistos¢
terenie
o min w osoby (5+8) (9/2)
gminy | zarzadzi | inne razem . inne | razem
[km2]* eLp fizyczne
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Ktodawa 91,72 3215,34 0,00 3215,34 33,79 | 16,30 | 50,09 3265,43 36,0
Karwin 73,43 2767,73 0,00 2767,73 13,61 1,48 | 15,09 2782,82 37,9
Skwierzyna 3,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
suma 169,00 5983,07 0,00 5983,07 47,4 | 17,78 | 65,18 6048,25 35,8

“powierzchnia na podstawie obliczen geometrycznych
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych nadle$nictw: Ktodawa, Karwin, Skwierzyna.

6.3. Rybactwo

Dziatalno$¢ rybacka obejmuje przede wszystkim tereny zbiornikow wodnych oraz
rzeke Note¢. W uzytkowaniu Polskiego Zwigzku Wedkarskiego — Okreg w Gorzowie WIkp. ha
terenie gminy Santok znajduijg sie jezioro Racze i Racze Mate oraz rzeka Note¢ na odcinku od
ujscia rzeki Drawy do ujscia rzeki Warty.

W Santoku w miejscu potgczenia rzek Warty i Noteci wystepuje obreb ochronny
i zimowisko ryb. Znajduje sie on dokfadnie na lewym brzegu Noteci — od ujscia do mostu
drogowego, na prawym brzegu rzeki Warty — od ujscia Noteci do drugiej ostrogi w goére rzeki.
Obreb ochronny ustanawia sie na okres od 1 stycznia do 30 czerwca.

W potudniowo-wschodniej czesci gminy (zwtaszcza na poétnoc od miejscowosci Lipki
Wielkie) wystepujg liczne niewielkie i ptytkie sztuczne zbiorniki wodne — stawy uzytkowane
w celach rekreacyjnych przez indywidualnych wtascicieli.

6.4. Przemyst i budownictwo

Zgodnie z klasyfikacja rodzajowg gruntéw catkowita powierzchnia terendw
zainwestowanych w kierunku przemystowym w gminie Santok wynosi 39 ha, co stanowi 0,32%
powierzchni gminy. Obszary przeznaczone pod funkcje produkcyjng koncentrujg sie gtéwnie
w zachodniej czesci gminy w okolicach miejscowosci Wawrow gdzie swoje grunty posiada
rowniez Kostrzynsko-Stubicka Specjalna Strefa Ekonomiczna. Ich lokalizacja wynika z bliskiej
odlegtosci miasta Gorzowa WIkp. oraz drogi krajowej nr 22.

Na terenie gminy Santok dziatajg przede wszystkim zaktady przemystowe, ktore nalezg
do grupy matych i srednich przedsiebiorstw oraz stanowig wtasnos¢ prywatng. Zgodnie z
klasyfikacja PKD 2007 w 2019 r. na terenie gminy zarejestrowanych byto 294 podmiotéw
produkcyjnych, sposréd ktérych najwiekszg liczbe przypisano do budownictwa — 181 firm. W
przetwdrstwie przemystowym dziatato 108 podmiotéw. Natomiast w pozostatych gateziach
tacznie funkcjonowato 5 firm.

56

Id: AAD58155-CECF-4F4C-86D9-0E8F2801A9DA. Podpisany Strona 56



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok — pierwsza zmiana

Tab.19. Podmioty produkcyjne wpisane do rejestru REGON wg klasyfikacji PKD 2007 w 2019
r. [stan na 31.12.2019]

sekcja liczba %
gornictwo i wydobywanie (B) 0 0
przetworstwo przemystowe (C) 108 36,7

wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare

wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych (D) L 03
dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz
. P X 4 1,4
dziatalno$é zwigzana z rekultywacjg (E)
budownictwo (F) 181 61,6
suma 294 100,0

Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

6.5. Produkcja energii ze zrédet odnawialnych

Do grupy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW na obszarze gminy Santok zalicza sie¢ w chwili obecnej wytgcznie
farma fotowoltaiczna zlokalizowana w Starym Polichnie. Nie wystepujg natomiast farmy
wiatrowe, biogazownie czy mate elektrownie wodne.

Coraz czestszym sposobem pozyskiwania energii z odnawialnych zZrédet energii sg
panele fotowoltaiczne w formie mikro- i matych instalacji montowane przez osoby fizyczne przy
budynkach mieszkalnych i uzytkowych. Coraz wigksza powszechnos$¢ tego typu rozwigzan
wynika z wprowadzonych regulacji prawnych ktére zachecajg do inwestowania w tego typu
zrodta energii. W najblizszej przysztosci nalezy spodziewac rozwoju instalacji fotowoltaicznych
zarowno w skali indywidualnej jak i przemystowe;.

6.6. Ustugi

W gminie Santok najwigksza koncentracja ustug w naturalny sposéb skupia sie
w siedzibie gminy, a takze w najwiekszych miejscowosciach takich jak Wawrow, Lipki Wielkie,
Janczewo i Gralewo, przyjmujgc forme towarzyszgcg w budynkach mieszkaniowych bgdz jako
osobne obiekty ustugowe. Tereny te koncentrujg sie w obszarach centralnych miejscowosci,
a takze wzdtuz waznych szlakéw komunikacyjnych, sprzyjajgc rozwojowi ustug obstugi ruchu
drogowego oraz wiekszych obiektéw branzowych. Na pozostatych terenach, uzupetnienie
stanowig obiekty ustugowe o podstawowym znaczeniu i lokalnym zakresie oddziatywania.

Profil dziatalnoéci ustugowej gminy Santok jest typowy dla obszaru bedacego pod
wplywem sasiadujgcego osrodka miejskiego sredniej wielkosci. Przestrzenne oddziatywanie
ustug skoncentrowanych w Gorzowie WIkp. obejmuje w znacznym stopniu tereny gminy
Santok. Dostep do ustug na przestrzeni ostatniego éwieréwiecza poprawit sie radykalnie.
Przyczynity sie do tego przede wszystkim: wzrost liczby podmiotow gospodarczych, wieksza
konkurencyjno$¢ na rynku oraz zwigkszone wymagania klientéw. Ustugi stanowig gtéwne
miejsce zatrudnienia mieszkancow gminy.

W 2019 r. w gminie Santok zarejestrowanych byto 659 podmiotéw gospodarczych
prowadzacych szeroko pojetg dziatalno$¢ ustugowa. Sposrdd sekcji okreslonych w klasyfikaciji
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PKD 2007 najliczniejszg grupe stanowity: handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow
samochodowych, wigczajac motocykle (200 podmiotdw); transport i gospodarka magazynowa
(102); dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (70), pozostate podmioty prowadzgce
dziatalnos¢ ustugowsg (60); opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (56), ktore tgcznie stanowity
przeszio 67% wszystkich firm zaliczonych do sektora Ill.

Tab.20. Podmioty ustugowe wpisane do rejestru REGON wg klasyfikacji PKD 2007 w 2019 r.
[stan na 31.12.2019]

sekcja liczba %
handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajac
motocykle (G) 200 | 30,3
transport i gospodarka magazynowa (H) 102 | 15,5
dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi (1) 34 5,2
informacja i komunikacja (J) 13 2,0
dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa (K) 26 3,9
dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci (L) 15 2,3
dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (M) 70 | 10,6
dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca (N) 32 49
administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia 9 14
spoteczne (O) '
edukacja (P) 24 3,6
opieka zdrowotna i pomoc spofeczna (Q) 56 8,5
dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja (R) 18 2,7
pozostate 60 91
suma 659 |100,0

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

7. Infrastruktura techniczna
7.1. Drogownictwo

Sie¢ drég o réznym szczeblu hierarchii umozliwia komunikacje zaréwno na obszarze
gminy, jak i w ramach regionu i kraju. Na sie¢ drég gminy Santok sktadajg sie:
» drogi krajowa nr 22,
» drogi wojewddzkie nr 158 i 159,
» drogi powiatowe i gminne,
» wewnetrzne drogi gminne oraz pozostate.
Zadna miejscowo$¢ gminna nie petni istotnej roli weztowej, jednak potozenie gminy
w zasiegu istniejgcych drog krajowych zapewnia relatywnie dobrg dostepnos¢ komunikacyjng

obszaru w skali kraju i regionu. Powigzania zewnetrzne o charakterze miedzynarodowym i
krajowym zapewnia przede wszystkim droga ekspresowa S3 ze Swinoujécia do przejécia
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granicznego w Lubawce, ktora jednoczesnie stanowi fragment europejskiej trasy E-65 tgczacej
Skandynawie z Batkanami przechodzgcej przez 12 panstw. Najblizej potozone na niej wezly
drogowe znajdujg sie w Gorzowie WIkp. (ok. 15 km) i Skwierzynie (ok. 25 km).

Droga krajowa nr 22, ktéra przebiega wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy gminy,
stanowi najkrotsze potgczenie pomiedzy granicg z Niemcami a Obwodem Kaliningradzkim.
Gtowny ruch tranzytowy odbywa sie w kierunku poétnocno-wschodnim do Gdanska i granicy
z Rosjg oraz potudniowo-zachodnim do przejsé granicznych w Kostrzynie nad Odrg, a takze
w Stubicach i Swiecku. Zgodnie z wynikami Generalnego Pomiaru Ruchu z 2015 r. ruch
Sredniodobowy na odcinku pomiarowym Gorzow WIkp. — Zdroisko wyniést 8303 pojazdow
samochodowych na dobe i w przeciggu 10 lat zwiekszyt sie 0 6%. Przy czym liczba pojazdow
ciezarowych w tym samym okresie wzrosta 0 42% z 611 w 2005 r. do 872 w 2015 r. Ma to
istotny wptyw na tempo degradaciji nawierzchni oraz pogarszajacg sie przepustowosg¢.

Do drog wojewddzkich zaliczajg sie drogi stanowigce potgczenia miedzy miastami,
majgce znaczenie dla wojewddztwa, oraz o znaczeniu obronnym niezaliczone do drog
krajowych. Przebiegajgce przez gmine drogi tej kategorii petnig podstawowg role w uktadzie
drogowym, zapewniajg bowiem powigzania z drogami wyzszego rzedu. Droga wojewddzka
nr 158, tgczaca Gorzéw WIkp. z Drezdenkiem, stanowi 0§ komunikacyjng gminy, przechodzi
bowiem przez najwieksze miejscowosci w gminie, a takze tgczy jej czesé podinocng
z potudniowg poprzez most na Noteci w Santoku. W szerszym ujeciu zapewnia dojazd do
miejscowosci potozonych w wojewddztwie wielkopolskim. Z kolei droga wojewddzka nr 159
znajdujgca sie na potudniowych obrzezach gminy, zapewnia potgczenie ze Skwierzyng
i weztami na drodze S3 znajdujgcymi sie w poblizu.

Pomiary ruchu wykonywane na drogach wojewodzkich w Polsce w latach 2005, 2010
i 2015 wskazujg na generalny wzrost natezenia ruchu. Na terenie gminy Santok podobna
tendencja wystepuje na odcinku pomiarowym drogi wojewodzkiej nr 158 Gorzéw Wikp. —
Nowe Polichno, na ktérym od 2005 do 2015 r. ruch wzrést tgcznie o 56%, przy czym wigkszag
dynamike wzrostu dostrzec mozna w drugiej pieciolatce. Ma to zapewne zwigzek z nowo
powstajgcg zabudowg mieszkaniowg w miejscowosciach potozonych wzdtuz drogi,
w szczegolnosci w Wawrowie, Janczewie, Gralewie i Santoku.

Tab.21. Sredni dobowy ruch na odcinkach pomiarowych drég wojewddzkich

liczba pojazdéw samochodowych na dobe
nr odcinek pomiarowy w granicach oadtem W tvm ciezarowe
drogi gminy Santok 9 y ¢
2005 2010 2015 2005 2010 2015
158 Gorzéw Wikp. — Nowe Polichno 2929 3338 4582 91 113 128
Nowe Polichno — Goszczanowo | 1987 2659 2505 128 122 216
159 Nowe Polichno — Skwierzyna 3169 3639 2115 357 262 195

Zrédfo: opracowanie witasne na podstawie Generalnego Pomiaru Ruchu (2005 r., 2010 r. i 2015 r.).

Wzrost ruchu o 26% w catym analizowanym okresie odnotowano réwniez na odcinku
pomiarowym Nowe Polichno — Goszczanowo (czyli w kierunku Drezdenka), cho¢ wskazaé
nalezy na nieznaczny spadek liczby pojazdéw pomiedzy latami 2010 a 2015.

Zupetnie inaczej ksztattujg sie wielkosci sredniego dobowego ruchu na drodze
wojewddzkiej nr 159. Na odcinku pomiarowym Nowe Polichno — Skwierzyna w 2005 r.
odnotowano 3169 pojazdow, zas w 2010 r. 3639, co stanowito wzrost o 15%. Podczas
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kolejnego pomiaru odnotowano istotny spadek ruchu — 42%, co ma bezposredni zwigzek
z otwarciem w 2014 r. drogi ekspresowej S3 z Gorzowa WIkp. w kierunku Miedzyrzecza, ktora
przejeta ruch samochodowy ze wschodnich osiedli miasta przez Santok w kierunku
Skwierzyny do dawnej drogi krajowej nr 3 i nr 24. Generalnie otwarcie drogi S3 wptyneto
na spadek lub spowolnienie wzrostu natezenia ruchu na wszystkich odcinkach drdog
wojewoddzkich w gminie Santok.

W przypadku pojazddw ciezarowych ich udziat w ruchu w kazdym okresie na kazdym
odcinku pomiarowym nie przekroczyt 10% ogdlnego ruchu samochodowego. Przy czym
na odcinku Gorzéow WIkp. — Nowe Polichno, ktory przebiega przez najwiecej terendéw
zabudowanych, w 2015 r. wynosit on 3%.

Drogi powiatowe zapewniajg potgczenia miast bedgcych siedzibami powiatow
z siedzibami gmin i siedzib gmin miedzy sobg. Przez gmine Santok przebiega 9 szlakow
powiatowych o fgcznej dtugosci ponad 54 km, ktére zapewniajg potgczenie miedzy
miejscowosciami w gminie oraz z gminami sgsiednimi. Cze$¢ z nich nadal nie posiada
nawierzchni utwardzonej, stagd przejazd po nich w niektérych okresach moze byc¢ utrudniony.

Uzupefnienie uktadu drogowego stanowig drogi gminne, stuzgce lokalnym potrzebom,
w tym zapewniajgce bezposrednig obstuge nieruchomosci. Podobng role petnig drogi
wewnetrzne. Gléwnym mankamentem tych szlakéw sg ich parametry techniczne, przede
wszystkim nienormatywne szerokosci pasa drogowego i jezdni oraz niezadowalajgcy stan
techniczny nawierzchni.

Prom rzeczny w Santoku o znaczeniu lokalnym zapewnia potgczenie wsi z gruntami
gminnymi znajdujgcymi sie na lewym brzegu Warty w gminie Deszczno. Nalezy przy tym
wskazaé, ze drogi dojazdowe po potudniowej stronie sg w ztym stanie technicznym przez
co ruch na przeprawie jest niewielki.

Tab.22. Wykaz drog powiatowych [stan na 22.05.2020]

l.p. numer przebieg dmg.o“é’é W granicach
gminy Santok [km]
1. 1357 F Stare Polichno — Murzynowo 2,5
2. 1359 F | gm. Zwierzyn — Lipki Mate — Lipki Wielkie 43
3. 1365 F Gorzéw — Czechéw — Santok — Plomykowo 14,5
4. 1401 F Stare Polichno — Ludzistawice — Lipki Wielkie 7.4
5. 1402 F | gm. Zwierzyn — Ptomykowo — Brzezina — gm. Zwierzyn 3,2
6. 1403 F Gralewo — Ptomykowo 2.4
7. 1404 F gm. Ktodawa — Janczewo 2,5
8. 1405 F | gm. Ktodawa — Czechéw 10,0
9. 1406 F | gm. Ktodawa — Wawréw — Czechow 5,4
suma 52,2

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych SP w Gorzowie WIkp.

Tab.23. Wykaz drog gminnych [stan na 22.05.2020]

Ip. | numer przebieg

1. | 004601F | Lipki Wielkie, ul. Notecka (dz. 350) — Mgkoszyce (dz. 17)
2. | 004602F | Ludzistawice — wat przeciwpowodziowy nad Notecig
3. | 004603F | Nowe Polichno — DW nr 158 — DP nr F1401
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Ip. | numer przebieg

Gralewo, dz. 334, 66/2, 134/1 — od granicy z obrebem Gorki przez Gralewo do DG nr
004634F i do DP nr 1403F

004605F | Santok — Gralewo (dz. 678 obreb Santok)

004606F | Janczewo — Gorki (dz. 69 obreb Goérki, dz. 339 obreb Janczewo)

004607F | Czechéw — Gorzéw Wikp. (nad Wartg — dz. 220 obreb Czechoéw)

004608F | Wawréw, Osiedle Bermudy (dz. 5/70)

Janczewo, cigg drég od DP nr 1405F do skrzyzowania z DW nr 158, nastepnie do
9. | 004609F | skrzyzowania z DP nr 1404F, nastepnie do DP nr 1405F — ul. Owocowa (dz. 109,
196) oraz ul. Jabtoniowa (dz. 229) oraz przez dz. 147

10. | 004610F | Janczewo, ul. Lipowa (dz. 133/1) oraz dz. 133/3i133/4

11.| 004611F | Lipki Wielkie, ul. Pocztowa (dz. 347), Pl. Koscielny (dz. 343), cz. ul. Koscielnej (dz. 340)
12.| 004612F | Lipki Wielkie, ul. Stolarska (dz. 344)

13.| 004613F | Lipki Wielkie, czes¢ ul. Lubelskiej i czes¢ ul. Koscielnej (dz. 339/4)

14.| 004614F | Lipki Wielkie, ul. Polna (dz. 349)

15. | 004615F | Lipki Wielkie, ul. Nowa (dz. 333, 348)

16. | 004616F | Lipki Wielkie, dz. 334/2 do DG nr 004673F (dz. 329)

17.| 004617F | Lipki Wielkie, czes¢ ul. Lubelskiej (dz. 332)

18.| 004618F | Lipki Wielkie, ul. Lakowa (dz. 336)

19.| 004619F | Lipki Wielkie, od DG nr 004673F (dz. 329) do Noteci (dz. 326, 515, 516)

20.| 004620F | Nowe Polichno, od DW nr 158 do DW nr 004603F (dz. 150)

21.| 004621F | Nowe Polichno, od DG nr 004620F przez dz. 152, 153, 137/3

22.| 004622F | Nowe Polichno, od DP nr 1401F przez dz. 155, 154

23.| 004623F | Stare Polichno, Os. Lesne, ul. Lipowa (dz.390) — od ul. Sosnowej do DP nr 1351F
24.| 004624F | Stare Polichno, ul. Mtynska (dz. 404) od ul. Lipowej (004623 F) do DP nr 1351F
25.| 004625F | Stare Polichno, ul. Nabrzezna (dz. 318) od DP nr 1351F do watu nad Wartg

26.| 004626F | Stare Polichno, ul. Wodna (dz. 282/2) od DW nr 158 do watu nad Wartg

27.| 004627F | Stare Polichno, ul. Sosnowa (dz. 403) od DW nr 158 do DP nr 1351F

28.| 004628F | Stare Polichno (dz. 345) od DW nr 158 do DP nr 1401F

29.| 004629F | Santok, ul. Wodna (dz. 492) od DP nr 1365F do DP nr 1365F

30.| 004630F | Santok (dz. 120) od DW nr 158 do DG nr 004669F

31.| 004631F | Ptomykowo (dz. 64, 92/2) od granicy obrebu Santok do DP nr 1365F

32.| 004632F | Ptomykowo (dz. 110, 133) od DG nr 004631F do drogi wewnetrznej (dz. 132)

33.| 004633F | Ptomykowo (dz. 101) od DP nr 1365F do terenu zamknietego (tory kolejowe)

34.| 004634F | Gralewo (dz. 8) od DW nr 158 do DG nr 004604F

35.| 004635F | Gralewo (dz. 169)

36.| 004636F | Gralewo (dz. 25) od DW nr 158 do DG nr 004604F

37.| 004637F | Gralewo (dz. 105) od DG nr 004604F do drogi przez las (dz. 688/3)

38.| 004638F | Gralewo, ul. Krétka (dz. 178) od DW nr 158 do DG nr 004604F

39. | 004639F | Gralewo (dz. 214) od DW nr 158 do DG nr 004604F (dz. 134/1)

40. | 004640F | Gralewo (dz. 317) od DW nr 158 do skrzyzowania z DG nr 004669F i 004605F
41.| 004641F | Gralewo (dz. 243) od DG nr 004604F (dz. 66/2) do DG nr 004605F (do ul. Szkolnej)
42.]| 004642F | Gralewo (dz. 145, 77) od DG nr 004604F (dz. 66/2) do DG nr 004604F (dz. 134/1)
43.| 004643F | Janczewo (dz. 827) od DW nr 158F do DP nr 1365F

44.| 004644F | Janczewo (dz. 313) od DG nr 004643F do DG nr 004606F

45.| 004645F | Janczewo (dz. 169) od DP nr 1405F do DG nr 004674F

46.| 004646F | Czechéw, ul. Debowa (dz. 49) od DP nr 1405F (ul. Klonowa) do gr. obrebu Wawrdéw

004604F

| N &~

61

Id: AAD58155-CECF-4F4C-86D9-0E8F2801A9DA. Podpisany Strona 61



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok — pierwsza zmiana

Ip. | numer przebieg

47.]| 004647F | Czechow, ul. Bukowa (dz. 26) od DP nr 1405F (ul. Klonowa) do dz. 29

48.| 004648F | Czechdw, ul. Sosnowa (dz. 144) od DP nr 1405F (od ul. Klonowej) do dz. 137

49. | 004649F | Czechéw (dz. 133) od DP nr 1405F (ul. Klonowa) do terenu zamknigetego (tory kolejowe)
Czechow, ul. Akacjowa (dz. 9/1) / ul. Jasminowa (dz. 9/3) od DP nr 1365F do DP nr
1405F (ul. Klonowa), nastepnie do granic obrebu Wawréow

51.| 004651F | Wawrdw, ul. Malinowa (dz. 52) od drogi wewnetrznej (dz. 14) do gr. Gorzowa WIkp.
52.| 004652F | Wawrdw, czesc¢ ul. Sadowej (dz. 163) od DW nr 158 do DG nr 004653F (dz. 183)
53.| 004653F | Wawrdw, czes¢ ul. Sadowej (dz. 183) od DP nr 1406F do granicy Gorzowa WIkp.
Wawréw, ul. Lawendowa i Czeresniowa (dz. 67) od DW nr 158F przez skrzyzowanie
z DP nr 1406F, nastepnie do DW nr 158F i do drogi wewnetrznej (dz. 12)

55.| 004655F | Wawrdw (dz. 195/1) od terenu sportowo-rekreacyjnego do granicy obrebu Janczewo
56. | 004656F | b.d.

57.| 004657F | Wawrdw (dz. 135/115) od DP nr 1406F do DG nr 004658F

58.| 004658F | Wawrow (dz. 135/110) od drogi wewn. (dz. 135/116) do drogi wewn. (dz. 135/107)
59. | 004659F | Wawrdw (dz. 4) od DP nr 1406F (Os. Bermudy) do granicy obrebu Janczewo

60. | 004660F | Janczewo, ul. Ogrodowa (dz. 240) od DP nr 1405F do DG nr 004609F

61. | 004661F | Janczewo, ul. Orzechowa (dz. 217) od DW nr 158 do DG nr 04609F

62.| 004662F | Janczewo (dz. 33) od DP nr 1404F do DG nr 004664F

63. | 004663F | Janczewo (dz. 43) od DG nr 004664F do DP nr 1405F

64. | 004664F | Janczewo (dz. 15) od DG nr 004609F do drogi wewnetrznej (dz. 13)

65. | 004665F | Gralewo (dz. 197) od DW nr 158 do DG nr 04666F

66. | 004666F | Gralewo (dz. 205) od DG nr 004665F do DG nr 004639F

67.| 004667F | Gralewo (dz. 325) od DW nr 158 do DG nr 004640F

68. | 004668F | Gralewo (dz. 324) od DG nr 004640F do drogi wewnetrznej (dz. 316)

69. | 004669F | Santok, ul. Wisniowa (dz. 124/2) i Basztowa (dz. 109) od DP nr 1403F do DG nr 004637F
70. | 004670F | Baranowice (dz. 127) — Jastrzebnik (dz. 202)

71.| 004671F | Lipki Wielkie (dz. 462) — Jastrzebnik (dz. 303) — do granic gminy

Ludzistawice (dz. 378, 367) od drogi wewnetrznej (dz. 69/2) w Nowym Polichnie do
skrzyzowania z DP nr 1401F, nastepnie do DW nr 158

73.| 004673F | Ludzistawice (dz. 364) — Lipki Wielkie (dz. 327, 329)

74.| 004674F | Janczewo, od DW nr 158 na czesci ul. Wisniowej (dz. 191) — Gralewo (dz. 3)
Wawrow, DP nr 1406 F (dz. 202) — Czechow, ul. Widokowa (dz. 61) do DG nr
004646F (ul. Debowa)

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych UG w Santoku.

50. | 004650F

54. | 004654F

72.| 004672F

75. | 004675F

Ze wzgledu na swoje centralne pofozenie w gminie miejscowos¢ Santok cechuje sie
dobrg dostepnoscig komunikacyjng ze wszystkich jej kierunkow. Jednoczesnie miejscowosci
takie jak Wawrow, Janczewo, Gralewo, Czechoéw, Stare Polichno oraz Lipki Wielkie majg
charakter weztowy wytgcznie o znaczeniu miejscowym.

Dynamiczny rozwoj zabudowy w gminie w ciggu ostatnich kilkunastu lat spowodowat
wzrost natezenia ruchu na drogach. Staje sie to przyczyng obnizenia ptynnosci
I bezpieczenstwa ruchu, szczegdlnie na terenach zabudowanych. Dlatego wystepuje stata
potrzeba modernizacji istniejgcych, a takze budowy nowych drég z uwzglednieniem separaciji
ruchu tranzytowego, szczegodlnie pojazdéw ciezarowych, od ruchu lokalnego. Gtéwne
przeptywy odbywajg sie w relacji gmina — miasto Gorzow WIkp. i zwigzane sg przede
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wszystkim z dojazdami mieszkancow gminy, ktérzy podejmujg w miedcie prace oraz
korzystajg z rozmaitych ustug.

7.2. Kolejnictwo

Przez teren gminy przebiega dwutorowa niezelektryfikowana linia kolejowa nr 203
relacji Tczew — Kostrzyn nad Odrg, ktéra zapewnia powigzania z najblizszymi stacjami
weztowymi Gorzow WIlkp. oraz Krzyz WIkp. W Santoku znajduje sie przystanek kolejowy,
na ktérym zatrzymujg sie regionalne pociggi pasazerskie, a takze tory odstawcze wraz
z rampg przetadunkowg dla pociggéw towarowych. Wedtug obowigzujgcego rozktadu jazdy
w 2020 r. [stan na 13.12.2020] z Santoka mozna byto dojecha¢ bezposrednio w kierunku
zachodnim do Gorzowa WIkp. i Kostrzyna nad Odrg (10 par pociggéw) oraz w kierunku
wschodnim do Krzyza WIkp. (10 par) z przedtuzeniem do Poznania (3 pary).

Wzglednie niewielka liczba potgczen kolejowych oraz kierunki, do ktérych zmierzajg
pociagi, sprawia ze oferta przewozowa jest mato atrakcyjna dla mieszkancow gminy. Dzienna
liczba par pociggéw jest zbyt mata, a ich odjazdy odbywajg sie o nieregularnych porach.
Dodatkowo w rozktadzie wystepujg nierzadko kilkugodzinne luki, w czasie ktérych nie ma
zadnych potaczen. Poza tym, oprécz przedtuzonych kurséow do Poznania, wszystkie pozostate
koncza bieg w Krzyzu WIkp. i Kostrzynie nad Odra.

Réwniez dostepnos¢ przestrzenna do linii  kolejowej dla pasazerow jest
niezadowalajgca. Przystanek kolejowy w Santoku znajduje sie we wschodniej czesci
miejscowosci przy drodze w kierunku Plomykowa z dala od zwartej zabudowy. Dlatego
pozgdana wydaje sie zmiana jego lokalizacji w kierunku zachodnim. Z kolei systematyczny
wzrost liczby ludnosci Czechowa spowodowany rozwojem zabudowy mieszkaniowej,
uzasadnia wskazanie nowego przystanku rowniez tutaj. Racjonalne rozmieszczenie
przystankow wraz z zapewnieniem mozliwosci przesiadek do autobuséw komunikacji
podmiejskiej, parkingbw samochodowych i rowerowych typu park&ride wptynie na wzrost
atrakcyjnosci kolei. Wraz z poprawg oferty przewozowej poprzez wprowadzenie taktu
w rozktadzie oraz wydtuzenie poszczegolnych kursow w kierunku Pity i Berlina nalezy
spodziewac sie wzrostu zainteresowania przejazdami wsrod mieszkancow gminy. Nalezy przy
tym pamietaé, ze transport kolejowy oddziatuje na wiekszy obszar niz tylko jedna miejscowosé.
Stad tez nalezy zakfada¢, ze na korzystanie z kolei zdecydujg sie mieszkancy Starego
Polichna i Gralewa (ok. 2 km od Santoka) oraz Wawrowa (ok. 3 km od Czechowa).

Jednoczesnie PKP Polskie Linie Kolejowe SA zlecito opracowywanie dokumentacji
przedprojektowej dla projektu pt. Prace na liniach kolejowych 8 i 203 na odcinku Bydgoszcz —
Pita — Krzyz — Gorzow Wikp. — Kostrzyn wraz z elektryfikacjg odcinka Pita — Kostrzyn.
Przewiduje sie, ze w efekcie modernizacji zwiekszona zostanie maksymalna predkos¢
przejazdu pociggéow oraz przepustowosé linii. Natomiast zelektryfikowanie pozwoli
na wytrasowanie nowych potgczen krajowych i miedzyregionalnych, zwtaszcza z kierunkow
Poznania i Bydgoszczy.

W potudniowo-wschodniej czesci gminy znajduje sie nasyp bedgcy pozostatoscig
po zlikwidowanej linii kolejowej nr 430 relacji Skwierzyna — Lipki Wielkie — Drezdenko — Stare
Bielice. Linia ta zostata rozebrana w 1998 r.

7.3. Drogi wodne
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Rzeki warta i Note¢ znajdujg sie w ciggu Miedzynarodowej Drogi Wodnej E70 tgczacej
Antwerpie w Belgii z Klajpedg na Litwie poprzez Holandig, Niemcy i berlifiski wezet drog
wodnych, pétnocng Polske, Obwdéd Kaliningradzki oraz system drogi wodnej Niemna. Polski
odcinek przebiega od przygranicznego Hohensaaten przez Odre do Kostrzyna, nastepnie
Wartg, Notecig, Kanatem Bydgoskim i Brdg, w kierunku Bydgoskiego Wezta Wodnego, skad
Wistg, Nogatem i Zalewem Wislanym kohczy sie na granicy z Rosjg. Wiekszos¢ trasy po
polskiej stronie zalicza sie do Il klasy zeglownosci, wyjatek stanowi odcinek Noteci pomiedzy
potgczeniem z Kanatem Bydgoskim a ujsciem Drawy, ktéry posiada parametry odpowiadajgce
klasie Ib oraz odcinkiem Odry, gdzie spetnione sg parametry Il klasy.

Odcinek Noteci od sluzy w Krzyzu WIkp. do ujscia do Warty w Santoku o diugosci
50 km, okre$lany jest jako Note¢ Swobodnie Plyngca, na ktérym wystepujg budowle
regulacyjne poprzeczne i podtuzne, faszynowe =z umochieniami w postaci nharzutu
kamiennego. Gtebokos¢ tranzytowa przy srednim minimalnym przeptywie (SNW) wynosi 1,2 m
zas przy przeptywie Srednim rocznym (SW) wynosi 2 m. Szerokos¢ koryta waha sie pomiedzy
35-40m. Droga wodna wzdtuz Warty od Santoka do ujscia do Odry to odcinek liczgcy 68 km.
W granicach gminy na catej dtugosci zabudowany jest ostrogami wystajgcymi na odlegtosci
do 25 m, ktére czesto znajdujg sie w zlym stanie technicznym, a przy tym moga by¢
niewidoczne i stwarza¢ zagrozenie uszkodzenia fodzi. Gtebokos¢ rzeki przy srednich stanach
wynosi ok. 1,5 m natomiast szerokosc¢ koryta dochodzi do 90 m, przy czym szeroko$¢ samego
szlaku wodnego przy stanach $rednich wynosi maksymailnie 70 m.

W Santoku w basenie portowym przed mostem drogowym funkcjonuje przystan wodna
z pomostem ptywajacym na okoto 15 jednostek ptywajacych oraz slipem z zapleczem
sanitarno-noclegowym oraz technicznym. Oprdécz tego istnieje mozliwos¢ przycumowania
do nabrzeza Noteci przy promenadzie, zwlaszcza dla wigkszych statkdw.

7.4. Transport lotniczy

W Lipkach Wielkich znajduje sie lgdowisko Lesnej Bazy Lotniczej bedgcej elementem
rozbudowanego systemu przeciwpozarowego Lasow Panstwowych. Umiejscowione
w zachodniej czesci Puszczy Noteckiej stuzy przede wszystkim realizacji lotow patrolowych
przez Nadlesnictwo Karwin. Za zgodg zarzadcy lgdowisko jest takze wykorzystywane przez
inne maszyny. Na catos¢ sktada sie asfaltowa droga startowa o diugosci 800 m wraz
z budynkiem socjalnym oraz budynkiem magazynowym. Ponadto w ostatnim czasie powstat
magazyn srodkow chemicznych, zbiornik bezodptywowy oraz plac manewrowy. Ze wzgledu
m.in. na lokalizacje, warunki terenowe, stan zagospodarowania oraz potencjalne mozliwos$ci
rozwoju obiekt jest typowany jako regionalny port lotniczy dla Gorzowa WIKkp. i pétnocnej
czesci wojewodztwa lubuskiego.

Ponadto w pétnocno-zachodniej czesci gminy, na granicy z gming Klodawa, znajduje
sie prywatne nieewidencjonowane lgdowisko z oznakowanym trawiastym pasem o dtugosci
670 m i szerokosci 20 m. Niewielka czes¢ obiektu znajduje sie na terenie gminy Ktodawa.

7.5. Drogi rowerowe
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Podstawowym ograniczeniem dla rozwoju ruchu rowerowego jest brak spojnosci sieci
istniejacych drog rowerowych, ktéra na terenie gminy jest niepetna i fragmentaryczna.
Szczegoblny problem w tym zakresie stanowi brak potgczen z Gorzowem WIkp. miejscowosci
Czechéw oraz Osiedla Bermudy, a takze miejscowosci potozonych wzdtuz dréog
0 najwiekszym natezeniu ruchu. Gtéwne odcinki biegng wzdtuz jezdni drég réznych klas
i kategorii. Wsréd najwazniejszych nalezy wymienic¢ drogi rowerowe:

» wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 158 pomiedzy Wawrowem i Gorzowem WIkp., ktora taczy
sie z siecig na terenie miasta oraz Santokiem i Starym Polichnem, za wyjatkiem
odcinka na moscie nad Notecig;

» wzdtuz drogi powiatowej nr 1365F na catym jej odcinku, tgczgcg tzw. Wawréw Dolny
z Wawrowem oraz Osiedlem Bermudy i dalej w kierunku Wojcieszyc (gmina Klodawa);

» wzdtuz drogi powiatowej nr 1365F od granic z Gorzowem WIkp. do drogi gminnej
004643F, za wyjatkiem odcinka w obrebie zwartej zabudowy Czechowa.

Poprawa dostepnosci do drég rowerowych moze wptyngé na wzrost ruchu
o charakterze turystycznym i rekreacyjnym, a dla czes$ci mieszkancow takze stworzyé
alternatywe wzgledem transportu samochodowego.

7.6. Gospodarka wodna

Na obszarze gminy Santok system zaopatrzenia w wode bazuje na dwdéch izolowanych
od siebie sieciach. Sie¢ wodociggowa administrowana przez Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji sp. z 0.0. w Gorzowie WIkp. obejmuje swym zasiegiem wszystkie miejscowosci
pétnoc od linii Warty i Noteci. taczy sie z siecig wodociggowg od strony miasta poprzez
przewody w rejonie Osiedla Bermudy, ul. Podmiejskiej oraz ul. Warszawskiej, tworzgc jeden
wspolny system wraz z gminami sgsiednimi w ramach Celowego Zwigzku Gmin ,MG-6". Takie
funkcjonowanie zapewnia dostarczanie wody z uje¢ zlokalizowanych poza granicami gminy
oraz zwieksza niezawodnos¢ dostaw.

W rejonie Czechowa przy lewym brzegu Warty zlokalizowanych jest 10 studni
gtebinowych do poboru wéd wchodzacych w sktad Zaktadu Wodociggowego ,Siedlice”,
najwiekszego zaktadu dostarczajgcego wode do sieci wodociggowej na obszarze zwigzku
MG-6. Pozostate studnie (20) oraz sam zaktad znajduje sie na terenie Gorzowa, skad woda
trafia gtdwnie do osiedli Zamoscie, Zakanale i Srédmiescie, w czesci na inne osiedla oraz do
gminy Deszczno. Ponadto w poétnocnej czesci wsi Ptomykowo znajduje sie ujecie wody
.Ptomykowo”, w skfad ktérej wchodzg dwie studnie wiercone gtebokosci 25,5 m i 26,0 m.
Maksymalna wydajno$¢ wynosi 960 m3/d, a $redni miesieczny pobér wody wynosi 6900 m3.
Obiekt zasila sie¢ w wode, ktora trafia do odbiorcéw w miejscowosciach Ptomykowo i Santok.
Dodatkowo w zachodniej czesci wsi przy drodze do Gralewa znajduje sie wyrdwnawczy
zbiornik wody czystej ,,Ptomykowo”.

W czesci potudniowej gminy funkcjonuje sie¢ zasilana w wode z ujecia
w Ludzistawicach, ktérym administruje Gminna Spétka Wodno-Sciekowa w Santoku
z siedzibg w Lipkach Wielkich. Sie¢ stuzy zaopatrzeniu miejscowosci Lipki Wielkie,
Ludzistawice, Nowe Polichno, Stare Polichno, Jastrzebnik i Mgkoszyce. Pozbawieni dostepu
do wody sieciowej sg natomiast mieszkancy wsi Lipki Mate oraz Baranowice, a takze
pojedynczy odbiorcy, ktdrych podtgczenie jest technicznie i ekonomicznie nieuzasadnione.
Wedtug danych na koniec 2019 r. wielko$¢ sprzedazy wody dla odbiorcow w tej czesci gminy
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ksztattowata sie na poziomie 59150 tys. m® rocznie, z czego do gospodarstw domowych
i indywidualnych gospodarstw rolnych trafito 50350 m® (85%). tgczna diugo$¢ czynnych
przewodow przesytowych i rozdzielczych wynosita 18 km, do ktérych przytgczonych byto 659
budynkéw i obiektéw, w tym 600 budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania.

Dla ujecia wody ,Siedlice” rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 pazdziernika 2009 r. ustanowiona zostata strefa
ochronna ujecia wody podziemnej ,Siedlice” dla miasta Gorzowa WIkp., obejmujgca teren
ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posredniej. Z kolei dla uje¢ wody w Ludzistawicach
i Plomykowie obowigzujg decyzje Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w  Pile
ustanawiajgce strefy ochronne, ktére obejmujg teren ochrony bezposredniej wraz
Z ograniczeniami i zakazami dotyczgcymi postepowania w ich granicach:

» decyzja z dnia 20 grudnia 2018 r. (znak sprawy: BD.ZUZ.2.4100.12.2018.DS)
o ustanowieniu strefy na dziatce nr ewid. 225/1 i 226 obreb Ludzistawice, zmieniona
postanowieniem z dnia 7 lutego 2019 r. (BD.ZUZ.2.4100.12.2018.DS) w sprawie
sprostowania oczywistej pomyiki;

» decyzja z dnia 28 sierpnia 2019 r. (znak sprawy: BD.ZUZ.2.4100.11.2018.AS)
0 ustanowieniu strefy na dziatce nr ewid. 63/2 obreb Ptomykowo.

» decyzja z dnia 15 marca 2021 r. (znak sprawy: BD.ZUZ.2.4100.306.2018.AS)
o ustanowieniu strefy na dziatce nr ewid. 63/7 obreb Plomykowo — nalezgcej do
podmiotu prywatnego.

Granice terenéw ochrony bezposredniej dla ujecia wody ,Siedlice” oraz Ludzistawice
i Plomykowo zostaly przedstawione na zalgczniku graficznym  Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast dla ujecia na dziatce nr 63/7 obreb Ptomykowo
w decyzji wskazano jedynie, ze teren ochrony bezposredniej obejmuje obszar o promieniu 1,5
m liczgc od obudowy urzgdzenia stuzgcego do ujmowania wody. Niewielka skala obiektu oraz
trudnos¢ w ustaleniu doktadnej lokalizacji studni nie pozwolity na oznaczenie strefy ww. ujecia
na rysunku studium.

Ujecia na terenie gminy majg istotne rezerwy w produkcji wody. Prowadzone
w ostatnich latach prace polegajgce na modernizacji i rozbudowie poprawity dostepnosé do
sieci zwiekszyty niezawodnos¢ jej funkcjonowania oraz poprawity jakos¢ wody. Obecnie nie
przewiduje sie zwiekszonych dziatan inwestycyjnych w tym zakresie. W przypadku
zgtaszanych przez potencjalnych odbiorcow potrzeb, decyzje o realizacji bedg podejmowane
w oparciu o rachunek ekonomiczny z uwzglednieniem mozliwosci technicznych.

7.7. Gospodarka sciekowa

Podobnie jak przy zaopatrzeniu w wode, podmiotami odpowiedzialnymi
za odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw sg Przedsiebiorstwo Wodociggoéw i Kanalizacji
sp. z 0.0. w Gorzowie WIkp. oraz Gminny Zaktad Ustug Komunalnych w Santoku.

Wiekszos¢ miejscowosci na obszarze potnocnym, w tym Wawréw, Czechéw, Santok
oraz czesciowo Janczewo i Gralewo, a takze potozone po potudniowej stronie Noteci Stare
Polichno majg zapewniony dostep do sieci kanalizacji sanitarnej, skad Scieki sg przesytane
kolektorami do oczyszczalni $ciekéw w Gorzowie WIkp.

Dla potudniowej czesci gminy funkcjonuje oczyszczalnia $ciekéw w Lipkach Wielkich,
do ktorej przewodami kanalizacyjnymi trafiajg sScieki z miejscowosci Lipki Wielkie.
Oczyszczalnia w Lipkach Wielkich to oczyszczalnia biologiczna, ktéra posiada pozwolenie
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wodnoprawne na odprowadzenie oczyszczonych sciekdw w kierunku rzeki Note¢ w ilosci
Qmax = 150 m3/d. Srednia ilo$é $ciekdw jaka jest oczyszczana w obiekcie w ciggu roku to
17530 m® czyli 1/3 jego maksymalnych mozliwosci obiektu. w tym 2100 m? $ciekow, ktore
trafiajg poprzez sie¢ kanalizacyjng. tgczna dtugos¢ sieci kanalizacyjnej doprowadzajgce;j
scieki do oczyszczalni w Lipkach Wielkich na koniec 2019 r. wyniosta 3 km, zas liczba
przytaczy 80 sztuk, w tym prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych 77 sztuk. Oznacza to, ze
z kanalizacji korzystatlo 74% wszystkich znajdujgcych w zasiegu istniejacej sieci.
Jednoczesnie zaktada sie, ze w Lipkach Wielkich nastgpi dalsza rozbudowa sieci, ktéra
w pierwszej kolejnosci obejmie miejscowosci Jastrzebnik i Goszczanowo w gminie Drezdenko.

Poza zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej znajdujg sie Nowe Polichno, Lipki Mate,
Ludzistawie, Jastrzebnik, Makoszyce, Baranowice, Gorki i Ptomykowo skad scieki sg
gromadzone w zbiornikach bezodptywowych i dowozone do oczyszczalni wozami
asenizacyjnymi. Budowa i utrzymanie sieci kanalizacyjnej nie jest brana pod uwage ze
wzgledu na rachunek ekonomiczny, dlatego przewiduje sie, ze zagospodarowywane $ciekdéw
bedzie tam realizowane w sposob indywidualny poprzez odprowadzanie do zbiornikéw
bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie gminy zasadniczo zapewnia odbior sciekéw ze
wszystkich terendéw cechujgcych sie wzglednie zwartg zabudowg. Mimo to nowo powstajgce
nowe budynki mieszkalne, w szczegdlnoéci w zachodniej czesci gminy wymagajg, aby na
biezgco realizowa¢ nowe przewody odbierajgce nieczystosci przy uwzglednieniu kryterium
ekonomicznego. Dodatkowo w przysztosci nalezy zakfadaé potrzebe skanalizowania
miejscowosci dotychczas nieobjetych siecia.

Poza kanalizacjg sanitarng na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej wystepuje
kanalizacja deszczowa (gtdwnie miejscowosci Santok). Sg to izolowane ukfady
odprowadzajgce nadmiar wody pochodzacej z opaddéw atmosferycznych z terendéw drog
w miejscowosciach Santok, Lipki Wielkie i Wawrow. Fragmentaryczne elementy znajdujg sie
takze w Janczewie i Starym Polichnie. Wody w ten sposéb ujete sg odprowadzane do rzek
i kanatéw, zbiornikdw wodnych oraz do gruntu poprzez studnie chtonne.

7.8. Gospodarka odpadami

Gospodarowaniem odpadami komunalnymi na terenie gminy Santok zajmuje sie
Zwigzek Celowy Gmin ,MG-6”, ktéremu to zadanie zostato powierzone przez gminy
cztonkowskie — miasto Gorzéw WIlkp. oraz gminy wiejskie: Bogdaniec, Deszczno, Ktodawa,
Lubiszyn i Santok. W celu zorganizowania odbierania odpaddéw od wtascicieli nieruchomosci,
obszar Zwigzku zostat podzielony na trzy sektory. Gmina Santok zalicza sie do | sektora
obejmujgcego wszystkie gminy wiejskie. Podmiotem bezposrednio odpowiedzialnym
za odbior odpadow jest firma wytaniana w przetargu nieograniczonym na okres wskazany
w specyfikacji. Zebrane odpady trafiajg do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadow
Komunalnych w Chrésciku. Odpady mogg by¢ rowniez dostarczane w sposéb indywidualny
i nieodptatnie do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych, ktéry na terenie
gminy Santok nie zostat wyznaczony. Najblizej potozonym jest PSZOK w Chrdésciku, ktory
przyjmuje odpady niekwalifikujgce sie do odpaddéw medycznych. W 2019 r. na terenie gminy
Santok odebrano 2330 Mg zmieszanych odpadéw komunalnych (75% wszystkich odpadow),
natomiast masa odpadéw segregowanych (w tym papier, tworzywa sztuczne, szkto, opony,
chemikalia i leki, odpady biodegradowalne i gabaryty) wyniosta 762 Mg (25%).
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Odbidr pozostatych odpadéw, w szczegdlnosci pobudowlanych oraz przemystowych,
w tym niebezpiecznych odbywa sie poza systemem gminnym i realizowany jest na podstawie
indywidualnych umoéw wiasciciela nieruchomosci z jedng z firm wpisanych do rejestru
regulowanego.

Zgodnie z Wojewodzkim Planem Gospodarki Odpadami wraz z Planem Inwestycyjnym
w zakresie odpadow komunalnych, przyjetym uchwatg Nr XLII/627/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 26 lutego 2018 r. istniejgce sktadowisko zuzla i popiotu w Janczewie zalicza
sie do sktadowisk innych niz niebezpieczne i obojetne. Sktadowisko powstato w dolinie
polodowcowej schodzgcej w kierunku potudniowym do Warty poprzez jej przegrodzenie,
a jego objetos¢ wynosi 1,8 min m3. Przez wiele lat trafialy tam produkty uboczne spalania
wegla w Elektrocieptowni Gorzéw, przesytane specjalnym nadziemnym rurociggiem
przebiegajgcym na potnoc od miejscowosci Wawrow oraz wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 158.
Obecnie skfadowisko jest wykorzystywane w ograniczonym zakresie bowiem gtéwne paliwo
zasilajgce stanowi gaz ziemny. Natomiast blok weglowy pozostawiono jako awaryjne zrédto
zasilania na wypadek awarii blokow gazowych.

7.9. Elektroenergetyka

Przez zachodnig cze$¢ gminy, przebiegajg tranzytowo istotne elektroenergetyczne
napowietrzna linie przesylowe, zapewniajgce niezawodnos¢ i bezpieczehstwo dostaw w pasie
Polski  zachodniej i  podtnocno-zachodniej w  ramach  Krajowego  Systemu
Elektroenergetycznego. S3 to:

» 400 kV relacji Krajnik — Plewiska (na wschod od miejscowosci Wawrow i Czechéw),
» 220 kV relacji Krajnik — Gorzéw WIkp. (w pétnocno-zachodniej czesci Wawrowa),
» 220 kV relacji Gorzéw WIkp. — Lesniow (w potudniowej czesci Wawrowa).

Z kolei napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV relacji GPZ ,Jedwabie” — GPZ
~otrzelce”, przy granicy potnocno-zachodniej oraz GPZ ,Gorzow” — GPZ ,Przemystowa” oraz
GPZ ,Gorzéw” — GPZ ,Skwierzyna” w czesci potudniowo-zachodniej, stanowig element
zaopatrzenia gminy w energie poprzez stacje elektroenergetyczne 110/15 kV zlokalizowane w
gminach sagsiednich, w tym w Gorzowie Wlkp., Strzelcach Krajenskich, Drezdenku
i Skwierzynie, skad dalsza dystrybucja energii nastepuje poprzez linie rozdzielcze sredniego
napiecia 15 kV w kierunku stacji zlokalizowanych na terenie catej gminy. Odbiorcy zasilani sg
bezposrednio poprzez dystrybucyjne linie napowietrzne i kablowe 0,4 kV.

System zasilania w energie elektryczng na obszarze gminy Santok jest dobrze
skonfigurowany iznajduje sie w dobrym stanie technicznym. Pewno$¢ zasilania jest
zachowana zgodnie z wymaganymi standardami. Istniejg réwniez rezerwy przesytowe.
Nie wystepujg zatem przeszkody do podtgczenia nowych odbiorcow. Jednoczesnie
w zaleznosci od potrzeb dokonywane sg przebudowy i remonty istniejgcych obiektow,
a w sytuacji kiedy nowi odbiorcy nie znajdujg sie w zasiegu istniejgcych sieci, realizowane sg
nowe inwestycje, przy uwzglednieniu rachunku ekonomicznego.

Dynamiczny rozwdj budownictwa, zwitaszcza mieszkaniowego bedzie wymagat
zapewnienia dostaw poprzez sieci srednich i niskich napie¢ warz z budowg nowych stacji
15/0,4 kV. Jednak na tym etapie nie jest mozliwe doktadne okreslenie ich lokalizacji oraz czasu
realizaciji.
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W najblizszym czasie bedzie realizowana rozbudowa napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV. Ponadto nie planuje sie realizacji inwestycji w zakresie sieci
wysokich napie¢ 110 kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV.

7.10. Gazownictwo przewodowe

Przez gmine Santok przebiega szereg gazociggdw wysokiego cisnienia zaliczanych do
krajowego systemu przesytowego. Gmina jest zaopatrywana w gaz ziemny gazociggiem
wysokiego cisnienia DN500 relacji Barlinek — Skwierzyna. Odchodzgce od niej odgatezienia
DN100 i DN300 =zakonczone sg stacjami redukcyjnymi ,Wawréw” oraz ,Janczewo’
zlokalizowanymi obok siebie przy drodze wojewodzkiej nr 158. Stad przewody sredniego
cisnienia dystrybuujg go po terenie gminy. W zasiegu tej sieci znajdujg sie wszystkie wieksze
miejscowosci, w tym Wawrow, Czechdéw, Janczewo, Gralewo, Santok, Ptomykowo, Stare
Polichno oraz Lipki Wielkie. Natomiast Osiedle Bermudy jest zasilane odrebng siecig od strony
Gorzowa WIkp. Rozbudowa i modernizacja sieci gazowej odbywa sie w oparciu
0 zatwierdzony przez operatora plan inwestycyjny, a takze wnioski o okreslenie warunkéw
przytgczenia do sieci sktadane przez zainteresowane podmioty.

Gazociggi DN300 relacji Lubiatéw — Ktodawa oraz DN700 relacji Szczecin — Lwowek:
Lwowek - Petczyce przebiegaja przez teren gminy tranzytowo, realizujgc cele publiczne
charakterze ponadlokalnym w zakresie zapewnienia dostaw gazu na terenie catego kraju.

Najnowszg inwestycjg tego typu na terenie gminy jest rurocigg Baltic Pipe. Projekt
Baltic Pipe to strategiczny projekt infrastrukturalny majgcy na celu utworzenie nowego
korytarza dostaw gazu na europejskim rynku. Dzieki temu mozliwe jest przesytanie gazu
bezposrednio ze zt6z zlokalizowanych w Norwegii na rynki w Danii i w Polsce, a takze do
odbiorcow w sgsiednich krajach. Jednoczesnie umozliwia przesyt gazu z Polski na rynek
dunski i szwedzki. Na terenie Polski gazocigg rozpoczyna bieg na brzegu Morza Baltyckiego
w rejonie miejscowosci Niechorze w gminie Rewal. W ramach prowadzonego projektu przez
teren gminy Santok jest poprowadzony rurocigg wysokiego cisnienia DN1000 relacji Goleniéw
— Lwowek, ktéry jest zlokalizowany wzdtuz juz istniejgcego rurociggu DN700 Szczecin —
Lwéwek.

Tab.24. Wykaz gazociggow wysokiego cisnienia

Ip. przebieg Srednica rok budowy max cisnienie robocze
1. Skwierzyna — Barlinek DN500 1982 2,5 MPa

2. odgatezienie Janczewo DN100 1991 2,5 MPa

3. Lubiatéw — Ktodawa DN300 2012 8,4 MPa

4, odgatezienie Wawrow DN300 2015 1,6 MPa

5. Szczecin — Lwowek DN700 2015 pow. 1,6 MPa

6. Goleniow - Lwowek DN1000 2022 pow. 1,6 MPa

Zrédfo: opracowanie wtasne.

7.11. Cieptownictwo
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Zapotrzebowanie na ciepto w gminie Santok jest zaspokajane gtownie w sposob
indywidualny, z zastosowaniem kottéw wykorzystujgcych gtdwnie paliwa state oraz gaz
sieciowy. Wyjatek stanowig dwa systemy zaopatrujgce w ciepto w sposéb zcentralizowany
mieszkalne wielorodzinne w Wawrowie i Lipkach Wielkich, gdzie kottownie opalane sg
odpowiednio gazem ziemnym oraz weglem. Natomiast kazde mieszkanie zlokalizowane
w blokach w Gralewie bedgce w zasobie Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa posiada
indywidualne kotty gazowe, stad istniejgca sie¢ cieptownicza nie jest uzytkowana.

Podigczenie nowych obiektdow do sieci wymaga uzgodnienia z jej witascicielem
z uwzglednieniem dostepnos$ci do sieci oraz aktualnej mocy rezerwowej kottéw. Rozbudowa
istniejgcych urzadzen i budowa nowych w tym zakresie jest zalezna od prognozowanego
wzrostu zapotrzebowania na ciepto. Pozostate zrédta ciepta stanowig indywidualne systemy
grzewcze zaspokajajgce potrzeby witasne budynkéw mieszkalnych lub obiektow zaktadowych.

Nadal niewielki udziat stanowig indywidualne urzadzenia wykorzystujgce odnawialne
zrédta energii, w tym pompy ciepta, cho¢ ich udziat stale wzrasta i wynika z zastepowania
starych urzadzen o niskiej sprawnosci energetycznej oraz oddawania do uzytku nowych
budynkéw. Opfacalnosé tego typu inwestycji zalezy przede wszystkim od braku alternatywy
w dostepie do sieciowego paliwa gazowego.

7.12. Telekomunikacja

Do systemu telekomunikacyjnego zaliczajg sie wszystkie urzgdzenia prowadzagce
nadawanie, odbiér lub transmisje informacji, niezaleznie od ich rodzaju, za pomocg
przewoddw, fal radiowych badz optycznych lub innych srodkéw wykorzystujgcych energie
elektromagnetyczng. Istotnymi elementami zapewniajgcymi tgcznosé telekomunikacyjng sag
wystepujace napowietrzne i kablowe przewody oraz urzgdzenia telefonii stacjonarnej,
Swiattowody oraz stacje bazowe telefonii komorkowej. Stacje bazowe zamontowane sg
na samodzielnych konstrukcjach masztowych, a takze jako obiekty towarzyszgce na innych
obiektach budowlanych, w tym dachach budynkéw. W zakresie telekomunikacji stacjonarnej,
dostaw Internetu, telewizji analogowej i cyfrowej oraz radia dziatajg rozni operatorzy.

Obecnie na terenie gminy Santok budowana jest sie¢ Swiattowodowa, ktéra
wspoétfinansowana jest ze srodkdéw Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego
Polska Cyfrowa (POPC). Swoim zasiegiem obejmie gospodarstwa domowe oraz niektére
placéwki oswiatowe. Lokalizacja inwestycji realizowana jest do granicy dziatek z listy adresow
kwalifikujgcych sie do dofinansowania (tzw. biatych plam na mapie dostepu do Internetu),
wskazanych przez Urzad Komunikacji Elektroniczne;.

7.13. Cmentarze

W gminie Santok znajduje sie 6 cmentarzy komunalnych, ktére cechujg sie wzglednie
duzg zajetoscig powierzchni przeznaczonej pod pochowki.

Cmentarze w Lipkach Wielkich oraz Starym Polichnie znajdujg sie w obszarach
peryferyjnych miejscowosci. Natomiast nekropolie w Santoku, Gralewie i Janczewie
zlokalizowane sg w bliskiej odlegtosci od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, przez co istnieje
problem dotyczgcy zachowania normatywnych odlegtosci w ramach stref ochrony sanitarnej.
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Ponadto w Santoku na cmentarzu przy ul. Basztowej (cz. dziatki nr 93/1) pochowki od
diuzszego czasu nie sg realizowane.

Tab.25. Wykaz cmentarzy komunalnych

Ip. | miejscowos¢ potozenie pow. [ha] szacunko_wy u flezia uwagi
pow. zajetej [%]

1. | Gralewo czesc¢ dz. nr 115 0,49 75 —_—

2. | Janczewo czes¢ dz. nr 231/1 0,34 65 —_—

3. | Lipki Wielkie dz. nr 446/9 1,29 60 —_—

4. | Santok dz. nr 68/6 i 69 0,16 85 —

5. | Santok czes¢ dz. nr 93/1 0,07 40 pochéwki nie sg prowadzone
6. | Stare Polichno | czes$¢ dz. nr 454 0,45 50 —_—

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Santok.

Tempo zagospodarowania cmentarzy zalezy od liczby ludnosci zamieszkujgcej
poszczegoblne miejscowosci. Postepujacy wzrost liczby ludnosci powoduje, ze zwieksza sie
zapotrzebowanie na nowe powierzchnie pod pochdwki. W zwigzku z powyzszym istnieje
potrzeba lokalizacji nowego cmentarza dla miejscowosci Wawrow i Czechow, ktére do tej pory
nie posiadajg wlasnego miejsca na pochdéwki. Ponadto konieczne jest wyznaczenie nowego
cmentarza dla miejscowosci Gralewo i Santok z uwagi na wyczerpujgcg sie powierzchnie
i niekorzystne potozenie obecnych nekropolii. Nalezy rowniez rozwazy¢ likwidacje cmentarza
w Santoku, znajdujgcego sie na czesci dz. nr 93/1 ze wzgledu na niewielki obszar oraz dtugi
okres jaki uptynat od ostatniego pochéwku.

Ponadto na terenie gminy znajdujg sie liczne nieczynne cmentarze, na ktérych
pochdéwki nie odbywajg sie juz co najmniej kilkadziesiat lat. Posiadajg najczesciej wzglednie
czytelny uktad przestrzenny, widoczne elementy sztuki sepulkralnej oraz towarzyszaca funkcji
zieleh komponowang. Sposrdod dawnych miejsc pochdéwku nalezy wymieni¢ cmentarze
w Goérkach, Nowym Polichnie, Jastrzebniku, Santoku, a takze dawne cmentarze potozone
obok obecnych komunalnych (Stare Polichno, Lipki Wielkie, Janczewo) oraz cmentarze
przykoscielne.

8. Stan prawny gruntéw
8.1. Struktura uzytkowania gruntow

Wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe
w Gorzowie WIkp. powierzchnia gminy Santok wynosi 16939 ha (169,4 km?). Struktura
uzytkowania w gminie wedilug zestawienia klasouzytkow zostata przedstawiona w ponizszej
tabeli.

Zdecydowanie najwiekszy udziat w strukturze przestrzennej obszaru gminy majg
grunty rolne (53,9%) stanowigce ponad potowe terendéw zewidencjonowanych, wsrdd ktérych
z kolei najwiekszy udziat majg grunty orne (28,7%). Nastepng grupg pod wzgledem
zajmowanej powierzchni sg grunty lesne (35,8%).
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Udziat terenéw zabudowanych i zurbanizowanych wynosi 3,97%, z czego wigksza
czesc (2,33%) to drogi réznych kategorii. Tereny przeznaczone pod mieszkalnictwo to przede
wszystkim obszary miejscowosci potozonych w pétnocno-zachodniej czesci gminy najblizej
miasta Gorzowa WIKp.

Z grupy gruntéw znajdujgcych sie pod wodami (2,24%) najwiekszy udziat majg tereny
pod wodami ptyngcymi, przede wszystkim pod rzekg Wartg i Notecia.

Na skutek proceséw urbanizacyjnych dochodzi do zmian w strukturze uzytkowania
terenéw w gminie. Dotyczy to przede wszystkim spadku udziatu gruntow rolnych, ktére gtownie
na terenach bezposrednio lub blisko sgsiadujgcych z miastem (Wawréw, Czechoéw, Janczewo
i Gralewo), sg przeksztatcane pod funkcje zwigzane z mieszkalnictwem, produkcjg i ustugami

oraz komunikacja.

Tab.26. Struktura uzytkowania gruntow [stan na 01.01.2020]

) , powierzchnia ewidencyjna
forma uzytkowania

ha %
grunty orne 4860 28,69
taki trwate 2923 17,26
grunty rolne pastwiska trwate 649 3,83
sady 64 0,38
grunty rolne zabudowane 249 1,47

S I T powierzchnia ewidencyjna

ha %
grunty pod stawami 6 0,04
grunty rolne (cd.) grunty pod rowami 118 0,07
grunty zadrzewione 262 1,55
grunty lesne oraz lasy 6054 35.74

zadrzewione i

zakrzewione grunty zadrzewione i zakrzewione 17 0,10
tereny mieszkaniowe 109 0,64
tereny przemystowe 39 0,23
inne tereny zabudowane 26 0,15
zurbanizowane tereny niezabudowane 7 0,04
gr_unty zapudowane tereny rekreacyjno- wypoczynkowe 25 0,15
I zurbanizowane uzytki kopalne 4 0,02
drogi 396 2,34
tereny kolejowe 67 0,40
grL’mty przeznaczone pod bud_owe 0 0.00

drég publicznych lub linii kolejowych '
uzytki ekologiczne 12 0,07
nieuzytki 580 3,42
grunty pod wodami pow?erzchniowym? p’ry'nacyrrTi 355 2,10
powierzchniowymi stojgcymi 26 0,15
tereny rézne 91 0,54
suma 16939 100,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych SP w Gorzowie WIKp.
8.2. Struktura wlasnosciowa gruntéw
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Najwiekszy udziat w strukturze wiasnosciowej gruntéw na terenie gminy Santok
posiada Skarb Panstwa, zajmujgc tgcznie nieco ponad 50% catkowitej powierzchni. Do Skarbu
Panstwa nalezg niemal wszystkie tereny laséw oraz wod powierzchniowych, a takze znaczne
powierzchnie gruntéw rolnych.

Drugg grupe pod wzgledem zajmowanej powierzchni tworzg grunty nalezgce do oséb
fizycznych, skupiajgce ponad 40% terendéw gminy. Sg to przede wszystkim grunty rolne,
a w dalszej kolejnosci tereny lesne i nieuzytki. Udziat gruntéw gminnych i nalezgcych
do zwigzkéw miedzygminnych wynosi 3,3%, a obejmujg one przede wszystkim uzytki rolne
oraz tereny drog. Udzialy pozostatych kategorii wiasnosciowych w ogélnej powierzchni
gruntéw nie sg znaczgce i ksztattujg sie ponizej 1%. Osobng kategorie stanowig grunty nie
kwalifikujgce sie do wskazanych kategorii oznaczone jako pozostate, ktérych udziat
w powierzchni gminy wynosi 4,9%.

Tab.27. Struktura wtasnosciowa gruntéw [stan na 01.01.2020]

kategoria wlasnosci gruntow udziat w _powierzchni
gminy [%]

grunty Skarbu Panstwa 50,06
grunty wojewoédztw 0,39
grunty powiatow 0,57
grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 3,25
grunty panstwowych oséb prawnych, w tym spotek i przedsiebiorstw 0
grunty osob fizycznych 40,02
grunty spotdzielni 0,02
grunty kosciotdw i zwigzkéw wyznaniowych 0,78
grunty pozostate 4,91

SUMA 100,00

Zrédto: Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntéw, SP w Gorzowie WIKp.

9. Obszary i obiekty o szczegdlnych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na podstawie przepiséw odrebnych

Do tej kategorii obiektow zaliczajg sie rowniez formy ochrony przyrody, ktére zostaty
omoéwione w rozdziale 2. Stan Srodowiska przyrodniczego oraz wymogi jego ochrony oraz
formy ochrony $rodowiska kulturowego, ktére zostaly omdéwione w rozdziale 3. Stan
Srodowiska kulturowego oraz wymogi jego ochrony.

9.1. Udokumentowane ztoza kopalin

Zasoby surowcowe sg bezposrednig pochodng budowy geologicznej. Na terenie gminy
Santok znajdujg sie trzy udokumentowane ztoza kopalin, a konkretnie ztoza kruszywa
naturalnego — piaskéw i zwirow. Wszystkie ztoza objete sg nadzorem Okregowego Urzedu
Goérniczego w Poznaniu.
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Tab.28. Wykaz udokumentowanych ztéz kopalin

rodzaj pow. stan o
.p. nazwa . lokalizacja / zasoby
surowca [ha] zagospodarowania
Zoze poétnocno-zachodnia cz. wsi Janczewo
Janczewo kruszywa zasoby bilansowe 783,1 tys. t
L Pétnoc naturalne 4,3140 eksploatowane Srednia migzszos¢ poktadéw 22,4 m
okresowo . : )
Srednia gteboko$¢ spagu 25 m
poétnocno-zachodnia cz. wsi Janczewo
2| Janczewo | kruszywa 2.4577 e_ksploe}taCJa zqsqby b’|I'ansowe '200,13 tys. t
naturalne ztoza zaniechana migzszo$¢ poktadéw od 2,3m do 19 m
Srednia gtebokos¢ spagu 6,5 m
na pétnocny-zachéd od wsi Gralewo
3 Gralewo kruszywa 27 2496 zloze ;asob_y b||§1qsow,e’517l,67’ tys. t
naturalne zagospodarowane | Srednia migzszos¢ poktadéw 12,2 m
gtebokos¢ spagu od 10,5 mdo 24 m
na potnocny-zachéd od wsi Gralewo
4. |Gralewo pole ES kruszywa 6,9060 ' ztoze ;asob_y b||§1r330W<,3’1254,49' tys. t
naturalne nieeksploatowane | $rednia migzszos¢ pokfadéw 15,5 m
gtebokosé spaggu od 11,6 mdo 17,5 m

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie réznych zrédet.

9.2. Obszary gérnicze i tereny gornicze

Ustanowienie obszarow goérniczych i terendéw gorniczych wigze sie z planowang

dziatalnoscig gorniczg. Zgodnie z definicja ustawowg w obrebie ,obszaru gérniczego”
dozwolone jest prowadzenie dziatalnosci w zakresie eksploatacji kopalin, podziemnego
bezzbiornikowego magazynowania substancji czy podziemnego sktadowania odpaddw.
Z kolei ,#eren gorniczy” stanowi przestrzen objetg przewidywanymi szkodliwymi
wptywami robot gorniczych zaktadu gorniczego, w tym wystgpienia szkdd gérniczych.
Podstawg wyznaczenia obszaru goérniczego i terenu gorniczego jest dokumentacja
geologiczna oraz plan zagospodarowania zioza. Samo wyznaczenie granic nastepuje
w decyzji koncesyjnej na prowadzenie dziatalnosci. W granicach gminy Santok wyznaczono
obszary gornicze i tereny gornicze zwigzane z eksploatacjg kruszywa naturalnego.

Tab.29. Wykaz obszaréw gorniczych i terendw gorniczych

obszar gorniczy

I AT oraz pow. [ha]

teren gorniczy oraz
pow. [ha]

decyzja wyznaczajgca

Gralewo pole ES

Gralewo pole ES

RS.IV.ZNow.7412/17-5/05 wydana

(7,8059) (7,8059) przez Wojewode Lubuskiego
1. Gralewo
Gralewo | Gralewo | 0S-g-7512 E/3/95 wydana przez
(27,2495) (27,2495) Wojewode Lubuskiego
> Janczewo | Janczewo Pétnoc Janczewo Pétnoc | DW.II1.7422.108.2011 wydana przez
' Pdtnoc (4,3210) (5,0710) Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Okregowego Urzedu Gérniczego w Poznaniu.

Obszary gornicze i tereny gornicze zostaty wyznaczone dla udokumentowanych ztéz,

nad ktérymi nadzér gorniczy sprawuje Okregowy Urzad Gorniczy. W przypadku ztoza
,Gralewo” i ,Gralewo pole ES” granice obszaru i terenu gérniczego zasadniczo pokrywajg sie
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z granicami obu zt6z. Uzytkownikiem ztoza Gralewo jest Fundacja Ochrony Przyrody i Dobr
Historycznych Ziemi Santockie;.

W przypadku ztoza ,Janczewo Pétnoc” teren gorniczy wykracza powierzchnig poza
obszar gorniczy. Obecnie ztoze eksploatuje podmiot prywatny.

Ponadto prawie caly obszar gminy Santok objety jest koncesjg nr 69/98/L
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze ztéz w obszarze ,Gorzéw Wielkopolski — Miedzychod”, udzielong
na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie przez Ministra Srodowiska — wazng do dnia 14 wrze$nia
2046 r. (decyzja z dnia 14 wrzesnia 2016 r. znak: DGK-1V.4770.211.2016.AT). Na obszarze
objetym ww. koncesjg mozliwe jest prowadzenie poszukiwawczych badah geofizycznych i
wiercen, a takze dopuszcza sie realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
odwiertow, budowg instalacji technologicznych, budowg rurociggdw od nowo powstatych
odwiertow do os$rodkéw zbiorczych oraz ich pdzniejszg eksploatacie i likwidacje.

Na terenie gminy Santok nie wystepujg udokumentowane kompleksu podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

9.3. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Zgodnie z art. 110a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,
Starosta Gorzowski jest zobowigzany do prowadzenia rejestru zawierajgcego informacje
o terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na ktérych wystepuja
te ruchy, a takze prowadzenia obserwacji ww. terenow.

Na terenie gminy Santok nie wystepujg zinwentaryzowane osuwiska oraz tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi, w zwigzku z tym nie jest prowadzony ich rejestr zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji
dotyczgcych ruchéw masowych ziemi.

Panstwowy Instytut Geologiczny przygotowat wstepne informacje dotyczgce
problematyki ruchéw masowych. Przedstawiono zasiegi obszaréw predysponowanych
do wystepowania ruchéw masowych oraz dotychczas udokumentowane osuwiska, badane na
przestrzeni ostatnich 30-40 lat. W ten sposdb zostaty wskazane rejony, gdzie nie wyklucza sie
mozliwos$ci rozwoju ruchéw masowych.

Przeglgdowa mapa osuwisk i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchéw
masowych w skali 1:50000 jest opracowaniem opartym wytgcznie na analizie map
geologicznych w skali 1:50000 oraz materiatdbw archiwalnych w réznych skalach. Zasiegi
wyznaczonych obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych nie byty
weryfikowane w terenie. Z powyzszego wzgledu obszary te nie wymagajg uwzglednienia
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, mimo to zostaty one
w celu informacyjnym oznaczone na zatgczniku graficznym  Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Na mapie geosrodowiskowej (Arkusz 388 — Santok), na terenie gminy Santok
wskazane sg obszary predysponowane do wystepowania ruchow masowych. Ciggng sie one
wzdiuz strefy krawedziowej doliny Warty na catej dtugosci od zachodniej granicy gminy
poprzez Czechdéw, Santok do Plomykowa. Cechg charakterystyczng tego obszaru jest dobrze
wyksztatcona pétnocna krawedz doliny o stosunkowo duzym nachyleniu zboczy. Réwnina tutaj
rozcieta jest licznymi dolinami erozyjno-denudacynymi, ktore konczg sie przy krawedzi
Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, w ramach ktérych odnotowuje sie istotne rdznice
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wysokosci. W poczatkowej czesci zbocza dolin sg tagodne, a wraz ze zblizaniem sie do jej
zakonczenia stajg sie bardziej strome i podatne na dziatania erozyjne.

9.4. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz formy ochrony
powodziowej

Zgodnie definicjg okreslong w art. 16 pkt 43 ustawy z dnia 20 lipca 2021 r. — Prawo
wodne powddz to ,czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach nie
jest pokryty wodg, w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych,
zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza, z wytgczeniem pokrycia przez wode
terenu wywotanego przez wezbranie wody w systemach kanalizacyjnych”. Stopieh zagrozenia
powodziowego wynika z wystepowania zaréwno czynnikdw o charakterze naturalnym
(uksztattowanie powierzchni, rodzaj gleby, budowa geologiczna, pokrywa roslinna, natezenie
opaddéw atmosferycznych, powierzchnia i uksztattowanie zlewni, w tym jej poszczegdlnych
doptywow), jak réwniez antropogenicznym (stopien regulacji rzek wraz z wystepujaca
infrastrukturg hydrotechniczng oraz stopien i sposoéb zagospodarowania dolin rzecznych).

Ocena zagrozenia powodziowego na terenie gminy Santok zostata okreslona
na mapach zagrozenia powodziowego (MZP) i mapach ryzyka powodziowego (MRP), ktore
zostaty wskazane na podstawie Wstepnej Oceny Ryzyka Powodziowego (WORP). Na ww.
mapach przedstawiono obszary o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi:

» obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q=0,2%);

» obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%);

» obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%);

» obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych.

Ponadto na mapach zagrozenia powodziowego przedstawiono:
» gtebokoé¢ wody;
»> predkosc¢ wody i kierunki przeptywu.

W zwigzku z wykorzystaniem zupetnie nowych dokfadniejszych danych wejsciowych
do modelowania, obszary zagrozenia powodziowego mogg rozni¢c sie od obszarow
wskazanych w studiach ochrony przeciwpowodziowej wykonanych wczesniej przez
dyrektoréw regionalnych zarzagdéw gospodarki wodnej. Studia ochrony przeciwpowodziowe;j
dla odcinkdw rzek, dla ktorych nie wykonano map w | cyklu planistycznym zachowujg waznos¢
do czasu sporzgdzenia i przekazania wlasciwym organom map zagrozenia powodziowego,
opracowanych w kolejnych cyklach planistycznych. Na terenie gminy Santok taka sytuacja nie
wystepuije.

Przyjety rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U.
z 2016 r. poz. 1938) Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry,
podlegajacy cyklicznym aktualizacjom, jest koncowym dokumentem planistycznym
wymaganym Dyrektywg Powodziowg, w ktdrym okresla sie dziatania i zasady majgce na celu
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ograniczanie potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zdrowia ludzi, Srodowiska,
dziedzictwa kulturowego oraz dziatalno$ci gospodarcze;j.

Na obszarze gminy zagrozenie powodziowe pochodzi gtdéwnie ze strony rzeki Warty
i Noteci. Delimitacja granic szczeg6lnego zagrozenia powodziowego pozwolita dokonac
analizy potencjalnego zagrozenia powodziowego odpowiadajgcego wystgpieniu wody
stuletniej Q=1%, na podstawie ktorej stwierdzono, ze:

» zasieg wystepowania powodzi w dolinie Noteci ograniczajg waty powodziowe biegngce
po obu stronach rzeki: do ujscia kanatu Otok (Pulsa, Polka, Rana) wzdluz prawego
brzegu oraz do grobli tgczgcej Stare Polichno i Santok wzdtuz lewego brzegu;

» W rejonie ujscia kanatu Otok do Noteci wody powodziowe zagrazajg gruntom
w miejscu, gdzie konczy sie wat powodziowy we wschodniej czesci miejscowosci
Santok;

» tereny znajdujgce sie na potudnie od Warty znajdujg sie w catosci w strefie zagrozonej
powodzig, wyjatek stanowi wyniesienie po dawnym grodzisku santockim;

» odcinek Warty w rejonie Starego Polichna jest chroniony przed zalewem poprzez wat
przeciwpowodziowy, a na odcinku pomiedzy Starym Polichnem a Santokiem przebiega
grobla, po ktdérej wytyczono droge wojewddzkg nr 158;

» zasadniczo na odcinku Warty od ujscia Noteci w kierunku granicy z Gorzowem WIKp.
naturalng granice fali wezbraniowej stanowi krawedz doliny, stad tez zalewom
podlegajg tereny najnizej potozone, ze szczegdlnym wskazaniem na promenade
w Santoku; w samej miejscowosci istniejgca zabudowa nie znajduje sie w strefie
zagrozenia;

» na kilkuset metrowym odcinku w rejonie miejscowosci Czechdw barierg ograniczajgca
zalew jest nasyp linii kolejowej nr 203, stgd tez zabudowania znajdujgcej sie przy ul.
Kasztanowej pomiedzy linig kolejowg a brzegiem rzeki znajdujg sie w strefie
zagrozenia powodzig;

» naziemne urzgdzenia zaliczane do ujecia wody ,Siedlice” w rejonie Czechowa ze
wzgledu na ich sztuczne wyniesienie sg wolne od zalewu.

Natomiast obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q=10%) zawierajg sie w granicach obszaréw wstepowania wody
stuletniej (z zasady zajmujg mniejsze powierzchnie), jednak w poréwnaniu do zasiegu wody
Q=1% roznice nie sg szczegdlnie istotne. Rowniez granice obszarow, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) rézni
sie w niewielkim stopniu w stosunku do zasiegu wody 1%. Prognozowana wysokos¢ nie
przekroczy wysokosci watdéw przeciwpowodziowych, natomiast w rejonie miejscowosci Santok
oraz Czechdw jej granica nieznacznie przesuwa si¢ do istniejgcej zabudowy obejmujgc swym
zakresem pojedyncze budynki.

Do potencjalnych zagrozen powodziowych zalicza sie natomiast wystgpienie wody
zwigzanej z catkowitym zniszczeniem watow powodziowych. W przypadku przerwania
obwatowan wzdtuz prawego brzegu Warty i lewego brzegu Noteci maksymalny zasieg
obszaréw narazonych na zalanie obejmie wigkszg czesC terenow rolniczych potozonych
potudniowo-wschodniej czedci gminy wraz z miejscowosciami Lipki Mate, Makoszyce,
Baranowice, Nowe Polichno i Stare Polichno. Na obszarze tym wystepuje zabudowa
o charakterze ekstensywnym, mocno rozproszonym. Wyjatek stanowi jedynie miejscowosc¢
Stare Polichno potozona przy wale przeciwpowodziowym wzdtuz Warty. Z kolei przerwanie
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watu wzdtuz prawego brzegu Noteci spowoduje zagrozenie powodziowe na obszarze na
potudnie od Kanatu Otok (Pulsa, Polka, Rana), ktéry jest wolny od zabudowy.

Granice obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig — woda 100-letnia (1%) i woda
10-letnia (10%) — zostaty wyznaczone na zatgcznikach graficznych Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q=0,2%) oraz obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watéw przeciwpowodziowych zostaty wyznaczone tylko na zatgczniku graficznym
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Wybdr odpowiednich srodkéw ochrony przed powodzig musi uwzgledniaé aspekty
bezpieczenstwa, ochrony srodowiska i gospodarcze, zawsze w nawigzaniu do specyficznych
cech rzeki. Plan ochrony przeciwpowodziowej doliny rzecznej zawsze jest rozwigzaniem
indywidualnym wieloaspektowym i przez to interdyscyplinarnym. Na terenie gminy Santok
ochrone przed powodzig prowadzi sie z zastosowaniem srodkéw o charakterze technicznym i
nietechnicznym.

W grupie srodkéw technicznych wyrdznia sie srodki czynne, do ktérych zaliczajg sie
obiekty i dziatania sterujgce przeptywem i stanem wdd. Z kolei $rodki bierne majg na celu
niedopuszczenie lub ograniczenie rozlewania sie wody wezbraniowej poza przewidziany
dotego obszar. W obrebie dolin Warty i Noteci do najwazniejszych obiektéw
hydrotechnicznych chronigcych tereny przed zalewem wezbraniowym zaliczajg sie waty
przeciwpowodziowe oraz lokalne przepompownie wod pod watami, w tym: stacja pomp
w Starym Polichnie (Kanat Polichno Stare do Warty), Nowym Polichnie (kanat bez nazwy
do Noteci), Ludzistawicach (Kanat Goszczanowski do Noteci) oraz w Santoku (Stara Note¢ do
Noteci). Obie najwicksze rzeki w gminie zatracity swoj pierwotny charakter w wyniku
wielowiekowych dziatan zwigzanych z regulacjg ich koryta, budowg obwatowan oraz
melioracjg terenow dolinnych. Wszystko to nie sprzyja retencji wody, wydtuzeniu fali
wezbraniowej oraz ograniczeniu jej wysokosci.

Z kolei do nietechnicznych sSrodkéw ochrony przeciwpowodziowej zaliczajg sie
strategie, plany isystemy ochrony przeciwpowodziowej, ktére polegajg na ograniczaniu
i zakazie zabudowy na terenach zagrozonych oraz ostrzeganiu przed prognozowanym
zagrozeniem.

9.5. Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych to naturalne zbiorowiska gromadzenia sie wod
podziemnych, ktoérych granice okreslono na podstawie szczegodlnych kryteridw jakosciowych i
ilosciowych, a takze korzystnych warunkach poboru. Majg podstawowe znaczenie dla
obecnego i przysztego zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode pitna.

Wschodnia czes¢ gminy Santok znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 138 ,Pradolina Torun — Eberswalde (Note¢)” . Jego zasieg obejmuje tereny
wsi Plomykowo, Nowe Polichno, Ludzistawice, Lipki Wielkie, Lipki Mate, Makoszyce,
Baranowice i Jastrzebnik, a takze siega wschodnich krancéw Santoka.

Udokumentowany w 2006 r. zbiornik tworzy czwartorzedowy, roznowiekowy,
poligenetyczny zespét warstw wodonosnych od zlodowacen potudniowopolskich po holocen.
Wystepuje w obnizeniu o kierunku rownoleznikowym, zgodnym ze wspoétczesng doling Noteci,
gdzie roznowiekowe poziomy piaszczyste zaliczane do zbiornika pozostajg w kontakcie
hydraulicznym. Osady wodonos$ne majg zmienng migzszos¢ od srednio 20-35 m w czesci
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zachodniej do 30-60 m w czesci wschodniej. Zwierciadto wod podziemnych pierwszego
poziomu wodono$nego, zasadniczo o charakterze swobodnym, wystepuje na gtebokosci 1-9
m ppt. Zasilanie odbywa sie przede wszystkim w wyniku infiltracji opadéw na obszarze
zbiornika oraz doptywu z pétnocy i z potudnia z przylegtych wysoczyzn, a takze lokalnie z
przesigkania z nizej lezgcego poziomu miocenskiego. Bazg drenazu jest Notec.

Na obszarach, w ktérych przewiduje sie pobdr wéd podziemnych, zalecenia dla
dodatkowej ochrony tych wod sg zwigzane z antropopresjg i dotyczg przede wszystkim
gospodarki rolnej. Zagrozenia obszarowe sg zwigzane z nadmiernym stosowaniem nawozow
i Srodkow ochrony roslin, ogniska punktowe sg zwigzane przede wszystkim z osadnictwem
wiejskim. Istotne zagrozenia wynikajg rowniez z ograniczonego zasiegu sieci kanalizacji
sanitarnej oraz problemem ,dzikich” wysypisk odpadéw. Przewazajgca czesc zbiornika jest
pozbawiona izolacji lub jest to izolacja staba. Zdecydowana czes¢ zbiornika to tereny o bardzo
wysokiej podatnosci na przesigkanie. Skutkiem tego jest wysokie zagrozenie iw wielu
miejscach staba jako$¢ wod zwigzana z migracjg wod zanieczyszczonych w centralnej czesci

zbiornika. Jako$¢ wad jest zréznicowana. Wody klasy Il i Il wystepujg zwykle w obrebie teras
wysokich pradoliny i na wysoczyznach, wody klasy IV i V na obszarach torfowisk oraz w
rejonach zabudowy i intensywnego rolnictwa. Na obszarach przewidzianych do

gospodarczego wykorzystania i wyznaczonych dla nich projektowanych obszarach
ochronnych strefy bardzo podatne (czas potencjalnej migracji zanieczyszczen z powierzchni
terenu jest krétszy od 5 lat) obejmujg 77,4% catego obszaru, a strefy podatne (czas
potencjalnej migracji zanieczyszczeh 5-25 lat), rozmieszczone mozaikowo, obejmujg 21,7%
obszaru. W zwigzku z tym przy wskazaniu zasad ochrony dla catego obszaru ochronnego
przyjeto zakazy, nakazy i ograniczenia jak dla rejonéw bardzo podatnych. Ze wzgledu na
niekorzystne procesy hydrochemiczne w strefach zatorfionych i zurbanizowanych, ujecia wod
powinny by¢ lokalizowane w obrebie teras wysokich pradoliny i przy krawedziach wysoczyzn.

9.6. Grunty rolne i leSne objete ochrong

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych ochrona gruntéw polega na:
» ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

» zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw oraz szkodom w produkciji
rolniczej i leSnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i nielesnej oraz ruchéw
masowych ziemi;

rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;
zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych;
ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi;

YV V. V V

poprawianiu ich wartosci uzytkowej gruntow lesnych oraz zapobieganiu obnizania ich
produkcyjnosci.

Szczegdlng formg ochrony objeto wszystkie grunty lesne (Ls) a takze kompleksy
uzytkoéw rolnych z glebami zaliczonymi do wysokich klas bonitacyjnych (I-1ll) z wytgczeniem:

» gruntéw zlokalizowanych w granicach miast oraz,
» spetniajgcych fgcznie wymagania okreslone w art. 7 ust. 2a ww. ustawy.
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Zgodnie z danymi Starostwa Powiatowego w Gorzowie WIlkp. powierzchnia
chronionych gruntéw rolnych na terenie gminy wynosi 738 ha ha, co stanowi 8,1% ogoinej
powierzchni gruntow rolnych [stan na 01.01.2020]. W szczegodlnosci sg to: fgki klas Llll
(0,71%), pastwiska klas Pslll (0,08%) oraz grunty orne klas Rllla (0,38%) i RIlIb (6,93%). W
przypadku gruntéw lesnych (Ls) ochrona obejmuje 100% ich powierzchni na terenie gminy.

Okreslenie dla ww. terendw przeznaczenia innego niz rolne lub lesne jest
dopuszczalne w studium, nie oznacza jednak bezwarunkowej mozliwosci zagospodarowania
i wymaga tym samym uzyskania zgody wiasciwego organu. Zgode na zmiane przeznaczenia
uzyskuje sie w odniesieniu do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgoda ta stanowi rodzaj szczegélnego uzgodnienia i odbywa sie odrebng
procedurg jedynie w toku sporzgdzania planu miejscowego.

9.7. Lasy ochronne

Podstawowym celem i warunkiem istnienia laséw ochronnych jest ochrona okreslonych
elementow Srodowiska naturalnego lub ochrona samych laséw. Lasy ochronne stanowig juz
blisko potowe catkowitej powierzchni lasow w kraju i petnig istotne funkcje o charakterze
pozaprodukcyjnym, gtdwnie ekologiczne oraz spoteczne. Lasy szczegolnie chronione mogg
by¢ tworzone w okreslonych ekosystemach lesnych niezaleznie od formy wtasnosci. Uznanie
lasu za ochronny przyjmuje forme decyzji administracyjnej i zawsze wigze sie z zakazami oraz
nakazami publicznoprawnymi, takimi jak ograniczenie prawa zabudowy czy koniecznos¢
prowadzenia szczegdlnej gospodarki lesne;.

Ekologiczna rola ekosystemoéw lesnych znajduje swoje odzwierciedlenie w przepisach
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, zawierajgcych normatywne podstawy
funkcjonowania laséw ochronnych. Zgodnie art. 15 ww. ustawy, uszczegoétowionym
przepisami rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne
oraz szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki le$nej (Dz. U. z 1992 r. nr 67, poz.
337), za lasy ochronne uznaje sie lasy:

» glebochronne,

wodochronne,

trwale uszkodzone na skutek dziatalno$ci przemystu,

stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody,

wydzielone w planach urzadzania lasu jako powierzchnie badawcze i doswiadczalne,
drzewostany nasienne, wytgczone z uzytkowania rebnego,

chronigce srodowisko przyrodnicze,

YV V V VYV VYV VY

0 znaczeniu dla obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa.

Lasy ochronne na terenie gminy Santok majg znaczny udziat w catkowitej powierzchni
lesnej. Jednoczesnie podaz ustug lesnych w petni zabezpiecza mozliwos¢ wykonania
wszystkich zadan o charakterze ochronnym.

9.8. Tereny zamkniete
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Tereny zamkniete to szczegdlny rodzaj nieruchomosci, wyznaczony ze wzgledu na
obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa oraz wskazany w drodze decyzji przez wtasciwe organy.

Na terenie gminy Santok nie wystepujg nieruchomosci posiadajgce status terenow
zamknietych pozostajgcych w zasobie Sit Zbrojnych RP oraz innych jednostek
organizacyjnych realizujgcych zadania zwigzane z obrong narodowa.

Zgodnie z decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych
(Dz. Urz. MIiR z 27 marca 2014 r., poz. 25 ze zm.) w gminie Santok wystepujg nieruchomosci
posiadajgce status terendw zamknietych i zwigzane sg z linig kolejowg nr 203 relacji Tczew —
Kostrzyn nad Odra.

Tab.30. Wykaz terendw zamknietych w resorcie infrastruktury

Lp. | obreb ewidencyjny | nr dziatki Ffﬁg Lp. | obreb ewidencyjny | nr dziatki FE;’;‘;
1 Czechéw 219 7,1600 5. Ptomykowo 48 5,2100
2. Gorki 163 1,8400 6. Ptomykowo 49 0,2600
3 Gorki 172/1 2,0800 7. Santok 156/10 6,2537
4. Janczewo 401 1,9900 8. Santok 156/13 6,7469

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie zatgcznika do decyzji MIiR z dnia 24 marca 2014 r.

10. Ponadlokalne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

W polskim systemie planowania przestrzennego obowigzuje hierarchizacja, ktéra
wigze sie z hierarchicznoscig witadzy. Jego spojnos¢ ma zagwarantowac tad przestrzenny
i realizacje celéw polityki przestrzennej. Decyzje podejmowane na kazdym ze szczebli muszg
wspiera¢ decyzje szczebla nadrzednego, ktore majg rowniez pierwszenstwo realizacji. Dlatego
obowigzek uwzglednienia w studium zasad okreslonych w dokumentach sporzgdzonych na
poziomie kraju i wojewodztwa, w tym zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych, stanowi niezbedne z punktu widzenia intereséw ponadlokalnych ograniczenie
autonomii samorzadu terytorialnego w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej. Schemat
postepowania ma wiec charakter pionowy, z uwzglednieniem wspotpracy poziomej, a wiec
miedzy jednostkami na jednakowym poziomie wtadzy i kompetencji. W zwigzku z tym ustalana
w studium struktura zagospodarowania przestrzennego gminy ma tgczy¢ w sobie zaréwno
komponenty wynikajgce z potrzeb spotecznosci lokalnej jak i potrzeb ponadlokalnych.

10.1. Dokumenty strategiczne szczebla krajowego

Sredniookresowa Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju Kraju do roku 2020
(z perspektywg do 2030 r.), przyjeta uchwatg Nr 8 Rady Ministrow z dnia 14 lutego 2017 r.,
stanowi od listopada 2020 r. podstawowy dokument centralnego planowania strategicznego.
Strategia okresla wizje, zasady, cele i priorytety rozwoju kraju w wymiarze gospodarczym,
spotecznym i przestrzennym do 2020 r. oraz w perspektywie do 2030 r. Dla tych dwoch dat,
wyznaczajgcych etapy realizacji, zostaty okreslone wartosci wskaznikéw. Obrazujg one
pozgdane efekty realizacji przyjetych w dokumencie celéw. Dodatkowo, dla niektérych dziatan
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wspoffinansowanych ze srodkéw Unii Europejskiej, uwzgledniony zostat rok 2023, jako
koncowa data finansowania dostepnego w ramach wieloletniej perspektywy finansowej UE dla
okresu programowania 2014-20. Ze wzgledu na swojg role i przypisane jej zadania Strategia
stanowi instrument elastycznego zarzgdzania gtéwnymi procesami rozwojowymi w kraju.
taczy w sobie wymiar strategiczny z wymiarem operacyjnym: wskazuje niezbedne dziatania
oraz instrumenty realizacyjne — projekty flagowe i strategiczne, zapewniajgce jej wdrozenie.
Ustala rowniez system koordynacji i realizacji, wyznaczajgc role poszczegélnym podmiotom
publicznym oraz sposoby wspotpracy ze swiatem biznesu, nauki oraz spoteczenstwem.

Z kolei w dokumencie System zarzgdzania rozwojem Polski, przyjetym uchwatg
nr 162/2018 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2018 r. na podstawie dokonanej diagnozy
funkcjonowania systemu zarzadzania rozwojem Polski okreslono konieczno$¢ jego
przemodelowania polegajgcego na zastosowaniu tzw. zintegrowanego podejscia. Oznacza to
.koncentracje i integracje dziatan dla realizacji celéow strategicznych wyznaczonych dla
poszczegodlnych terytoriow (kraju, regiondw, gmin oraz samoistnie ksztattujgcych sie obszaréw
funkcjonalnych), ktére sg podejmowane przez poszczegdlne podmioty: rzad, samorzady,
podmioty gospodarcze i partneréw spoteczno-gospodarczych”. Stuzy¢ temu bedg
zintegrowane dokumenty strategiczne, ktére wustalajg cele rozwoju o charakterze
strategicznym dla danego terytorium, wskazujg na oczekiwane rezultaty, ustalajg priorytety
i instrumenty dziatania. Biorgc pod uwage koniecznosé zapewnienia spojnosci miedzy
dokumentami powstajgcymi na réznych szczeblach zarzgdzania rozwojem, dokumenty
powstajgce na poziomie lokalnym i regionalnym wykorzystajg w warstwie diagnostycznej oraz
prognostycznej zapisy dokumentéow wyzszego rzedu. Dokumenty te tworzy¢ bedg zasadniczg
0$ programujgco-planistyczng systemu rozwoju, do ktérych zalicza sie:

» Koncepcja Rozwoju Kraju;
Zintegrowana Strategia Rozwoju Kraju;

>

» Horyzontalne Zintegrowane Strategie Rozwoju;
» Zintegrowana Strategia Rozwoju Wojewddztwa,;
>

Zintegrowana Strategia Rozwoju Lokalnego (studium rozwoju gminy).

Koncepcja Rozwoju Kraju obejmie horyzont dtugookresowy, natomiast zintegrowane
strategie rozwoju przygotowywane bedg w horyzoncie $redniookresowym, co pozwala
traktowac je jako dokumenty o charakterze strategicznym, mniej powigzane z biezgcym
cyklem politycznym. Koncepcja Rozwoju Kraju wskaze mozliwe warianty rozwojowe, przez co
da podstawe dla dokonania strategicznych wyboréw w Zintegrowanej Strategii Rozwoju Kraju.
Natomiast Zintegrowana Strategia Rozwoju Kraju bedzie stanowi¢ podstawowe odniesienie
dla innych strategii, programéw oraz pozostatych dokumentdéw, przygotowywanych
w perspektywie Sredniookresowej. Strategie krajowe bedg ze sobg powigzane w uktadzie
hierarchicznym na poziomie diagnozy i okre$lonych uwarunkowan strategicznych,
wyznaczonych celdw strategicznych, wskaznikow, a takze ram instytucjonalnych
i finansowych. Zawiera¢ bedg takze informacje na temat ustalen obligujacych inne podmioty
do podjecia okreslonych dziatan realizacyjnych, obejmujgcych polityki, programy, plany
wykonawcze i finansowe, projekty, w tym takze w przestrzeni w formie aktéw planowania
przestrzennego. Pozostate strategie zostang powigzane z dokumentami krajowymi
z zachowaniem zasady pomocniczoséci. Oznacza to, ze obok celéw wtasnych wykazg spojnosé
z krajowymi celami strategicznymi, wskaznikami i projektami strategicznymi odniosg sie do
krajowych obszardéw strategicznej interwencji ustalen oraz krajowych ram finansowych.
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10.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lubuskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest podstawowym
i obligatoryjnym dokumentem z zakresu planowania przestrzennego sporzgdzanym
w granicach administracyjnych wojewddztwa. Stuzy do okreslania przestrzennych aspektow
polityki rozwoju, miedzy innymi rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym i wojewodzkim.

Obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
os$rodka wojewoddzkiego Zielona Gora i Gorzow Wikp. zostat przyjety uchwatg Nr XLIV/667/18
Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. W planie okreslono kierunki
rozwoju wojewddztwa ze wskazaniem inwestycji celu publicznego szczebla wojewddzkiego,
a takze inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym wyznaczonych w dokumentach
rzgdowych. Implementacja tych zapisébw powinna nastgpi¢ wprost do studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy [patrz m.in. podrozdziat 5.1. Inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym].

10.3. Strategia rozwoju wojewoédztwa lubuskiego

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 przyjeta przez Sejmik
Wojewoddztwa Lubuskiego uchwatg nr XXVIII/397/21 z dnia 15 lutego 2021 r., jest dokumentem
wyznaczajgcym strategiczne cele i kluczowe kierunki dziatan oraz przewidywane instrumenty
ich realizacji w rozwoju wojewodztwa lubuskiego w kolejnej dekadzie. Wizja rozwoju
wojewoddztwa to ,zielona kraina inteligentnych technologii, cechujgca sie wysokg jakoscig
zycia mieszkancéw”, ktéra zostanie osiggnieta poprzez cel gtowny zdefiniowany jako
sinteligentne gospodarowanie potencjatami regionu dla osiggniecia zréwnowazonego rozwoju,
spojnosci spotecznej i przestrzennej oraz wysokiej jakosci zycia mieszkancéw”. Ponadto
sformutowano cztery cele strategiczne, ktére stanowig zmodyfikowang i zweryfikowang
kontynuacje celdw strategicznych ze strategii przyjetej w 2012 r., zapewniajgc przez to
ciggtos¢ procesu planowania strategicznego.

Strategia jako element krajowego systemu programowania strategicznego uwzglednia
cele zapisane w krajowych dokumentach strategicznych szczegdlnie w Strategii na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju i Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2030. Kazdy z celéw
strategicznych jest uszczegdtowiony przez cele operacyjne. Natomiast do kazdego celu
operacyjnego wyznaczono kierunki dziatan. W dalszej czesci przedstawiono wykaz
przedsiewziec strategicznych, kluczowych dla realizacji czterech celéw. Stanowig one projekty
lub wigzki projektow, nadajgc dokumentowi strategicznemu takze wymiar operacyjny.

Podobnie jak w przypadku Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego ustawowy obowigzek zgodnosci studium gminy ze Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Lubuskiego 2030 wymaga uwzglednienia jej zapisow, a w szczegdélnosci zadan
o charakterze operacyjnym.

11. Mozliwosci i potrzeby rozwoju gminy
11.1. Strategia rozwoju gminy
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Obowigzujgca Strategia — Program Rozwoju Gminy Santok lata 2015-2023 zostata
przyjeta uchwatg Nr XV/111/15 Rady Gminy Santok z dnia 17 grudnia 2015 r. Stanowi ona
catosciowg koncepcje dlugofalowego zarzgdzania rozwojem, w ramach ktérej ocenia sie
szanse i zagrozenia wynikajgce ze zmieniajgcego sie otoczenia oraz wskazuje sie kierunki
i cele lokalnego rozwoju. Proces jej tworzenia polegat przede wszystkim na wspétdziataniu
wszystkich zainteresowanych podmiotéw zycia publicznego w gminie w celu wypracowania
wspdlnej wizji przysztosci, odpowiadajgcej ich zréznicowanym potrzebom.

Dokument posiada wyrazng strukture ,od ogoétu do szczegdtu”. Na podstawie
okreslonej wizji i misji gminy wskazano cele rozwojowe, ktére definiujg kierunki rozwoju gminy.
Nastepnie programy strategiczne grupujg projekty realizacyjne, zwigzane tematycznie
Z poszczegolnymi dziedzinami. Projekty realizacyjne to uszczegoétowione dziatania, najtatwiej
mierzalne przy wdrazaniu Strategii, dla ktérych opracowano zestaw niezbednych danych,
obejmujgcych przede wszystkim zadania, czyli czynnosci wdrozeniowe.

Strategia zostata przygotowana jako plan maksymalny, a wiec obejmuje wszystkie
przedsiewziecia, jakie nalezatoby zrealizowa¢ do 2023 r. Aby tak sie stato, muszg byc
spetnione warunki, zwigzane z pozyskaniem srodkéw finansowych (wtasnych i zewnetrznych)
oraz z maksymalnym wykorzystaniem wszystkich zdolnosci technicznych i organizacyjnych.
Dodatkowo w wyniku prowadzonego statego monitoringu, reagujgc na zmieniajgce sie
uwarunkowania rozwoju oraz nowe potrzeby, konieczne jest wprowadzanie odpowiednich
korekt.

11.2. Wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na potrzeby niniejszego studium wykonano opracowanie pt. Bilans terenow
przeznaczonych pod nowg zabudowe na terenie gminy Santok (2020.06) w ktérym
rozpoznano potrzeby wyznaczenia nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.
Zgodnie z §2 pkt. 2 i 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. bilans
terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe zalicza sie¢ do grupy materiatéw planistycznych
i stanowi element dokumentacji prac planistycznych.

Zgodnie z przepisami, wyznaczenie nowych obszaréw pod zabudowe jest mozliwe pod
warunkiem, ze wynikajgca z zapotrzebowania nowa zabudowa nie znajduje pokrycia
w mozliwosciach jej rozwoju na obszarach dotychczas przeznaczonych oraz pod warunkiem,
ze realizacja niezbednych inwestycji zwigzanych z rozwojem zabudowy mie$ci si¢ w ramach
mozliwoéci finansowych gminy Santok.

Ksztaltowanie zasobdéw mieszkaniowych wplywa bezposrednio na przemiany
przestrzenne oraz spoteczno-gospodarcze takie jak rozmieszczenie ludnosci oraz gestosc
zaludnienia, rozwdj lokalnego rynku pracy, dostepnosc¢ ustug czy tez rynek nieruchomosci
poprzez wywotywanie presji inwestycyjnej w przestrzeni. Wiasciwe rozpoznanie dynamiki
zmian w tym zakresie jest zatem niezbedne dla racjonalnego prognozowania rozwoju
mieszkalnictwa. Zaséb mieszkaniowy w gminie generalnie ulega powiekszaniu. Nastepuje
sukcesywny, wzrost liczby mieszkan, a przez to wzrost powierzchni uzytkowej przypadajgcej
na jednego mieszkanca. Wigze sie to przede wszystkim z zachodzgcg na terenie gminy
intensywng suburbanizacjg, ktorej wyrazem jest przede wszystkim migracja mieszkancéw
z terenu Gorzowa WIkp., a takze z ogdlng poprawag sytuacji ekonomicznej i poziomu zycia
ludno$ci. Gmina Santok stanowi bezposrednie otoczenie miasta oferujgc relatywnie korzystne
warunki dla rozwoju osadnictwa, dlatego nalezy przyjac, ze proces bedzie utrzymywat sie
réwniez w przysziosci.
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Nalezy przyjac, ze dynamika liczby ludnosci jest jednym z czynnikow wptywajgcych na
wielkos¢ powierzchni wykorzystywanych pod funkcje ustugowe i produkcyjne. Ich wielkos¢
oraz wlasciwe wykorzystanie moze stymulowaé wzrost liczby ludnosci zamieszkujagcej dany
teren. Powierzchnie terenéw ustugowo-produkcyjnych nalezy analizowac¢ w skali powiatu lub
najlepiej regionu, ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan komunikacyjnych,
infrastrukturalnych, spotecznych oraz gospodarczych. Niewielkie odlegtosci oraz zwiekszajgca
sie mobilnos¢ ludnosci to czynniki wptywajgce na relacje pomiedzy wspoétczynnikami
demograficznymi i przestrzennymi. Ujete w Bilansie zapotrzebowanie na tereny ustugowe
I produkcyjne wynika z potrzeb zgtaszanych przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa —
Oddziat w Gorzowie WIkp., posiadajgcy grunty o znacznych powierzchniach w rejonie drogi
krajowej nr 22, ktére maja stanowi¢ atrakcyjng oferte inwestycyjna.

W Bilansie oszacowano maksymalne zapotrzebowanie pod poszczegdine rodzaje
przeznaczenia terendw w gminie Santok do roku 2049, wyrazone w powierzchni uzytkowe;j
zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej:

a) 283320 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci —
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,

b) 40449 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci —
wielorodzinnej;

2) dla zabudowy ustugowej — 150991 m?;

3) dla zabudowy produkcyjnej — 826200 m? przy uwzglednieniu zwiekszonego
zapotrzebowania ze wzgledu na wzrost rangi gminy na rynku pracy.

W zwigzku z powyzszym w Bilansie sformutowano nastepujgce wytyczne do okreslenia
kierunkéw zagospodarowania w strukturze przestrzennej gminy:

1) nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowa¢ wytgcznie w granicach obszarow
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a takze na
obszarach  przeznaczonych w  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego,

2) nowg zabudowe ustugowg nalezy realizowa¢ wytgcznie w granicach obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a takze na
obszarach  przeznaczonych w  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego,

3) w celu realizacji petnego zapotrzebowania w przypadku zabudowy produkcyjnej
dopuszcza sie ksztattowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, i 0 maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajgcej z przeprowadzonego bilansu.

Zmiana studium (prowadzona na podstawie uchwaty nr LXI1/540/2023 Rady Gminy
w Santoku z dnia 14 czerwca 2023 r.) korzystnie wptynie na bilans terenéw zabudowanych
gminy Santok poniewaz zmniejsza, o ponad 5 ha, powierzchnig terenéw w strefie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (istnieje bardzo duza nadpodaz tego typu gruntow).
Wprowadzenie dodatkowych terendw o funkcji ustug nie bedzie negatywnie wptywato strukture
funkcjonalng oraz nie rodzi dodatkowych kosztow finansowych po stronie budzetu gminy.

12. Wnioski
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Na podstawie analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
sformutowano nastepujgce wnioski:

1) Gmina Santok charakteryzuje sie strukturg funkcjonalno-przestrzenng typowa dla gmin
wiejskich znajdujgcych w zasiegu oddziatywania osrodka miejskiego Sredniej wielkoSci.
Zachodzgce na jej terenie procesy urbanizacyjne prowadzg do zwiekszania
powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a co za tym idzie wzrostu liczby
ludnosci, atakze przejmowanie cech i zwyczajow miejskich przez mieszkancow.
Proces ten jest szczegdlnie zauwazalny w miejscowosciach w pétnocnej czesci gminy,
gdzie czesto dochodzi do niekontrolowanego rozwoju okreslanego jako urban sprawl,
objawiajgcego sie nieracjonalnym zagospodarowaniem (rozpraszanie zabudowy,
chaos ukfadéw drogowych) i w konsekwencji degradacjg przestrzeni oraz wzrostem
kosztéw budowy i utrzymania infrastruktury komunalnej. Z drugiej strony staty wzrost
liczby ludnosci (szczegdlnie osdb majetnych) wptywa pozytywnie na budzet gminy.

2) Korzystne uwarunkowania srodowiskowe i klimatyczne stanowig podstawe do rozwoju
funkcji turystyczno-rekreacyjnych. Sprzyjajg temu przede wszystkim urozmaicona
rzezba terenu (krawedz pradoliny), sie¢ hydrograficzna (wielkie rzeki), znaczna
lesistos¢ (kompleksy puszczanskie), mozaika krajobrazowa, znaczny odsetek
powierzchni prawnie chronionych, walory historyczno-kulturowe (Santok), droga
wodna oraz liczne oznakowane szlaki turystyczne dla pieszych i rowerzystow.
Jednoczesnie ze wzgledu na zagrozenia wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania (presja urbanizacyjna) nalezy monitorowac stan srodowiska oraz
podejmowac dziatania minimalizujgce lub eliminujgce negatywny ich wptyw, rowniez
poprzez obejmowanie ochrong prawng nowych obszaréw i obiektéw. Ujemnie
na rozwoj turystyki wptywa niedobor infrastruktury noclegowej i gastronomicznej.

3) Na terenie gminy wystepuje szereg obiektéw objetych ochrong konserwatorska, ktére
skladajg sie na dziedzictwo kulturowe regionu. Stan zachowania poszczegélnych
cennych obiektéw jest rézny. Obok obiektéw utrzymanych w sposob nalezyty,
wystepujg takze obiekty silnie zdekapitalizowane, zdegradowane oraz ruiny. Dotyczy
to m.in. zatozeh rezydencjonalno-folwarcznych wraz 2z zielenig, obiektow
produkcyjnych iinfrastruktury technicznej. Takze uktady ruralistyczne cechujg sie
réznym stanem zachowania pierwotnej struktury.

4) W zakresie demografii w najblizszych latach prognozuje sie staty wzrost liczby
ludnosci. Przy zachowaniu obecnych tendencji populacja gminy w przeciggu 30 lat
zwiekszy sie o ok. 9%. Gtéwnym powodem tych zmian jest dodatnie saldo migracji
wywotane naptywem ludnosci z Gorzowa WIkp., ktéra osiedla sie na nowych terenach
mieszkaniowych w miejscowosciach potozonych w sasiedztwie miasta (Wawrdw,
Czechéw, Janczewo i Gralewo). Wartoéci przyrostu naturalnego przyjmujg tendencje
spadkowg co jest typowe dla polskiego, starzejgcego sie spoteczenhstwa.

5) Na strukture gospodarczg gminy silny wptyw miato jej potozenie geograficzne,
komunikacyjne oraz administracyjne. Potozenie w bezposrednim sgsiedztwie duzego
miasta oraz brak wtasnego osrodka o znaczeniu weztowym, skutkuje niedorozwojem
zaplecza ustugowego, a niemal wszystkie potrzeby wyzszego rzedu mogg byé
realizowane wylgcznie poza gming. Intensywnie rozwijajgce sie tereny w czesci
zachodniej w duzej mierze stanowig ,sypialni¢” dla Gorzowa WIkp., ktérej mieszkarncy
pracujg i korzystajg z ustug w miescie. Sgsiedztwo miasta powoduje rowniez
nierownomierny rozktad zapotrzebowania na tereny inwestycyjne, ktére w naturalny
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sposob koncentrujg sie w pasie zachodnim gminy. Z kolei potozenie geograficzne tj.
wystepowanie 2 duzych rzek oraz znacznych powierzchni terenéw trudniej dostepnych
(zwarte kompleksy lesne, tereny zalewowe), istotnie ograniczyto rozwdéj gospodarczy
czesci potudniowo-wschodniej gminy, wptywajac na jej ekstensywny rolniczy charakter.

6) Rolnicza ilesna przestrzen produkcyjna silnie dominujg w przestrzeni gminy. Rozlegte
kompleksy lesne wystepujg w jej potnocnej i potudniowo-wschodniej czesci, natomiast
grunty rolnicze w zachodniej (gtéwnie grunty orne) oraz Srodkowej i Srodkowo-
wschodniej czesci (uzytki gtéwnie zielone).

7) Siec¢ drog kotowych gminy tworzg publiczne drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe
i gminne. Najwazniejsze znaczenie komunikacji gminnej posiada droga wojewddzka
nr 158, ktora tgczy wszystkie gtbwne miejscowosci gminne z Gorzowem Wikp.
Na tej drodze (w Santoku) znajduje sie réwniez jedyna przeprawa mostowa przez
Note¢. Wszystkie wezty drogowe w gminie majg wytgcznie lokalny charakter. Niektore
miejscowosci o zwartej zabudowie borykajg sie z problemem zbyt wysokiego natezenia
ruchu w stosunku do istniejgcej infrastruktury drogowej.

8) Przez teren gminy przebiega dwutorowa, niezelektryfikowana linia kolejowa nr 203
relacji Tczew — Kostrzyn nad Odrg, prowadzaca ruch pasazerski i towarowy. Jedynym
przystankiem pasazerskim na trasie w granicach gminy jest Santok.

9) Istniejgce systemy infrastruktury technicznej w zakresie dostaw medidéw nie stanowig
bariery dla rozwoju gminy. Stan techniczny sieci i urzgdzen jest dobry oraz istniejg
rezerwy mocy lub przepustowosci w poszczegolnych systemach. Dalszy rozwdj sieci
kanalizacji sanitarnej pozwoli objg¢ zasiegiem miejscowoéci potozone najdalej od
istniejgcych oczyszczalni sciekow, a takze te o niskiej gestosci zaludnienia.
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. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw

1.1. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej

Okreslone w niniejszym studium kierunkowe zasady zagospodarowania uwzgledniajg
koniecznos¢ uporzgdkowanego rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Santok.
W dokonanym podziale na strefy zagospodarowania okreslono kierunki zagospodarowania,
ktére wynikajg z polityki przestrzennej gminy oraz ze zdiagnozowanych predyspozycii,
w szczegolnosci w zakresie:

» dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw,
» stanu i wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego,
» dostepu do infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;j.

Kierunki okreslone dla poszczegodlnych stref zagospodarowania przestrzennego dzielg
sie na trzy podstawowe kategorie:

» ustalenia — przeznaczenie okreslajgce funkcje podstawowe (zostaty wskazane
dla wszystkich stref zagospodarowania za wyjatkiem ,strefy peryferyjnej”),

» dopuszczenia — przeznaczenie okreslajgce funkcje uzupetniajgce (zostaty wskazane
dla wybranych stref zagospodarowania),

» zakazy — wkluczenia dla wybranych form zagospodarowania, obowigzujgce w obrebie
danej strefy zaréwno dla ustalen jak i dopuszczen (zostaty wskazane dla wybranych
stref zagospodarowania).

Strefy zagospodarowania przestrzennego oraz przypisane im kierunki rozwoju
przestrzennego zostaty szczegétowo scharakteryzowane w ponizszej tabeli, natomiast ich
zobrazowaniem jest zatgcznik graficzny Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Tab.31. Strefy zagospodarowania przestrzennego

nazwa strefy charakterystyka strefy ustalenia, dopuszczenia, zakazy

Strefa wystepuje gtéwnie w obszarach

strefa
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

podmiejskich (np. Wawréw), lokalnie
réwniez w znacznym oddaleniu (np. Lipki
Wielkie). Cechuje sie wysoka
intensywnos$cig zabudowy, obejmuje
istniejgce osiedla blokowe (stare lub
nowe) o tozsamej lub zblizonej formie
architektonicznej, a w niektérych
przypadkach takze pojedyncze
izolowane budynki wielorodzinne.
Dodatkowo obejmuje wolne tereny
inwestycyjne (np. okreslone w MPZP).

Ustala sie:
— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Dopuszcza sie:

— lokalizacje zabudowy ustugowej,
zgodnie z katalogiem ustug
nieucigzliwych,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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nazwa strefy

charakterystyka strefy

ustalenia, dopuszczenia, zakazy

strefa
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Cechuje sie niskg intensywnoscig
zabudowy. Obejmuje osiedla doméw
jednorodzinnych (wolnostojgcych,
blizniaczych, szeregowych), a takze
tradycyjne i nowe obszary mieszkaniowe
na terenach wiejskich, catkowicie
pozbawione funkgciji rolniczej (np.
Wawréw, Czechéw, Janczewo, Gralewo,
Santok, Stare Polichno, Lipki Wielkie).

Ustala sie:

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dopuszcza sie:

— lokalizacje ustug, zgodnie
z katalogiem ustug nieuciagzliwych,

— utrzymanie istniejgcej wolnostojgcej
zabudowy ustugowe;j,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Strefa o charakterze mieszanym, typowa
dla obszaréw wiejskich. Cechuje sie
srednig i niskg intensywnoscig
zabudowy. W zabudowie dominujg
uktady zagrodowe sktadajgce sie

Ustala sie:

— lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Dopuszcza sie:

— lokalizacje budynkéw inwentarskich

rekreacyjna

rodzinne ogrody dziatkowe i tereny
prywatne. W strefie znalazty sie rowniez
tereny poeksploatacyjne (Gralewo)

i poprzemystowe (Janczewo), a takze
wybrane korytarze techniczne
infrastruktury (Wawrow).

Dodatkowo obejmuje wolne tereny
inwestycyjne (np. okreslone w MPZP).

strefa z budynkéw mieszkalnych stuzgcych do chowu lub hodowli

osadnictwa i gospodarczych. zwierzgt w ilosci do 40 DJP,

wiejskiego Dodatkowo obejmuje wolne tereny — lokalizacje zabudowy ustugowej,
inwestycyjne, w tym wybrane — utrzymanie istniejgcej zabudowy
przestrzenie pomigdzy istniejacg mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowg (tzw. ,plomby”) oraz wybrane | _ ytrzymanie gruntow rolnych wolnych
miejsca historycznego wystepowania od zabudowy,
zabudowy — funkcje le$ng dla uzytkow Ls

nalezgcych do Lasoéw Panstwowych.
Ustala sie:
— lokalizacje obiektow rekreacyjnych
i sportowych,
Strefa obejmuje przede wszystkim tereny | _ |okalizacje ogrodéw dziatkowych.
publiczne o ré6znym stopniu Dopuszcza sie:
zagospodarowania tj.: tereny sportowe _ lokalizaci ) bud letnisk .
(boiska) i rekreacyjne (place zabaw, okalizacje zabudowy letniskowey,
kapieliska), parki, zielence, a takze — lokalizacje zabudowy ustugowej
tereny nadrzeczne. w zak(eS|e hotelarstwa i ochrony
Ponadto do strefy nalezg obszary zdrowia,
strefa o charakterze niepublicznym w tym — lokalizacje ustug handlu w lokalach

o0 powierzchni sprzedazy do 50 m?,

— lokalizacje wolnostojgcych urzgdzen
produkujgcych energie z OZE o mocy
powyzej 500 kW wytgcznie w miejscu
oznaczonym na zatgczniku graficznym
Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

— eksploatacje udokumentowanych zt6z
kopalin ,Gralewo” i ,Gralewo pole ES”
oraz lokalizacje obiektéw temu
stuzacych
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nazwa strefy

charakterystyka strefy

ustalenia, dopuszczenia, zakazy

Strefa obejmuje koscioty wraz

Ustala sie:

— lokalizacje swigtyn, kaplic, doméw
modlitwy oraz cmentarzy.

Dopuszcza sie:

peryferyjna

zabudowy oraz znacznym potencjatem
inwestycyjnym. Ze wzgledu na
mozliwos$¢ rozwoju w roznych kierunkach
zapisy dla tej strefy majg wytacznie
charakter dopuszczen.

strefa | it 4 taks i ~ed o .
obiektow Zprzy egtymi lerenami, a lakze wszysikie | — |okalizacje obiektow zwigzanych
kultu miejsca pochdwku (cmentarze czynne z funkcjonowaniem i obstugg ww.
oraz zabytkowe). obiektow, w tym parkingdéw, doméw
pogrzebowych i zabudowy ustug
handlu w lokalach o powierzchni
sprzedazy do 50 m2.
Strefa ze wzgledu na specyficzne
uwarunkowania lub lokalizacje nie ]
zaliczona do zadnej innej strefy Ustala sig: .
dopuszczajgcej zabudowe. — lokalizacje zabudowy ustugowe;j.
strefa Cechuie sie dominaci bud )
ustugowa echuje si¢ dominacjg zabudowy Dopuszcza sie:
ustugowej (lub przeznaczeniem w tym — utrzymanie istniejgcej zabudowy
kierunku). Wystepujg funkcje ustugowe mieszkaniowej.
zwigzane zarowno z dziatalnoscig
komercyjng jak i publiczna.
Stref harak . Dopuszcza sie:
trefa o chara terzg_ mieszanym, typowa | _ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
dla terendw o funkcji nieustalonej, czesto o .

. . ; — lokalizacje zabudowy ustugowej,
wymagajgcych przeksztatcen. Cechuje lokalizaci bud dukevinei
sie zréznicowang intensywnoscig ~ lokalizacje zabudowy produ CaneJ’,

strefa — lokalizacje wolnostojacych urzgdzen

produkujgcych energie z OZE o mocy
powyzej 500 kW wytgcznie w miejscu
oznaczonym na zatgczniku graficznym
Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

strefa
produkcyjna

Strefa najsilniejszej aktywizaciji
gospodarczej. Cechuje sie $rednig i duzg
intensywnoscig zagospodarowania,

a takze nagromadzeniem obiektéw
infrastrukturalnych i technologicznych,
czesto o znacznych gabarytach.
Dodatkowo obejmuje wolne tereny
inwestycyjne (np. okre$lone w MPZP).

Ustala sie:
— lokalizacje zabudowy produkcyjne;,
— lokalizacje zabudowy ustugowe;j.

Dopuszcza sie:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

— lokalizacje PSZOK,

— lokalizacje ferm przemystowych
tj. obiektow przeznaczonych do chowu
lub hodowli trzody chlewnej, drobiu lub
zwierzgt futerkowych w ilosci powyzej
40 DJP, wylgcznie w miejscach
oznaczonych na zatgczniku
graficznym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.
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nazwa strefy

charakterystyka strefy

ustalenia, dopuszczenia, zakazy

strefa
produkcyjna
(gornictwo)

Strefa zwigzana z prowadzong
eksploatacjg surowcoéw mineralnych
(kopalnia kruszywa w Janczewie)

Ustala sie:

— eksploatacje udokumentowanych zt6z
kopalin oraz lokalizacje obiektéw temu
stuzacych.

Dopuszcza sie:

— wspotwystepowanie funkcji rolniczej
lub lesnej, rekreacyjnej, a takze zieleni
naturalnej i zbiornikéw wodnych.

Strefa obejmuje:

— najwazniejsze obiekty infrastruktury
(np. ujecia wody, oczyszczalnie),

— tereny kolejowe,

— tereny wojskowe (za wyjgtkiem

Ustala sie lokalizacje infrastruktury
technicznej.

Dopuszcza sie:

dla ktérych na mapie ewidencyjne;j
nie wyznaczono dziafki lub uzytku.

Ze strefy wytaczono uzytki rolne, ktére
wskutek przeksztatcen
antropogenicznych lub naturalnych
catkowicie zatracity rolniczy charakter.

infr:sftrret}cstury uzytkow lesnych), — lokalizacje przeznaczen okreslonych
- waly przeciwpowodziowe oraz dla przylegtych stref
urzgdzenia hydrotechniczne. zagospodarowania,
Ze strefy wylaczono wszystkie drogi dla | — lokalizacj¢ PSZOK.
ktérych wyznaczono odrebne strefy
zagospodarowania.
Strefa obejmuje:
— istniejgce drogi publiczne Ustala sie:
i wewnetrzne (wraz z wybranymi — lokalizacje drég kotowych.
strefa terenami placow i miejsc Dopuszcza sie:
drég parkingowych), — lokalizacje przeznaczen okreslonych
— wydzielone ewidencyjnie dziafki dla przylegtych stref
drogowe na terenach zagospodarowania.
przeznaczonych pod zabudowe.
L Ustala sie:
Strefa obejmuje: — obszary rolnicze (w tym prowadzenie
— grunty ome, gospodarki rolnej).
— uzytki zielone, -
— tereny rolnicze okresowo Dopuszgza_ SIe: . : .
odlogowane, — zalesianie gruntow klas bonitacyjnych
— wybrane polne drogi, VVIL - . .
strt_afa — wybrane cieki i zbiorniki wodne, B Iokallzaqe, wolnosto;a;cych urzadzen
rolnicza produkujacych energie z OZE o mocy

powyzej 500 kW wytgcznie

w miejscach oznaczonych na
zatgczniku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Zakazuje sie:
— lokalizacji budynkéw.
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nazwa strefy

charakterystyka strefy

ustalenia, dopuszczenia, zakazy

Strefa obejmuje:

— istniejgce lasy (uzytki lesne)
panstwowe i prywatne,

— wskazane dolesienia, obejmujgce
zarastajgce lub zarosniete tereny
rolne, a takze skupiska drzew

Ustala sie:

— obszary lesne (w tym prowadzenie
gospodarki lesnej).

Dopuszcza sie:

— lokalizacje nowych i utrzymanie
istniejgcych obiektow zwigzanych
z gospodarkg lesna,

— przywrocenie funkcji rolniczej na

oczka wodne, cieki),

— wybrane izolowane uzytki leSne
potozone na rozlegtych terenach
rolniczych,

— wybrane ptaty nieuzytkow,

— wybrane zarastajgce uzytki zielone,

— wybrane zaro$niete drogi polne, bez
przejazdu,

— wybrane tereny ruderalne
podlegajgce sukcesiji roslinnej,

— wybrane zdziczate sady, ogrody
i parki w obrebie miejscowosci,

— wybrane tereny przylegte do waznych
korytarzy ekologicznych, stanowigce
ich poszerzenie w celu wzmocnienia
funkcji przewodzace;.

strefa zlokalizowane przy lesie (w celu A -
le$na uzyskania ciggtosci lasu), zaro$nietych uzytkach rolqych (R, £,

— wybrane tereny rézne (wyznaczone Ps), vyiac_:zonych do strefy jako
pod liniami elektroenergetycznymi), dolesienia, _ .

— wybrane lesne drogi, - wsl,(poh/vyg,tepowanle funkcji

— wybrane cieki i zbiorniki wodne, rekreacyjne;.
dla ktérych na mapie ewidencyjne; Zakazuje sig:
nie wyznaczono dziatki lub uzytku. — lokalizacji budynkow, za wyjgtkiem

budynkow zwigzanych z gospodarkg
lesna.

Strefa obejmuije: Ustala sie:

— wybrane tereny w strefie — obszary z_ieleni naturaln_ej
krawedziowej moreny (strome stoki pozostawione dla samoistnych
pétnocnej krawedzi doliny Warty wraz procesow przyrodniczych.
ze strefami stokowymi poprzecznych | Dopuszcza sie:
wawozow), — ekstensywng gospodarke rolng na

— wybrane ciggi zadrzewien uzytkach zielonych (koszenie lub
i zakrzewien wzdtuz rzek, ciekéw, wypas),
zbiornikdw wodnych, mokradet — lokalizacje winnic za wyjatkiem za
i podmokiych obnizen terenowych, wyjatkiem powierzchni zajetych przez

— wybrane oczka wodne (dla ktérych chronione siedliska wymienione w zat.
nie wyznaczono strefy wod | dyrektywy siedliskowej, zwtaszcza
powierzchniowych) i tereny podmokie murawy kserotermiczne (kod 6210);
na terenach lesnych, — lokalizacje sztucznych zbiornikdw

— wybrane izolowane kepy i ptaty wodnych o powierzchni nie
Srédpolne drzew i krzewdw na przekraczajgcej 20% powierzchni

s_trlefa_ terenach rolniczych (np. zaro$niete danej strefy,
nazt'frzmej lub obro$nigte dawne wyrobiska, — lokalizacje zieleni parkowej, wytgcznie

w bezposrednim sgsiedztwie stref
zabudowy,

— lokalizacje obiektow zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa,
ochrong przyrody oraz ekoturystyka.

Zakazuje sie:

— lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa,

— prowadzenia gospodarki lesnej
(za wyjatkiem uzytkow Ls
w administracji Laséw Panstwowych),

— przeksztatcania na grunty orne
(za wyjgtkiem uzytkow klas
bonitacyjnych I-l1),

— eksploatacji zt6z kopalin.
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nazwa strefy charakterystyka strefy ustalenia, dopuszczenia, zakazy
Ustala sie:
— lokalizacje wdd ptyngcych i stojgcych.
Strefa obejmuje: Dopuszcza sie:
— wody powierzchniowe stojgce — — lokalizacje stawéw hodowlanych wraz
naturalne (jeziora i oczka wodne) z obiektami stuzgcymi gospodarce
strefa oraz sztuczne (stawy), rybackiej,
wod — wody powierzchniowe ptynace — — lokalizacje urzgdzen
powierzchnio- naturalne (rzeki i strumienie) oraz hydrotechnicznych.
wych sztuczne (kanaty, rowy melioracyjne). Zakazuje sie:
Ze strefy wytaczono wody, ktére z — lokalizacji budynkéw, za wyjatkiem
réznych wzgledéw zostaty witgczone do budynkéw zwigzanych z gospodarkg
innych stref (gtdéwnie rolniczej i lesnej). rybackg i ochrong
przeciwpowodziowa,
— lokalizacji MEW.

Zrédfo: opracowanie wiasne.

Oprocz zasad okreslonych w powyzszej tabeli, w obrebie wszystkich stref
zagospodarowania dopuszcza sie nastepujgce rodzaje przeznaczen, uwzgledniajgc potrzeby
i wymagania ich lokalizacji, a takze ewentualne wykluczenia lub ograniczenia okreslone
dla danej strefy:

» drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze, rowerowe oraz pieszo-rowerowe, place
I parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

zielen urzadzona,

» wody powierzchniowe.

>
>

W obrebie wyznaczonych stref zagospodarowania mozna okresla¢ jedno lub wiecej
przeznaczen o charakterze ustalen (z pominieciem przeznaczen o charakterze dopuszczen),
lub tgczy¢ rézne sposoby zagospodarowania (funkcje) w dowolnych proporcjach.

W ramach ,utrzymania” obiektéw budowlanych, o ktérym mowa w niektérych strefach
zagospodarowania, rozumie sie wszelkie roboty budowlane. Pojecie ,roboty budowlane”
miesci sie rowniez w szerszym znaczeniowo pojeciu ,lokalizacja”.

Katalog ,ustug nieucigzliwych”, o ktérym mowa w niektorych strefach
zagospodarowania obejmuje ustugi w zakresie: handlu w obiektach o maksymalnej tgcznej
powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, edukacji,
kultury, turystyki, sportu irekreacji, obstugi finansowej i prawnej, informatyki, tgcznosci,
administracji, projektowania, fryzjerstwa, kosmetyki, krawiectwa oraz szewstwa.

Rozgraniczenie stref zagospodarowania zostato okreslone w sposob dostosowany
do skali rysunku studium i moze by¢ uscislone w planach miejscowych odpowiednio do stopnia
szczegOtowosci rysunku planu miejscowego, z uwagi na doktadniejsze rozpoznanie
uwarunkowan, ktorych nie dato sie uwzgledni¢ przy sporzgdzaniu rysunku studium, a w

szczegolnoci uwarunkowan: ekofizjograficznych, funkcjonalno-przestrzennych,
infrastrukturalnych, wifasnosciowych oraz wynikajgcych 2z realizacji inwestycji celu
publicznego.
W granicach gminy nie zostaly wyznaczone obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym.
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1.2. Kierunki i zasady lokalizacji obiektéw szczegélnych
1.2.1. Urzadzenia wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych

Na terenie gminy Santok wyznacza sie obszary z dopuszczeniem lokalizacji
wolnostojacych urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych (OZE) o mocy
przekraczajgcej 500 kW, wraz ze strefami ochronnymi, oznaczone na zatgczniku graficznym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie obowigzujgcym prawem wyznaczenia w studium nie wymagajg wolnostojgce
urzgdzenia fotowoltaiczne, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW
zlokalizowane na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki
W rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 .
— Prawo geodezyjne i kartograficzne, a takze urzgdzenia inne niz wolnostojgce.

1.2.2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Nie wyznacza sie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

1.3. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Dla okreslonych kategorii przeznaczenia terenu ustala sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania, ktére nalezy stosowaé w zapisach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

» minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

— 25% powierzchni dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
i wielorodzinnej,

—  10% powierzchni dziatki dla pozostatych rodzajéw zabudowy,

— w przypadku obszarow z istniejgcg zabudowg dopuszcza sie zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej ponizej ww. poziomoéw jezeli istniejace
zagospodarowanie, warunki terenowe lub inne wymagania nie pozwalajg spetnic¢
powyzszych parametrow (np. w przypadku lokalizacji zabudowy pierzejowej),

» maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 50% powierzchni dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej,

— 70% powierzchni dziatki dla pozostatych rodzajow zabudowy;
» maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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— 24 m dla pozostatych rodzajow zabudowy, przy czym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej
wysokosci 0 40% dla projektowanych dominant i akcentéw architektonicznych.

Powyzsze wskazniki:

» nie dotyczg budynkoéw istniejacych oraz przysztych budynkoéw celu publicznego,
ktorych parametry mogg w planie miejscowym zostac¢ opisane odmiennie od zatozen
studium;

» dotyczgce maksymalnej powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysokosci
zabudowy dotyczg zabudowy budynkami, natomiast wysoko$¢ innych obiektéw
(np. infrastruktury) powinna by¢ ustalona indywidualnie na etapie planu miejscowego.

Pozostate wskazniki dotyczgce zagospodarowania, wymagane do wprowadzenia
w planach miejscowych ze wzgledu na planowane zagospodarowanie, powinny by¢ okreslane
indywidualnie, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych w szczegolnosci z charakteru
planowanego przeznaczenia, aktualnego stanu zagospodarowania, zasad ochrony
srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego, a takze potrzeb zapewnienia bezpieczenhstwa ludzi
i mienia.

1.4. Ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym obszary wytaczone z zabudowy

W zakresie ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu wprowadza sie
nastepujgce zasady:

1) wskazuje sie granice rozwoju zabudowy, poza ktérymi zakazuje sie lokalizaciji
budynkow, niezaleznie od strefy zagospodarowania, za wyjatkiem budynkow:

a) zwigzanych z prowadzong gospodarkg lesng — wylacznie w granicach ,strefy
lesnej”,

b) zwigzanych z kultem religiinym i pochéwkiem — wytgcznie w granicach ,strefy
obiektow kultu”;

C) zawigzanych z obiektami infrastruktury technicznej niezaleznie od strefy;

2) w planach miejscowych dopuszcza sie wprowadzenie zakazu zabudowy
na wyznaczonych w studium obszarach z dopuszczeniem zabudowy;

3) w planach miejscowych mozliwe jest wprowadzenie funkcji zwigzanych z istniejgcg
zabudowg zlokalizowang na obszarach znajdujgcych sie poza wyznaczonymi
w studium granicami zabudowy;

4) jezeli w granicach rozwoju zabudowy, w wyniku szczegétowego rozpoznania lokalnych
uwarunkowan, zostang stwierdzone niekorzystne dla zabudowy warunki fizjograficzne
lub inne przeciwskazania, tereny te nalezy wytgczy¢ z zabudowy lub dostosowac
ustalenia do zidentyfikowanych warunkéw;

5) nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizacji elementow infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych, wysokich i $rednich
napiec,
b) gazociggéw wysokiego i Sredniego cisnienia,
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c) wodociggow oraz uje¢ wody,

d) drég publicznych posiadajgcych okreslone klasy techniczno-uzytkowe,
e) infrastruktury kolejowej,

f) zlikwidowanego odwiertu ,Santok-1".

6) przy projektowaniu cmentarzy oraz terendw w sgsiedztwie istniejgcych i planowanych
cmentarzy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z wystepowania stref ochrony
sanitarnej oddziatywania cmentarzy, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. nr 52 z 1959 r., poz. 315);

7) lokalizacja nowej zabudowy w sgsiedztwie lasow musi uwzgledniaC wymagania
przeciwpozarowe i zwigzane z tym minimalne odlegtosci od granicy lasu.

2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
2.1. Ochrona przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu okre$la sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) nalezy uwzgledniaC wystepowanie, oznaczonych na zatgczniku graficznym
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, terenéw i obiektéw chronionych
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym uwzgledniac
zakazy i nakazy okreslone w aktach ustanawiajgcych poszczegdine formy ochrony
oraz okreslone w przyjetych planach ochrony;

2) postuluje sie objecie ochrong prawng lub zwiekszenie poziomu obecnej ochrony dla
obszaréw, o ktérych mowa w paragrafie 2.2.6. Formy ochrony przyrody proponowane
do utworzenia;

3) w przypadku objecia nowych obszaréw lub obiektéw ochrong prawng, lub aktualizacji
zasiegu form juz istniejgcych, nalezy réwniez uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu
terenow z tego wynikajace;

4) obszary petnigce wazne funkcje srodowiskowe, a jednoczesnie majgce znikome
znaczenie gospodarcze (np. strome krawedzie wagwozow, obszary podmokte, oczka
wodne, zadrzewienia srédpolne), zostaty zakwalifikowane do ,strefy zieleni naturalnej”,
gdzie zaktada sie pozostawienie ekosysteméw procesom naturalnym; w celu ochrony
obszaréw w ,strefie zieleni naturalnej” m.in. wykluczono lokalizacje zabudowy oraz
eksploatacje zt6z kopalin;

5) nalezy wzmacniaC korytarze ekologiczne, a zwlaszcza korytarze rzek Warty i Noteci
oraz wiekszych kanatéw, oraz chroni¢ je przed niekorzystnymi zmianami
zagospodarowania, w szczegolnosci przed zabudowg oraz nadmiernym stosowaniem
ogrodzen oraz innych barier ekologicznych;

6) nalezy dazy¢ do wiasciwej gospodarki wodnej na obszarach zalewowych w dolinie
Noteci, a w szczegodlnosci do stosowania rozwigzan stuzgcych spowolnieniu odptywu
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wod z terendw istotnych dla bytowania ptakow, zwlaszcza zaktadania legow przez
gatunki brodzace;

7) nalezy mie¢ na uwadze zachowanie charakterystycznych cech i waloréw krajobrazu,
w tym: ochrone ekspozyciji, osi i punktéw widokowych, mozaiki krajobrazowej oraz
waznych elementow kompozycyjnych w postaci alei przydroznych, zadrzewien
srédpolnych itp.;

8) dla wojewoddztwa lubuskiego nie zostat sporzgdzony audyt krajobrazowy, o ktorym
mowa wart. 38a i art. 38b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; do czasu przyjecia ww. audytu przez Sejmik
Wojewoddztwa Lubuskiego nie jest mozliwe uwzglednienie rekomendacji i wnioskéw
w nim zawartych, w tym granic krajobrazéw priorytetowych;

9) w przypadku okreslenia przez audyt krajobrazowy rekomendacji i wnioskow
dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw, w odniesieniu do gminy Santok,
wystepuje obowigzek ich uwzglednienia;

10) nalezy rozwija¢ formy turystyki sprzyjajgce ochronie przyrody i krajobrazu,
tj. zrownowazong turystyke rowerowg, pieszg i wodng, turystyke kulturowg oraz
ekoturystyke (w tym tzw. birdwatching — obserwacje ptakéw).

2.2. Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie ochrony powierzchni ziemi okresla sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) do obszaréw wymagajgcych rekultywacji, polegajacej na nadaniu lub przywréceniu
gruntom zdegradowanym lub zdewastowanym wartosci uzytkowych lub
przyrodniczych oraz dziataniach naprawczych, zaliczajg sie bez konkretnych wskazan
lokalizacyjnych w studium tereny zdegradowane w wyniku dziatalnosci goérniczej,
w szczegolnosci wyrobiska po eksploatacji zt6z kopalin metodg odkrywkowsa;

2) nie wskazuje sie obszarow wymagajacych remediacji w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;

3) na obszarach obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych,
zwlaszcza w strefie krawedziowej doliny Warty, lokalizacja nowych obiektow musi
uwzglednia¢ mozliwos¢ naruszenia rownowagi gruntu; nie wskazuje sie innych terenéw
o warunkach gruntowych niekorzystnych dla zabudowy i zagospodarowania.

2.3. Ochrona wod podziemnych

W zakresie ochrony wdd podziemnych okresla sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) $Scieki z nieruchomosci powinny by¢ odprowadzane poprzez system kanalizacji stuzgcy
do zbiorowego oprowadzania sciekow do oczyszczalni sciekow;

2) na terenach o ptytko zalegajgcych wodach gruntowych nalezy wykluczy¢ stosowanie
przydomowych oczyszczalni sciekow;
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3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni
nalezy podczysci¢ do wymaganych parametrow przed ich odprowadzaniem do wod
powierzchniowych lub ziemi;

4) na terenach przeznaczonych do trwatego zainwestowania nalezy zapewni¢ wysoki
udziat powierzchni biologicznie czynnej w celu zwiekszenia infiltracji i retencji wod
opadowych i roztopowych;

5) sposob zagospodarowania musi uwzgledniaé wymogi okreslone w rozporzgdzeniu
Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
1 pazdziernika 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej ,,Siedlice” dla miasta Gorzowa Wielkopolskiego (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
z dnia 6 pazdziernika 2009 r. Nr 106 poz. 1415)

6) w przypadku stwierdzenia realnego negatywnego wplywu istniejgcego lub
projektowanego zagospodarowania na pozostate ujecia woéd podziemnych, dla ich
ochrony postuluje sie ustanowienie stref ochronnych bez przesgdzania w studium o ich
zasiegu przestrzennym;

7) dla terenéw znajdujgcych sie w granicach GZWP nr 138 ,Pradolina Torun -
Eberswalde (Notec¢)”, do czasu ustanowienia obszaru ochronnego ww. zbiornika nalezy
rozpatrzy¢ stosowanie proponowanych zakazow, nakazow i ograniczen, okreslonych
w opracowaniu Dokumentacja okre$lajgca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138 ,Pradolina Torun
— Eberswalde (Notec)”, w ktérym zaproponowano granice obszaru ochronnego.

2.4. Ochrona wod powierzchniowych

W zakresie ochrony wod powierzchniowych okresla sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) nalezy ograniczy¢ lokalizacje zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie wod
powierzchniowych (w szczegodlnosci rzek Warty i Noteci), a takze zapewni¢ dostep do
nich, ze szczegdélnym uwzglednieniem zakazu grodzenia dziatek w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu koryta cieku i brzegu zbiornikow wod publicznych;

2) scieki z nieruchomoéci powinny by¢ odprowadzane poprzez system kanalizacji stuzacy
do zbiorowego oprowadzania sciekow do oczyszczalni Sciekdw;

3) na terenach o ptytko zalegajgcych wodach gruntowych nalezy wykluczy¢ stosowanie
przydomowych oczyszczalni sciekow;

4) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni
nalezy podczysci¢ do wymaganych parametrow przed ich odprowadzaniem do waéd
powierzchniowych lub ziemi.

2.5. Ochrona powietrza

W zakresie ochrony powietrza okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
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1) od 1 stycznia 2027 r. wejdg w zycie zapisy uchwaty nr XLVI/732/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia (...)
ograniczenn w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
statych; do tego czasu redukcje emisji zanieczyszczen do powietrza mozna uzyskac
poprzez rozbudowe sieci cieptowniczych (zaopatrzenie zbiorowe) i gazowniczych
(wymiana zrodet ciepta na niskoemisyjne), a takze wprowadzanie zakazéw
i ograniczen dotyczgcych stosowania wybranych nosnikow energii oraz okreslanie
minimalnej  sprawnosci  urzadzen grzewczych w zakresie przewidzianym
obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) nalezy ksztattowa¢ korzystne warunki sprzyjajgce przewietrzaniu, szczegolnie
dla terenéw zabudowanych w granicach zwartych struktur osiedlowych.

2.6. Ochrona przed hatasem

W zakresie ochrony klimatu akustycznego okresla sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) tereny w poszczegolnych strefach zagospodarowania nalezy kwalifikowaé
do odpowiednich kategorii terenéw o okre$lonych standardach akustycznych
podlegajacych ochronie, zgodnie z przepisami dotyczgcymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku;

2) nie nalezy przeznacza¢ terenéw pod funkcje podlegajgce ochronie akustycznej,
w strefach istniejgcych i potencjalnych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu
bez uwzglednienia odpowiedniego zagospodarowania jako s$rodkéw ochrony
akustycznej, stosownie do zrodta hatasu;

3) przy projektowaniu zagospodarowania poszczegolnych stref nalezy uwzgledniac
ograniczenia w otoczeniu obiektow i terendw chronionych przed hatasem.

2.7. Ochrona przed polami elektromagnetycznymi

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi okresla sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

1) dla terendéw znajdujgcych sie w =zasiegu oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych, wysokich i $rednich napie¢ nalezy uwzglednia¢
ograniczenia izakazy w przeznaczeniu oraz zagospodarowaniu, w tym zakaz
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

2) lokalizacja instalacji telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komdrkowej,
nie moze powodowac kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem,
aw szczegoélnosci nie moze stwarza¢ istotnych ograniczen dla obiektéw
przeznaczonych na pobyt ludzi.
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2.8. Ochrona przed powaznymi awariami przemystowymi

W zakresie ochrony przed powaznymi awariami przemystowymi okresla sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nalezy uwzglednia¢é wymagania dla lokalizacji nowych zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, a w szczegdlnoéci zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) przy projektowaniu przeznaczenia terendw w sgsiedztwie istniejacych ww. zaktadow,
nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce zakazy i ograniczenia w tym zakresie, z zachowaniem
bezpiecznej odlegtosci pomiedzy istniejgca a planowang zabudowa.

2.9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okresla sie nastepujgce
kierunki i zasady zagospodarowania:

1) nalezy dgzy¢ do ochrony zwartych kompleksow terendw rolnych, zwtaszcza w czesci
zachodniej gminy, m.in. poprzez ochrone tych obszaréw przed niekontrolowanym
rozpraszaniem sie zabudowy — w tym celu wyznaczona zostata ,strefa rolnicza”, ktéra
stanowi przestrzen wytgczong z zabudowy, zwtaszcza z lokalizacji budynkow;

2) lokalizacja w ,strefie rolniczej” innych form zagospodarowania anizeli bezposrednio
zwigzane z uprawg lub wypasem zwierzat ogranicza sie do lokalizacji obiektéw
infrastruktury technicznej, wod powierzchniowych oraz lokalizacji wolnostojacych
urzadzeh produkujgcych energie z OZE o mocy powyzej 500 kW w miejscach
oznaczonych na zatgczniku graficznym Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

3) ponadto dopuszcza sie zalesienie gruntéw rolnych klas bonitacyjnych V-VI;

4) ustala sie, ze zapleczem dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest ,strefa osadnictwa
wiejskiego”, ktéra stanowi obszar lokalizacji zabudowy na terenach wiejskich, w tym
zabudowy zagrodowej i stuzgcej dziatalnosci rolniczej; w tej strefie mozliwe jest rowniez
funkcjonowanie gruntéw rolnych wolnych od zabudowy;

5) lokalizacja ferm przemystowych tj. obiektéw przeznaczonych do chowu lub hodowli
trzody chlewnej, drobiu oraz zwierzat futerkowych w ilosci powyzej 40 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza), mozliwa jest wylgcznie w miejscach
wskazanych w ponizszej tabeli oraz oznaczonych na zatgczniku graficznym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego (nie wyznacza sie nowych obszaréw
z dopuszczeniem lokalizacji ww. obiektéw, a jedynie zachowuje sie obszary
istniejgcych ferm):

Tab.32. Wykaz obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji ferm przemystowych trzody
chlewnej, drobiu lub zwierzat futerkowych

Ip. | obreb geodezyjny lokalizacja (dziatki) powierzchnia [ha]
1. Lipki Wielkie 427/4, 427/5 2,24
2. Makoszyce 13/2 2,15
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Ip. | obreb geodezyjny lokalizacja (dziatki) powierzchnia [ha]
3. Ptomykowo 39/1, 39/2 4,34
4, Stare Polichno | 227/5, 227/6 3,30
5. Stare Polichno | 231, 232, 233 6,87
6. Stare Polichno | 240 2,30
7. Stare Polichno 243 0,89
8. Stare Polichno 248, 249/1, 249/2, 250, 251, 252/1, 252/2 11,26
9. Wawréw 135/18, 135/87 4,56

Zrédto: opracowanie wiasne.

6) na terenie catej gminy zakazuje sie lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;

7) we wszystkich strefach zagospodarowania lokowanie zabudowy na gruntach rolnych
klas bonitacyjnych I-lll, na terenach wiejskich wymaga uzyskania zgody ministra
wiasciwego ds. rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, o ile nie zostaty spetnione warunki okreslone w art. 7 ust. 2a ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej okresla sie nastepujgce
kierunki i zasady zagospodarowania:

1) w granicach istniejgcych komplekséw lesnych wprowadzono ,strefe lesng”, ktéra
stanowi przestrzeh wytaczong z zabudowy, zwtaszcza z lokalizacji budynkéw; wyjatek
stanowig obiekty zwigzane z gospodarkg lesna;

2) lasy petnig funkcje gospodarcze, ochronne oraz rekreacyjne na warunkach
i w zakresie ustalonym w obowigzujgcych planach urzgdzenia lasu;

3) lokalizacja w ,strefie lesnej” innych form zagospodarowania anizeli bezposrednio
zwigzane z gospodarkg lesng ogranicza sie do lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej i wéd powierzchniowych;

4) wszystkie grunty lesne z mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych chronione sg przed zmiang sposobu uzytkowania; zmiana
przeznaczenie mozliwa jest wylgcznie pod warunkiem uzyskana zgody ministra
wiasciwego ds. srodowiska;

5) do ,strefy lesnej” wigczono grunty rolne, ktére w wyniku zarastania uleglty znacznym
przeksztatceniom i zatracity swoje pierwotne funkcje; dla tych gruntdw dopuszcza sie
przywrécenie funkcji rolniczej, jednak ze wzgledu na spadek przydatnosci rolniczej gleb
w wiekszosci przypadkdéw bytoby to dziatanie mato racjonalne.
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2.11. Udokumentowane ztoza kopalin

W celu zagospodarowania oraz ochrony udokumentowanych ztéz kopalin okresla sie
nastepujgce zasady:

1) ztoza stanowig zasob przyrodniczy i podlegajg ochronie, polegajgcej na racjonalnym
gospodarowaniu ich zasobami oraz na kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym
kopalin towarzyszgcych;

2) ustalenia planéw miejscowych w zakresie przeznaczenia nie mogg powodowac
niezgodnosci tego przeznaczenia lub sposobu korzystania z nieruchomosci
Z dziatalnoscig oraz sposobem zagospodarowania okreslonymi w obowigzujgcych
koncesjach;

3) eksploatacje udokumentowanych zt6z kopalin dopuszcza sie wytgcznie w granicach
,strefy produkcyjnej (gérnictwo)’;

4) nie wskazuje sie obiektow i obszardéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

2.12. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z trescig mapy zagrozenia powodziowego, na terenie gminy Santok wystepuje
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a, b i ¢ ustawy
zdnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne tj. obszary, na ktérych prawdopodobiehstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, obszary miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowigce
dziatki ewidencyjne. W celu ochrony przed powodzig okresla sie nastepujgce zasady:

1) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — woda 100-letnia (1%) i woda
10-letnia (10%) — zostaty wyznaczone na podstawie map zagrozenia powodziowego,
zatgcznikach graficznych Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz
Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — woda 100-letnia (1%) i woda 10-
letnia (10%) — obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy wytgcznie na cele mieszkaniowe pod warunkiem ograniczenia strat
powodziowych i z zachowaniem bezpieczenstwa;

3) zagrozenie powodzig na terenie gminy Santok zwigzane jest z wezbraniami wody na
rzekach Warcie i Noteci, dlatego niezaleznie od okreslonej w studium funkcji nalezy
uwzglednic¢ ograniczenia i zakazy wynikajgce z wystepowania obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzig, w szczegolno$ci zas zwigzane z zakazem lokalizacji_zabudowy;

4) projektowanie zagospodarowania w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig nie moze powodowaé przesuniecia sie granicy wody 1% w przypadku
wezbrania;
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5) uszczegotowienie granic obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wraz
z ograniczeniami i zakazami w zagospodarowaniu oraz uzytkowaniu nastgpi w planach
miejscowych.

3. Zasady ochrony srodowiska kulturowego
3.1. Zasady ochrony obiektéw zabytkowych

Obiekty zabytkowe to obiekty objete prawnymi rygorami ochrony, wynikajgcymi z tresci
odpowiednich aktéw prawnych, przede wszystkim z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
Zabytkéw i opiece nad zabytkami, wsréd ktérych wyrdznia sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

W zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow okresla sie nastepujgce
zasady:

1) ochrona obejmuje forme architektoniczng obiektu i materiat budowlany, z ktérego jest
wykonany, w tym uksztattowanie bryty, forme i pokrycie dachu, kompozycje elewaciji,
stolarke okienng i drzwiowg, detale architektoniczne oraz ukfad i wyposazenie wnetrz;

2) obowigzuje trwate zachowanie obiektu i uzytkowanie wylgcznie w sposdb zgodny
z zasadami opieki nad zabytkami, adekwatnie do jego wartosci zabytkowej;

3) wszelkie dziatania w obrebie zabytku wymagajg pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (WKZ), zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony obiektéw wpisanych do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
okresla sie nastepujgce zasady:

1) ochrona obejmuje forme architektoniczng obiektu i materiat budowlany, z ktérego jest
wykonany, w tym uksztattowanie bryty, gabaryty, ksztatt dachu, kompozycje elewacji
oraz detalu architektonicznego, formy stolarki okiennej i drzwiowej,

2) obowigzuje utrzymanie tradycyjnej formy architektury oraz stosowanie tradycyjnych
elementéw budowlanych w mozliwie najwiekszym zakresie;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ wymiany historycznej zabudowy w przypadku
udokumentowanej koniecznosci rozbiorki zabytku ze wzgledu na stan techniczny, pod
warunkiem uzyskania pozwolenia WKZ;

4) obowigzuje utrzymanie komponowanych zatozen zieleni oraz uzupetnienia ubytkow
z zachowaniem sktadu gatunkowego i kompozycji; dopuszcza sie wycinki wytgcznie ze
wzgledow sanitarnych.

Szczegbtowe zasady ochrony zabytkbw wraz z odstepstwami dotyczgacymi
zagospodarowania wynikajgcego z przepiséw odrebnych, nalezy okresla¢ indywidualnie dla
kazdego obiektu, w uzgodnieniu z WKZ.

3.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

W granicach gminy Santok znajdujg sie cenne obszary i obiekty architektury oraz
budownictwa, w tym zabytkowe. W zwigzku z tym na zatgczniku graficznym Uwarunkowania
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zagospodarowania przestrzennego wskazano proponowane strefy ochrony konserwatorskiej
historycznych ukfadow przestrzennych oraz komponowanych zatozen zieleni. Ponadto
dopuszcza sie ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej ekspozycji bez przesgdzania
0 zasiegu ich granic na zatgczniku graficznym. Ustalenia dla wszystkich rodzajow stref
ochrony konserwatorskiej zostaty przedstawione w dalszej czesci.

Strefy ochrony konserwatorskiej, ktére wraz z obiektem zabytkowym zostaty wpisane
do rejestru zabytkow lub znajdujg sie w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, muszg
zosta¢ ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
odstgpienie od ustalania w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej wraz
Zz zasadami ochrony, o ile inne ustalenia okreslone w planie uwzgledniajg wymagania
dotyczgce ochrony konserwatorskiej.

Strefy ochrony konserwatorskiej wskazane w studium nie sg zbiorem zamknietym,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci ochrony innych obiektow lub obszaréw w gminie,
dopuszcza sie ustalenie dla nich stref ochrony konserwatorskiej w planach miejscowych.

3.2.1. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznych ukladéw przestrzennych

Strefa zostata wskazana na zatgczniku graficznym Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego jako propozycja, kiéra moze zostaé usankcjonowana lub doprecyzowana
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Strefa dotyczy catosciowych
uktadow przestrzennych lub fragmentéw tych uktadéw, w obrebie ktorych zachowato sie w
duzym stopniu historyczne uksztattowane rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych
wartosciach kulturowych.

W gminie Santok proponowana strefa obejmuje historyczne uktady przestrzenne wsi:
Wawrow, Janczewo, Gralewo, Czechéw, Santok, Stare Polichno, Lipki Wielkie i Jastrzebnik.

W granicach strefy postuluje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ochronie podlegaja: rozplanowanie ulic i placow (z uwzglednieniem mozliwosci ochrony
zachowanych nawierzchni), historycznie uksztattowane szerokosci frontéw parceli
i dziatek siedliskowych, rozplanowanie zabudowy dziatek siedliskowych (w tym zasady
lokowania budynkéw mieszkalnych i gospodarczych), forma architektoniczna
zabudowy (w zakresie gabarytéw wysokosciowych, formy dachow, zasadniczej
kompozyciji i detalu, oraz sposobu wykonczenia elewacji), a takze zielen komponowana
(obsadzenia przydrozne, starodrzew w obrebie siedlisk), w tym ukfad i sktad gatunkowy
drzew i krzewow;

2) obowigzuje utrzymanie zasadniczych elementéw ukfadu przestrzennego, w tym
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz lokalnie
wystepujacych form, a takze zachowanie kompozycji ukfadéw zieleni wraz
z koniecznoscig uzupetniania ubytkow i kontrolg nasadzen;

3) dla zespotow budynkéw obowigzuje utrzymanie oryginalnej architektury budynkow
powstatych w ramach pierwotnego zatozenia, w tym: bryly, formy dachow, formy
wystawek z zakazem dodatkowych wtornych wystawek, materiatu wykonczeniowego
oraz kompozycji elewacji, w tym rozmieszczenie i ksztait otwordéw, elementy wystroju;

4) nalezy dazy¢ do stosowania tradycyjnych materiatbw budowlanych w przypadku
remontu obiektow istniejacych lub wprowadzania nowej zabudowy, zwilaszcza
w zakresie pokrycia dachow i elewacji;
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5) nalezy dazy¢ utrzymania istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalno-
kulturowej oraz innych elementow zagospodarowania we wiasciwym stanie
technicznym i funkcjonalnym, a takze do usuniecia lub przebudowy obiektow
dysharmonizujgcych.

3.2.2. Strefa ochrony konserwatorskiej komponowanych zatozen zieleni

Strefa zostata wskazana na zatgczniku graficznym Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego jako propozycja, ktéra moze zosta¢ usankcjonowana lub doprecyzowana
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Z zafozenia strefa obejmuje
obszary stuzgce ochronie zabytkowyej zieleni komponowanej lub ich elementéw, zwlaszcza
parkow dworskich, patacowych i miejskich, alei przydroznych, a takze zieleni cmentarnej.

W gminie Santok proponowana strefa obejmuje zatozenia parkowe w Janczewie,
Gralewie i Lipkach Wielkich, a takze cmentarze w miejscowosciach: Janczewo, Gorki,
Gralewo, Santok, Stare Polichno, Nowe Polichno, Lipki Wielkie, Lipki Mate i Jastrzebnik.

W granicach strefy postukuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ochronie podlegajg: historycznie uksztaltowane granice parkow i cmentarzy,
kompozycja zieleni (w tym rozplanowanie i sktad gatunkowy), uktad drég i alejek, mata
architektura (ogrodzenia, bramy, altany, inne budowla i urzgdzenia ogrodowe), a takze
elementy sepulkralne (nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater) i kommemoratywne
(pomniki);

2) obowigzuje zachowanie historycznego ukfadu oraz granic zatozenia, a w przypadku ich
zatarcia nalezy dgzy¢ do ich rekompozyciji i uczytelnienia;

3) zakazuje sie wtoérnej parcelacji, za wyjatkiem wydzielania dziatek na potrzeby obiektow
infrastruktury technicznej;

4) zakazuje sie zabudowy zabytkowego zatozenia, a obiekty kubaturowe na terenie
parkdw mogg by¢ lokalizowane tylko w miejscu dawnej zabudowy, wkomponowane
w ukfad zatozenia;

5) zakazuje sie wycinki drzewostanu cennego pod wzgledem przyrodniczym
i kulturowym:;

6) tereny dawnych, obecnie nie uzytkowanych cmentarzy, nalezy uporzgdkowac,
a zachowane zabytki sepulkralne zabezpieczy¢ (np. w formie lapidarium).

3.2.3. Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji

Strefa nie zostata wskazana na zatgczniku graficznym do studium, ale moze zosta¢
wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Z zatozenia strefa
obejmuje obszary stuzace ochronie ekspozycji zabytkowych uktadéw przestrzennych lub ich
elementéw, wraz z dominantami (np. w postaci wiez koscielnych). W granicach strefy
postukuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ochronie podlega obszar stanowigcy zabezpieczenie widoku na sylwete miejscowosci,
dominanty zabytkowego uktadu i obiekty fizjograficzne;
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2) obowigzuje wytgczenie obszaru spod zabudowy kubaturowej lub wysokosciowych
elementow technicznych (napowietrzne linie wysokiego napiecia, maszty
telekomunikacyjne, sitownie wiatrowe) zakidcajgcych ekspozycje zabytkowego uktadu
lub jego dominant;

3) wszelkie inwestycje w granicach strefy zaleca sie poprzedzi¢ studiami
panoramicznymi, w celu oceny wptywu planowanej inwestycji na ekspozycje.

3.3. Ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych

W zakresie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

1) nakazuje sie ujawni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane w dokumentacji konserwatorskiej
tj. Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP), przy czym dopuszcza sie uszczegotowienie
granic stanowiska w planie miejscowym;

2) ze wzgledu na stan zachowania oraz wartos¢ naukowg zabytkow archeologicznych
mogqg zosta¢ podjete nastepujgce ustalenia: zakaz dziatalnosci inwestycyjnej i innegj
zwigzanej z pracami ziemnymi, zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego (wraz
Z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji), ustalenie strefy
ochrony konserwatorskiej lub zachowanie stanowiska archeologicznego;

3) ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym, a jej weryfikacja
bedzie nastepowata kazdorazowo po dokonaniu nowych ustalenn w tym zakresie.

3.3. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Santok nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw
zagtady.

4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Istniejgce systemy infrastruktury technicznej nie stanowig bariery dla rozwoju gminy.
Stan techniczny sieci i urzadzen jest w zdecydowanej wiekszo$ci dobry oraz zwykle istniejg
rezerwy mocy lub przepustowoéci elementéw tworzgcych poszczegdine systemy.

Obiekty infrastruktury technicznej moga byc¢ lokalizowane we wszystkich strefach
zagospodarowania, przy czym dla obiektéw szczegdlnych wyznaczona zostata ,strefa
infrastruktury” (obejmuje m.in. oczyszczalnie $ciekéw, ujecia wody, tereny kolejowe),
natomiast dla drég kotowych wyznaczono ,strefe drog”.

Rozwdj systemoéw infrastruktury technicznej polegat bedzie na zwigkszeniu zasiegu ich
dziatania, a takze poprawy niezawodnosci dostaw oraz jakosci medidw. Z kolei przy
planowaniu zagospodarowania nalezy uwzgledniac istniejace oraz projektowane urzgadzenia
i sieci oraz ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z ich rozmieszczenia.
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4.1. Drogownictwo

W zakresie drogownictwa okreslono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) ustala sie utrzymanie ukfadu drogowego tworzonego przez istniejgce drogi krajowe,
wojewodzkie i powiatowe z uwzglednieniem petnionych przez nie funkcji, a takze
dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy;

2) kierunki zmian w uktadzie drogowym bedg wynikaty z dokumentéw strategicznych
przyjetych przez wiasciwych zarzadcow;

3) przy projektowaniu zasad dotyczacych obstugi komunikacyjnej, nalezy uwzglednic
klasy istniejgcych i projektowanych drég;

4) wskazuje sie korytarz wschodniej obwodnicy miejscowosci Rézanki (gmina Ktodawa)
w ciggu drogi krajowej nr 22 zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, ktérej zadaniem bedzie wyprowadzenie ruchu
Z obszaru zwartej zabudowy miejscowosci,

5) wskazuje sie korytarz pétnocnej obwodnicy Wawrowa w ciggu drogi wojewoédzkiej
nr 158 zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, ktérej zadaniem bedzie wyprowadzenie ruchu z obszaru zwartej
zabudowy miejscowoéci w kierunku skrzyzowania z drogg krajowg nr 22 w granicach
miasta Gorzowa WIkp. (ul. Lukasiewicza i Zawadzkiej);

6) przedstawiony na rysunku studium przebieg drég, w tym drég o ktérych mowa w pkt 4
i 5 oraz ich korytarzy stanowi ideogram i nie stanowi przesadzen lokalizacyjnych;

7) przewiduje sie utrzymanie i rozwoj rozwigzan stuzgcych podnoszeniu bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

8) przewiduje sie utrzymanie oraz rozbudowe sieci drég rowerowych, w tym:
— budowe nowej drogi rowerowej wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 158,
— budowe nowej drogi rowerowej wzdtuz drogi powiatowej nr 1365F od granic
Gorzowa WIkp. do skrzyzowania z drogg wojew6dzkg nr 158 w Santoku,
— budowe nowej drogi rowerowej po trasie zlikwidowane;j linii kolejowej nr 430 relacji
Skwierzyna — Lipki Wielkie — Drezdenko — Stare Bielice.

4.2. Kolejnictwo

W zakresie kolejnictwa okre$lono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) ustala sie utrzymanie linii kolejowej nr 203 relacji Tczew — Kostrzyn nad Odrg oraz jej
rozbudowe w celu zwigkszenia maksymalnej dopuszczalnej predkosci pociggow
pasazerskich oraz zwiekszenia przepustowosci linii, w tym elektryfikacje dobudowe
dodatkowych toréw oraz korekte przebiegu linii;

2) ustala sie relokacje istniejgcego przystanku kolejowego w Santoku w rejon wiaduktu
nad drogag wojewddzkg nr 158 lub lokalizacje nowego przystanku w zachodniej czesci
miejscowosci;
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3) ustala sie lokalizacje nowego przystanku kolejowego w Czechowie wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszacg, a takze dopuszcza sie budowe innych nowych
przystankow wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca;

4) dopuszcza sie budowe nowych i rozbudowe istniejgcych towarowych bocznic
kolejowych dla obstugi stref produkcyjno-ustugowych.

4.3. Drogi wodne

W zakresie drog wodnych okreslono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) ustala sie utrzymanie i rozbudowe urzgdzen wodnych stuzgcych miedzynarodowe;j
drodze wodnej E-70, w tym dostosowanie jej parametréw technicznych do
wymaganiom co najmniej IV klasy zeglownosci;

2) ustala sie poprawe warunkéw zeglugowych Warty poza szlakiem E-70;

3) ustala sie zachowanie wodnego szlaku turystycznego Wielka Petla Wielkopolska oraz
utrzymanie i lokalizacje nowego zagospodarowania turystycznego na catej dtugosci
Warty i Noteci;

4) dopuszcza sie realizacje zbiornikbw wodnych Ilub zatok w ramach retencji
przykorytowej, wykorzystywanych takze do celdw rekreacyjnych, o ile nie narusza to
innych ustalen studium.

4.4. Transport lotniczy

W zakresie transportu lotniczego okreslono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) ustala sie utrzymanie i rozbudowe Igdowiska Lesnej Bazy Lotniczej bedacej
elementem rozbudowanego systemu przeciwpozarowego Lasow Panstwowych;

2) postuluje sie budowe regionalnego portu lotniczego dla Gorzowa WIkp. i pétnocnej
czesci wojewodztwa lubuskiego w miejscu Lesnej Bazy Lotniczej z uwzglednieniem
potrzeb ochrony przeciwpozarowej laséw.

4.5. Gospodarka wodna

W zakresie gospodarki wodnej okreslono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) ustala sie utrzymanie istniejgcych przewodoéw wodociggowych z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy w celu zapewnienia dostaw dla nowych terendw,
w szczegolnosci planowanych do zainwestowania;

2) nie przewiduje sie lokalizacji nowych uje¢ wody, natomiast dopuszcza sie rozbudowe
obiektéw istniejgcych;
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3) w celu zmniejszenia ryzyka przerwania dostaw wody zakfada sie rozbudowe sieci
poprzez dalszg integracje i stworzenie systeméw o charakterze pierscieniowym tam,
gdzie to jest technicznie i ekonomicznie uzasadnione;

4) w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody
wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobow ujecia postuluje sie
utrzymanie stref ochronnych ujecia ,Siedlice” oraz uje¢ wéd w Ptomykowie
i Ludzistawicach.

Zagadnienia zwigzane z retencjonowaniem wod zostaty omowione w kolejnym
podrozdziale.

4.6. Gospodarka sciekowa

W zakresie gospodarki sciekowej okresdlono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) przyjmuje sie, ze zbiorowe systemy odprowadzania i oczyszczania sciekdw docelowo
obejmg wszystkich wytwdrcow, pod warunkiem, ze rozbudowa istniejgcych sieci
kanalizacyjnych lub budowa nowych systeméw bedzie uzasadniona finansowo
i technicznie;

2) ustala sie utrzymanie oraz dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych
systeméw odprowadzania sciekéw zakonczonych oczyszczalniami w Gorzowie WIkp.
i Lipkach Wielkich;

3) dla obszaréw, ktére nie zostaty objete zbiorowym odprowadzeniem $ciekdw,
ich zagospodarowanie nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny poprzez
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych Ilub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, oile ich lokalizacja spetnia wymagania techniczno-
Srodowiskowe.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych okreslono nastepujgce
kierunki rozwoju i zasady zagospodarowania:

1) ustala sie utrzymanie oraz dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej;

2) przewiduje sie budowe nowych przewoddw stuzgcych odprowadzaniu wéd opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych oraz silnie przeksztatconych,
(w szczegdlnosci z powierzchni drég i placéw), a takze z obszaréw o utrudnionym
odptywie, gdzie wystepujg podtopienia terenu przy intensywnych opadach i roztopach;
jednoczesnie przewiduje sie stosowanie rozwigzan stuzgcych miejscowej retencji wod
opadowych i roztopowych, jezeli jest to technicznie mozliwe; dopuszcza sie
wykorzystanie rekreacyjne potencjalnych zbiornikow retencyjnych;

3) przewiduje sie systematyczng przebudowe istniejgcych przewoddéw kanalizacji
ogolnosptawnej stuzacych jednoczesnemu odprowadzaniu Sciekow bytowych
i komunalnych oraz wéd opadowych i roztopowych w celu ich separagiji.

109

Id: AAD58155-CECF-4F4C-86D9-0E8F2801A9DA. Podpisany Strona 109



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok — pierwsza zmiana

4.7. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi okres$lono nastepujgce kierunki
rozwoju i zasady zagospodarowania:

1) ustala sie utrzymanie systemu gospodarki odpadami komunalnymi opartego
o cztonkostwo gminy w Celowym Zwigzku Gmin ,MG-6" i przekazywanie odpadéw do
Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Chrésciku;

2) w ,strefie produkcyjnej” i ,strefie infrastruktury” dopuszcza sie lokalizacje punktow
selektywnej zbiorki odpadow komunalnych (PSZOK) i baz przetadunkowych
obstugujgcych podmioty realizujgce gospodarke odpadami poza gminnym systemem
usuwania odpadéw.

4.8. Elektroenergetyka

W zakresie elektroenergetyki okreslono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) przewiduije sie utrzymanie dotychczasowych kierunkow zaopatrzenia gminy w energie
elektryczng, natomiast w celu zapewnienia wiekszej niezawodnosci dostaw dopuszcza
sie budowe nowych linii zapewniajacych dodatkowe zasilanie;

2) istniejgcy system zaopatrzenia w energie generalnie zaspokaja potrzeby gminy,
a zwlaszcza obszaréw zainwestowanych o zwartej zabudowie, w zwigzku z tym ustala
sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury z mozliwoscig jej rozbudowy lub przebudowy
w celu zapewnienia dostaw dla nowych obiektéw i terendw, w szczegdlnosci
planowanych do zainwestowania;

3) ustala sie utrzymanie oraz dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV relacji Krajnik — Plewiska, ktéra
przebiega przez gmine tranzytowo;

4) ustala sie utrzymanie oraz dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii
elektroenergetycznych 220 kV relacji Krajnik — Gorzéw WIkp. oraz Gorzéw Wikp. —
Lesniéw, ktore przebiegajg przez gmine tranzytowo;

5) ustala sie utrzymanie oraz dopuszcza sie¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii
elektroenergetycznych 110 kV relacji GPZ ,Jedwabie” — GPZ ,Strzelce”, GPZ ,Gorzow”
— GPZ ,Przemystowa” oraz GPZ ,Gorzéw” — GPZ ,Skwierzyna”, ktére przebiegajg
przez gmine tranzytowo;

6) dla nowych linii srednich napie¢ nalezy rozwazy¢ budowe w gruncie, szczegdlnie na
obszarach zainwestowanych, natomiast nowe linie niskich napie¢ nalezy realizowac
zawsze jako podziemne, jezeli warunki terenowe sg wystarczajgce;

7) przy planowaniu zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego
uzytkowania dla napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego, wysokiego i
Sredniego napiecia, a takze mozliwosci podtgczenia nowych obiektéw do sieci
elektroenergetyczne;j.
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4.9. Gazownictwo przewodowe

W zakresie gazownictwa przewodowego okreslono nastepujace kierunki rozwoju
i zasady zagospodarowania:

1) przewiduje sie utrzymanie dotychczasowego kierunku zaopatrzenia gminy w paliwa
gazowe, natomiast w celu zapewnienia wiekszej niezawodnos$ci dostaw dopuszcza sie
budowe nowych gazociggdéw zapewniajgcych dodatkowe zasilanie;

2) ustala sie utrzymanie oraz dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych
elementéw systemu gazowego, jednoczesnie zaktadajgc budowe nowych sieci
gazowych w celu zapewnienia dostaw do pozostatych miejscowosci w gminie oraz dla
nowych obiektow i terendw w obszarze zgazyfikowanym, a w szczegolnosci terenow
planowanych do zainwestowania;

3) budowa nowych elementéw sieci gazowej na terenie gminy bedzie zalezna od
pojawiajgcego sie zapotrzebowania oraz zatwierdzonych planéw inwestycyjnych
operatora sieci;

4) ustala sie utrzymanie oraz dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych
gazociggdw wysokiego cidnienia DN 300 relacji Lubiatow — Ktodawa, DN500 relaciji
Skwierzyna — Barlinek (wraz z odgatezieniami DN100 Janczewo i DN300 Wawrdow)
oraz DN700 relacji Szczecin — Lwowek: Lwowek - Petczyce a takze zwigzanych z nimi
stacji redukcyjnych;

5) ustala sie lokalizacje tranzytowego gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 relacji
Golenibw — Lwowek realizowanego w ramach projektu Baltic Pipe, zgodnie
Z oznaczeniem na zalgczniku graficznym Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego (wzdtuz istniejgcego gazociggu DN700 Szczecin — Lwowek: Lwowek -
Petczyce);

6) przy planowaniu zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane
dla gazociggdéw o szerokos$ciach i zasadach zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze mozliwosci podtgczenia nowych obiektow do sieci gazowe;j.

4.10. Cieptownictwo

W zakresie cieptownictwa okreslono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) z uwagi na dominujgcy udziat zabudowy jednorodzinnej w strukturze terendéw
mieszkaniowych gminy zakfada sie, ze nadal przewaza¢ bedg indywidualne zrédta
zaopatrzenia w ciepfo;

2) ze wzgledu na ochrone jakosci powietrza nalezy dazy¢ do wzrostu udziatu zrédet
niskoemisyjnych i odnawialnych, z jednoczesnym ograniczeniem uzytkowania kottow
opalanych paliwami statymi, w tym weglem oraz kottow charakteryzujgcych sie niskg
sprawnoscig energetyczng;

3) ustala sie utrzymanie oraz dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych
scentralizowanych systeméw cieplnych.
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4.11. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji okreslono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) ze wzgledu na staty wzrost potrzeb w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie
utrzymanie oraz dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych systeméw
telekomunikacyjnych oraz budowe nowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje samodzielnych (wolnostojacych) masztéw
telekomunikacyjnych wytacznie w granicach: ,strefy produkcyjnej”, ,strefy peryferyjnej”,
Lstrefy infrastruktury”, ,strefy rolniczej” oraz ,strefy lesnej’, z uwzglednieniem
ograniczen srodowiskowych i kulturowych.

4.12. Cmentarze

W zakresie cmentarzy okre$lono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) lokalizacja miejsc pochéwku mozliwa jest wylgcznie w granicach ,strefy obiektéw
kultu”, z wylgczeniem terendw przykoscielnych oraz nieczynnych cmentarzy
historycznych;

2) ustala sie utrzymanie czynnych cmentarzy komunalnych w ich istniejgcych granicach;
3) dopuszcza sie likwidacje cmentarza w Santoku zlokalizowanego na dz. nr 93/1;

4) ustala sie lokalizacje nowych cmentarzy dla Wawrowa i Czechowa (na czesci
dz. nr 11/1) oraz dla Santoka i Gralewa (na dz. nr 134/2 oraz na czesci dz. 168/2 i 230/2
w obrebie Gralewo).

5. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
5.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz pozostate zadania
0 znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy Santok zostaty wskazane w Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa  Lubuskiego  wraz  z planami
zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  o$rodka
wojewodzkiego Zielona Goéra i Gorzow Wikp., przyjetym uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.,, a zapisy kierunkowe studium
uwzgledniajg mozliwos¢ ich realizacji. Szczegétowy ich wykaz znajduje sie w Tomie IV —
Whioski i rekomendacje z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego
— w karcie gminy Santok. Ponizej przedstawiono zadania najistotniejsze z punktu widzenia
zagospodarowania przestrzennego:

1) modernizacja drogi krajowej nr 22 wraz z przebudowg skrzyzowania w Wawrowie;
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2) przebudowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 158 wraz z modernizacjg wiaduktu
w Santoku;

3) rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 159;

4) rozwijanie infrastruktury drogowej zapewniajgcej dostepnos¢ do sieci TEN-T,;

5) rewitalizacja linii kolejowej nr 203;

6) odbudowa budowli regulacyjnych i roboty regulacyjne na Warcie i Noteci dla
przywrécenia parametréw Il klasy drogi wodnej;

7) odbudowa kanatu Pulsa Il (etap I);

8) modernizacja miedzynarodowej drogi wodnej E70;

9) budowa infrastruktury komunikacji publicznej w strefie zewnetrznej Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Gorzowa WIkp.;

10) budowa nowych punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;

11) tworzenie terendéw inwestycyjnych;

12) ochrona/zwigkszanie retencji leSnej w zlewniach;

13) odtwarzanie retencji dolin rzek;

14) osiggniecie wiasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu siedlisk
chronionych na obszarach Natura 2000.

Z kolei przedsiewziecia strategiczne kluczowe dla Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Lubuskiego 2030 nie odnoszg sie wprost do gminy Santok. Jednak ze wzgledu na swoj zakres
rzeczowy i przestrzenny konieczne jest umozliwienie ich realizacji na obszarze gminy, co lezy
w interesie takze samorzadu lokalnego. Zaliczajg sie do nich w szczegoélnosci nastepujgce
dziatania:

1) modernizacja drég krajowych wraz z budowg obwodnic;

2) budowa i modernizacja przepraw mostowych;

3) inwestycje priorytetowe na drogach wojewddzkich;

4) modernizacja sieci drég lokalnych wraz z budowg obwodnic;

5) modernizacja oraz budowa nowych odcinkéw linii kolejowych;

6) poprawa stanu technicznego pasazerskich stacji i przystankéw kolejowych;
7) program ekologicznego transportu zbiorowego;

8) modernizacja Miedzynarodowej Drogi Wodnej E70;

9) rozbudowa infrastruktury rowerowej na terenie wojewodztwa lubuskiego;
10) budowa i modernizacja zrédet wytworczych opartych na zasobach lokalnych;
11) poprawa ochrony przeciwpowodziowej w wojewodztwie lubuskim.

12) program zapobiegania suszy

Dodatkowo postuluje sie uwzglednienie jako inwestycji celu publicznego nastepujgcych
przedsiewzie¢ o znaczeniu ponadlokalnym:

1) budowa regionalnego portu lotniczego dla Gorzowa WIkp. i potnocnej czesci
wojewddztwa lubuskiego w miejscowosci Lipki Wielkie w miejscu obecnej Lesnej Bazy
Lotniczej z uwzglednieniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej lasow;

2) budowa obwodnicy Wawrowa od strony pétnocnej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 158
w kierunku skrzyzowania z drogg krajowg nr 22 w granicach Gorzowa WIkp.
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(ul. Zawadzkiej i tukasinskiego), przy czym przebieg wskazany na zatgczniku
graficznym Kierunki zagospodarowania przestrzennego ma charakter orientacyjny i nie
przesadza o doktadnej lokalizacji.

3) budowa obwodnicy Rézanek (gmina Ktodawa) od strony wschodniej w ciggu drogi
krajowej nr 22, ktorej fragment miatby przebiegac¢ przez teren gminy Santok, przy czym
przebieg wskazany na zalgczniku graficznym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego rowniez ma charakter orientacyjny inie przesgdza o doktadnej
lokalizaciji.

5.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Przedsiewziecia stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogag
by¢ realizowane na calym obszarze gminy, w zaleznosci od potrzeb, jesli nie bedzie
to sprzeczne z okre$lonymi kierunkami zagospodarowania okreslonymi w studium, a takze
z uwzglednieniem aktualnego w momencie realizacji stanu prawnego.

6. Obszary szczegdlne ze wzgledu na potrzebe sporzadzenia planéw
miejscowych

6.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
okreslajg przepisy odrebne. Na terenie gminy Santok przyjete kierunki zagospodarowania
przestrzennego nie powodujg obowigzku sporzadzenia plandw miejscowych.

6.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych okre$lonego
w Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Santok,
przyjetej uchwatg Nr XXX/294/2021 Rady Gminy Santok z dnia 10 marca 2021 r. wskazuje
sie:

1) obszary graniczgce z Gorzowem WIkp. — Czechéw i Wawrdw oraz centra gtéwnych
miejscowosci: Santok, Gralewo, Stare Polichno, Lipki Wielkie; dla ktdérych gmina
zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe;

2) koniecznos¢ aktualizacji obowigzujgcych planow miejscowych w zakresie nowych
przepisOw prawa oraz zmieniajgcych sie potrzeb mieszkancédw — dotyczy to przede
wszystkim planu miejscowego z 2012 r. dla miejscowos$ci Janczewo.

Ponadto planuje sie sporzgdzenie planéw miejscowych:
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1) dla nowych cmentarzy komunalnych dla miejscowosci Wawréw i Czechdéw, a takze
Santok i Gralewo z uwzglednieniem wymaganych stref ochrony sanitarnej;

2) planéw ochronnych wprowadzajgcych zakaz zabudowy, w szczegdlnosci w obrebie
strefy krawedziowej doliny Warty.

Szczegodtowe okreslenie granic obszaréw objetych planami miejscowymi powinno
nastgpi¢ na postawie wykonanych analiz zasadnosci przystgpienia oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z zapisami studium gminy Santok, o ktérych mowa w art. 14 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Obszary wymagajace zmian jakosciowych

Z uwagi na brak obowigzujgcego Gminnego programu rewitalizacji dla gminy Santok
nie wyznacza sie "obszaréw zdegradowanych" oraz ,obszaréw rewitalizacji", o ktérych mowa
odpowiednio w art. 9 ust. 1 oraz art. 10 ust. 2 pkt 14 lit. a ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizaciji.

Tab.33. Wykaz terendw wymagajgcych zmian jakosciowych

s pow. : wyznaczona
obreb dziafki [ha] opis strefa
Wawréw | 204/2, 204/8, 204/10 osadnik odpaddw z elektrocieptowni, .
25,89 . .y lesna
sktadowisko popiotow
Janczewo |705/4
. zabudowy
Wawréw |od 455/2 do 455/21 ~1,76 teren bylego skiadu odpadow mieszkaniowej
wykonanych z tworzyw sztucznych . S
jednorodzinnej
zabudowy
331/15, 331/36 teren bytego PGR mieszkaniowe;j

jednorodzinnej

331/24, 331/25, 331/26,

Gralewo |331/27, 331/28, 331/29 | ~ 9.6 peryferyjna

oraz 331/4, 331/32. teren bytego folwarku [ o;a_dnyctwa

331/33 wiejskiego

807/3, 807/4 czesc¢ parku dworskiego rekreacji
Gralewo |1/1, 7/3, 7/13 o wyrobisko po eksploatacji zwiru rekreacji

30,19

Zrédfo: opracowanie wtasne.

Jednoczesnie na terenie gminy zostaty zidentyfikowane obszary, ktére ze wzgledu na
swojg lokalizacje, funkcje petniong obecnie lub w przesztosci, wplyw na Srodowisko
przyrodnicze lub kulturowe, a takze znaczenie dla rozwoju gminy lub danej miejscowosci,
wymagajg zmian jakosciowych. Tereny te zostaty wymienione w ponizszej tabeli oraz
oznaczone na zatgczniku graficznym Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Szczegobtowy kierunek zmian nie zostat okreslony, jednak w wiekszoéci przypadkdw obejmuje
on co najmniej uporzagdkowanie terenu.

Ponadto zmian jakos$ciowych wymagajg wazne przestrzenie publiczne w wielu
miejscowosciach, ktére nie zostaty oznaczone na zatgczniku graficznym. Dotyczy to przede
wszystkim terenéw niedoinwestowanych terenéw nawsi oraz zdziczatych parkéw
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podworskich. Na uwage zastugujg réwniez tereny nieczynnych cmentarzy ewangelickich
wymagajgce uporzgdkowania i pielegnacji zieleni.

8. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach gminy Santok wystepujg tereny zamkniete, ustanowione przez ministra
wiasciwego ds. transportu, dla ktérych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) tereny zamkniete ustanowione przez ministra wtasciwego ds. transportu, obejmujgce
nieruchomosci zwigzane z linig kolejowg nr 203 (Tczew — Kostrzyn nad Odrg), zostaty
wiaczone do ,strefy infrastruktury”; zgodnie z art. 4 ust. 3 i 4 i art. 14 ust. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tego typu
terendéw zamknietych mozna sporzadzi¢ plan miejscowy, w ktérym projektowane
zagospodarowanie musi uwzglednia¢ wymagania obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa;

2) dla ww. terenéw nie okreslono stref ochronnych.
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Spis uzytych skrétéw i skrotowcow

Ponizszy spis nie zawiera skrotow okreslajgcych jednostki miary, a takze powszechnie znanych skrotow

jezykowych.

art. — artykut

AZP — Archeologiczne Zdjecie Polski
cz.—czesé

CZG - Celowy Zwigzek Gmin

DG - droga gminna

DJP — duza jednostka przeliczeniowa
inwentarza

DN — $rednica nominalna (ang. diameter
nominal)

DP - droga powiatowa

ds. — do spraw

DW - droga wojewoddzka

dz. — dziatka

Dz.U. — Dziennik Ustaw
Dz.Urz. — Dziennik Urzedowy

gm. — gmina
GPZ - gtéwny punkt zasilania
gr. — granica

GUS — Gtéwny Urzad Statystyczny

GZWP — Giéwny Zbiornik W6d Podziemnych
im. — imienia

KOWR - Krajowy Osrodek Wspierania
Rolnictwa

KPZK — Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju

lit. — litera

LP — Lasy Panstwowe

MEW — mata elektrownia wodna

MIiR — Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju

MPZP — miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

MRP — mapy ryzyka powodziowego
MZP — mapy zagrozenia powodziowego
n.p.m. — nad poziomem morza

0S. — 0soba, takze osiedle

OZE - odnawialne zrodta energii

PGNIG — Polskie Goérnictwo Naftowe
i Gazownictwo

PGR — Panstwowe Gospodarstwo Rolne
PKD - Polska Klasyfikacja Dziatalno$ci
PKP — Polskie Koleje Panstwowe

ptd. — potudnie, potudniowy

pkt. — punkt

pot. — potowa

pow. — powierzchnia

poz. — pozycja

p.p.t. — pod poziomem terenu

PRL — Polska Rzeczpospolita Ludowa

PSZOK — Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych

pw. $w. — pod wezwaniem Swietego
RP — Rzeczpospolita Polska

S.A. — spotka akcyjna

SP — Starostwo Powiatowe

Sp. z 0. 0. — spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig

t.j. — tekst jednolity
UG — Urzad Gminy

ul. — ulica
ust. — ustep
w. — wiek

WKZ — Wojewddzki Konserwator Zabytkow
Wilkp. — Wielkopolski
woj. — wojewddztwo

WORP - Wstepna Ocena Ryzyka
Powodziowego

wsch. — wschéd, wschodni
wys. — wysokos¢

zach. — zachdd, zachodni
Ze zm. — ze zmianami
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