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z dnia
UCHWALA NR ...cccoeveevevennene
RADY GMINY SANTOK
zdnia ....ooooeveeennnns 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Janczewo w gminie
Santok — czes¢ 1

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29, art. 36 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwigzku zuchwata Nr LVII/495/2023 Rady Gminy Santok zdnia 01 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok obszaru
potozonego w miejscowosci Janczewo, zmieniong uchwata Nr LXV/548/2023 Rady Gminy Santok z dnia
27 wrzesnia 2023 r., po stwierdzeniu ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Santok przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg Nr
LXXIV/618/2024 Rady Gminy Santok z dnia 28 marca 2024 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Janczewo w gminie Santok — czesé 1.

Rozdziatl 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie moze by¢ zlokalizowany
zaden nadziemny element budynkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym krzewow i zieleni
wysokiej tj. drzew osiagajacych wysokos$é powyzej 10 m, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny
sgsiednie.

2. Integralnymi cz¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000 sktadajacy si¢ z 3 arkuszy;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. W granicach planu ustala sig:

1) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U;

2) tereny elektrowni stonecznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF, 2PEF oraz 3PEF;

3) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR oraz 3KR.
4. Na obszarze obj¢tym planem:

1) nie okresla sie:
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a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
¢) nie wyznacza si¢ obszarow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;
2) nie wystepuja:
a) tereny gornicze i obszary gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) wymagania dotyczace geometrii dachow oraz kolorystyki i materiatu pokrycia, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych nie dotycza klatek schodowych, lukarn, ogrodéw zimowych, tarasow, wejs¢, werand, wiat

i wykuszy;

2) w granicach cafego planu dopuszcza sig lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
oraz komunikacji wewnetrznej z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogolnych oraz ustalen
szczegbtowych, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegiosci 1,5 m od granicy jezeli
nie wykluczaja tego linie zabudowy;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy przyjeta w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy napowietrznych linii
elektroenergetycznych, dla ktorych ustala sig maksymalng wysokos$¢ 27 m.

§ 3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ strefe izolacyjna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na terenie ktorej:
a) zakazuje si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych, wiat oraz kontenerow,
b) nakazuje si¢ lokalizacje zieleni izolacyjnej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze skladowaniem lub przetwarzaniem odpadow.
§ 4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzuja ustalenia ogolne i szczegdtowe planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych;

2) dla obszaru stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu obowiazuja przepisy odrebne.
§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 16 m;

2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 500 m?;

3)ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacej teren drogi 90°, z tolerancja 15°;

4) ustalenia zawarte w pkt 1-3) nie dotycza gruntéw rolnych oraz dziatek wydzielanych na potrzeby
infrastruktury techniczne;.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz miejsc do
parkowania:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i wewnegtrznych zlokalizowanych
w granicach planu oraz przylegtych do obszaru objgtego planem;

2) ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania:
a) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

b) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte¢ parkingowa na kazde rozpoczgte 15 miejsc do parkowania;

3) ustala si¢ dowolny sposdb realizacji miejsc do parkowania.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w granicach catego planu dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych i ogolnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrédet indywidualnych w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia
z sieci z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 3);

4) w zakresie zagospodarowania Sciekéw komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem,

b)do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie w sposob
indywidualny;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ retencjonowanie, rozsaczanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach wlasnej dziatki,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej oraz ze zrodet indywidualnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze zrédet indywidulanych, w tym urzadzen wytwarzajacych ciepto
ze zrodet odnawialnych;

9) nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach wilasnej dziatki miejsce do czasowego gromadzenia odpadow.
§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ korytarze techniczne wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe¢ lub rozbudowe linii, przy czym oddziatywania zwigzane zich
funkcjonowaniem nie moga wykracza¢ poza wyznaczone korytarze;

b) dopuszcza si¢ skablowanie linii po innej trasie z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

c) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zagospodarowania
zagrazajacego funkcjonowaniu linii;

d) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakaz, o ktorym mowa
w lit. ¢ nie ma zastosowania;

2)ustala si¢ iz caly teren 1U zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony sanitarnej
w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy czynnych cmentarzy, w obrebie ktdrej po uwzglednieniu ustalen
szczegolowych dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie po podtaczeniu do sieci wodociagowej:

a) zakladow wytwarzajacych artykuly zywnoscli,
b) zaktadoéw zbiorowego zywienia,

c) zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,
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3) w obrgbie strefy o ktdrej mowa w‘pkt 2) zakazuje si¢ lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych;

4) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt 2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
bez prawa do zmiany powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;

S)obszar planu objety jest koncesja na poszukiwanie irozpoznanie zi6z ropy naftowej
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego.

§ 10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg samochodéw spalinowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych;
6) zakazuje si¢ otwartego sktadowania.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ maksymalny udziat pbwierzchni zabudowy: 0,70;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,2;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy: 10 m;
2) ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,4;

3) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45°, pokryte dachowka lub blachodachowka w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego. Ustalenie w zakresie materiatu pokrycia nie dotyczy wiat.

5. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drég potozonych poza granicami planu.
§ 12. 1. Ustala si¢ teren ushug oznaczony na rysunku planu symbolem 2U.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw plynnych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga samochodow spalinowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych;
6) zakazuje si¢ otwartego skfadowania.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,50;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
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3) dopuszcza sie lokalizacje wiat 7z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) budynki nalezy lokalizowac rownolegle lub prostopadle do przylegltego do terenu odcinka ul. Gléwnej;
5) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 10 m dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 25°,
b) 8 m dla pozostatej zabudowy;
2) ustala sie nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,0;

3)ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 45° pokryte dachowka lub blachodachéwka
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego. Ustalenie w zakresie materiatu pokrycia nie dotyczy wiat
oraz dachéw o kacie nachylenia potaci do 15°.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjna z drég potozonych w granicach i poza granicami planu.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowalnych 4000 m>.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny elektrowni stonecznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF, 2PEF
oraz 3PEF.

2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacje elektrowni stonecznej, o dowolnej mocy zainstalowanej, wraz infrastrukturg
niezbedng do jej funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢, w odlegtosci co najmniej 90 m od granicy strefy izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu,
lokalizacje konteneréw zwiazanych z funkcjonowaniem elektrowni stonecznej oraz magazynowaniem
energii w niej wytworzone;.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchnig elektrowni stonecznej:
a) w terenie 1PEF do 27 ha,
b) w terenie 2PEF do 25 ha,
c) w terenie 3PEF do 25 ha;

2) dopuszcza sie, poza strefa izolacyjng ikorytarzem technicznym, lokalizacj¢ wiat o maksymalne;j
powierzchni 5% powierzchni dziatki budowlanej z dachami o dowolnej konstrukcji i nachyleniu pofaci.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8 m.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog potozonych w granicach i poza granicami planu.
§ 14. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktorego:

1) w zakresie przeznaczenia: ustala si¢ lokalizacj¢ drogi dojazdowe;j;

2) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego minimalnie 20 m.

§ 15. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR,
2KR oraz 3KR, dla ktorych:

1) w zakresie przeznaczenia: ustala si¢ lokalizacj¢ komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ minimalnie 6 m.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach planu traci moc uchwata Nr XX/145/12 Rady Gminy Santok z dnia 24 maja 2012 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
w obrebie Janczewo.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Skrobanski

ny Santok

Canl

e d e H
SBKIeiarz v

AGATA SMOROWINSKA
wokat—

Id: 2E758440-24E5-4046-AC9F-1BE69FB75B8&2. Proiekt Strona 6



ZALACZNIK NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DO LS TRAREE TR o
RADY GMINY SANTOK

DLA MIEJSCOWOSCI JANCZEWO W GMINIE SANTOK - CZESC 1

45 ]) | V. SO——

v . e 4 =z y
w nat i A o / \ - s 5 ]
K. a / Il - 3 I’
y 1 / ol wiowf w 141 - o ‘w
/ [V ol I - " - - /. e b [w . 11 - », :7/ Ww ;L'l I}
" [N o ¥ o o k ‘ w )) . ' J/ s |
/ /3 ~ " zZ » ’ I
- & - L -Nad' s -7 138
/ e B / w2 ‘ - - - ( ‘,’, 4 '
- . ! o 4 " g 3 { E ol ) §
' l Ji - ~ P - ] - A !
2w = 4 / g » - I;/ - \\\ v . ; ,I'
K o= & mn b - -
[ T . / P mﬁ..‘ \I @ o o — 3 1
/Sy ks = ” " N
° L e i ¥y Te—r===1
/7 - nnm = ll: ™ - « s | s
N ~ g — 9 [
G T ——— |
N N - /.,/ < - - ~ , W sofi| | - i
/‘/ - (II ™ = _ m B //l ) - i ] - —
‘;.- N A w15, “' . » / _ // . s -
mp - y i T ——— s ‘ [ — 3
= R g \\ /" . - 2, . = Hn 7 ! ? - Bh_ a »
. (] | \ s € ] - a8/ ‘[ I e
1 I I\ Ve NI - e LEGENDA
N \ L =SS . wp T
mp A) USTALENIA PLANU
\ & = L a H @
4 \ I . :/5 - pmmmm{  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
O | \ ! / - L — LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
L \\ * il - i ¥ i LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
! " \ wv | - B - = A / - [a—=s] NIEPRZEKRAGZALNA LINIA ZABUDOWY
" \ e L] . mp J P -
4 I T \\ = / | B rerenustuc
LEY ) 2 \ . Ll r— & ' 7 =
2 Pl e - | L it™ ! - ~ A i [ ] wWyMAROWANIE
t « G \ J| f .
(N T 0 e o e = - s
= e f IL“' 77 A\ e - - A & - UWAGA:  CAtY TEREN 1U ZNAJDUJE SIE W STREFIE
! - 7 S /1 === aal ; =) > -8 [t OCHRONY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI OD 50 M DO 150 M OD
; . | \|\| T . o e ‘:‘/ w GRANICY CZYNNYCH CMENTARZY
\ ' s e s i N = Symm
— — e 5 . o < W s —_— B ik Podktad kartograficzny stanowi wektorowa mapa zasadnicza
== D — v — Bl | = w skali 1:2000, wykonana w uktadzie wspéirzednych PL-2000 (strefa 5),
= '/_' wf §m ] \‘ pozyskana z paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
————— == /‘," ® l. e = L. (identyfikator P.0801.2013.1367, data wykonania kopii 14.06.2022).
ol = a1 3
e ¢ f*f?f "I’:’ F i, I
Tty +‘ﬁ++ - [T |
S B A ~ ! - o
(IS 4408 BESERRIL o | 0 10 20 50
g1t senitattenis /g - N s A
% .
32 2SI R LIRS RS o 1 - SKALA 1:2000 SRR
ISR S U ESE L +Tetets 1
3E S8 R BERE Y BE SEBEBE I =
Fradadatatatatal i tatety 1 b B .
) S MM 4{; I e . - WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
Vit ielvlel ﬁ:?:f:g:f: bl 1] ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SANTOK
FHis cisiesesstsss ebeisiss! (VAN \,
+*+f*f+f+f’f*1'f ‘1’1_1'1‘1‘*%’1'*1' ‘o 28 1 | s s W Q E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LA 3L B AL REBE /’(-r’**ﬂf’@f’ -
tTata Tty atytety tTety © A = .t B s ki
Torieities el el *++*+*+*+§+++ ¢ e
SRS LSS RS N NS LRSS SEDEHE S : | =
RSN S SL M DL SEDE SEBERENE S L e T
ES IS S AL ML B DL BESENESE DL BE L SEDE - . b
LIS S R E AR SRS SR SR SR SRR = ad
RS L M OB B4 M 2L DRSS RE RS BE G S D & b -
23525 0525 PSS PR B B AL SE B \
AP S AL LS E RS ML REEDESERE DY OV szﬂ
+ B BL S S BE AL 3L 3L SE LB E | ® ” o —
o) Patgtato it 4lritiel sty )
(LS SR SEBEBERERE
A O A OAOAGOD + f*f*f+f++? t
©O ADAOAGOGAGO OA AOGAG©O T ritst ® -
A O A ODAOAUDODARAUDOADOADOATG OGASQ O s m4f2 7’1{“
A O A O A DADODADOADOADADOATG O " @ -
A O A O A O A OADOADOADOA AU OA ,
O A O A O wA O AOCAORAGOGAORAG O] B - i
A © AOCAOATODO A ©OAOAOAGOA ', - r .
© A O A O A DO A OAGO O A O A G” 2
A OAOAOCOADOANOADOADO Ao o4 @ - 2,
O A DA OAOADOAUD OADOADOAD O ‘./ E; T}
”A © A O A OJA O A O A A O A o ’ :i = ‘ o A = - e )

Id: 4CBEF59F-46EB-4705-A640-AD6727308FBC. Projekt Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI JANCZEWO W GMINIE SANTOK - CZESC 1
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Santok

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Do wytozonego w dniach od 15 marca 2024 r. do 04 kwietnia 2024 r. do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego w nieprzekraczalnym terminie do 19 kwietnia 2024 r. wplyneta 1 uwaga
spetniajace wymogi formalne.

2. W rozstrzygni¢ciu z dnia 29 kwietnia 2024 r. Wojt Gminy Santok rozpatrzyt wniesiong uwage jako
nieuwzglednions.

§ 2. Rada Gminy Santok rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi zdnia 19.04.2024 r. (data wptywu
19.04.2024 r.) dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng czgsci dziatki nr ewid.
1781179 (obreb Janczewo). Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Santok (uchwata Nr LXXIV/618/2024 Rady Gminy
Santok z dnia 28 marca 2024 r.) zaklada na przedmiotowym terenie lokalizacj¢ zabudowy ustugowej natomiast
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze by¢ sprzeczny z zatozeniami Studium.

§ 3. Do wylozonego w dniach od 19 lipca 2024 r. do 27 sierpnia 2024 r. do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego w nieprzekraczalnym terminie do 11 wrzesnia 2024 r. nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Santok

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Janczewo
w gminie Santok - czgsé 1” nie bedzie generowalo kosztow zwigzanych
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Wszelkie koszty dotyczace inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
w przedmiotowym terenie, sa nastgpstwem przyjecia uchwaty Nr XX/145/12 Rady Gminy Santok z dnia
24 maja 2012 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w obrgbie
Janczewo.

§ 3. W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Santok nie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Santok

Zbior danych przestrzennych

Na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 poz. 1130) Rada Gminy Santok przygotowata
dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdétowy dokument ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego dokumentu jest petna i szczegdtowa
regulacja zasad zagospodarowania dla obszaru o powierzchni ok. 93,5 ha potozonego w miejscowosci
Janczewo obejmujacego trzy enklawy (przedstawione na rysunku planu — arkusz nr 1, nr 2 oraz nr 3).
Umozliwi to racjonalny rozwoj struktur przestrzennych, a takze zagospodarowanie zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego.

Podstawa do rozpoczecia prac planistycznych byta uchwata Nr LVII/495/2023 Rady Gminy Santok z dnia
01 marca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Santok obszaru polozonegow miejscowosci Janczewo, zmieniona uchwalg Nr
LXV/548/2023 Rady Gminy Santokz dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Zapisy planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Santok, przyjetego uchwalag Nr LXXIV/618/2024 Rady Gminy Santok zdnia 28 marca 2024 r.
Dokument wykazuje ponadto zgodnos¢ z wynikami analizy aktualnosci dokumentéw planistycznych, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Analiza zostata przyj¢ta uchwata Nr XXX/294/2021 Rady Gminy Santok
zdnia 10 marca 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok. Uwzgledniono
takze zatozenia i wymagania dotyczace uniwersalnego projektowania.

Na obszarze objgtym planem ustala si¢:

-tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U oraz 2U;

-tereny elektrowni stonecznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF, 2PEF oraz 3PEF,

-teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

-tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR i 3KR.

W planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obszarow
przeznaczonych do procedury scalania i podziatu, a takze zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
iuzytkowania terendw zuwagi na brak okolicznosci faktycznych uzasadniajgcych wprowadzenie takich
ustalen.

W projekcie planu uwzglgdniono wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2 — 4 w/w ustawy w nastgpujacy
sposob:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Na terenach 1U oraz 2U wJanczewie plan umozliwia realizacje zabudowy ustugowe;j
o parametrach zabudowy analogicznych jak w planie przyjetym w roku 2012. Na terenach 1PEF, 2PEF i 3PEF
plan okresla przeznaczenie wiodace zwigzane z ustugami oraz produkcjg energii ze zZrodet odnawialnych
(elektrownia stoneczna). Dla zachowania ladu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen, parametry
zagospodarowania izabudowy oraz zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej. Sciste
okreslenie terendw, na ktoérych moze by¢ realizowana zabudowa, wynika z przesadzen kierunkowych oraz
granicy rozwoju zabudowy wskazanych w studium.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

Realizacja zalozen planu umozliwi wprowadzenie nowego sposobu zagospodarowania dla gruntéw rolnych
potozonych na poétnocny zachdd od Janczewa — jako elektrownia stoneczna. Wzdhluz istniejacej oraz
planowanej zabudowy mieszkaniowej jest przewidziany bufor zieleni izolacyjnej. Z kolei tereny ustugowe
zlokalizowane przy ul. Gléwnej w Janczewie stanowia uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia planu bgda mialy wplyw na walory architektoniczne przyszlego zagospodarowania. Regulacji
podlegaja elementy majace znaczenie dla jakosci przestrzeni, w szczegdlnosci lokalizacja icharakter linii

zabudowy, wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, a takze geometria i kolor
dachow.

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lenych
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Plan uwzglednia $rodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego obszaru, ktore zamieszczone zostaly
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddziatywania ustalen planu na srodowisko.
Przedmiotowy obszar znajduje si¢ poza terenami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
O ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U z 2023 r., poz. 1336 ze zm.).

Ponadto uwzglgedniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz wymagania dotyczace
ochrony srodowiska. Przejawia si¢ to wprowadzeniem przepisow dotyczacych m.in. udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne klas /-/I/ oraz grunty lesne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

W granicach planu znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, w postacie
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, ktére zostaly przedstawione na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

Nie wystepuja natomiast dobra kultury wspéiczesne;.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.)

W granicach planu nie wystepuja tereny objete ochrong przez hatasem. Realizacja obiektow wymagajacych
dostosowania do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych bedzie odbywaé si¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
Dodatkowo plan okresla nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg dla terenow, gdzie takie wymagania obowigzuja.

W granicach ustalonych stref ochrony sanitarnej (teren 1U) od 50m do 150 m od granicy czynnych
cmentarzy obowigzujg stosowne zakazy i ograniczenie zwigzane lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i lokali
mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zakltadéw zbiorowego zywienia oraz zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci.

Z kolei w korytarzach technicznych wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi oraz zagospodarowania zagrazajacego funkcjonowaniu linii, przy czym zakaz ten nie ma zastosowania
w przypadku skablowania lub likwidacji linii.

W granicach planu nie wystgpuja obszary predysponowane do wystgpowania ruchéw masowych lub
zagrozone powodzig lub podtopieniami.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu gwarantuja racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw obstugi komunikacyjne;j
i dotychczasowego uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng, atakze optymalnego wykorzystania waloréw
ekonomicznych przestrzeni wskutek ustalonych w planie miejscowym zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych przyjete w planie przeznaczenie spowoduje generalny
wzrost wartosci gruntow dotychczas uzytkowanych rolniczo. Oznacza to, ze w przypadku sprzedazy bedzie
mogla zosta¢ naliczona optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym w stawce 30%. Przewiduje si¢ takze stopniowy wzrost dochodéw ztytutu podatku od
nieruchomosci od gruntéw przewidzianych pod zabudowe ustugowa oraz elektrowni¢ stoneczng, w wyniku
realizacji ustalen w tym zakresie.

Szczegotowe skutki finansowe uchwalenia planu okresla Prognoza skutkéw finansowych.

7)prawo wlasnosci

Ustalenia planu nie spowoduja koniecznosci przejgcia gruntdéw dla realizacji terendow komunikacyjnych
stanowigcych cel publiczny o jakim mowa w art. 6 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2024, poz. 1145).

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajdujg si¢ obiekty zwigzane
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, a gmina Santok nie znajduje si¢ w strefie nadgranicznej, okreslonej
rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie wykazu
gmin i innych jednostek zasadniczego podziatu terytorialnego panstwa potozonych w strefie nadgranicznej oraz
tablicy okres$lajacej zasigg tej strefy (Dz. U. z 2005 r. Nr 188, poz. 1580).

9)potrzeby interesu publicznego

Planowane funkcje sa zgodne z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok. Ponadto plan nie narusza interesu publicznego, na strazy
ktérego stoja poszczegdlne organy i instytucje, ktore w toku prac planistycznych uzgadnialy iopiniowaty
projekt niniejszego dokumentu.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Jej realizacja jest
mozliwa na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ustalen ogdlnych oraz szczegétowych
dotyczacych poszczegdlnych terendow. Plan nie wprowadza ograniczen dotyczacych rozwoju sieci
szerokopasmowych.

11)zapewnienie udziatlu spofeczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowala udzial spoteczenstwa - w pracach nad planem zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, w szczegélnoSci ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata si¢ jawnoscig 1iprzejrzystoscia na wszystkich etapach prac.
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej
BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskéw iuwag byt zgodny z wymaganiami
okreslonymi w ustawach o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (art. 40).

13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody. do celéw zaopatrzenia ludno$ci

Zapewnienie dostaw wody odbywaé si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowa. Ustalenia planu
zawieraja rowniez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy nowych
systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

14)wystepowanie interesu publicznego i interesOw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci wynikajgce z uwarunkowan:
przyrodniczych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych, a takze potrzeb rozwojowych gminy Santok.

Naruszenie interesow prywatnych jest dopuszczalne w przypadku koniecznosci realizacji innych zadan
stanowigcych cel publiczny takich jak budowa drég publicznych czy lokalizacja infrastruktury techniczne;j.

W odpowiedzi na zawiadomienie Wéjta Gminy Santok o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
nie wptynely wnioski ze strony spoteczenstwa.

Do dwukrotnie wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wplyngta 1 uwaga
spetniajace wymogi formalne, ktora zostata przez Wojta Gminy Santok rozpatrzona jako nieuwzgledniona.

15)zasady wiasciwego ksztaltowania zabudowy

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w miejscowosci Janczewo i od kilkunastu lat podlega
presji osadniczej. W zwiazku z tym projektowane uzupeinienie zabudowy i zagospodarowania nie wplynie
negatywnie na znaczne zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Nowa zabudowa (dotyczy
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terenow ustug) powstanie na zasadzie uzupelnienia istniejacej irozwijajacej si¢ obecnie struktury
funkcjonalnej. Bedzie zatem dobrze skomunikowana z siecig istniejacych drog publicznych.

Gmina Santok posiada stata komunikacj¢ publiczna, ktorej przystanki sa zlokalizowane w granicach planu
albo w jego bezposrednim sgsiedztwie. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zostaly wyczerpujaco
i precyzyjnie okreslone w zapisach ogdlnych oraz szczegdlowych czgsci tekstowej oraz w regulacjach
rysunkowych. Spelniaja przez to wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenia i nie powoduja rozpraszania ukfadéw urbanistycznych.

16)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Janczewo w gminie
Santok - czgsé 1”7 nie bedzie generowato kosztow zwigzanych
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Wszelkie koszty dotyczace inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
w przedmiotowym terenie, sg nastgpstwem przyjecia uchwaty Nr XX/145/12 Rady Gminy Santok z dnia
24 maja 2012 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w obrebie
Janczewo.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy Santok zostat poddany analizie w prognozie
skutkéw finansowych.

Przedstawione uzasadnienie potwierdza zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Janczewo w gminie Santok (czgs¢ 1). Dokument
spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, a w nastgpstwie funkcjonowania jako prawa
miejscowego.
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