Projekt

z dnia 23 stycznia 2025 1.
Zatwierdzony przez ..........ccocoeveriene

UCHWALA NR ....cccvvvevnnnnnne
RADY GMINY SANTOK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czg¢sci Santoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz innych niektorych
ustaw (Dz. U. 22023 1. poz. 1688), a takze w zwiazku z Uchwaty nr XXXIII/328/2021 Rady Gminy Santok
z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Santok obszaru pofozonego powyzej terenu kolejowego w miejscowosci Santok,
zmienionej Uchwatg nr XLIX/443/2022 z 26 pazdziernika 2022 r., Uchwata nr LIV/481/2022 z dnia 29 grudnia
2022 1., Uchwata nr  LVII/497/2023 z dnia 1 marca  2023r. oraz uchwalag nr
............................................................................................... po stwierdzeniu ze niniejsza
uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok przyjetego w formie ujednoliconej Uchwatg nr LXXIV/618/2024 Rady Gminy Santok z dnia 28 marca
2024 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czg¢sci Santoka.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo -
gospodarczy;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe skladajace si¢ z warstw umozliwiajacych
uprawe na nim roslinnosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktérg niedopuszczalne jest
lokalizowanie nadziemnych elementéw budynkéw iwiat, zdopuszczeniem wysunigcia na odlegtos¢
maksymalnie 2 m elementéw takich jak: balkony, galerie, ganki, gzymsy, okapy, pochylnie, rampy, schody
zewnetrzne, tarasy, i werandy;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi cze¢$ciami uchwatly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — zbidr danych przestrzennych.
3. W granicach planu ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11IMNW,
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12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW,
22MNW, 23MNW, 24dMNW, 25MNW, 26MNW i 27MNW;

2) teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;
3) teren ustug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem UE;

4) tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami 1US-UT i 2US-
UT,;

5) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem UB;
6) teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem I;

7) teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KO;

8) tereny drogi gtdéwnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDG i 2KDG;

9) tereny drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;

10) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR
19KR, 20KR, 21KR, 22KR i 23KR,;

el

12) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP i 3KP;
13) teren zieleni urzadzonej lub cmentarza zamknietego oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-CZ;

14) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN i 19ZN ;

15) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolami ZP;

16) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN,
5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN i 17RN.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sig:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw;
2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspoélczesne;j,

b) tereny goéricze i obszary gornicze,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw na terenach oznaczonych symbolami MNW, RZM, UE, US-UT i UB
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, oile ustalenia
szczegolowe nie stanowig inaczej;

2)dla zabudowy istniejacej wdniu wejscia w zycie planu dopuszcza sie zachowanie parametréw
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy;

3) dopuszcza si¢ przebudowe zabudowy wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy, istniejace;
w dniu wejécia w zycie planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) wymagania dotyczace geometrii dachow okre§lone w ustaleniach szczegdélowych nie dotycza klatek
schodowych, lukarn, ogrodéw zimowych, tarasow, wejs¢, werand, wiat, i wykuszy.

§ 3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem czeSciowo znajduje si¢ w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Warty i Dolnej Noteci”,
b) obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Noteci” (PLB080002),
¢) obszaru Natura 2000 ,,Ujscie Noteci” (PLH080006),
d) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 138 ,,Pradolina Torun - Eberswalde”,
e) obszaréw predysponowanych do wystgpowania ruchéw masowych;
2) pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku ustala sie:
a) tereny oznaczone symbolami MNW jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem UE jako teren zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) tereny oznaczone symbolami RZM jako teren zabudowy zagrodowe;.
§ 4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzuja ustalenia ogdlne i szczegétowe planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspolczesne;j:

1) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu obowiazujg przepisy odrgbne;
2) dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu obowiazujg przepisy odrgbne;

3) w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prac budowlanych i ziemnych
obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 6. Ustala sie, ze przestrzen publiczng stanowig:
1) teren ustug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem UE;
2) teren ustug bezpieczenstwa oznaczony na rysunku planu symbolem UB;
3) tereny drogi gléwnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG i 2KDG;
4) tereny drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;
5) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD;
6) teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP i 3KP;
7) teren zieleni urzgdzonej lub cmentarza zamknigtego oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-CZ;
8) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 7. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek minimalnie 10 m;
2) ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielanych dzialek minimalnie 500 m?;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi
90° z tolerancjg 15°;

4) ustalenia zpkt1, 213 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej oraz
rolnictwa.

§ 8. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewngtrznym ukiadem drég publicznych poprzez
istniejgcy uktad drog publicznych;

2) ustala sie zapewnienie dojazdu z przylegtych drég.
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§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub zrodet indywidualnych, z uwzglednieniem zakazu
o ktorym mowa w par. 10 pkt 3;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) ustala si¢ poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w sposdb indywidualny, zgodnie zprzepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakazuje si¢ oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania;
4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ do gruntu w granicach wiasnej dzialki,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j lub ze zrédet indywidualnych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng ze zrédel odnawialnych, z wylgczeniem biogazowni oraz urzadzen
wykorzystujacych site wiatru;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet indywidualnych, w tym urzadzen wytwarzajacych ciepto
ze zrodet odnawialnych, zwytaczeniem biogazowni, urzadzen wykorzystujacych sile wiatru oraz
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych;

8) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw na wlasnej dzialce.
§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala sig strefe ochrony sanitarnej - do 50 m od granicy czynnych cmentarzy, w granicach ktérej zakazuje
si¢ lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 4:

a) zabudowy mieszkaniowej i lokali mieszkalnych,
b) zaktadéw produkujacych artykuly zywno$ci,

c) zaktadéw zbiorowego zywienia,

d) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

2) ustala sig stref¢ ochrony sanitarnej - od 50 m do 150 m od granicy czynnych cmentarzy, w obrebie ktore;
po uwzglednieniu ustalen szczegdtowych dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie po podiaczeniu do sieci
wodociggowe;j:

a) zabudowy mieszkaniowej i lokali mieszkalnych,
b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,

c) zakladoéw zbiorowego zywienia,

d) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

3) w obrebie stref, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 zakazuje si¢ lokalizacji studni stuzgcych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych,;

4) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
bez prawa do zmiany powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;

5) ustala si¢ korytarze techniczne wzdiuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe linii 15kV, przy czym oddzialywania zwigzane zich
funkcjonowaniem nie mogg wykracza¢ poza wyznaczone korytarze,
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b) dopuszcza sig¢ skablowanie linii 15kV po innej trasie z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu;

c) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zagospodarowania

zagrazajacego funkcjonowaniu linii;

d) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakaz, o ktérym mowa

w lit. ¢ nie ma zastosowania;

6) ustala sie strefe ochronng terenu kolejowego, w granicach ktérej, w przypadku sytuowania budynkéw,
budowli, drzew, krzewéw oraz wykonywania robdt ziemnych, obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu

transportu kolejowego.

§ 11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wilasciciela albo uzytkownika

wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, IMNW, 10MNW,
11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW,

21MNW, 22MNW, 23MNW i 24MNW, 25MNW, 26 MNW i 27MNW.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow pomocniczych i wiat.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie powierzchnig zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dzialki budowlane;;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem okreslonych nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz

pozostatych ustaler.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,75;
2) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych maksymalnie 11 m,
b) dla pozostatych obiektow maksymalnie 6 m;
3) ustala sie dachy w odcieniach czerwonego, brazowego, szarego lub dachy zielone:
a) dla budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dla pozostatych budynkéw i wiat dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia do 45°.
5. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania minimalnie 2 na 1 lokal.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 950 m?,
§ 13. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RZM.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych i wiat.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem okreslonych nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych ustalen.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,75;
2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych maksymalnie 11 m,
b) dla pozostatych obiektow maksymalnie 6 m;
3) ustala si¢ dachy w odcieniach czerwonego, brazowego, szarego lub dachy zielone:
a) dla budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dla pozostalych budynkéw i wiat dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia do 45°.
5. Ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania minimalnie 2 na 1 budynek mieszkalny.
§ 14. 1. Ustala si¢ teren ustug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem UE.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ placowek o$wiatowych;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,75;
2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 11 m;
3) ustala si¢ dachy w odcieniach czerwonego, bragzowego, szarego lub dachy zielone:
a) dla budynkéw mieszkalnych o kgcie nachylenia od 30° do 45°,
b) dla pozostatych budynkéw i wiat dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia do 45°.
5. Ustala si¢ minimalnie:
1) 1 miejsce do parkowania na kazde 500 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) 1 miejsce do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows na kazde rozpoczete 15 miejsc
do parkowania.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny ustug sportu irekreacji lub ushug turystyki oznaczone na rysunku planu
symbolami 1US-UT i 2US-UT.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug sportu i rekreacji lub ushug turystyki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenu 1US-UT maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2US-UT maksymalnie 1% powierzchni dzialki budowlane;j;
2) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynna:

a) dla terenu 1US-UT minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) dla terenu 2US-UT minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;
2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu 1US-UT maksymalnie 10 m,
b) dla terenu 2US-UT maksymalnie 14 m;

3) ustala si¢ dachy w odcieniach czerwonego, brazowego, szarego lub dachy zielone o kacie nachylenia od
30° do 45°.

5. Ustala si¢ minimalnie:
1) 1 miejsce do parkowania na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej na terenie 1US-UT;
2) dopuszcza sie wyznaczanie miejsc do parkowania na terenie 2US-UT;

3) 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc
do parkowania.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren ustug bezpieczefistwa iporzadku publicznego oznaczony na rysunku planu
symbolem UB.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) swietlicy wiejskiej,
b) boisk i placow zabaw.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,75;
2) ustala sie wysokos§¢ zabudowy maksymalnie 10 m,

3) ustala si¢ dachy w odcieniach czerwonego, bragzowego, szarego lub dachy zielone o kacie nachylenia do
45°,

5. Ustala si¢ minimalnie:
1) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows na kazde rozpoczgte 15 miejsc
do parkowania.

§ 17. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem I, dla ktérego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli o wysoko$ci maksymalnie 5 m.
§ 18. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KO, dla ktérego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sie lokalizacjg budowli o wysokosci maksymalnie 5 m.
§ 19. Ustala si¢ tereny drogi gtownej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG i 2KDG.
§ 20. Ustala si¢ tereny drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDL 1 2KDL.
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§ 21. Ustala sig tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD.

§ 22. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR,
18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR i 23KR.

§ 23. Ustala sig tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP
i 3KP.

§ 24. Ustala sig teren zieleni urzagdzonej lub cmentarza zamknigtego oznaczony na rysunku planu symbolem
2P-CZ:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni urzadzone;;,
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 25. Ustala sig tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
SZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN i 19ZN, dla
ktérych:

1) ustala si¢ lokalizacje zieleni z dominujgcym udzialem samoistnych proceséw przyrodniczych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ winnic.

§ 26. Ustala teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérego:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 80%;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania.

§ 27. Ustala sig tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN i 17RN, dla
ktorych:

1) ustala si¢ prowadzenie dziatalnosci zwiazanej z uprawg i wypasem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie wymaga
trwatego wylgczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnicze;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 28. W granicach planu obowiazuje decyzja wydana przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
7 grudnia 2023 r. (znak: DNI.tr.602.346.2023) w sprawie wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia 0,0193 ha
gruntéw rolnych klasy RIIla na cele nierolnicze, w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KP.

§ 29. W granicach planu tracg moc ustalenia:

1) Uchwaty Nr I1I/22/2002 Rady Gminy Santok z 30 grudnia 2002 r. w sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok;

2) Uchwaty Nr XXVI1/239/2020 Rady Gminy Santok z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok w miejscowo$ciach: Stare
Polichno, Santok, Wawrow i Janczewo.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Santok.

§ 31. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Santok
zdnia.......ooceveennn... I.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zloZonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Do wylozonego w dniach od S czerwca 2023 r. do 28 czerwca 2023 r. do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego w nieprzekraczalnym terminie do 14 lipca 2023 r. wptynety 3 uwagi spetniajgce
wymogi formalne.

2. W rozstrzygnigciu z dnia 21 lipca 2023 r. Wéjt Gminy Santok rozpatrzyl wniesione uwagi jako
nieuwzglednione.

§ 2. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Santok rozstrzyga o uwagach nieuwzglednionych przez Wojta
Gminy Santok w sposob nastgpujacy:

1) uwaga zdnia 23 czerwca 2023 r. (data wpltywu: 23 czerwca 2023 r.) dotyczaca przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng cze¢$ci dziatki nr ewid. 138/2 obrgb Santok;

Teren ktérego dotyczy uwaga zostal wytaczony z granic opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z czym uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze by¢ rozstrzygana przez rade gminy.

2) uwaga z dnia 13 lipca 2023 r. (data wptywu: 13 lipca 2023 r.) dotyczaca:

a) korekty drogi wewnetrznej 15KR na dzialce nr ewid. 136/9 — nieuwzgledniona,;

po wydzieleniu dziatki pod drogg 15KR realizacja drogi nie ograniczy mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z ustaleniami jak dla terenu 1SMNW,

b) dopuszczenia dachéw plaskich na czesci budynkow — nieuwzgledniona;

w §2 pkt 4 uchwaly okreslono katalog elementow, dla ktoérych wymagania dotyczace geometrii dachow
okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie dotycza,

c) zakazu grodzenia plotami betonowymi o znacznej wysokos$ci oraz obowigzek zastosowania ptotow
azurowych — nieuwzgledniona;

ustalenia dotyczace ogrodzen sa poza dopuszczalnym przepisami zakresem rzeczowym ustalef planu
miejscowego;

3) uwaga z dnia 13 lipca 2023 r. (data wptywu: 13 lipca 2023 r.) dotyczaca przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng czgéci dzialki nr ewid. 74 obreb Santok;

Teren ktorego dotyczy uwaga zostat wytaczony z granic opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwiazku z czym uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze by¢ rozstrzygana przez rade gminy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...........ccc..n
Rady Gminy Santok
z dnia 23 stycznia 2025 1.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nast¢puje:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci
Santoka, do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy Santok
zalicza sie:

1) wykup cze$ci gruntéw w granicach terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami KDD oraz terenu
komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonej symbolem 2KP;

2) budowe ulicy Basztowej i Wisniowe;j.

§ 2. Finansowanie odbywac si¢ bedzie zgodnie obowiazujacymi w momencie ich realizacji przepisami
prawa, z mozliwo$ciag wykorzystania w szczegolnosci:

1) $rodkéw wiasnych;

2) $rodkéw pomocowych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) srodkow inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Zaltgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Santok
z dnia 23 stycznia 2025 1.

Zbior danych przestrzennych

Na podstawie art. 67a  wust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2024 poz. 1130r. ze zm.) Rada Gminy Santok
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego dokumentu jest pelna i szczegbtowa
regulacja zasad zagospodarowania dla obszaru o powierzchni ok. 233 ha potozonego na péinoc od linii
kolejowej nr 203 relacji Tczew - Kostrzyn oraz zwartej zabudowy miejscowosci Santok, ktéry obejmuje
strefe krawedziowg doliny Warty i Noteci oraz grunty potozone powyzej, na wysoczyznie. Umozliwi to
racjonalny rozwdj struktur przestrzennych, a takze zagospodarowanie zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego.

Podstawg do rozpoczecia prac planistycznych byta uchwata nr XXXII1/328/2021 Rady Gminy Santok
z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Santok obszaru potozonego powyzej terenu kolejowego w miejscowosci Santok.
Przy czym w pozniejszym okresie Rada Gminy Santok trzykrotnie decydowatla o zmniejszeniu obszaru
objetego planem poprzez podjg¢cie uchwaty nr X1.1X/443/2022 z 26 pazdziernika 2022 r., uchwaty nr
LIV/481/2022 z dnia 29 grudnia 2022 r. oraz uchwaly nr

Zapisy planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Santok przyjetego w formie ujednoliconej Uchwata nr LXXIV/618/2024 Rady Gminy Santok z dnia
28 marca 2024 r. Dokument wykazuje ponadto zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci dokumentow
planistycznych, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Analiza zostala przyjeta
Uchwatg nr XXX/294/2021 Rady Gminy Santok z dnia 10 marca 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok. Uwzglgdniono takze zaloZenia i wymagania dotyczace
uniwersalnego projektowania.

Na obszarze objetym planem ustala sig:

-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku planu symbolami
1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, MNW, 9OMNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW,
22MNW, 23MNW, 24dMNW, 25MNW, 26MNW i 27MNW,

-teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RZM,;
-teren ustug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem UE;

-tereny ushug sportu i rekreacji lub ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami 1US-UT
i 2US-UT;

-teren ushug bezpieczefistwa i porzadku publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem UB;
-teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem I;

-teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KO;

-tereny drogi glownej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG i 2KDG;

-tereny drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL,;

-tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD;

-tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, 21KR, 22KR i1 23KR;

-tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP i 3KP;

-teren zieleni urzadzonej lub cmentarza zamknigtego oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-CZ;
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-tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN,
7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN i 19ZN;

-teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolami ZP;

-tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN,
SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN i 17RN.

W planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, a takze
zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw z uwagi na brak okolicznoéci
faktycznych uzasadniajgcych wprowadzenie takich ustalen.

W projekcie planu uwzgledniono wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2 — 4 w/w ustawy
W nastepujacy sposob:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan okres$la przeznaczenie wiodgce zwigzane z funkcjg rolniczg, zielenig naturalng oraz zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng. Dla zachowania fadu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen,
w szczegolnosci katalog przeznaczen, parametry zagospodarowania i zabudowy oraz zasady dotyczace
komunikacji i infrastruktury techniczne;j. Z kolei $ciste okreslenie terendw, na ktérych moze by¢
realizowana zabudowa, wynika z przesadzen kierunkowych oraz granicy rozwoju zabudowy wskazanych
w studium.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

Realizacja zatozen planu z jednej strony sankcjonuje dotychczasowy sposob uzytkowania wigkszosci
gruntéw rolnych jako rolniczg przestrzen produkcyjng bez prawa do zabudowy. Z kolei dla strefy
krawedziowej przewiduje sig¢ funkcj¢ zieleni naturalnej. Z kolei tereny mieszkaniowe obejmuja obszar, na
ktorym proces rozwoju zabudowy juz postepuje, przez co przewiduje si¢ wyksztalcenie sie¢ zwartej struktury
funkcjonalnej bez mozliwosci dalszego ,,rozlewania”.

Ustalenia planu bgdg mialy wptyw na walory architektoniczne przysztego zagospodarowania. Regulacji
podlegaja elementy majace znaczenie dla jako$ci przestrzeni, w szczeg6lnosci lokalizacja i charakter linii
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, a takze geometria
1 kolor dachéw.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i leénych

Plan uwzglednia srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego obszaru, ktore zamieszczone zostaty
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddziatywania ustalen planu na
srodowisko. Przedmiotowy obszar czgs$ciowo znajduje si¢ w granicach: obszaru chronionego krajobrazu
,,Dolina Warty i Dolnej Noteci”, obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Noteci” (PLB080002), obszaru
Natura 2000 ,,Ujécie Noteci” (PLH080006), Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 138 , Pradolina
Torun - Eberswalde”. Granice w/w obiektéw zostaty przedstawione na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

Ponadto uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz wymagania dotyczace
ochrony $rodowiska. Przejawia si¢ to wprowadzeniem przepiséw dotyczgcych m.in. udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem. Natomiast ochrona strefy krawedziowej doliny polega na
ustaleniu przeznaczenia funkcji zieleni naturalnej (teren ZN).

Na obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne klas /-//7, dla ktorych w wiekszo$ci przewiduje sie
zachowanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania. Jedynie dla niewielkiego fragmentu w granicach
terenu 2KP na powierzchni 192 m kw. gruntéw Rllla okre$lono przeznaczenie nierolnicze. Wymagato to
wczesniejszego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 82), ktéra
zostata wydana decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 7 grudnia 2023 r. (znak:
DNI.tr.602.346.2023).

Nie wystepuja natomiast grunty leSne Ls.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesne;
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W granicach planu znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, w tym obiekty wpisane
do rejestru zabytkow oraz zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, ktore zostaly przedstawione na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Nie wystepuja natomiast dobra kultury wspotczesne;.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania wskazano, ze pod wzgl¢dem dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku ustala si¢: tereny oznaczone symbolami MNW jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren oznaczony na rysunku planu symbolem UE jako teren zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, a tereny oznaczone symbolami RZM jako
teren zabudowy zagrodowe;j.

Realizacja obiektow wymagajacych dostosowania do potrzeb osob niepetnosprawnych bgdzie odbywaé
sie w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo plan okresla nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terendw, gdzie takie wymagania obowigzuja.

W granicach ustalonych stref ochrony sanitarnej - do 50 m od granicy czynnych cmentarzy oraz stref
ochrony sanitarnej - od 50 m do 150 m od granicy czynnych cmentarzy ustalono stosowne zakazy
i ograniczenie zwiazane lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j i lokali mieszkalnych, zaktadéw
produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadow zbiorowego zywienia oraz zaktadéw przechowujacych artykuty
Zywnoscl.

Z kolei w korytarzach technicznych wzdhiz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrgbie ktorych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zagospodarowania zagrazajacego funkcjonowaniu linii, przy czym
zakaz ten nie ma zastosowania w przypadku skablowania lub likwidacji linii.

Na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 przedstawiono obszary predysponowane do wystgpowania
ruchéw masowych.

Nie wystepuje natomiast zagrozenie powodzig lub podtopieniami.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu gwarantuja racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow obstugi komunikacyjnej
i dotychczasowego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, a takze optymalnego wykorzystania waloréw
ekonomicznych przestrzeni wskutek ustalonych w planie miejscowym zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych przyjg¢te w planie przeznaczenie spowoduje
generalny wzrost wartosci gruntow w granicach terenow MNW. Oznacza to, ze w przypadku sprzedazy
bedzie mogta zostaé naliczona opfata, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym w stawce 30%. Przewiduje si¢ takze stopniowy wzrost dochodéw z tytulu
podatku od nieruchomosci od gruntow przewidzianych pod zabudowe, w wyniku realizacji ustalen w tym
zakresie.

Szczegotowe skutki finansowe uchwalenia planu okresla Prognoza skutkéw finansowych.

7)prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu spowodujg konieczno$¢ przejgcia gruntow dla realizacji terenéw komunikacyjnych
stanowigcych cel publiczny o jakim mowa w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o0 gospodarce
nieruchomosciami.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja si¢ obiekty zwigzane
z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa, a gmina Santok nie znajduje si¢ w strefie nadgranicznej,
okreslonej rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 29 sierpnia 2005 r.
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w sprawie wykazu gmin i innych jednostek zasadniczego podziatu terytorialnego pafistwa potozonych
w strefie nadgranicznej oraz tablicy okreslajacej zasigg tej strefy (Dz. U. z 2005 r. Nr 188, poz. 1580).

9)potrzeby interesu publicznego

Planowane funkcje sg zgodne z polityka przestrzenna okre$long w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok. Ponadto plan nie narusza interesu publicznego, na strazy
ktoérego stojg poszczegoblne organy i instytucje, ktore w toku prac planistycznych uzgadniaty i opiniowaty
projekt niniejszego dokumentu.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniaja szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Jej realizacja jest
mozliwa na catym obszarze objetym planem, z uwzgl¢dnieniem ustalen ogdlnych oraz szczegdétowych
dotyczacych poszczegdlnych terenéw. Plan nie wprowadza ograniczen dotyczacych rozwoju sieci
szerokopasmowych.

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowata udziat spoteczefistwa w pracach nad planem zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnos$ci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata sig¢ jawnoscia i przejrzysto$cia na wszystkich etapach prac.
Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie
internetowej BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskéw i uwag byt zgodny
z wymaganiami okre§lonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 40).

13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie dostaw wody odbywac si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowa. Ponadto dopuszcza sie
zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych, za wyjatkiem stref ochrony sanitarnej. Ustalenia planu zawierajg
réwniez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy nowych systemow
infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

14)wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci wynikajace
z uwarunkowan: przyrodniczych, infrastrukturalnych 1 komunikacyjnych, a takze potrzeb rozwojowych
gminy Santok.

Ponadto naruszenie intereséw prywatnych jest dopuszczalne w przypadku konieczno$ci realizacji innych
zadan stanowigcych cel publiczny takich jak budowa drég publicznych czy lokalizacja infrastruktury
techniczne;j.

W odpowiedzi na zawiadomienie Wojta Gminy Santok o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wptynety 3 wnioski ze strony spoteczenstwa, z ktorych zaden nie zostat uwzgledniony.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety 3 uwagi spetniajgce
wymogi formalne, ktore zostaty przez Wojta Gminy Santok rozpatrzone jako nieuwzglednione.

15)zasady wiadciwego ksztattowania zabudowy

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w potnocnej cze$ci miejscowosci Santok i od
kilkunastu lat podlega presji osadniczej. W zwiazku z tym projektowane uzupetnienie zabudowy
i zagospodarowania nie wptynie negatywnie na znaczne zwiekszenie transportochlonnosci uktadu

1d: 531C5C4A-E191-48E1-829C-86E098029667. Projekt Strona 4



przestrzennego. Nowa zabudowa powstanie na zasadzie uzupelnienia istniejacej i rozwijajgcej si¢ obecnie
struktury funkcjonalnej. Bedzie zatem dobrze skomunikowana z siecig istniejgcych drog publicznych.

Gmina Santok posiada stala komunikacjg publiczna, ktorej przystanki sa zlokalizowane w granicach planu
albo w jego bezposrednim sgsiedztwie. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zostaty wyczerpujaco
i precyzyjnie okreslone w zapisach ogoélnych oraz szczegdtowych czgsci tekstowej oraz w regulacjach
rysunkowych. Spetniajg przez to wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenia i nie powodujg rozpraszania ukladéw urbanistycznych.

16)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Inwestycje stanowigce zadania wiasne gminy sg okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym. Przewiduje si¢ natomiast konieczno$¢ wykupu gruntéw pod realizacj¢ celow
publicznych — poszerzenie istniejacych drog oraz ciggu pieszego 2KP. Realizacja ustalen planu miejscowego
moze rowniez skutkowaé wptywami do budzetu, ktoére w chwili obecnej nie sg mozliwe do oszacowania.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy Santok zostat poddany analizie w prognozie
skutkéw finansowych.

Przedstawione uzasadnienie potwierdza zasadno$¢ przyjgtych rozwiazan przestrzennych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci Santoka. Dokument spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, a w nastepstwie funkcjonowania jako prawa miejscowego.
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