ZARZADZENIE NR 3 ..... 12025

w sprawie: przyjecia ,,Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Santok w latach 2025-2027”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2024r., poz. 1465 ze zm.), art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024r., poz. 1145 ze zm.) zarzadza sig, co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Santok w
latach 2025-2027” w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarki Przestrzenne;.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.







Zalacznik

do Zarzadzenia Nr .3..../2025
Wéjta Gminy Santok

z dniao.g.'..o.‘ly/. ..2025r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI

GMINY SANTOK W LATACH 2025 - 2027

Podstawe prawna sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art.
25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024r., poz.
1145 ze zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomos$ci oddanych w
uzytkowanie wieczyste

2. Prognoze dotyczaca:
a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

c) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci

d) aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optlat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

L. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste

Ogodlna powierzchnia gminnego zasobu nieruchomos$ci gminy Santok wg stanu na dzien
31.12.2024r. wynosi 545 ha.

Zestawienie nieruchomosci zasobu Gminy Santok

Powierzchnia ogétem 545 ha

Z tego:




drogi 232 ha

Lasy i tereny lesne 5 ha
Uzytki rolne 220 ha
Grunty pozostate (r6zne) 88 ha

Zestawienie gruntow Gminy Santok bedacych w uzytkowaniu wieczystym:

Powierzchnia
Lp. Obreb Nr dziakki
(w m?)

1. Plomykowo 46/3 2200

2. Ptomykowo 46/5 1650

3 Plomykowo 46/13 1651

4. Plomykowo 46/14 1651

5. Ptomykowo 46/15 1651

6. Plomykowo 46/16 1679

7. Ptomykowo 46/18 1674

8. Plomykowo 46/7 1650

9. Plomykowo 46/8 1650

10. | Wawrow 5/52 40400

IL. Prognoza dotyczgca udost¢pnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomo$ci na rzecz Gminy Santok w latach 2025-2027 bedzie
nastgpowalo poprzez:

1. Zakup, zamiang, darowizng,

2. Komunalizacje — nabycie wlasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. z 1990r., Nr 32, poz. 191
ze zm.),




3. Nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntow m.in. pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U z 1998r., Nr 133, poz.
872 ze zm.), na podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024r., poz. 1145), na podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (Dz.U. z 2024r., poz. 311)

4. Inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie, spadki.

Do gminnego zasobu bgda nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadan wlasnych
oraz nieruchomosci, ktére podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Santok z mocy prawa.

Zaklada si¢ réwniez dokonywanie regulacji stanéw prawnych poprzez dokonywanie
podzialéw geodezyjnych nieruchomosci, wznawianie granic dzialek, dokonywanie
rozgraniczen nieruchomosci, jak rowniez dokonywanie scalenia nieruchomosci.

Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci

Zbywanie nieruchomosci

Nieruchomosci, ktore nie bgda zagospodarowane na cele niezbedne do realizacji zadan
gminy lub inwestycyjne moga by¢ przedmiotem obrotu, w szczegblnosci mogg one byé
przedmiotem zbycia, oddania w dzierzawe, najem lub uzyczenie. Nieruchomosci nalezace do
zasobu moga by¢ takze przekazywane do zarzadzania jednostkom organizacyjnym gminy w
celu realizacji ich zadan statutowych.

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywaé si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w
drodze bezprzetargowej ( w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w przypadku spetnienia
warunkéw przewidzianych prawem).

W latach 2025-2027 planuje si¢ zbycie nastepujacych nieruchomosci:

1. dz. nr 101/1, obr. Janczewo o pow. 0,1615 ha wraz z udzialem w wys. 1/9 w dz. nr
101/11, obr Janczewo

2. dz. nr 101/2, obr. Janczewo o pow. 0,1051 ha wraz z udzialem w wys. 1/9 w dz. nr
101/11, obr. Janczewo

3. dz. nr 101/3, obr. Janczewo o pow. 0,1340 ha wraz z udzialem w wys. 1/9 w dz. nr
101/11, obr. Janczewo

4. dz. nr 101/5, obr. Janczewo o pow. 0,1010 ha wraz z udzialem w wys. 1/9 w dz. nr
101/11, obr. Janczewo

5. dz. nr 101/6, obr. Janczewo o pow. 0,1246 ha wraz z udziatem w wys. 1/9 w dz. nr
101/11, obr. Janczewo



10.
11.
12.
13.
14.
13.

16.

dz. nr 101/7, obr. Janczewo o pow. 0,1010 ha wraz z udzialem w wys. 1/9 w dz. nr
101/11, obr. Janczewo

dz. nr 101/10, obr. Janczewo o pow. 0,1006 ha wraz z udziatem w wys. 1/9 w dz. nr
101/11, obr. Janczewo

dz. nr 263, obr. Lipki Wielkie o pow. 0,30 ha

lokal mieszkalny Wawréw 88/10,

lokal mieszkalny Lipki Wielkie, ul. Szosowa 105F/11

dz. nr 399, obreb Wawréw, zabudowana budynkiem gospodarczym,

dz. nr 271/1, obr. Jastrzgbnik

dz. nr 823, obr. Gralewo

dz. nr 335, obr. Santok

lokal mieszkalny, ul. Szosowa 56/1

inne dziatki, dla ktérych podjeta zostanie decyzja o ich przeznaczeniu do zbycia.

Pozostale formy udostepniania nieruchomosci zasobu

Dzierzawa nieruchomosci

Na dzien 31 grudnia 2024r. w dzierzawie znajdowaly si¢ grunty o tacznej powierzchni:
- osoby fizyczne 10,5743 ha

- osoby prawne 89,5324 ha

Nie przewiduje si¢ znacznych zmian w liczbie oddanych w dzierzawe gruntow
komunalnych w latach 2025-2027. Zmiana moze nastgpi¢ poprzez zawarcie nowych
umow dzierzaw, na wniosek zainteresowanych stron.

Najem nieruchomosci

Na dzien 31 grudnia 2024r. gmina posiadata 6 zawartych uméw najmu lokali uzytkowych
o lacznej powierzchni uzytkowej 383,51 m? Umowy te dotycza nastgpujacych lokali
uzytkowych:

- 1 gabinet stomatologiczny,
- 2 niepubliczne zaklady opieki zdrowotnej lekarza rodzinnego,
- 1 poradnia ginekologiczno-potoznicza,

- 1 lokal na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci statutowej Fundacji,



- 1 lokal na inng dziatalno$¢ gospodarczg.

Nie przewiduje si¢ znacznych zmian w liczbie oddanych w najem lokali komunalnych w
latach 2025-2027. Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie nowych uméw najmu.

Najem lokali mieszkalnych

Na dzien 31 grudnia 2020r. gmina posiadata 23 zawarte umowy najmu lokali
mieszkalnych. W latach 2021-2023 nie przewiduje sie wiekszych zmian w liczbie
oddanych w najem lokali. Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie
umowy najmu lub sprzedaz lokali.

Uzyczanie nieruchomosci

Na dzien 31 grudnia 2024r. zawartych jest 27 uméw uzyczenia. W uzyczenie oddane
zostaty m.in:

- boiska sportowe z szatniami,

- stadion zuzlowy,

- pomieszczenia biurowe,

- budynek muzeum,

- grunty pod budowg pojemnikéw na selektywna zbiérke odpadow,
- ustawienie pojemnik6éw na odziez PCK,

- pomieszczenia gospodarcze,

- budynki remiz OSP.

Nie przewiduje si¢ znacznych zmian w liczbie oddanych w uzyczenie nieruchomosci w
kolejnych latach. Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie nowych uméw uzyczenia.

Oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad

W chwili obecnej nieruchomo$ci oddane do zarzadzania stanowia wylgcznie placéwki
oswiatowe. W latach nastepnych oddanie nieruchomosci do zarzadzania nastepowato bedzie
w zaleznosci od zlozonych wnioskéw przez Dyrektoréw i Kierownikéw jednostek
organizacyjnych wniosk6w o przekazanie nieruchomosci do zarzadzania.

Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu



Rok
Lp. Rodzaj wydatku
2025 2026 2027
1. Nabywanie nieruchomosci do zasobu 50 000 zt 70 000 zt 90 000 zt
2, Ustugi geodezyjne 18 000 zt 20 000 zt 22 000 zt
3. Wycena nieruchomosci 15 000 zt 16 500 zt 18 000 zt
Oplaty za ogloszenia w prasie (przetargi,
4. informacje o wykazach dzialek do 1 500 1 14004 | 12002
sprzedazy, dzierzawy, rokowania na zbycie
dziatek)
Oplaty notarialne i sgdowe (wpisy w
5. lfsn;gach wieczystych, za'lkiadanu.e ksiag 5 000 21 2200 24 2 400 71
wieczystych, oplaty notarialne zwigzane z
nabywaniem nieruchomosci do zasobu)
Oplaty poniesione na dokumentacje
6. geodezyjna (Wypisy z rejestru gruntow, 3 000 zt 3300 zt 3700 zt
WyTysy z mapy)
7. Pozostale optaty 2 000 zt 2 000 zt 2 000 zt
IV. Prognoza dotyczgca wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzgdu nieruchomosci
Prognoza wplywéw z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste:
Lp. Rok Wplywy roczne
1. 2021 14 745,00 zt
2. 2022 16 200,00 zt
3. 2023 16 200,00 zt

Nie prognozuje si¢ wptywow z tytulu ustanowienia trwalego zarzadu, z uwagi na to,

ze obecnie trwaly zarzad ustanowiony jest wylacznie dla placowek oswiatowych, ktére moca




ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017r. o finansowaniu zadari o$wiatowych zwolnione sg z
oplat z tytulu trwatego zarzadu.

V. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uZytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzgdu nieruchomosci

W roku 2025 planuje si¢ aktualizacj¢ oplat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw.
Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wysoko$é oplaty rocznej z
tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacji nie czeciej
niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Ostatnia aktualizacja byta
przeprowadzona w 2022r. i objeta lata 2023-2025.

Na terenie gminy Santok w trwaly zarzad zostaly oddane na rzecz placéwek
oswiatowych. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017r. o finansowaniu
zadan o$wiatowych, placéwki wychowania przedszkolnego oraz szkoly sg zwolnione z optat z
tytutu trwalego zarzadu.

VI.  Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Zagospodarowanie nieruchomo$ci zasobu Gminy Santok w latach 2025-2027
odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych
przepisdbw prawa, z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacja zadan
publicznych.

Gospodarowanie nieruchomosciami zasobu Gminy Santok ma na celu bardziej
efektywne, optymalne wykorzystanie zasobu poprzez:

- weryfikacj¢ zasobu — systematyczne prowadzenie wizji w terenie w celu identyfikacji praw
do korzystania z nieruchomosci zasobu (bezumowne zajecia);

- kontrole nieruchomosci bedacych przedmiotem dzierzawy lub najmu pod katem zgodnosci
ich wykorzystania z warunkami umowy;

- analizy wykorzystania zasobu na podstawie corocznie sporzadzanej informacji o stanie
mienia komunalnego gminy;

- sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych
nieruchomosci zasobu i weryfikowanie obowigzujacych planéw miejscowych;

- odpowiednie, okresowe weryfikowanie wysokosci stawek czynszu dzierzawnego i najmu ;

- sporzadzanie dokumentacji technicznych dotyczacych dozbrajania nieruchomosci zasobu w
urzadzenia sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarno — deszczowych;

- sporzadzanie koncepcji zagospodarowania i podziatu nieruchomosci zasobu,

- regulowanie stané6w prawnych nieruchomosci Gminy, poprzez zakladanie ksiag
wieczystych, ujawnianie w juz zalozonych ksiggach wieczystych prawa wiasnosci Gminy.



W latach 2025-2027 prognozuje si¢ zwiekszenie ilosci zbywanych nieruchomosci z
zasobu celem realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozyskiwania
srodkéw finansowych dla realizacji zadan Gminy.

Podstawowa formg zbycia nieruchomosci zasobu jest tryb przetargowy, tylko w
szczegblnych  przypadkach  wynikajagcych z  przepisbw ustawy o  gospodarce
nieruchomos$ciami mozna zastosowacé tryb bezprzetargowy.

Przedmiotem sprzedazy begda takze lokale mieszkalne na rzecz ich najemcow.
Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona bg¢dzie sukcesywnie w miar¢ wptywania wnioskow
od uprawionych najemcéw.

Planuje si¢ dokonywanie ogledzin terenowych w celu ujawnienia wszystkich
przypadkéw bezumownego uzytkowania gminnych nieruchomosci i doprowadzenia do
zawarcia stosownych uméw.

Wydzierzawianie gruntéw na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony beda rozpatrywane indywidualnie.



