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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwalge nr XXXIX/379/2022 Rady
Gminy Santok z dnia 16 lutego 2022 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok obszaru potozonego w miejscowosci
Wawrdow.

Podstawa prawng opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowig:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z p6zn. zm.);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. z 2022 r. poz.
1079);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.).

Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen
planu w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego,
wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych
I powinna stanowi¢ integralna cze$¢ opracowania planu i podawac rozwigzanie poprawiajgce
istniejacy i planowany sposob zagospodarowania.



II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

1. Projekt uchwatly Rady Gminy Santok w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok obszaru polozonego w
miejscowosci Wawrow, Wroctaw, 2023;

2. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Santok obszaru potozonego w miejscowosci Wawrow, Wroctaw, 2023;

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
przyjete uchwata XLI11/412/2022 Rady Gminy Santok z dnia 4 maja 2022 r. w sprawie
przyjecia Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Santok.

Obowiazek sporzadzenia Prognozy, a takze jej og6élny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 46 -
53). Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje 1 ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan $rodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejagce problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegblnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony srodowiska ustanowione
na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym 1 krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane
znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, kréotkoterminowe, S$rednioterminowe 1 dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczego6lnosci na:
réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, =zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami S$rodowiska 1 migdzy
oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele
I geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci  wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych  z problematyka ochrony 1 ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego



i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancéw izasobow naturalnych, ksztaltowaniem
I ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i pozostale wustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci
Z uwarunkowaniami okre§lonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem
ochrony walorow $§rodowiska kulturowego. Analizie poddano rowniez ustalenia projektu
planu dotyczace warunkow zagospodarowania teren. Podjeto rowniez probe oceny stanu
I funkcjonowania $rodowiska, jego waloréw izasobow, okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego

zmiang projektu planu miejscowego oceniano, postugujac si¢ nastepujgcymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),
bezposrednio$ci oddzialywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),
okresu trwania oddzialywania (dlugoterminowe, Srednioterminowe,
krotkoterminowe),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zasiegu  oddzialywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
= trwatosci przeksztalcen (nieodwracalne, czgsciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

Ul

Y

Zgodnie z procedurg zawarta w Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko,, na mocy art. 53, dziat 1V, rozdz. 2, otrzymano
uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegotowosci przygotowywanej prognozy oddziatywania na
srodowisko z whasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.



I11. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1.  Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego

PoloZenie geograficzne, administracyjne i zagospodarowanie terenu

Wawrow to miejscowos¢ potozona w wojewoddztwie lubuskim, w powiecie
gorzowskim, w gminie Santok. Zgodniec z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski,
polozony jest w obrebie mezoregionu Réwnina Gorzowska, nalezacej do nastepujacych
jednostek taksonomicznych: obszaru Pozaalpejskiej Europy Zachodniej, prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie, makroregionu
Pojezierze Potudniowopomorskie.

Obszar MPZP potozony jest w poétnocnej i wschodniej czgsci miejscowosci Wawrdw,
na poinoc od drogi wojewodzkiej nr 158.

Obszar planu obejmuje tereny nieuzytkéw rolnych, tereny rolne i zadrzewione oraz
tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (osiedle Bermudy), zwartej
zabudowy zagrodowej w historycznej cze$ci miejscowosci (potudniowa czes¢ MPZP). W
potudniowej czgsci planu zlokalizowany jest niewielki zbiornik wodny (tzw. Stawek
Leczniczy).

Tereny objete opracowaniem planuje si¢ przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinng, ustugowa (w tym ustug edukacji) i produkcyjng. Ponadto w
planie wyznacza si¢ tereny produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii, tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy oraz teren cmentarza, tereny zieleni naturalnej i teren ogrodow
dziatkowych. Na obszarze znajduja si¢ rowniez tereny gazownictwa oraz cieptownictwa.
Obstuga komunikacyjna terenow zostanie zapewniona przez przylegajace drogi publiczne
oraz projektowane drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe i wewngtrzne.

Budowa geologiczna i rzeZba terenu

Pod wzgledem geologicznym na obszarze planu dominuja gliny zwalowe z wkiadkami
piaskow pylowatych Stadialu Gérnego (osady lodowcowe - morenowe, glacjalne). Wystepuja
tu takze piaski 1 zZwiry wodnolodowcowe o genezie osadéw wodnolodowcowych
(fluwioglacjalne, rzeczno-lodowcowe, sandrowe) Stadialu Goérnego oraz czwartorzedowe
piaski zwietrzelinowe na glinach zwatowych z wkladkami piaskow pytowatych (osady
zwietrzelinowe - eluwialne).

Obszar MPZP obejmuje fragment Rowniny Gorzowskiej stanowigcej wysoczyzng
morenowg falistg. Jej powierzchnia jest mocno urozmaicona. Wystepuja tu oble wzgodrza
wznoszace si¢ do 94 m n.p.m. (we wschodniej czgsci MPZP). W obnizeniach, wysokos$ci
bezwzgledne wahaja sie od 65 do 70 m. Deniwelacje wzgledne wynoszg wigc okoto 25 —
30 m. Cecha charakterystyczna jest brak systemu odwadniajacego i towarzyszacych mu form
erozyjnych.

Uwarunkowania geotechniczne

Z punktu widzenia wlasciwosci geotechnicznych gruntéw nalezy stwierdzié, ze sg one
W przewazajacej czesci przydatne do zabudowy i posiadaja korzystne wlasciwosci fizyko —
mechaniczne. Dominujace utwory glin zwatowych zwigzane z warunkami polodowcowymi
maja korzystne parametry $cisliwosci 1 wytrzymatosci do posadowienia zabudowy. Mniej
korzystne do zabudowy sg grunty zwigzane z obnizeniami bezodplywowymi.



Topoklimat

Na obszarze Wawrowa wystepuje klimat przejsciowy charakteryzujacy si¢ $cieraniem
mas powietrza oceanicznego i kontynentalnego, przy czym wyrazng przewage majg cechy
klimatu oceanicznego. Zimy s3 tu fagodne, z czgstymi odwilzami, lata nieco chtodniejsze z
wickszg iloscig opadow. Przecietna ilos¢ opadow waha sie¢ w granicach 500-600 mm rocznie.
Srednia ilo$¢ dni w roku z opadem $nieznym wynosi 34 dni, a pierwszy opad $niezny
wystepuje $rednio w drugiej potowie listopada, a ostatni w pierwszej polowie kwietnia.
Srednia ilo§¢ dni pochmurnych wynosi okoto 150 rocznie, z czego najwiecej przypada na
miesigce zimowe. Przewazajacy kierunek wiatru jest z sektora zachodniego. Srednia roczna
temperatura wynosi +8,0°C, $rednia temperatura w okresie zimowym +2,3°C, w okresie
letnim +13,9°C. Jesienig pierwsze przymrozki potrafig pojawiac si¢ juz w pierwszych dniach
pazdziernika, konczg si¢ za§ wiosng, $srednio pomigdzy 20 a 30 kwietnia. Mrozy panuja
srednio w ciggu 107 dni. Okres wegetacyjny (liczba dni ze $rednig temperatura dobowa
powyzej +5,0°C) nalezy do najdtuzszych w Polsce i wynosi okoto 220 dni.

Tab. 1 Najwazniejsze elementy klimatu Wawrowa, oparte na wieloletnich pomiarach i obserwacjach
meteorologicznych dokonanych w Regionalnej Stacji IMGW w Gorzowie WIkp.

Elementy Wieloletnia $rednia roczna
meteorologiczne

Cisnienie powietrza 1007,1 hPa

Zachmurzenie 5,6 (wg skali 0-8)

Temperatura powietrza | 8,7°C

Wilgotnos¢ powietrza | 80%

Suma opadu | 539 mm
atmosferycznego
Kierunek wiatru przewaga 270°(zachodniego)
Predkos¢ wiatru 3,3m/s
Ustonecznienie 132 h*
N
20% T
NW 15% | NE
%
w f 0% {E
swW = SE
SE

Ryc. 1 Wieloletnia ,,r6za wiatru” dla Gorzowa.



Rzeczywiste warunki topoklimatyczne na obszarze Wawrowa uzaleznione sg jednak
od sposobu uzytkowania przestrzeni geograficznej i form terenu. W zaleznosci od lokalizacji i
pokrycia terenu obserwujemy fluktuacje klimatu lokalnego. Przyktadem mogg by¢ obszary
zurbanizowane, ktéore moga charakteryzowaé si¢ wystgpowaniem tzw. powierzchniowej
wyspy ciepta na skutek magazynowania ciepta w obrebie zabudowy i terendw utwardzonych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Wawrowa potozony jest w zlewni rzeki Warty oraz Ktodawki, w dorzeczu
Warty, prawego doptywu Odry. Przez obszar planu nie przeptywa zaden ciek.

Zgodnie z obowigzujacym podziatem wod powierzchniowych na JCWP na obszarze
opracowanie znajduja si¢ dwie JCWP: Warta od Noteci do ujs$cia do ujscia oraz Ktodawka.



Tab. 2. Charakterystyka jcwp na obszarze opracowania.

Presje / Ocena ryzyka Termin
Nazwa Stan/potencjal ekologiczny i Stan Stan oddzialywania i nieosiagniecia . . S , . -
JCWP Kod JCWP Status czynniki determinujace stan | chemiczny | ogélny zagrozenia celow Cele Srodowiskowe osiagniecia celow | Typ odstepstwa i uzasadnienie odstepstwa
antropogeniczne $rodowiskowych Srodowiskowych
44)-1
brak mozliwosci technicznych. W zlewni
JCWP nie zidentyfikowano presji mogacej
by¢ przyczyng wystgpujacych przekroczen
wskaznikow jakosci. Konieczne jest
dobry potencjat dokonanie szczegdtowego rozpoznania
Staby ekologiczny; ) przyczyn w ceyu prawidtowego
OWO, Fitoplankfon (wskaznik mthwos’.c' migracji zaplanowa‘ma dziatan na}pra\.zvczych'.
Warta od fi t(’)planktonowy IFPL), _ organizmow Rozpoznanie przyczyn nieosiagniccia
Noteci do | RW6000211899 | SCZW | Makrofity (makrofitowy indeks | dobry | zby | "ierozpoznana zagrozona wodnych na odcinku 2027 dobrego stanu zapewni realizacja dziala na
ujicia zeczny MIR), presja cieku istotnego - poziomie krajowym: utworzenie krajowej
Makrobezkregowce bentosowe Warta w obrebie bazy dgnych 0 zmianach _
(indeks MMI) JCWP hydromorfologicznych, przeprowadzenie
dobry stan poglebionej analizy presji pod katem zmian
chemiczny hydromorfologicznych, opracowanie
dobrych praktyk w zakresie robot
hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych
wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz
opracowanie krajowego programu
renaturalizacji wod powierzchniowych.
44)-1
brak mozliwosci technicznych. W zlewni
JCWP wystepuje presja komunalna i
przemystowa. W programie dziatan
zaplanowano dzialania podstawowe,
obejmujace uporzadkowanie gospodarki
sciekowej, ktore sg wystarczajace, aby
zredukowac¢ presje komunalng w zakresie
wystarczajacym dla osiggnigcia dobrego
stanu. Zaplanowano tez dziatania
. obejmujace ,,przeglad pozwolen
Umiarkowany presja kom_unalna, d%‘ig]g;f;:; al wodnoprawnych na wprowadzanie $ciekow
Klodawka | RW60001718929 | SCZW OWO dobry zty presja zagrozona dobry stan 2027 do wod lub do ziemi przez uzytkownikow w
przemystowa chemiczny zlewni JCWP z uwagi na zagrozenie

osiagnigcia celow srodowiskowych, zgodnie
z art. 136 ust. 3 ustawy - Prawo wodne”,
majgce na celu szczegdtowe rozpoznanie i w
rezultacie ograniczenie tych presji tak, aby
mozliwe bylo osiagnigcie wskaznikow
zgodnych z warto$ciami dla dobrego stanu.
Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny
aby wdrozone dziatania przyniosty
wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt
by¢ osiagniety do roku 2027.




Cele srodowiskowe dla jednolitych cze¢sci wod wustalone zostaly w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (MP z 2011 r. Nr 40 poz. 451).
Opracowanie planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy wynika z ustalen
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Plany sa narzgdziem polityki wodnej w Polsce i stanowia
podstawe do podejmowania decyzji majacych wplyw na stan zasobow wodnych oraz
okreslaja zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letniego cyklu planistycznego. Cele
srodowiskowe dla jednolitych cze$ci wod zostaty oparte gtdéwnie na wartosciach granicznych
poszczegolnych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz wskaznikow chemicznych
swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom osiagnigcia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod. Dla jednolitych cz¢sci wod, bedacych
obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, celem $rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu/potencjalu. Ponadto, ustalajac cele uwzgledniano takze roznice
pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi cz¢sciami wod. Dla naturalnych
czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie
zmienionych i sztucznych cze$ci wod — co najmniej dobrego potencjalu ekologicznego.
Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiagni¢cia dobrego stanu/potencjatu konieczne
bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Wody podziemne

Zgodnie z podzialem hydrogeologicznym Polski, Wawréw potozony jest w regionie
gorzowskim.

Glownym uzytkowym pigtrem wodonosnym jest pietro czwartorzgdowe. Pigtro
neogenskie odgrywa podrzedng rolg. W obrgbie zawodnionych utwory czwartorzgdowych
zasadniczg rol¢ odgrywa kilka pozioméw wodonos$nych: poziom na wysoczyznie 1 poziom
miedzyglinowy oraz poziom podglinowy. Poziom wdd gruntowych na wysoczyZnie
wystepuje w piaskach 1 zwirach wodnolodowcowych 1 lodowcowych zlodowacenia
poocnopolskiego. Najczescie] wystepuje na glebokosci 5 — 15 m p.p.t. Zwierciadto wod
gruntowych ma charakter swobodny rzadziej lekko napigty. Poziom miedzyglinowy zwigzany
jest z piaszczysto — zwirowymi utworami zlodowacenia $srodkowopolskiego. Wystepuje
zazwycza] na gltebokosci 15 — 50 m p.p.t, czasami glebiej. Jest to poziom o zwierciadle
napietym. W okolicach Wawrowa, na glebokosci 151 m p.p.t., wystepuje poziom
podglinowy. Poziom ten zwigzany jest z piaskami wodnolodowcowymi zlodowacenia
poludniowopolskiego. Wody tego poziomu sg wodami naporowymi.

Zgodnie z podziatem na jednolite cze¢sci wod podziemnych na obszarze opracowania
wystepuje JCWPd nr 33. Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jednostek
(na podstawie ,,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd”,
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 33 - Powierzchnia: 1170,7 km?, Region: Warty, Region hydrogeologiczny wg
Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: V — pomorski, VI — wielkopolski.




Ryc. 1. Zasigg JCWPd 33.
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Rozpoznanie hydrogeologiczne jednostki wykazalo, ze stanowi ona wielopoziomowy
ztozony system wodonos$ny. W obrgbie systemu wod zwyktych JCWPd 33 wyrdzniono 4
poziomy wodonos$ne: 3 czwartorzedowe i1 1 neogenski.

Granica potnocna JCWPd poprowadzona jest po wododziale wod powierzchniowych
zlewni Il-rzedu rzeki Warty, natomiast granica poludniowa i wschodnia nie jest
poprowadzona po wododziale wod powierzchniowych. Granica potudniowa potozona jest w
dolinie rzeki Warty, ktora stanowi o$ drenazu wod podziemnych. JCWPd nr 33 obejmuje
péinocno-zachodnia czes$¢ zlewni II- rzedu Warty. Rzeka Warta wraz z doptywami stanowi
baze¢ drenazu poziomoéw wodonosnych czwartorzedu 1 neogenu. Uwzgledniajac, ze granica
potudniowa nie stanowi wododzialu wod powierzchniowych zaznacza si¢ doptyw wdd z
poziomu czwartorzgdowego 1 neogenskiego z sgsiednich JCWPd do doliny Warty. Granice
czgSci wod potozone na dzialach hydrograficznych, pokrywaja si¢ z dziatami pozioméw
gérnych czwartorzedu, nie stanowig dzialéw wod podziemnych dla uktadu krazenia dla
poziomow: miedzyglinowego, podglinowego 1 neogenskiego.
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Ryc. 2. Przekr6j w granicach JCWPd 33.
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Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod podziemnych rowniez ustalone zostaly
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. 2016 poz. 1967).
Dla wod podziemnych ustalono nastgpujace cele srodowiskowe:
= zapobieganie doplywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod
podziemnych,
= zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czesci wod podziemnych,
» zapewnienie rownowagi pomi¢dzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,
» wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrocenia znaczacego i utrzymujacego Sie
rosnacego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci
e czlowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czg¢sci wod, dla czesci wod bedacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem s$rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu.

Gleby

Na glinach zwatowych, wyksztalcily si¢ gleby ptowe 1 brunatne o dobrych wtasciwos$ciach dla
rolnictwa.
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Szata roslinna i Swiat zwierzecy
Szata roslinna

W geobotanicznym podziale Polski Matuszkiewicza teren gminy lezy w granicach
dzialu Pomorskiego, Krainy Sandrowych Przedpoli Pojezierzy Srodkowopomorskich,
Podkrainy Gorzowskiej, Okregu Gorzowskiego, Podokregu Gorzowskiego. Duze obszary

zajmujg tu rowniny sandrowe, na ktorych wyksztalca si¢ krajobraz boréw 1 borow
mieszanych.

Ryc. 2. Regionalizacja botaniczna Matuszkiewicza w otoczeniu MPZP?.
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W strukturze roslinno$ci potencjalnej zaznacza si¢ mozaika siedlisk gradow
subatlantyckich ze wspotudzialem boréw mieszanych, a w czeSci pdinocnej takze
acydofilnych lasow bukowo-dgbowych.

W aktualnym pokryciu terenu dominujg uzytki rolne.
Swiat zwierzecy

Wedlug podziatu zoograficznego obszar gminy wchodzi w sklad dzielnicy battyckie;.
Wystepowanie zwierzat $cisle zwigzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktorych znajduje
si¢ pozywienie i schronienie. Zatem w zwiazku ze zmianami szaty ro$linnej (procesy
urbanizacyjne) zniszczone zostaty siedliska. Spowodowato to ubytki fauny obszaru MPZP.

Wspotczesna fauna reprezentowana jest przez zerujace lub migrujace nastepujace gatunki
zwierzat:
e ssaki: zajace, kuny, tasice, jeze, krety, wiewidrki, sarny, myszy, szczury;
e ptaki: wrony, wilgi, czyzyki, przepiorki, czajki, dzigcioly, sikorki, szpaki, kukutki,
wroble, gotebie;
e owady: korniki, mrowki, chrabaszcze, muchoéwki, wazki, mszyce, pchelki, bielinki
kapustniki, rusatka pawie oczko.

W zwiazku z zainwestowaniem pewnej powierzchni obszaru opracowania, do
potencjalnie wystepujacych tu gatunkéw zwierzat nalezg te przystosowane do zycia w
sgsiedztwie cztowieka, nalezg do nich m.in. gatunki z rodzajow: Capreolus, Corvus, Lepus,

! https://www.igipz.pan.pl/Regiony-geobotaniczne-zgik.html
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Martes, Muridae, Mustela, Passer, Sturnus, Talpa. Ponadto na ternach rolnych wystepuje
fauna zwigzana z tym siedliskiem. Nie sg to jednak gatunki ktore mialby w tym rejonie swoje
rejony siedliskowe czy rozrodcze. Wynika to ze znacznego przeksztalcenie obszaru.

Chronione elementy srodowiska

Na terenie opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie ma zlokalizowanych
obiektow 1 obszarow prawnie chronionych. W poludniowo-zachodniej cze¢sci MPZP
stwierdzono wystepowanie §limaka winniczka (Helix pomatia).

Slimak winniczek jest to gatunek ladowego S$limaka phlucodysznego z rodziny
slimakowatych (Helicidae). Zamieszkuje obszary o duzej wilgotnosci, lasy, parki, ogrody.
Zywi sie $wiezymi lisémi, stad czesto uwazany za szkodnika ogrodéw. Zimuje w $cidlce,
ukryty pod roslinno$cig. Winniczek to najwigkszy ladowy §limak w Polsce o $rednicy muszli
przecigtnie ok. 5 cm. Na terenie Polski jest objety ochrong czg¢éciowa zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Zgodnie
Z rozporzadzeniem zezwala na zbior osobnikéw o $Srednicy muszli powyzej 30 mm, przez 30
dni tacznie w danym roku, w okresie od dnia 20 kwietnia do dnia 31 maja.

Formami ochrony przyrody potozonymi w dalszym sasiedztwie obszaru planu s3:

- obszar chronionego krajobrazu: ,,.Dolina Warty i Dolnej Noteci” — 1,4 km na
potudnie od MPZP;

- obszary Natura 2000: ,,Dolina Dolnej Noteci”, ,,Ujscie Noteci” — 2 km na potudnie
od MPZP;

- otulina Wielkopolskiego Parku Narodowego — 3,0 km na poétnoc od MPZP.
Obszar MPZP potozony jest rowniez poza gtownymi korytarzami ekologicznymi.

2. Stan Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031)
przedstawiono w tabeli ponizej (tab. 3).

Tab. 3. Warto$ci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze
wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i roslin.

Poziom Margines tolerancji
Okres
. - dopuszczalny [%0]
.. | uSredniania "
Nazwa substancji A substancjiw |  smeemeeee-
wynikow X .
omiaréw powietrzu [ng/m°]
P [ng/m®] | 2010 | 2011 | 2012 [ 2013 | 2014
rok 0 i i ) ] ]
Benzen kalendarzowy S
jedna godzina 2009 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok 409 ) ] ] ] ]
kalendarzowy
. d) rok 0
Tlenki azotu 30 - - - - -
kalendarzowy
.. |jedna godzina 3509 - - - - -
Dwutlenek siarki 24 godziny 1259 - - - - -
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Okres Poziom Margines tolerancji
. - dopuszczalny [90]
Nazwa substancji usredniania substancjiw | e
wynikow . 3
pomiaréw powietrzu [ng/m’]
[pg/m?] 2010 | 2011 [ 2012 [ 2013 | 2014
rok
kalendarzowy i
pora zimowa 20°) - - - - .
(okres od 01 X
do 31 111
. rok .
Otéw? kalendarzowy 0,5 ) . ) } )
Pyl zawieszony rok 2599 4 3 2 1 1
PM 2,59 kalendarzowy 209K - _ ; : a
i 9
Pyt zavk:;ieszony f:kgodzmy 50 : - - - - -
C.
PM 10 kalendarzowy 40 ) ) ) - )
Tlenek wegla osiem godzin 10.0009 ) - - - - _

¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone ro$lin; f) Suma metalu i jego zwigzkow w pyle
zawieszonym PM10; g) Stezenie pyhlu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 pm (PM2,5) mierzone metoda wagowsa z
separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Stezenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 pm
(PM10) mierzone metoda wagowa z separacjg frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia
osmiogodzinna, sposrdd srednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu s$rednich jednogodzinnych w ciagu doby.
Kazda tak obliczong $rednig o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktérej si¢ ona konczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu $rodkowoeuropejskiego CET;
j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom
dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiagnigcia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Na jako$¢ powietrza atmosferycznego w miescie wptywa przede wszystkim tzw.
emisja niska. Wigkszo$¢ mieszkancow najblizszych zabudowan korzysta z indywidualnych
zrodet ciepta, gléwnie palenisk weglowych, wprowadzajacych do atmosfery tlenki siarki i
azotu, pyly i1 gazy. Emisje dolne wydaja si¢ stanowi¢ jedno z powazniejszych zagrozen dla
stanu czystosci powietrza, przynajmniej w obrebie terendw zabudowanych i1 okolicach. Ich
oddzialywanie jest szczegdlnie natgzone w okresie sezonu grzewczego. Stezenie
podstawowych zanieczyszczen dwutlenku siarki, tlenkow azotu 1 pytu zawieszonego bedzie
rosto w sezonie grzewczym jednak wzrost ten nie powinien byé znaczny. Zrédtem
zanieczyszczenia powietrza sg tez opady atmosferyczne zawierajace substancje chemiczne,
wsrdd ktorych nalezy wymieni¢ przede wszystkim siarczany, miedz, a w dalszej kolejnosci
azotyny i azotany.

Na jakos¢ powietrza majg rowniez wptyw §rodki komunikacji. Na obszarze planu nie
notuje si¢ przekroczen dopuszczalnych poziomow stezen gltownych zanieczyszczen
powietrza. Obszar planu polozony jest poza obszarem zwartej zabudowy miejskiej, ktére
moglyby generowac istotne zanieczyszczenie powietrza. Ze wzgledu jednak na obecno$¢
terendw otwartych nie sg to zanieczyszczenia mogace kumulowac si¢ w atmosferze.

Stan powietrza atmosferycznego w Wawrowie przedstawiajg dane z raportu ,,Roczna
ocena jakosci powietrza wojewodztwie lubuskim w roku 2021” sporzadzonego przez
Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gorze w 2022 r. Obszar gminy
Santok zostatl zaliczony do strefy lubuskiej. Badania dotyczyly poziomu stezenia NO2, SOg,
pylu zawieszonego PM10, otowiu, niklu, arsenu, kadmu, niklu, benzenu. Na stanowiskach
pomiarowych zlokalizowanych na tereniec wojewodztwa lubuskiego w 2021 r. stwierdzono
przekroczenie poziomu dopuszczalnego stgzenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10,
gdzie strefa lubuska zostata zaklasyfikowana do klasy C.
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Tab. 4. Klasyfikacja strefy lubuskiej z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony
zdrowia w 2021 roku (Roczna ocena jakosci powietrza wojewddztwie lubuskim w roku 2021,
RWMS, Zielona Gora, 2022).

Nazwa Rok Klasa strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen — ochrona zdrowia

O: | 05 | oMo [ PM25 | Po | As | Cd | Ni | B@P

strefy oceny | SO2 | NO2 | CO | CeHs (dc) | (dT)

lubuska | 2021 | A A | A A A | D2 A A AlA|A]A

Utrzymanie dobrej jako$ci powietrza a nawet poprawe¢ jego jako$Sci mozna uzyskac
przez ograniczenie szkodliwych dla srodowiska technologii, zmniejszenie oddzialywania
obszaré6w niskiej emisji na $rodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwoju dla
gazyfikacji gminy (budowy sieci gazowej wysokiego cis$nienia 1 stacji redukcyjnych,
doprowadzenie sieci do miejscowosci o zwartej zabudowie), likwidacje lub modernizacje
kotlowni tradycyjnych (zmiana no$nika energii z wegla np. na gaz), poprawe¢ nawierzchni
drog, budowe obwodnic, a przede wszystkim poprzez zwickszenie wykorzystania energii ze
zrdédet odnawialnych (energi¢ wiatru, promieniowania slonecznego, energia geotermalna,

biogaz).

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku znajdujg si¢ w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 v. W sprawie ogloszenia
Jjednolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego,
ktore jest dziataniem dlugookresowym zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikow
dhlugookresowych Lpwn I Ln, ktore odnoszg si¢ do wszystkich dob w ciggu roku. Z kolei
wskazniki dobowe Laeqp I Laegn Wskazujg hatas ,,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w
obrebie jednej konkretnej doby i sg skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami Lpwn i Ln, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwieku A w
dB

Pozostale obiekty i dzialalno$¢
bedaca Zréodlem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu
! Lown Ln Lown Ly

przedzial czasu odniesienia réwny wszystkim

dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska 50 45 45 40

Tereny szpitali poza miastem

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem 64 59 50 40
dzieci i mlodziezy

Tereny domdw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
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Rodzaj terenu

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwieku A w

dB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostale obiekty i dzialalno$¢
bedaca Zréodlem hatasu

Lown

Ln

Lown

Ln

przedzial czasu odniesienia réwny wszystkim

dobom w
roku

porom nocy

dobom w roku

porom nocy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe

68

59

55

45

Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys
mieszkancow

70

65

55

45

Tab. 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wyrazone wskaznikami Laeqp | Laegn, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnych w odniesieniu do jednej

doby.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwieku A w

dB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostale obiekty i dzialalnos§é
bedaca Zréodlem hatasu

LAqu
) L L przedziat czasu L aegn
Rodzaj terenu Aéqzt? I A(eiq’\f I odniesienia | przedzial czasu
preedzial | preedzial | Ty g | odniesienia
odniesienia | odniesienia najmnicl rowny L
. 16 owny 8 kor_zystnym_ najmniej
rogn.y d Y godzinomdnia | Kkorzystnej
godzinom 1 godzihom kolejno po sobie| godzinie nocy
nastepujacych
Strefa ochrpnqa HA uz.dr0W1ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze 61 56 50 40
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys 68 60 55 45

mieszkancoOw

17



Na klimat akustyczny wplyw ma gtownie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwosci (opracowanej przez
PZH). Dla niektérych terenéw poziom dopuszczalny nalezy do kategorii o $redniej, a nawet
duzej uciazliwosci.

Tab. 7. Skala subiektywnej ucigzliwos$ci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwo$é Laeq [dB]
mala <52
Srednia 52...62

duza 63......70
bardzo duza > 70

W chwili obecnej na obszarze planu nie ma istotnych zrodet hatasu. Glownym
zrodlem hatasu jest niewielki fragment drogi krajowej nr 22 w potnocnej czesci MPZP oraz w
mniejszym stopniu droga wojewoddzka 158 przylegajaca bezposrednio do potudniowych
granic MPZP .

Drogami tymi odbywa si¢ ruch samochodéw osobowych i cigzarowych. W zasiggu
drogi wojewddzkiej nr 158 nie prowadzono badan klimatu akustycznego. Natomiast zgodnie
Z Mapa akustyczng dla odcinkéw drog krajowych o ruchu powyzej 3.000.000 pojazdow
rocznie na terenie wojewodztwa lubuskiego w zasiegu MPZP nie wystgpuje zagrozenie
ponadnormatywnym hatasem dla zlokalizowanej tam zabudowy.

Jakosé wod powierzchniowych

Glownym zrodlem zanieczyszczen wod powierzchniowych Wawrowa i okolic sa
Scieki komunalne (bytowo — gospodarcze). Scieki bytowo — gospodarcze pochodzace
Z obszardéw nie posiadajacych sieci kanalizacyjnych gromadzone sg najczgsciej w zbiornikach
bezodptywowych (potocznie zwanych ,,szambami”), a nastgpnie okresowo wywozone za
pomoca wozow asenizacyjnych do pobliskich oczyszczalni Sciekow.

W ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” dla JCWP okreslono
derogacje czasowe (odstepstwa od obowigzku osiagniecia celéw srodowiskowych do 2015
roku) zwigzane z brakiem mozliwosci technicznych. W jednej ze zlewni JCWP wystepuje
presja komunalna i przemystowa, w drugiej za$ nie udato si¢ ustali¢ zrodta presji. W
programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej (przeglady, regularny wywdz nieczystosci, budowa i modernizacja sieci
kanalizacyjnej), ktore sa wystarczajace, aby zredukowac tg presj¢ w zakresie wystarczajgcym
dla osiagnigcia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a
takze okres niezbgdny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie
mogl by¢ osiagniety do roku 2027.

Jakos¢ wod podziemnych

Jako$¢ wod podziemnych na terenie Wawrowa w ostatnich latach nie byta badana. W
2021 roku przeprowadzono badania stanu jako$ci wod podziemnych w Gorzowie
Wielkopolskim, wody czwartorzedowe zaklasyfikowano do II klasy — wody dobrej jakosci
(Klasy jakosci wod podziemnych - monitoring jakosci wod podziemnych - monitoring
operacyjny).

Promieniowanie jonizujqce i elektromagnetyczne

Istotnym elementem uwarunkowan $rodowiskowych sa réwniez gazociagi
wysokoprezne 1 stacje redukcyjne gazu, a takze linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,
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w tym linie najwyzszych napi¢¢. Na obszarze opracowania zlokalizowana jest sie¢ niskiego
napigcia.

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, dla
pol statych oraz zmiennych o czgstotliwosci 50 Hz i o czgstotliwosci od 0,001 do 300 000
MHz zostaty okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r.).

Linie wysokiego napigcia powyzej 110 kV sa zrodtami pola elektromagnetycznego
mogacego powodowac przekroczenie wartosci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.
Najwicksza warto$¢ nat¢zenia pola elektrycznego, jaka moze wystapi¢ pod linig lub w jej
poblizu, zgodnie z przepisami, nie powinna przekracza¢ sktadowej elektrycznej 1 kV/m
i sktadowej magnetycznej 60A/m. Szacuje si¢ na podstawie badan pomiarowych, Zze granica
strefy, w obrebie, ktorej nie dopuszcza si¢ do lokalizowania budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzie wynosi, co najmniej 14 m od osi linii (mierzac na poziomie 2 m npt. lub
1,6 m od krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo $ciany budynku mieszkalnego). Ostatecznie
0 zachowaniu norm rozstrzyga¢ powinny stosowne pomiary.

Prawo ochrony srodowiska nie ustala obowigzku uzyskania pozwolenia na
emitowanie pol elektromagnetycznych przez linie i stacje elektroenergetyczne o napigciu
znamionowym 110 kV lub wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia
komoérkowa), radionawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych réwnowazna moc promieniowana
izotropowo jest rowna lub przekracza 15W, generujace pola o czestotliwosciach od 30kHz do
30 GHz.

Potencjalnym Zrodtem emisji promieniowania elektromagnetycznego mogg by¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozklad pola w terenie wokot stacji bazowych byt
przedmiotem pomiaré6w wykonywanych w wielu krajach i w réznych warunkach. Wyniki
tych badan wskazujg, ze intensywnos¢ promieniowania MF wokoét stacji bazowych jest
bardzo niewielka i wynosi zwykle ponizej 1 mW/m?.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii komorkowej nie przedstawiajg
problemu z punktu widzenia oddziatywania na stan zdrowia ludnosci i na srodowisko.

Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiarow natezenia pol MF w otoczeniu stacji
bazowych, zarowno zlokalizowanych na dachach budynkow, jak i na specjalnych wiezach.
Zmierzone wartosci na zewnatrz budynkow i w mieszkaniach wahaty si¢ w granicach 0,1 -
0,5 mW/m? (0.0001 - 0.0005 W/m?), a wiec 200 - 1000 razy mniej niz dopuszczalna
w Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji
bazowych na dachu sasiedniego budynku natezenie pola nie przekraczato 1 mW/m?2
(0.001 W/m?).
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Tab. 8.

Natezenia pol mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych telefonii
komoérkowej (na podstawie 10 protokotow pomiarowych wykonanych w Polsce).

Pole elskirvozne Crestosc strumienia ensrgii
(Wm)
Lakalizacja punkiu pomizrowego Srednia Maksymalna Sredniz Maksymalna
wartosc Wartose wartosd wartosc
ZmieTzona Zmisrzona ZImierzona zmierzona

Ma dachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0005 0.001
Wa dachu, 10 m. od anten 0.30 030 0.0002 0.0006
Mieszkanie pod masztem antencwym 0.09 0.25 0.0001 0.0002
Miazzkanie w blokn 0.02 0.33 0.0001 0.0003
naprzeciwko stagyi bazowe)
Balkon mieszkania w bloku 0.30 0.60 0.0002 0.0005
naprzeciwko stacyl bazowe)
Teren ofwarty, 0.03 030 0.0001 0.0002
50 m. od anten stacji bazowey
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacji bazowej

W zwiagzku z potencjalnym oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych pochodzacym od
linii elektroenergetycznych w planowaniu zabudowy zaleca si¢ przestrzeganie przepiséw
odrgbnych dotyczacych lokalizowania linii energetycznych oraz dopuszczalnych pozioméw
p6l elektromagnetycznych w $rodowisku. Przez obszar opracowania przebiega linia
energetyczna najwyzszego napiecia 400 kV, najwyzszego napigcia 220 kV, wysokiego
napigcia 110 kV oraz Inie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia.

Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska zagospodarowania oraz ograniczenia

lub eliminacji niekorzystnych dla srodowiska dziatan zaleca si¢ uwzglednienie nast¢pujacych
ograniczen 1 uwarunkowan wynikajacych z waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
terendw opracowania oraz obowigzujacych przepisoOw odrebnych i szczegdtowych:

zaleca si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych przepisami odrebnymi, chyba zZe beda to obiekty celu
publicznego;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko okreslonych przepisami odrgbnymi jezeli bedzie to zgodne z
przepisami odrebnymi oraz jezeli warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa na to
pozwalaja;

w przypadku zainwestowania wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkow
mieszkalnych kotlowni dziatajacych na proekologiczne paliwa oraz zastosowanie
urzadzen o wysokiej sprawnosci 1 niskiej emisyjnosci, zaleca si¢ wykorzystanie zrodet
energii odnawialnej;

w zakresie gospodarki S$ciekowej powinien obowigzywac zorganizowany sposob
odprowadzania $ciekow i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

ze wzgledu na ochrong wod podziemnych nie powinno si¢ odprowadzad
nieoczyszczonych $ciekdw do wdod powierzchniowych, wod gruntowych 1 gruntu;
wody opadowe z nawierzchni terenow komunikacyjnych 1 utwardzonych,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢
podczyszczone na terenie inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach zurbanizowanych i
wykorzystywanie ich do nawodnien terenow zieleni;
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zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie i
odprowadzanie do odbiornika jedynie ich nadmiaru, ktorego nie mozna
zagospodarowac;

zaleca si¢ wzmocnienie zieleni przyulicznej z mozliwoscig realizacji nasadzen
alejowych. W przypadku realizacji nowych ulic zaleca si¢ nasadzenia o charakterze
alejowym drzewami odpowiednimi dla warunkéw siedliskowych;

dla terenéw zabudowy powinno si¢ okresli¢ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, na co najmniej, 30% dla terenéw mieszkaniowych;

zaleca si¢ wykorzystanie cze$ci terenu planu na organizacje ogdlnodostepnych
terendw zieleni;

ksztaltowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego musi uwzglednia¢ zachowanie
lokalnego systemu powigzan przyrodniczych i jego zewnetrznych potaczen;

zaleca si¢ zachowanie w jak najwickszym stopniu istniejgcych zadrzewien.
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V. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
1.  Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w 4 rozdziatach zawierajacych przepisy ogole
(rozdziat 1), ustalenia dla calego obszaru objetego planem (rozdziat 2), ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenow (rozdziat 3) oraz ustalenia koncowe (rozdziat 4).

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogélne, w ktorych znajduja si¢ informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu.

W rozdziale 2 zawarto ustalenia dla calego obszaru objetego planem. W tym
oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, ktore sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu miejscowego: granica obszaru objetego planem, linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy,
wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglo$ci usytuowania linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, szeroko$ci terenéw drog, stanowiska
archeologiczne, strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obiekt wpisany do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, przeznaczenia
terenéw. Nastepujace oznaczenia wynikajg z przepisow odrgbnych: aleja lipowa wpisana do
rejestru zabytkow, strefa kontrolowana od gazociagdéw, strefa sanitarna od cmentarza 50 m,
strefa sanitarna od cmentarza 150 m. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu maja charakter informacyjny. Obszar planu objgty jest koncesja nr 69/98/L z
dnia 14.09.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Gorzow Wielkopolski -
Miedzychod”, wazng do dnia 14.09.2046 r.

W zakresie zasad dotyczacych ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
si¢ obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego. W mysl przepisow o
ochronie $rodowiska przed halasem, dla terenéw faktycznie zainwestowanych wymagajacych
ochrony przed hatasem, ustala si¢ standardy akustyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych, zakaz sktadowania odpaddéw, w tym
ztomu oraz zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych,
za wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania iremontow
lub napraw urzadzen wodnych. Ustala si¢ obowigzek ograniczenia ucigzliwosci
powodowanych dziatalno$cig do granic dziatki budowlane;.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr Kkultury wspolczesnej, ustala si¢ ochrong
konserwatorska stanowisk archeologicznych wystgpujacych na terenie objetym planem. Na
terenie objetym planem zlokalizowane s3 obiekty wyznaczone do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkéw. Dla obiektow ustala si¢ nakaz zachowania: zabytkowej formy i bryty budynku,
zabytkowej kompozycji elewacji z zachowaniem detalu architektonicznego (brak mozliwosci
ocieplenia zewngtrznego), a w przypadku remontu elewacji nakaz przywrocenia detalu
architektonicznego, zabytkowej geometrii dachu oraz nakaz stosowania tradycyjnych pokry¢
dachowych w odcieniach czerwieni lub szarosci, zabytkowej stolarki drzwiowej i okiennej z
zachowaniem oryginalnych podziatéw 1 wymiaréw. Na terenie objetym planem wyznacza si¢
strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala si¢: nakaz zachowania pierwotnego
uktadu ruralistycznego, w tym usytuowania kalenicowego budynkéw zlokalizowanych od
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strony frontowej dziatki budowlanej, nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej
zabudowy mieszkalnej i1 gospodarczej (w tym gabaryty, wysokosci, formy dachdéw,
tradycyjnie stosowany materiat budowlany, kompozycje 1 forme¢ elewacji), zlokalizowanej od
strony frontowej dziatki budowlanej, budowe nowych obiektéw w nawigzaniu do historycznej
kompozycji przestrzennej i historycznej architektury dominujgcej w miejscowosci — dotyczy
to usytuowania, gabarytow, wysokosci, formy dachéw budynkoéw oraz kompozycji i formy
elewacji, zachowanie zieleni komponowanej w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen
ulic 1 placow. W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek,
zastosowanie majg przepisy szczegdlowe ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni
publicznych, ustala si¢, ze tereny UZ-UE-UK, KDR, KDZ, KDL, KDD, IG, CC wyznacza
si¢ jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, ustala si¢, ze dla
gazociaggdw wysokiego cisnienia zlokalizowanych na obszarze planu obowigzuja
ograniczenia przy lokalizacji budowli lub obiektéw budowlanych w strefach kontrolowanych
od gazociggdw, zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie. Dla stref sanitarnych 50 m i 150 m od
cmentarza obowigzuja ograniczenia dotyczace zabudowy 1 zagospodarowania terenu
wynikajace z przepisOw odrebnych.

W zakresie warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢: pasy technologiczne o szerokosci po 40 m
od osi linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400 kV, 2) pasy technologiczne
0 szerokos$ci po 25 m od osi linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV, pasy
technologiczne o szerokosci po 15 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, pasy technologiczne o szerokosci po 2 m od osi linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia. 2. W pasach technologicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazu 0 ile nie narusza to
przepisow odrebnych oraz ustala si¢ zakaz sytuowania hald, nasypow oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m) pod linig i w odlegtosci po 16 m od osi linii w obu
kierunkach. Ponadto ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkujacych  artykuty  Zywnosci, zakladow Zywienia  zbiorowego, zaktadéw
przechowujacych artykuly Zywnosci oraz studzien, zrodet 1 strumieni, stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, dla terendw znajdujacych sie w strefie ochrony
sanitarnej 50 m od cmentarza.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢: w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng - dopuszcza
si¢ odbudowe, rozbudowe i1 przebudowe linii elektroenergetycznych, dopuszcza sig
lokalizacj¢ stacji transformatorowych z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;,
dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielonapigciowych po
trasach istniejacych linii o napieciu 400 kV 1 220 kV, ustala si¢ mozliwos¢ eksploatacji i
modernizacji istniejacych elektroenergetycznych linii przesytowych 400 kV 1 220 kV oraz
nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu; w zakresie zaopatrzenia w gaz - z
istniejagcych gazociagdéw, dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg i rozbudowg sieci gazowej,
dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych i technologicznych; w
zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych
zrddet ciepla lub indywidualnych kotlowni, o sprawno$ci energetycznej nie mniejszej niz
85%, w zakresie zaopatrzenia w wode - dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe
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sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wyltacznie do
czasu rozbudowy gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni
kopanych i plytkich studni wierconych jako zrédta wody dla celoéw porzadkowych i
gospodarczych, niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na
wypadek awarii, zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodetl zastepczych dla
ludnosci cywilnej oraz wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie odprowadzania Sciekow - dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, obowiazek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni
scieckow poprzez zbiorczg rozdzielczg sie¢ kanalizacji sanitarnej, dla budynkéw nie
posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w
oczyszczalni $ciekdOw - rozwigzanie to nalezy traktowac wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji, w przypadku $ciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci
kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych; w zakresie odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych - dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, w
przypadku braku mozliwosci podiaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu na witasnej
dzialce, o ile nie ingeruje to w dzialtki sasiednie, dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe
gromadzenie wody opadowej i roztopowej w zbiornikach bezodptywowych do wykorzystania
w celach gospodarczych, zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji sanitarnej; w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

W rozdziale 3 w ramach ustalen szczegétowych dla terenéw znajduja si¢ ustalenia
dla terenow.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN — 18MN, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub
szeregowa oraz dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: ushugi nieucigzliwe,
zlokalizowane w parterach budynkéw lub samodzielnych budynkach; garaze 1 zabudowa
gospodarcza, dojazdy o szerokosci minimalnej 5 m; miejsca postojowe, parkingi; place
zabaw; zielen urzadzong wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura; ciagi piesze,
rowerowe i utwardzone place; oczka wodne i urzadzenia melioracji; infrastruktura techniczna.
Ustala si¢: wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 9 m, liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 2,
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnig
biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW — 2MW, dla ktorych dopuszcza si¢
przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w parterach budynkow,
garaze i zabudowa gospodarcza, dojazdy o szerokosci minimalnej 5 m; miejsca postojowe,
parkingi; place zabaw; zielen urzadzong wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
ciggi piesze, rowerowe i utwardzone place; oczka wodne i urzadzenia melioracji;
infrastruktura techniczna. Ustala si¢: wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 14 m; liczbe
kondygnacji nie wigksza niz 4, powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej; powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug IMN/U — 7MN/U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub

szeregowa; ustugi nieucigzliwe. Funkcje dopuszcza si¢ tgcznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlanej. Dla terendw dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace: ushugi
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publiczne; garaze i budynki gospodarcze, dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5 m; miejsca
postojowe, parkingi; place zabaw; zielen urzadzong wraz z infrastruktura rekreacyjng i mata
architektura; ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place; oczka wodne i urzadzenia melioracji,
infrastruktura techniczna. Ustala si¢: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m; liczbe
kondygnacji nie wigksza niz 2; powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej; powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni
dziatki budowlane;.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug IMW/U, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; ustugi nieucigzliwe. Funkcje
dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki budowlanej. Dla terenu
dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace: ustugi publiczne; garaze i budynki gospodarcze,
dojazdy o szerokosci minimalnej 5 m; miejsca postojowe, parkingi; place zabaw; zielen
urzadzong wraz z infrastrukturg rekreacyjng 1 malg architektura; ciagi piesze, rowerowe i
utwardzone place; oczka wodne i urzadzenia melioracji; infrastruktura techniczna. Ustala sig:
wysoko$¢ zabudowy nie wigkszag niz 14 m; liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4,
powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢
biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny ushlug 1U — 13U, dla ktérych dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupeiniajace: place
sktadowe; miejsca postojowe, parkingi; zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i
matg architektura; dojazdy o szerokosci minimalnej 5 m; ciagi piesze, rowerowe i utwardzone
place; infrastruktura techniczna. Ustala si¢: dla terenow 1U, 10U, 11U, 12U, 13U wysokos¢
zabudowy nie wieksza niz 14m; liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4, wraz z poddaszem
uzytkowym; powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?; powierzchnie
biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej. Ustala sie: dla
terenow 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 24m; liczbe
kondygnacji nie wigksza niz 7, wraz z poddaszem uzytkowym; powierzchni¢ zabudowy nie
wicksza niz 70% powierzchni dzialki budowlanej; minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?; powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza
niz 15% powierzchni dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej.

Teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki
1UZ-UE-UK, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: tereny ustug gastronomii,
ustug nauki, ushug sportu i rekreacji, ustug biurowych i administracji. Dla terenu dopuszcza
si¢: garaze i/lub budynki gospodarcze, miejsca postojowe, parkingi, zielen urzadzona wraz z
infrastruktura rekreacyjng i matg architektura, dojazdy o szerokos$ci minimalnej 5 m, tereny
komunikacji pieszej i/lub rowerowej. Ustala si¢: wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 14 m;
liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4; powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej; minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych - 1000 m?; powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki budowlane;.

Tereny produkcji 1P — 13P, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace: punkt
selektywnej zbiorki odpadow komunalnych, obiekty produkcyjne, sktady, magazyny; miejsca
postojowe, parkingi; dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5 m; ciagi piesze, rowerowe i
utwardzone place; infrastruktura techniczna. Ustala si¢: dla terenow 1P, 2P, 3P, 4P wysokos¢
zabudowy nie wigkszg niz 14m; liczb¢ kondygnacji nie wigkszg niz 4; powierzchni¢
zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatlki budowlanej; minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200m?; powierzchnie biologicznie czynng nie
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mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej. Ustala si¢: dla terenéw 5P, 6P, 7P, 8P,
9P, 10P, 11P, 12P, 13P wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 24m; liczb¢ kondygnacji nie
wigkszg niz 7; powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200m?; powierzchnie
biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

Teren elektrowni stonecznej 1PEF, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie: teren elektrowni
stonecznej, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW. Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie
uzupehiajgce: miejsca postojowe, parkingi; ciggi piesze, rowerowe i1 utwardzone place;
dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5 m; infrastruktura techniczna; magazyny energii; zabudowa
gospodarcza. Ustala si¢: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m; liczbe kondygnacji nie
wiekszg niz 1; powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

Teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego 1KDR, dla ktérego ustala si¢ lokalizacje drogi
publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych
jak narysunku planu. W ramach linii rozgraniczajacych tereny, dopuszcza si¢ lokalizacje
jezdni, chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i
zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Tereny drogi zbiorczej 1KDZ — 4KDZ, dla ktérych ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej
klasy zbiorczej, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu. W ramach
linii rozgraniczajacych tereny, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikoéw, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji 1 zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Teren drogi lokalnej 1KDL, dla ktorego ustala si¢ lokalizacjg¢ drogi publicznej klasy lokalnej,
o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak narysunku planu. W ramach linii
rozgraniczajacych tereny, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, $ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej 1 oznakowan sluzacych regulacji 1 zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

Tereny drogi dojazdowej 1KDD - 8KDD, dla ktorych ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej
klasy dojazdowej, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu. W
ramach linii rozgraniczajacych tereny, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jezdni, chodnikow, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan shuzacych regulacji 1 zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR — 27KR, dla ktoérych ustala si¢ lokalizacje
drog wewnetrznych, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu. W
ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji 1 zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Tereny komunikacji rowerowej 1KPR - 2KPR, dla ktorych ustala si¢ lokalizacje Sciezki
rowerowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na
rysunku planu.

Tereny garazu 1IKOG - 2KOG, dla ktérych dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace: ciagi
piesze, rowerowe i utwardzone place; infrastruktura techniczna. Ustala si¢: wysokos¢
zabudowy nie wigkszg niz 6 m; liczbe kondygnacji nie wieksza niz 2, powierzchni¢
zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ biologicznie
czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
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Tereny gazownictwa 11G — 211G, dla ktorych ustala si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej
pod budynki, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej - gazowniczej. Ustala sig:
wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m; powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 70%
powierzchni dzialki budowlanej; powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15%
powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny cieptownictwa 11C — 71C, dla ktérych ustala si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczone;j
pod urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — cieptownicze;.

Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN — 14RN, dla ktérych ustala si¢ obowiazek
pozostawienia terenow w catosci jako biologicznie czynnych oraz wykorzystania na cele
rolnicze.

Teren wod powierzchniowych $rédladowych 1WS, dla ktérego ustala si¢ obowigzek
zachowania w catosci jako biologicznie czynnego. Dopuszcza si¢ mozliwo$é budowy ktadek,
urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej oraz infrastruktury technicznej.

Tereny zieleni naturalnej 1ZN - 14ZN, dla ktérych dopuszcza si¢ przeznaczenie
uzupelniajgce: obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o
wysokosci nie wigkszej niz 3 m; urzadzenia melioracji; dojazdy 0 szerokos$ci minimalnej 5 m;
ciagi piesze 1 rowerowe. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 70%.

Teren ogrodow dziatkowych 1ZD, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: ciagi
piesze i rowerowe; oczka wodne i urzadzenia melioracji. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie
czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.

Teren cmentarza czynnego 1CC, dla ktérego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajace:
obiekty zwigzane z funkcjonowaniem i obstuga cmentarza domy pogrzebowe; ustugi handlu
w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, dojazdy, ciggi piesze i rowerowe;
infrastruktura techniczna; urzadzenia melioracji. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng
nie mniejszg niz 30% powierzchni terenu. Na terenie obowigzuje zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami szczegbtowymi Ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych.

W rozdziale 4 znajduja si¢ ustalenia koncowe w ramach, ktorych powierza sig
wykonanie uchwaty planu Wojtowi Gminy Santok. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Lubuskiego

2. Powigzania z obowiazujacymi dokumentami planistycznymi

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego
okresla sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodne z obowigzujagcym na terenie
gminy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uregulowanie kwestii zwigzanych
z.

e ustaleniem przeznaczenia terendw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania, w tym
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug komercyjnych oraz
pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
celu umozliwienia przestrzennego rozwoju miasta Konstantynow Lodzki, z
uwzglednieniem polityki zrownowazonego rozwoju oraz z uwzglednieniem elementow
srodowiska naturalnego;

e okresleniem uktadu komunikacyjnego dla potrzeb obstugi wyznaczonych terenow;

e poprawa tadu przestrzennego poprzez §wiadome ksztaltowanie przestrzeni, szczegélnie
wzdhuz  ciggow  komunikacyjnych  oraz  uporzadkowanie  zagospodarowania
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przestrzennego, przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia
terenéw dla r6znych funkc;ji;

e stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

e ochrong interesu publicznego w zakresie: komunikacji, inzynierii oraz ochrony
srodowiska 1 tadu przestrzennego.

W  obowiazujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Santok przyjetego uchwatg Nr XLI1/412/2022 Rady Gminy Santok z
dnia 4 maja 2022 r. obszar MPZP znajduje si¢ w nastepujacych strefach: zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, osadnictwa
wiejskiego, rekreacyjnej, obiektow kultu, ustugowej, peryferyjnej, produkcyjne;j,
infrastruktury, drog, rolniczej oraz wod powierzchniowych. Ponadto w zasiggu MPZP w
studium wskazano obszary z dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej SO0kW wraz ze
strefg ochronng.

Ustalenia analizowanego planu miejscowego s3 zgodne z obowigzujacym Studium.

3. Analiza i ocena wplywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na Srodowisko

Obszar MPZP potozony jest w podinocnej 1 wschodniej czgsci miejscowosci
Wawrow, na potnoc od drogi wojewodzkiej nr 158.

Obszar planu obejmuje tereny nieuzytkéw rolnych, tereny rolne i zadrzewione oraz
tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (osiedle Bermudy), zwartej
zabudowy zagrodowej w historycznej czgsci miejscowosci (potudniowa czgs¢ MPZP). W
poludniowej czesci planu zlokalizowany jest niewielki zbiornik wodny (tzw. Stawek
Leczniczy).

Ustalenia planu stwarzaja warunki do zachowania lub nieznacznego pogorszenia stanu
srodowiska. Plan m.in. okre§la standardy akustyczne dla terenow mieszkaniowych,
wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym drdg publicznych, zakaz sktadowania odpadow, w tym
ztomu oraz zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za
wyjatkiem dziatah wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontow lub
napraw urzadzen wodnych.

Plan wprowadza teren elektrowni stonecznej z lokalizacja wolnostojacych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej S00 kW.

Pozyskiwanie energii elektrycznej z energii stonca jest dzialaniem proekologicznym
jednak nie jest pozbawione oddzialywania na $rodowisko. Ze wzgledow srodowiskowych
wskazuje si¢ na zalety ogniw fotowoltaicznych: energia elektryczna wytwarzana jest
bezposrednio, sprawnos$¢ przetwarzania energii jest taka sama, niezaleznie od skali, moc jest
wytwarzana nawet w pochmurne dni przy wykorzystaniu $wiatta rozproszonego, obstuga i
konserwacja wymagaja minimalnych nakladow, a w czasie produkcji energii elektrycznej nie
powstaja szkodliwe gazy cieplarniane. O ile mate przydomowe czy przemystowe panele PV
maja w zasadzie minimalne oddzialywanie na $rodowisko, o tyle duze potacie pokryte
panelami stonecznymi, umieszczone ws$rod otwartego krajobrazu, moga negatywnie
oddziatywa¢ na zasoby S$rodowiska (przede wszystkim ros$liny, zwierzgta, siedliska i
krajobraz). Jednym z elementéw oddziatywania na §rodowisko moze by¢ takze oddziatywanie
na ptaki, ktore sg dobrymi wskaznikami jakos$ci stanu srodowiska przyrodniczego. Panele na
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wiekszych przestrzeniach, tworzac elektrownie stoneczne, budowane sg przede wszystkim na

otwartych terenach pol uprawnych. Wptyw paneli stonecznych na komponenty przyrodnicze,

a przede wszystkim ptaki, zalezy gtownie od lokalizacji inwestycji. Wplyw ten moze miec

charakter posredni i bezposredni:

- wpltyw posredni — panele stoneczne 1 ich eksploatacja mogg spowodowac:
bezposrednia utrate siedlisk naturalnych, fragmentacje¢ siedlisk i/lub ich modyfikacje,
zaburzenia zwigzane ze straszeniem przebywajacych tam gatunkow ptakoéw, gtownie
poprzez prace przy budowie parku solarnego 1 utrzymaniu jego pdzniejszej
dziatalnosci. Jednak przy dobrym projekcie parku solarnego, czego przyktadem jest
obiekt Gondorf Kobern w Niemczech, stworzono nie tylko miejsce atrakcyjne dla
ptakow, ale obecnie chroni si¢ go na prawach rezerwatu dla zagrozonych gatunkow
ro$lin i zwierzat. Podejrzewa si¢, ze panele w olbrzymich uktadach moga odstraszac¢
ptaki (np. zurawie w Hiszpanii czy gesi w Niemczech).

- wplyw bezposredni — prawidtowa lokalizacja elektrowni stonecznej (na terenach nie
wykorzystywanych intensywnie przez ptaki) moze przyczyni¢ si¢ paradoksalnie do
powstania alternatywnych miejsc zerowania, np. dla tuszczakoéw (fragmenty trawiaste
1 krzewy pomiedzy panelami i1 sektorami) oraz gniazdowania (panele sg zakladane na
specjalnych stojakach, ktére moga by¢ wykorzystywane przez niektore gatunki do
umieszczania gniazd). Nie ma naukowych dowodow na istnienie ryzyka §miertelnosci
dla ptakow zwigzanych z panelami stonecznych ogniw fotowoltaicznych.

Ryzyko $rodowiskowe przy realizacji elektrowni fotowoltaicznej jest prawdopodobnie
podobne do wielu innych wykonanych przez cztowieka inwestycji, wykorzystujacych ptaskie,
przeszklone przestrzenie (ekrany akustyczne, szyby wysokich budynkow), ale panele
stoneczne moga by¢ lokalizowane w bardziej newralgicznych miejscach dla ptakow. Dobra
lokalizacja elektrowni stonecznych nie musi powodowaé negatywnego wptywu na populacje
ptakow. Przy sprawnym zarzadzaniu takg elektrownia jej zlokalizowanie — zwlaszcza w
zubozonym krajobrazie rolniczym — moze by¢ korzystne dla ptakoéw, stanowigc urozmaicenie
krajobrazu. Do zasad mogacych zminimalizowaé wplyw inwestycji, zwlaszcza tych
zajmujacych wigksze obszary krajobrazu naleza:

- unikanie lokalizacji parkow stonecznych na obszarach stanowigcych miejsce rozrodu
lub intensywnego wykorzystania przez gatunki rzadkie i $rednioliczne (sikora),

- pomiedzy sektorami paneli warto sadzi¢ niskopienne zywoptoty, co zmniejsza ryzyko
kolizji ptactwa wodnego,

- przewody elektryczne odprowadzajace energie¢ z parku trzeba umieszczac pod ziemia,

- unikanie budowy w szczycie sezonu legowego. Rowniez naprawy eksploatacyjne o
wigkszej skali nalezy wykonywac poza tym okresem,

- fragmenty trawiaste pomigdzy ogniwami nie powinny by¢ uprawiane
z wykorzystaniem sztucznego nawozenia, herbicydéw 1 pestycydow. Najlepiej je
wykaszaé recznie, badz poprzez wypas np. owiec,

- zezwolenie na spontaniczng sukcesje roslinnosci pomiedzy pasami, np. zidh
I chwastow. Stanowig one doskonate miejsca zerowania ptakow.

Koszty srodowiskowe potencjalnie zwigzane z rozwojem energetyki opartej na
wykorzystywaniu fotowoltaiki sg niewielkie. Jednak nasza wiedza na ten temat jest ciagle
niewystarczajaca 1 niezbedne okazuje si¢ przeprowadzenie krajowych badan tego
zagadnienia. (ocena wplywu na ptaki przygotowano na podstawie: Wphw elektrowni
stonecznych na srodowisko przyrodnicze, prof. dr hab. Piotr Tryjanowski, UAM, Poznan,
Andrzej tuczak, ENINA, ,, Czysta Energia” — nr 1/2013).

Na obszarach zurbanizowanych zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ustala si¢
udziat zieleni: 25% powierzchni biologicznie czynnych. Tereny rolne w catosci maja by¢
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przeznaczone jako biologicznie czynne oraz wykorzystywane na cele rolnicze. W celu
ochrony akustycznej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
mieszkaniowej z ustugami okres$la si¢ standardy akustyczne.

Na obszarze planu jako$¢ klimatu akustycznego jest warunkowana gléwnie uktadem
komunikacyjnym. W chwili obecnej na obszarze planu jest pewna powierzchnia terenéw
chronionych przed hatasem. Zrédlem hatasu jest droga krajowa o duzym natezeniu ruchu.
Ustalenia planu wykorzystujg instrumenty planistyczne do ochrony terenéw wrazliwych
(standardy akustyczne). Ponadto w przypadku rozwoju ucigzliwych funkcji ustugowych lub
produkcyjnych inwestor bedzie musiat spetni¢ okreSlone przepisami odrebnymi warunki
wynikajace z konieczno$ci zapewnienie wlasciwych warunkéw akustycznych. Obowigzuje
nadrzedna zasada, ze potencjalne ucigzliwosci, w tym hatas, nie mogg wykracza¢ poza
granice terenu dla ktorego inwestor posiada tytut prawny.

W sprawie odprowadzania $ciekow komunalnych 1 wod opadowych ustalenia planu
nakazuja odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Dla budynkéw nie
posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w
oczyszczalni §ciekOw - rozwigzanie to nalezy traktowac wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji. Podobnie w przypadku $ciekow, ktore moga wplywac negatywnie na
stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Niezanieczyszczone wody opadowe
i roztopowe w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do kanalizacji deszczowej mogg by¢
odprowadzane do gruntu na wtasnej dzialce, o ile nie ingeruje to w dziatki sasiednie. Ponadto
dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej i roztopowej
w zbiornikach bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych. Dodatkowo
wprowadza si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu dopuszczaja zaopatrzenie w ciepto z
sieci cieplnej lub kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta lub
indywidualnych kottowni, o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 85%. Zastosowanie
wskazanych rozwigzan pozwoli zredukowaé ilo$¢ zanieczyszczen na terenach
zurbanizowanych i korzystnie wptynie na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Planowany rozw¢j zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, jednorodzinnej z
ustugami, zabudowy ustugowej i produkcyjnej odbywaé si¢ bedzie kosztem terenow
rolniczych lub niezabudowanych. Nie powinno to mie¢ znaczacego negatywnego wptywu na
srodowisko przyrodnicze, cho¢ pojawia si¢ dodatkowe ucigzliwosci zwigzane z urbanizacjg w
postaci wzrostu ilosci $ciekow komunalnych, woéd opadowych z terenéw utwardzonych,
wzrostu ilosci odpadow, zuzycia energii, ciepta, poboru wody czy presji na tereny rolne. Na
terenach tych nastapi uporzadkowanie wymogdéw dotyczacych zabudowy i1 wyposazenia
terenow w infrastruktur¢ techniczng. Planowane tereny mieszkaniowo - uslugowe
nawigzywac beda do istniejacych obiektow znajdujacych si¢ na w otoczeniu i na samym
obszarze planu. Ustalenia dla tych terenéw nakazuja dbato$¢ o jakos¢ srodowiska w otoczeniu
(wymog powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenia ucigzliwo$ci do zajmowanego
terenu, podczyszczanie wod opadowych, itd.). Nowe tereny inwestycyjne towarzyszy¢ beda
glownie istniejacym i planowanym terenom komunikacyjnym, co zapewni im dobry dojazd.
Takie lokowanie ustug, produkcji i terenéw mieszkaniowych jest korzystne z punktu widzenia
jakosci srodowiska gdyz nie dokonuje si¢ ich rozproszenia i zmniejsza zasi¢g przestrzenny
potencjalnych ucigzliwosci.
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Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisow szczegdlnych powinno zapewnié
ochron¢ $rodowiska, w tym réwniez przed ucigzliwosciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskie, $cieki, wody opadowe, odpady). Ocenia si¢, ze realizacja
ustalen planu nie spowoduje znaczacych zmian §rodowiska przyrodniczego, gdyz plan nie
wprowadza funkcji o duzej ucigzliwo$ci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowiazujacymi dokumentami planistycznymi i kierunkami rozwoju tej czgsci gminy. Obszar
planu jest czeSciowo niezainwestowany i uzytkowany jako pola uprawne, pola odtogowane.
W wyniku realizacji planu utrzymane zostang istniejace funkcje oraz wprowadzone zostang
zmiany sposobu zagospodarowania terenéw odlogowanych i1 rolnych mogace nieznacznie
wplynaé na srodowisko lub jego elementy.

4,  Analiza i ocena wplywu na poszczegolne komponenty Srodowiska we wzajemnym
powiazaniu

Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Ustalenia planu moga spowodowaé ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych
I zmniejszenie przestrzeni produkcyjnej gleb. Bedg to zmiany powodujace nieznaczny wptyw
na wystepowanie gleb i charakter krajobrazu na tym obszarze. Przeksztalcenia te bedg trwate
i W wigkszosci nieodwracalne. Obszar planu polozony jest w wigkszo$ci na terenie o
korzystnych warunkach geotechnicznych gdzie ewentualne prace ziemne nie beda
zauwazalne. Lokalizacja obiektow mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych przebiegac
bedzie na terenach rolnych w poblizu terendw zainwestowanych, beda to jednak obiekty o
ograniczonej wysoko$ci 1 kubaturze dlatego ich wprowadzenie nie bedzie powodowac
negatywnego wpltywu na S$rodowisko. Rozwoj zabudowy produkcyjnej, uslugowej i
mieszkaniowo - ustugowej moze spowodowa¢ mozliwo$¢ pojawienia si¢ lokalnych ognisk
zanieczyszczen gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami. Ucigzliwosci tego typu
powinny by¢ jednak bardzo niewielkie i nie bed¢ czynnikami zmieniajagcymi wilasciwosci
wod gruntowych na terenie gminy.

Nie prognozuje si¢ znaczgco negatywnego wplywu ustalen projektu planu na przestrzen
produkcyjna gleb na obszarze calej gminy. Przeksztalcenia rzezby terenu bede nieznaczne
I nie bede prowadzi¢ do degradacji krajobrazu.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zabudowa 1 zabetonowanie czg$ci terenu ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, a jednoczes$nie przyczynia si¢ do zwigkszenia przeptywu w okolicznych ciekach,
co moze by¢ grozne w przypadku wystgpienia opadow nawalnych. Ustalenia planu
dopuszczaja do retencjonowania czystych wod opadowych i wykorzystania ich do
nawadniania terenéw zieleni, co zmniejszy ilos¢ odprowadzanych $ciekow deszczowych do
wod powierzchniowych oraz poprawi bilans wod gruntowych, zapobiegajac przesuszeniu
gruntu.

Zabudowa produkcji, ustugowa i mieszkaniowa beda zrodlem zauwazalnej ilosci
scieckow komunalnych. Ustalenia planu okreslaja sposob odprowadzania $ciekow
komunalnych - siecig kanalizacyjng do miejskiej oczyszczalni $ciekow, a do czasu jej
realizacji do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodplywowych z obowigzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego, ewentualna
ucigzliwos¢ dla srodowiska z tytutu odprowadzenia oczyszczonych $ciekdw moze wystapi¢ w
miejscu zrzutu z oczyszczalni do wdéd powierzchniowych. Problem moze by¢ tylko z
wczesniejsza realizacja sieci kanalizacyjnej, przed realizacja zabudowy.

Realizacja ustalen planu moze oddzialywa¢ na zasoby wodne zar6wno na etapie
budowy oraz eksploatacji zabudowan. W wyniku prac budowlanych moze doj$¢ do
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sladowych emisji substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn budowlanych do gruntu.
Ponadto $rodowisko gruntowo-wodne moze zosta¢ zanieczyszczone w przypadku
niewtasciwego zabezpieczenia S$ciekow bytowych (wytwarzanych przez pracownikow
budowy), materialdow budowlanych czy samego zaplecza budowy. Jednak te potencjalnie
niekorzystne oddziatywania nie bedg znaczaco negatywne.

Z realizacja, a zwlaszcza uzytkowaniem zabudowy wigze si¢ emisja $ciekdw. Zgodnie z
art. 9 ust. 1 pkt 15 i 17 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz.
145 ze zm.) $ciekami przemystowymi sg $cieki, niebedace $ciekami bytowymi albo wodami
opadowymi lub roztopowymi, powstate w zwigzku z prowadzong przez zaktad dziatalnoscia
handlowa, przemystowa, sktadowsa, transportowa lub uslugowa, a takze bedace ich
mieszaning ze $ciekami innego podmiotu, odprowadzane urzadzeniami kanalizacyjnymi tego
zaktadu. Scieki bytowe to natomiast §cieki z budynkéw mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej, powstajace w wyniku ludzkiego metabolizmu lub
funkcjonowania gospodarstw domowych oraz $cieki o zblizonym sktadzie pochodzace z tych
budynkow.

W projekcie planu zawarto ustalenia majace na celu minimalizacje negatywnego
oddzialywania, takie jak: obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych
docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjng, a do
czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do
szczelnych  zbiornikdéw  bezodptywowych z  obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczysto$ci do punktu zlewnego, obowigzek podiaczenia wszystkich
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu. Obowigzuje zakaz wprowadzania
oczyszczonych 1 nieoczyszczonych S$ciekow bytowych 1 komunalnych do rowow
melioracyjnych, do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatow s$ciekowych. Tak
szczegotowe 1 kompleksowe zapisy dotyczace odprowadzania $ciekéw bytowych,
technologicznych oraz wod opadowych 1 roztopowych gwarantuja, ze realizowane
przedsigwziecia nie bede stanowity ucigzliwosci dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Bioragc pod uwagg istniejace zainwestowanie terenu, realizacja nowej zabudowy moze
zmieni¢ bilans wod opadowych 1 roztopowych odprowadzanych z obszaru planu, a zatem w
pewnym stopniu — wplynaé¢ na stan wod powierzchniowych i podziemnych (w granicach
planu nie stwierdzono wystepowania istotnych dla gminy wod powierzchniowych).

Z uwagi na istniejgce oraz projektowane przeznaczenie terendow 1 ich
zagospodarowanie, nie przewiduje si¢ innych czynnikow, ktére moglyby bezposrednio
wplyna¢ na zasoby tych wod.

Nie prognozuje si¢ znaczqco negatywnego oddzialtywania ustalen planu na
srodowisko wodne. Ustalenia planu ograniczajq potencjalne ucigzliwosci zabudowy na
srodowisko wodne wprowadzajqc docelowo zorganizowany system odprowadzania Sciekow
I wod opadowych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplownicze]
oraz z wurzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci. Mimo to rozwoj terenow
zurbanizowanych moze spowodowac¢ niewielki wzrost ilosci emisji do atmosfery.
W niesprzyjajacych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza, zwlaszcza w okresie grzewczym
I w trakcie warunkow inwersyjnych. Lokalne kotlownie na gaz, wegiel czy koks emituja,
oprocz zanieczyszczen, duze ilosci dwutlenku wegla, co ma wplyw na globalne zmiany
klimatyczne. Rozw¢j terendw zurbanizowanych moze wptyna¢ na zwigkszenie nat¢zenia
ruchu, a przez to na wzrost emisji spalin, cho¢ gléwne emitory zanieczyszczen
komunikacyjnych znajduja si¢ poza granicami planu. Korzystnym zapisem w ustaleniach
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planu jest stworzenie mozliwosci wykorzystania zrédet odnawialnych do produkcji energii
mogacej stanowi¢ zrédlo ciepta.

Nie prognozuje si¢ znaczqco negatywnego wplywu na jakos¢ powietrza ustalen
projektu planu. Zwigkszona emisja do atmosfery nie powodujgca przekroczen dopuszczalnych
poziomow gltéwnych zanieczyszczen bedzie wynikiem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Wplyw na klimat akustyczny

Na obszarze planu w chwili obecnej znajduja si¢ tereny chronione akustycznie. Zgodnie
z prowadzonym monitoringiem nie jest to obszar narazony na ponadnormatywny hatas od
drogi krajowej nr 22.

Prognozuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych standardow akustycznych dla zabudowy
chronionej zlokalizowanej w granicach MPZP. Planowana zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla sgsiadujgcych terenow mieszkaniowych.

Wplyw na roinorodnosé biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy oraz obszary chronione
w tym Natura 2000

Obszar planu obejmuje tereny w zasiggu oraz na obrzezach terenow antropogenicznie
przeksztalconych. Z uwagi na wystepowanie terendéw niezabudowanych ma on pewne,
przecietne walory przyrodnicze. W granicach planu na terenach rolnych moga potencjalnie
wystepowaé gatunki chronione (na podstawie przywotanych wczesniej przepisow): roslin,
grzybow, zwierzat 1 siedlisk przyrodniczych. Zgodnie z monitoringiem gatunkow
chronionych w zasiegu planu w 2013 roku stwierdzono wystepowanie $limaka winniczka.

Do negatywnego oddziatywania na roéliny i zwierzgta moze dojs$¢ na etapie budowy —
posadowienia budynkow. W trakcie prac budowlanych dojdzie do zniszczenia obecnie
wystepujacej ros§linnosci oraz przeploszenia zwierzat. Bedzie to oddzialywanie czasowe nie
bedzie ono znaczace. Zagrozeniem dla roznorodnosci biologicznej bedzie rozw6j zabudowy.
Aby zminimalizowa¢ niekorzystny proces, jakim jest zmniejszanie powierzchni terenu
biologicznie czynnej, w projekcie planu nakazano zachowanie minimalnego udziatu takich
powierzchni na kazdej nowo zabudowywanej nieruchomos$ci (minimum 25% i 100% na
terenach rolnych). Na obszarze planu ustala si¢ rowniez maksymalng ochrong istniejacych
zadrzewien nie kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie z
ustaleniami szczeg6lowymi dla terendow. Ponadto w projekcie planu zawarto takze regulacje
dotyczace zalecanego wskaznika intensywnosci zabudowy 1 maksymalnej powierzchni
zabudowy.

Na obszarze planu prawdopodobnie nie wystepuja cenne przyrodniczo siedliska
ro§linne i1 zwierzece. Sa to obszary uzytkowane rolniczo lub odlogowane w sasiedztwie
terenéw zainwestowanych. Obszary te charakteryzujg si¢ przecigtng bioréznorodnoscia.
Oczywiscie na terenach rolnych w sasiedztwie obszardw zurbanizowanych obserwujemy
wiele gatunkéw roslin 1 zwierzat jednak ich zrdéznicowanie jest niewielkie 1 sg to raczej
gatunki pospolite koegzystujace z cztowiekiem. Sasiedztwo terendw otwartych sprawia, ze
obszar ten moze by¢ penetrowany przez drobne zwierzeta i gryzonie, ale takze ptaki. Nie sg
to jednak glowne obszary ekologiczne w strukturze gminy dlatego nalezy przypuszczac, ze
ich zabudowanie nie spowoduje zauwazalnych zmian w jakosci srodowiska przyrodniczego.
Nie sa to takze obszary powigzane funkcjonalnie z terenami chronionymi w obszarze Natura
2000.

Na obszarze planu nie prowadzono szczegotowej inwentaryzacji przyrodniczej pod
katem wystepowania chronionych gatunkow zwierzat, roslin i grzybow (w nawigzaniu do
nastepujacych aktow prawnych: Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika
29014 roku w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2014 r., poz. 1348),
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 29014 roku w sprawie ochrony
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gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia
6 pazdziernika 29014 roku w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz.
1408)). Nie mozna wykluczy¢ wystepowania na tym obszarze ktorego$ z chronionych
gatunkow.

Nie prognozuje si¢ bezposredniego wplhywu na roznorodnosc¢ biologiczna ustalen
planu. Nie prognozuje sie negatywnego wplyw na zachowanie siedlisk roslinnych. PosSrednio
moze wystgpic¢ presja antropogeniczna przebywajgcych na terenie ludzi (wydeptywanie,
niszczenie, zrywanie, etc.). Nie prognozuje si¢ znacznego negatywnego wplywu ustalen planu
na faune. Wprowadzenie zabudowy i presja antropogeniczna moze wplywaé na
przemieszczenia migracyjne czesci zwierzqt w inne rejony.

Wplyw na klimat lokalny

Planowana zabudowa bedzie miala nieznaczny wplyw na modyfikacje klimatu
lokalnego, szczegdlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa nie powinna ogranicza¢ przewietrzania. Obszar planu potozony jest
na obszarze poza dolinnym oraz czeSciowo dolinnym, dlatego jest to obszar o ograniczonej
inwersji, umiarkowanych amplitudach temperatury powietrza oraz $redniej wilgotnos$ci.
Planowane zagospodarowanie w sposob nieznaczny bedzie modyfikowaé te cechy
topoklimatyczne.

Nie prognozuje si¢ znaczqcych zmian klimatu lokalnego.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Ustalenia planu w zakresie uksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
zapewniaja ograniczenie skali zabudowy (ograniczenie wysokosci zabudowy), charakteru
zabudowy. Stwarza to mozliwo$¢ harmonijnego zagospodarowania calego obszaru, co
korzystnie wptywa na walory krajobrazowe. W ustaleniach planu znalazto si¢ szereg zapisow
chronigcych walory krajobrazowe 1 kulturowe tych obszaréw (udzial terenow zabudowanych,
wysokos$¢ zabudowy). Planowana zabudowa nie bedzie stanowi¢ dominant krajobrazowych
zaburzajacych osie widokowe. Projekt planu przewiduje przeksztalcenie krajobrazu
naturalnego poprzez rozwoj obiektow mieszkaniowo - uslugowych. Nalezy wigc uznac, ze w
wyniku realizacji ustalen planu nastapi umiarkowane przeksztatcenie krajobrazu.

5. Stan §rodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddziatywania
ustalen dokumentu

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, ktére w sposob znaczaco
negatywny mogg oddziatywac na stan srodowiska przyrodniczego. Na obszarze opracowania
nie stwierdzono terenéw o znaczacym oddzialywaniu na $rodowisko. Planowane nowe
zagospodarowanie nie bedzie powodowac¢ znaczacych zmian w jakosci srodowiska na terenie
gminy oraz na samym terenie planu. Potencjalne ucigzliwosci mieszczg si¢ a granicach
proceséw urbanizacyjnych na obszarach miejskich i sg ograniczane i eliminowane przez
ustalenia planu i przepisy odrebne.

6. Oddzialywanie na obszary chronione

Na terenie oraz w najblizszym sasiedztwie opracowania nie ma zlokalizowanych
obiektow 1 obszarow prawnie chronionych. Najblizsze tereny chronione znajduja si¢
odlegtosci okoto 1,5 - 3 km i nie maja powigzan funkcjonalnych z obszarem planu.
Wprowadzenie zabudowy produkcji, ustug czy mieszkaniowej z ustugami moze prowadzi¢
do antropopresji na tereny rolne.
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Planowane zagospodarowanie w postaci zabudowy produkcji, mieszkaniowej i
ustlugowej nie bedzie wywiera¢ znaczacego wplywu na obszary chronione, zar6wno
bezposredniego jak 1 posredniego. Obszar planu nie stanowi obiektéw o wartosciach
przyrodniczych i1 nie jest funkcjonalnie i przyrodniczo powigzany z zadnym obszarem
chronionym 1 nie wyst¢pujg na nim charakterystyczne dla tych obszaréw siedliska roslinne 1
zwierzece. Biorgc pod uwage wielko$¢ areatdow terendw rolniczych w otoczeniu obszaru
przeksztatcenie tych obszarow nie przyczyni si¢ do ich znaczgcego ograniczenia. Planowane
zagospodarowanie nie bedzie mie¢ wpltywu na integralno$¢ sieci Natura 2000 i innych
obszardéw chronionych.
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO
ORAZ ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomig¢dzy
wymogami ochrony §rodowiska i zycia czlowieka, a koniecznos$cig rozwoju urbanistycznego
I ekonomicznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem
odrgbnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy 1 wykorzystujg
instrumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terenéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingerujg w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych
1 zawieraja rozwigzania korzystne dla srodowiska, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach zmiany planu uznajac, ze zaproponowane
ustalenia s3 najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejacych uwarunkowan
i kierunkoéw rozwoju gminy.

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci srodowiska na obszarze planu jest niekontrolowany
rozw0j terendow zurbanizowanych bez odpowiedniej infrastruktury technicznej kosztem
terenow biologicznie czynnych oraz degradacja uktadéw komunikacji powodujaca wzrost
zagrozenia dla jako$ci $§rodowiska gruntowo — wodnego, klimatu akustycznego i powietrza
atmosferycznego. Problemem jest takze emisja niska z indywidualnych palenisk domowych,
emisja komunikacyjna oraz rozw6j jednostek urbanistycznych bez odpowiedniego
zapewnienia infrastruktury kanalizacyjnej i zaopatrzenia w ciepto.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania realizacji planu na $Srodowisko
przedstawia si¢ nast¢pujace wnioski 1 propozycje dziatan:

- realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i1 deszczowej synchronicznie z rozwojem
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Odnos$nie rozwigzan kompensacyjnych, nalezy zaznaczy¢, ze ich stosowanie zostalo
unormowane w przepisach o ochronie srodowiska. Przepis art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) stanowi, ze pod
pojeciem kompensacji przyrodniczej rozumie si¢ ,zespot dziatan obejmujacych w
szczegllnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacj¢ gleby, zalesianie, zadrzewianie
lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej
na danym terenie, wyrownania szkod dokonanych w $rodowisku przez realizacje
przedsigwziecia 1 zachowanie walorow krajobrazowych”. Jednoczes$nie, jak wynika z art. 75
ust. 3 tej ustawy, naprawienia wyrzadzonych szkdéd, a w szczego6lnosci kompensacji
przyrodniczej nalezy dokonywa¢ woéwczas, gdy ochrona elementow przyrodniczych nie jest
mozliwa. Prognozowany ewentualny negatywny wplyw na $rodowisko realizacji ustalen
planu jest nieznaczny i ograniczony czasowo - negatywne oddzialywanie na Srodowisko
wystapia glownie na etapie prowadzenia prac budowlanych (w tym m.in. emisja
zanieczyszczen cieklych 1 gazowych, wzrost poziomu hatasu, ploszenie zwierzat).
Prognozowane dlugoterminowe oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjonowaniem
planowanego w projekcie planu zagospodarowania, polegajace na emisji zanieczyszczen
powietrza (z systeméw ogrzewania) oraz wod i1 gleb (odpady i $cieki) rowniez nie bedzie
znaczgco niekorzystnie wptywa¢ na Srodowisko. W projekcie planu zawarto regulacje,
ktérych celem jest zminimalizowanie i ograniczenie tych negatywnych oddzialywan, w tym
m.in. zapisy dotyczace konieczno$ci ochrony zasobéw wodd  podziemnych i
powierzchniowych (np. poprzez porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenach
zainwestowanych) oraz powietrza atmosferycznego (m.in. zalecenia dotyczace wprowadzenia
proekologicznych systeméw ogrzewania). Projekt planu nie zawiera rozwigzan obejmujacych
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kompensacje¢ przyrodnicza, gdyz realizacja ustalen planu nie spowoduje utraty zasobow
przyrodniczych. W ustaleniach planu nie sformulowano réwniez rozwigzan stanowiacych
kompensacje¢ przyrodniczg oddzialywan na cele 1 przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, gdyz skutki ustalen tego dokumentu nie b¢da oddzialywaé na
znajdujace si¢ pod ochrong zasoby przyrody, a w szczegdlnosci obszary Natura 2000 (w duzej
odleglo$ci od granic opracowania). Natomiast pozostale rozwigzania zawarte w planie
wynikajg z uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru oraz uwzgledniajag normy i
zasady ochrony $rodowiska, w tym bior6znorodnosci i krajobrazu.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga si¢ odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony 1 ksztattowania $rodowiska 1 tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsigwzigé, dla ktorych wydano decyzje¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring Srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancoéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu
o uchwalony plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia $rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

Ad. 2) W zakresie realizacji ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru 1 realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzadowa
na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych
przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegOlnymi (ustawa o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow
W sprawie sporzgqdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii
gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
aWw przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dzialania,
0 ktorych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada
gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnosé¢ studium albo planu miejscowego
Z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”
Wskazane przepisy dotycza m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektu:
- rejestrowanie wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane,
gromadzenie materialdw z nimi zwigzanych,
- ocen¢ zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,
- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,
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oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczo$ci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

ocena warunkow 1 jakos$ci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska odpowiedzialne sg
jednostki 1 instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drog, starostwa
powiatowe, urzedy wojewodzkie, a w zakresie ochrony $rodowiska Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace
ekspertow w dziedzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, Wody Polskie i inne.
Zgodnie z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu uniknigcia
powielania monitoringu raporty o stanie i jakos$ci poszczegolnych elementow
srodowiska powinny by¢ przekazywane do gminy.

Biorac pod uwage charakter analizowanego obszaru mpzp, ktory jest juz w czgsci

zagospodarowany 1 znajduje si¢ w poblizu terenow zurbanizowanych, przeprowadzanie
monitoringu jego wpltywu na $rodowisko czeSciej niz w ustawowym terminie nie jest
konieczne. Zmiana planu miejscowego ma gtéwnie porzadkowac strukturg przestrzenng tego

terenu.

W celu oceny wplywu zagospodarowania na $rodowisko i1 czlowieka mozna

zastosowa¢ wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrgbnych wskaznikami
dotyczacymi jako$ci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska mozna wykorzystaé
nastgpujace parametry:

jakos$¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej
W oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna);

jakos¢ wod, gospodarka wodno-§ciekowa - gospodarstwa podtaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podtagczone do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci (szamb);

gospodarka odpadami - ilo$¢ wytwarzanych odpadow komunalnych na
1 mieszkanca;

ochrona przyrody, bioréznorodnos$ci, krajobrazu - obszar gminy objety ochrona
przyrody lub krajobrazu;

Klimat akustyczny - ucigzliwo$¢ akustyczna droég (na podstawie pomiarow
zarzadcow).
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VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow L.odzki
oraz  zuwarunkowaniami  ekofizjograficznymi,  okreSlonymi ~w  opracowaniu
ekofizjograficznym dla planu. Projekt planu powigzany jest rowniez z wieloma programami
stuzacymi realizacji inwestycji celu publicznego oraz odpowiednio uwzglednia zadania
formutowane w opracowaniach sporzadzanych na réznych stopniach administracji rzadowe;j
lokalnej czy ponadlokalnej. Poprzez to wypelnia okreslone w ponadlokalnych planach
i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewoddzkim i krajowym.
W projekcie planu uwzgledniono rowniez inne dokumenty zwigzane z rozwojem
przestrzennym (prawomocne obowigzujace decyzje administracyjne), czy inne odnoszace si¢
posrednio do terenéw bedacych przedmiotem opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentow ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym,
porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentoéw 1 dyrektyw Unii Europejskie;j.

Do najwazniejszych dokumentow zaliczy¢ nalezy:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025,
- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodowa Strategi¢ Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskiej:

1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

2. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoOlnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw
niebezpiecznych,

5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakow, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym
podstawe do formutowania celow ochrony srodowiska w programach krajowych sa
konwencje migdzynarodowe, przyjete przez strong polska, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odleglosci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

- Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979 .,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997

r. wraz Protokotem.,
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Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — blotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie ro6znorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de
Janeiro, 1992 r.,

Protokot Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstwe ozonowa z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zapisy dokumentdéw strategicznych o randze

krajowej. Sg to migdzy innymi:

IT Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkow dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie $rodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg migdzynarodowa ze szczegolnym uwzglednieniem UE. Swoje cele 1 zakres
dziatah wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wséréd ktorych wyroznia
wlaczenie aspektow ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do
energetyki, przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa,
le$nictwa 1 turystyki, aktywizacje rynku na rzecz ochrony S$rodowiska, zarzadzanie
srodowiskiem, udzial spoteczenstwa w dzialaniach na rzecz ochrony $rodowisk, rozwoj
badan i postep techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w §rodowisku.
Dokument ten dostrzega wazng role w ekologizacji planowania przestrzennego
i uzytkowania terenu oraz w edukacji ekologicznej i dostgpie do informacji. Podstawa
polityki jest respektowanie zasady zrownowazonego rozwoju w roznych dziedzinach
gospodarowania oraz poprawa jakosci S$rodowiska. Polityka wskazuje potrzebe
racjonalnego wykorzystania surowcow, wody 1 energii z rozwojem energetyki
odnawialnej, poprawe jakosci powietrza atmosferycznego 1 klimatu akustycznego,
ochron¢ przed oddzialtywaniem pola elektromagnetycznego 1 ochron¢ przed awariami
przemystowymi, zapobieganie zmianom klimatu oraz uporzadkowanie gospodarowania
odpadami i1 zachowanie réznorodnosci biologiczne;.

Krajowa strategia ochrony 1 umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dzialan mowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme¢ uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwigkszania Lesisto$ci, ktory jest instrumentem polityki lesnej
w zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogolne wytyczne
sporzadzania regionalnych plandéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwigkszania lesisto$ci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dzialania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajacy
ochrong $rodowiska z uwzglednieniem obecnych i1 przysztych mozliwos$ci technicznych,
organizacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni §ciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych §ciekéw (pochodzacych ze Zrédet miejskich
i aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédiem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rOwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
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pracy) oraz pelne dostosowanie do wymogoéw Unii Europejskiej w zakresie
wyposazenia w system oczyszczalni §ciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach migdzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazly swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,,Program Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Lubuskiego” czy
,»Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami”.

Plan miejscowy realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony
srodowiska w odniesieniu do sposobdéw zagospodarowania terendow oraz form ochrony
przyrody, w tym rowniez obszaré6w Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa
Wspolnotowego. Ponadto z Prawa ochrony Srodowiska 1 z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika wprowadzenie w planach miejscowych
standardow akustycznych dla poszczegoélnych typoéw zabudowy chronionej przed hatasem,
natomiast z Prawa budowanego wskazanie udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla
poszczegolnych przeznaczen terendw. W kontekscie tych przepisow w tekscie planu
uwzglednia si¢ aspekty $rodowiskowe w zakresie ogolnych zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Ponadto aspekty s$rodowiskowe uwzgledniane sa
w ramach zapisOw dotyczacych infrastruktury technicznej, systeméw komunikacji i wreszcie
przeznaczen poszczegdlnych terenéw. Plan miejscowy jest takze zgodny z Kierunkami
zagospodarowania przestrzennego zawartymi W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok oraz pozostalymi dokumentami
strategicznymi w obrebie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju. Analizowana zmiana planu
miejscowego dotyczy wyznaczenia terenéw zabudowy produkcji, ustug i mieszkaniowej
kosztem terenow rolniczych. Planowane przeznaczenia nie bgda stanowié przedsigwzigé
zawsze lub potencjalnie znaczgco negatywnie oddzialywujacych na srodowisko.

Plany miejscowe nie odnosza si¢ bezposrednio do ochrony s$rodowiska, jednak
posrednio realizujg 1idee zréwnowazonego rozwoju wskazujac przeznaczenia dla
poszczegdlnych terenow z uwzglednieniem aspektow $Srodowiskowych 1 walorow
przyrodniczych obszarow. Opiniowany plan miejscowy nie ingeruje w obszary objete ochrong
na terenie gminy 1 nie zmienia przeznaczen terendw na tyle aby wywota¢ znaczaco negatywne
oddziatywanie na S$rodowisko. W aspekcie ochrony przyrody w kontek$cie prawa
wspolnotowego na terenie planu nie ma obszaréw Natura 2000.

W ustaleniach planu uwzglednia si¢ ogolne zalecania i1 nakazy dotyczace ochrony
poszczegbdlnych komponentow srodowiska wskazane w dokumentach nadrzednych, w tym
W szczegdlnosci:

- w zakresie jakos$ci wod powierzchniowych 1 podziemnych:

1. obowiqgzuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej w sposob
zapewniajgcy obstuge wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia planu
dopuszczajg zabudowe,

2. obowiazuje odprowadzenie $ciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob
zapewniajgcy obstuge wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia planu
dopuszczajg zabudowe,

3. do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej, scieki bytowe nalezy
odprowadza¢é do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem
zapewnienia ich okresowego odbioru 1 oczyszczenia w komunalnej
oczyszczalni Sciekow.

4. dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
dziatki;

- w zakresie jakos$ci powietrza:
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dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

2. dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych
alternatywnych zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni, o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 85%.

- w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

1. wustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogqgcych zawsze znaczgco Ilub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

2. dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie sieci
infrastruktury technicznej;

3. ustala si¢ obowiqzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacje

ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu

ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego.

- w zakresie klimatu akustycznego:

1. utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego Ilub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych.
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VIIl. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.  Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto podstawowe zatozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony $rodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane =zostalty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢
negatywne oddziatywanie przysztych aktywno$ci na stan srodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow. Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane
Z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych, dotyczacych m.in. ochrony s$rodowiska, co
stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacja srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddzialywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano
klasyfikacji poszczegdlnych terenéw (dla poszczegolnych obrebdw) pod katem potencjalnych
zagrozeh stanu Srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okre§lono
réwniez przewidywany zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwato$¢ i odwracalnosc.
Ponadto scharakteryzowano wptyw ustalen MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny
przylegte do obszaru opracowania.

Wyadzielono trzy grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktorg opisano w niniejszym
tekscie.

A tereny rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN - 14RN, teren wod powierzchniowych

srodladowych 1WS, tereny zieleni naturalnej 1ZN - 14ZN, teren ogrodow
dziatkowych 1ZD.

B tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN — 18MN, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW — 2MW, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug 1IMN/U - 7MN/U, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug 1IMW/U, tereny ustug 1U — 13U, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury 1 rozrywki 1UZ-UE-UK,
teren drogi lokalnej 1KDL, tereny drogi dojazdowej 1KDD - 8KDD, tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR — 27KR, tereny komunikacji rowerowej
1KPR - 2KPR, tereny garazu 1KOG — 2KOG, tereny gazownictwa 11G — 2IG,
tereny cieptownictwa 11C — 71C, teren cmentarza czynnego 1CC.

C tereny produkcji 1P — 13P, teren elektrowni stonecznej 1PEF, teren drogi gtownej
ruchu przyspieszonego 1KDR, tereny drogi zbiorczej 1IKDZ — 4KDZ.

2. Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete 1 przedstawione powyzej zalozenia niniejsze] prognozy opracowano
W odniesieniu do wydzielonych grup. Przewiduje si¢ nastgpujace oddzialywanie ustalen
MPZP na srodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie mieszkancow:

A Tereny rolnicze, wod powierzchniowych, zieleni naturalnej oraz ogrodow
dziatkowych beda mialy korzystny wplyw na srodowisko. Tereny rolnicze, wod
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powierzchniowych, zieleni naturalnej czy ogrodow dziatkowych podnosza
atrakcyjnos¢ krajobrazowa i przyrodniczg obszaru. W przypadku terenow rolnych i
zieleni naturalnej to umozliwig one migracje zwierzat matych. Obecno$¢ terendw
rolnych i zieleni naturalnej bedzie miata korzystny wplyw na stosunki wodne,
retencje, zachowanie gleb i mikroklimat. Sgsiedztwo terenéw otwartych powinno
wplyna¢ na podniesienie jakosci zycia na terenach zurbanizowanych.

Oddziatywanie realizacji planu na $rodowisko i1 krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy

sposob: pod wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako
bezposrednie i1 posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania — jako
dhugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod
wzgledem zasigegu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci
oddzialywania — jako cze¢$ciowo odwracalne.

Tab. 9. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska.

Oddzialywanie pod wzgledem:

Oddzialywanie |bezpos$rednio . |czestotliwo| charakteru . trwaloS$ci intensywnosci
. - okresu trwania g - zasiegu . ,
na: Sci Sci zmian przeksztalcen | przeksztalcen
Swiat przyrody i . . . .. .
bioré ipnozo dn())léc' posrednie dlugoterminowe state pozytywne | miejscowe odwracalne obojetne
gleby i
powierzchnie bezposrednie | dtugoterminowe state pozytywne | miejscowe odwracalne nieznaczne
terenu
owietrze . . . -
gtmosferyczne posrednie dlugoterminowe state pozytywne | miejscowe odwracalne pozytywne
klimat lokalny wtdrne dlugoterminowe stale pozytywne | miejscowe odwracalne pozytywne
klimat akustyczny| posrednie | dlugoterminowe state  |bez znaczenia| miejscowe odwracalne obojetne
. . . - czesciowo .
wod osrednie dlugoterminowe state 0z ne | miejscowe nieznaczne
Y P & pozytyw ) odwracalne
krajobraz i . . . . - czesciowo .
Job! posrednie dlugoterminowe state bez znaczenia| miejscowe ¢ obojetne
zabytki odwracalne
. bezposrednie i . - cze$ciowo .
ludzi plzs,re dnic dlugoterminowe state pozytywne | miejscowe o d\?vracalne nieznaczne

B

Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej, uslugowej oraz planowane lub
istniejace tereny komunikacji i infrastruktury beda miaty nieznacznie ucigiliwe
oddzialywanie na srodowisko. Ustalenia planu ograniczajg ucigzliwosci terenow
zabudowanych w zakresie zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania S$ciekow.
Rekompensatg dla utraty powierzchni nieuzytkow lub rolnych jest przeznaczenie, co
najmniej 25 - 40% powierzchni dziatki na powierzchni¢ biologicznie czynna, co
wplywa korzystnie na walory krajobrazowe obszarow zabudowanych. Ponadto na
terenach tych ustala si¢ maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien oraz terenow
wod powierzchniowych. Dla terendw mieszkaniowo - ustugowych ustala si¢ standardy
akustyczne. W okresie grzewczym moze dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen
gazowych i pylowych pochodzacy zindywidualnych palenisk. Ucigzliwosci tego
rodzaju nie beda jednak zbyt wysokie z uwagi na dobre warunki przewietrzania i
udziat zieleni. Ustalenia planu w sposob prawidlowy ograniczajg ucigzliwos$ci terenow
zainwestowania dla $rodowiska przyrodniczego. Planowane zagospodarowanie moze
by¢ lokowane na obszarze planu przy zachowaniu przepisow odregbnych odnoszacych
si¢ do ochrony $rodowiska i1 przyrody.

Oddzialywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod

wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako
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bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dlugoterminowe,
pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem zasiggu
przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatoSci oddziatywania — jako

odwracalne 1 cze$ciowo odwracalne.

Tab. 10. Zréznicowanie skutkéw oddzialywania na poszczeg6lne elementy srodowiska.

Oddzialywanie pod wzgledem:

Oddzialywanie |bezpoSrednio . |czestotliwo| charakteru . trwaloSci intensywnosci
. . okresu trwania i - zasiegu . .
na: Sci Sci zmian przeksztalcen | przeksztalcen
Swiat przyrody i . . . . - . .
biors ipnozr}',o dn(})léc’ posrednie | dlugoterminowe state obojetne miejscowe | nieodwracalne nieznaczne
gleby i
powierzchnie bezposrednie | dlugoterminowe state negatywne | miejscowe | nieodwracalne nieznaczne
terenu
owietrze . . . . .
gtmosferyczne posrednie | dlugoterminowe state obojetne miejscowe odwracalne nieznaczne
klimat lokalny wtdrne dlugoterminowe stale obojetne miejscowe odwracalne nieznaczne
klimat akustyczny| pos$rednie | dlugoterminowe stale bez znaczenia| miejscowe odwracalne obojetne
. . . . - czesciowo -
wod o$rednie | dlugoterminowe stale obojetne miejscowe nieznaczne
y P g Ie : odwracalne
krajobraz i . . . - czg$ciowo .
Joor posrednie dlugoterminowe state bez znaczenia| miejscowe ¢ obojetne
zabytki odwracalne
. bezposrednie i . - cze$ciowo -
ludzi posrednie dlugoterminowe state pozytywne | miejscowe odwracalne nieznaczne

C

Oddzia

Tereny istniejacej komunikacji oraz planowanej zabudowy produkcji oraz elektrowni
stonecznej beda mialy umiarkowanie wucigiliwe oddzialywanie na srodowisko.
Ucigzliwos¢ terenéw komunikacyjnych bedzie polega¢ na emisji hatasu 1
zanieczyszczen powietrza. Lokalizacja instalacji fotowoltaicznych na terenach
wyznaczonych w obowigzujagcym Studium wydaje si¢ najkorzystniejsze w punktu
widzenia racjonalnego wykorzystania zasobow gminy. Nie powoduje do dodatkowego
rozszerzania zasi¢gu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywac¢ na srodowisko (zgodnie z rozporzadzeniem) poza istniejgce, wyznaczone
juz w obowigzujacym Studium obszary. Planowane zagospodarowanie w postaci
terenéw produkcji bedzie stanowi¢ pewne obcigzenie dla srodowiska. Dotyczy to
emisji szkodliwych substancji do atmosfery, zrzutu $ciekow, odprowadzania wod
opadowych, emisji halasu. Pewng powierzchni¢ planu bedg stanowi¢ tereny
utwardzone, zabetonowane o nawierzchni nieprzepuszczalnej, co wplynie na stan
srodowiska gruntowo — wodnego. Niewielkie powierzchnie biologicznie czynne nie
beda zapewnialy prawidlowego funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego tych
terenéw. Ustalenia planu w sposob prawidlowy ograniczaja ucigzliwo$ci terenow
komunikacyjnych dla $rodowiska przyrodniczego. Planowane zagospodarowanie
moze by¢ lokowane na obszarze planu przy zachowaniu przepisoOw odrebnych
odnoszacych si¢ do ochrony §rodowiska i przyrody.

tywanie planu na Srodowisko 1 krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako zauwazalne, pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen
— jako duze, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie, pod
wzgledem okresu trwania oddzialywania — jako dlugoterminowe, pod wzgledem
czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem zasiggu przestrzennego —
jako miejscowe, pod wzglgdem trwatosci oddzialywania — jako nieodwracalne.
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Tab. 11. Zréznicowanie skutkéw oddzialywania na poszczeg6lne elementy srodowiska.

Oddzialywanie pod wzgledem:

Oddzialywanie |bezposrednio okresu trwania czestotliwo| charakteru zasiesu trwaloSci intensywnosci
na: Sci Sci zmian 2 przeksztalcen | przeksztalcen
Swiat przyrody i . . . - . .
bioré ipnozr}',o dn(})léc’ posrednie dlugoterminowe state negatywne miejscowe | nieodwracalne nieznaczne
gleby i
powierzchnie bezposrednie | dlugoterminowe state negatywne | miejscowe | nieodwracalne nieznaczne
terenu
owietrze . . . - .
P oérednie | dlugoterminowe state negatywne | miejscowe odwracalne nieznaczne
atmosferyczne P &
klimat lokalny wtorne dlugoterminowe stale obojetne miejscowe odwracalne nieznaczne
klimat akustyczny| po$rednie | dlugoterminowe stale negatywne | miejscowe odwracalne obojetne
. . . . - cze$ciowo -
wody posrednie dlugoterminowe state obojetne miejscowe o d\j;vracalne nieznaczne
krajobraz i . . . - . .
zabi/ tki posrednie | dlugoterminowe state negatywne | miejscowe | nieodwracalne obojetne
- bezposrednie i . - . .
ludzi posrednie dhugoterminowe state negatywne | miejscowe | nieodwracalne nieznaczne

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miata wplyw na zmiany $rodowiska poza obszarem
MPZP. Rozw¢j terendw uslugowo - mieszkaniowych przyczyni si¢ do zmian krajobrazu
W najblizszej okolicy, ograniczenia przestrzeni terendw rolnych. Rozwdj terendéw
zainwestowanych odbywal si¢ bedzie w otoczeniu istniejagcych terenéw rolnych oraz
zabudowy o podobnym charakterze. Lokalizacja tych obiektow bedzie jednak powodowad
ucigzliwo$ci dla otoczenia, ktére dotycza gldwnie emisja spalin, pylow, produkcji Sciekéw i
zanieczyszczonych wod opadowych. Ucigzliwosci hatasowe obejma stosunkowo niewielkie
tereny 1 wystapig jedynie okresowo 1 nie powinny wptyna¢ na przekroczenie dopuszczalnych
norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej. Ucigzliwosci te o ile wystapiag dotyczy¢ beda
matej liczby mieszkancow. Nie prognozuje si¢ wptywu planowanych inwestycji na chronione
siedliska przyrodnicze 1 gatunki ro$lin i zwierzat.

4, Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa
miejscowego umozliwiajgcym kontrolowany 1 zréwnowazony rozwd] gminy 1 jej
poszczegodlnych jednostek urbanistycznych. Plan miejscowy okre§la ramy przestrzennego
zagospodarowania poszczegolnych przeznaczen terendw oraz dopuszczalne ustalenia na nich
stajac si¢ instrumentem rozwoju przestrzennego, ale takze gospodarczego i spotecznego
gminy. Brak realizacji ustalen projektu planu moze przyczyni¢ si¢ do zaktocenia tadu
przestrzennego oraz nasilenia si¢ konfliktéw pomiedzy potrzebami ochrony srodowiska,
a potrzebami rozwoju gospodarczego. Zachowania tadu przestrzennego, to jedne
Z najwazniejszych zadan gminy prowadzace do podniesienie jakos$ci Zycia.

W przypadku braku realizacji analizowanego planu rozwoj odbywaé si¢ bedzie w
oparciu o pojedyncze decyzje administracyjne co prowadzi¢ moze do chaosu przestrzennego
oraz braku wyposazenia w konieczng infrastrukture techniczng 1 komunikacyjna.

Analizowany projekt planu zgodny jest ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok z 2022 roku.

S. Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, z rozdziatu 3, dziatu VI
dotyczacego postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania pochodzacego
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Z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, planow
I programow opracowywany dokument nie b¢dzie miat oddzialywania transgranicznego.
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IX. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
Z problematyka ochrony 1 ksztattowania §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancéw, ochrong zasoboéw naturalnych, atakze ksztaltowaniem i ochrong
waloréw krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania srodowiska i jego poszczegolnych
elementow oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu,
zarOwno w obszarze planu, jak 1w obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem.
Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach gospodarowania
przestrzenig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar MPZP potozony jest w poOlnocnej 1 wschodniej cze$ci miejscowosci
Wawrow, na potnoc od drogi wojewodzkiej nr 158.

Obszar planu obejmuje tereny nieuzytkow rolnych, tereny rolne i zadrzewione oraz
tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (osiedle Bermudy), zwartej
zabudowy zagrodowej w historycznej cze$ci miejscowosci (potudniowa czes¢ MPZP). W
poludniowej czesSci planu zlokalizowany jest niewielki zbiornik wodny (tzw. Stawek
Leczniczy).

Ustalenia planu stwarzaja warunki do zachowania lub nieznacznego pogorszenia stanu
srodowiska. Plan m.in. okre$la standardy akustyczne dla terendw mieszkaniowych,
wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych, zakaz sktadowania odpadow, w tym
ztomu oraz zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za
wyjatkiem dziatah wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub
napraw urzadzen wodnych.

Plan wprowadza teren elektrowni stonecznej z lokalizacja wolnostojacych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej S00 kW.

Na obszarach zurbanizowanych zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ustala sig
udziat zieleni: 25% powierzchni biologicznie czynnych. Tereny rolne w calo$ci majg by¢
przeznaczone jako biologicznie czynne oraz wykorzystywane na cele rolnicze. W celu
ochrony akustycznej dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinne;,
mieszkaniowej z ushugami okresla si¢ standardy akustyczne.

Na obszarze planu jakos$¢ klimatu akustycznego jest warunkowana gldwnie uktadem
komunikacyjnym. W chwili obecnej na obszarze planu jest pewna powierzchnia terenow
chronionych przed hatasem. Zrédtem hatasu jest droga krajowa o duzym natezeniu ruchu.
Ustalenia planu wykorzystuja instrumenty planistyczne do ochrony terenow wrazliwych
(standardy akustyczne). Ponadto w przypadku rozwoju ucigzliwych funkcji ustugowych lub
produkcyjnych inwestor bedzie musial spelni¢ okreslone przepisami odrgbnymi warunki
wynikajace z konieczno$ci zapewnienie wiasciwych warunkow akustycznych. Obowiazuje
nadrzedna zasada, ze potencjalne ucigzliwosci, w tym hatas, nie moga wykracza¢ poza
granice terenu dla ktorego inwestor posiada tytut prawny.

W sprawie odprowadzania $ciekow komunalnych 1 wod opadowych ustalenia planu
nakazuja odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Dla budynkow nie
posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do
szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w
oczyszczalni $ciekOw - rozwigzanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
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realizacji kanalizacji. Podobnie w przypadku $ciekow, ktore mogg wptywaé negatywnie na
stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Niezanieczyszczone wody opadowe
I roztopowe w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do kanalizacji deszczowej mogg by¢
odprowadzane do gruntu na wiasnej dzialce, o ile nie ingeruje to w dziatki sgsiednie. Ponadto
dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej i roztopowej
W zbiornikach bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych. Dodatkowo
wprowadza si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu dopuszczaja zaopatrzenie w ciepto z
sieci cieplnej lub kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta lub
indywidualnych kotlowni, o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 85%. Zastosowanie
wskazanych rozwigzan pozwoli zredukowaé ilo§¢ zanieczyszczen na terenach
zurbanizowanych i korzystnie wptynie na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Planowany rozw¢j zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, jednorodzinnej z
ustlugami, zabudowy ustugowej i produkcyjnej odbywaé si¢ bedzie kosztem terendw
rolniczych lub niezabudowanych. Nie powinno to mie¢ znaczacego negatywnego wptywu na
srodowisko przyrodnicze, cho¢ pojawia si¢ dodatkowe uciazliwos$ci zwigzane z urbanizacjg w
postaci wzrostu ilo$ci $ciekdw komunalnych, wod opadowych z terenéw utwardzonych,
wzrostu ilosci odpadow, zuzycia energii, ciepta, poboru wody czy presji na tereny rolne. Na
terenach tych nastapi uporzadkowanie wymogéw dotyczacych zabudowy i wyposazenia
terenow w infrastruktur¢ techniczng. Planowane tereny mieszkaniowo - uslugowe
nawigzywac¢ beda do istniejacych obiektow znajdujacych sie na w otoczeniu i na samym
obszarze planu. Ustalenia dla tych terenéw nakazuja dbatos¢ o jakos$¢ srodowiska w otoczeniu
(wymog powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenia ucigzliwo$ci do zajmowanego
terenu, podczyszczanie wod opadowych, itd.). Nowe tereny inwestycyjne towarzyszy¢ beda
glownie istniejagcym i planowanym terenom komunikacyjnym, co zapewni im dobry dojazd.
Takie lokowanie ustug, produkcji i terendw mieszkaniowych jest korzystne z punktu widzenia
jakosci srodowiska gdyz nie dokonuje si¢ ich rozproszenia i zmniejsza zasi¢g przestrzenny
potencjalnych ucigzliwosci.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisow szczeg6lnych powinno zapewnié
ochrone $rodowiska, w tym rowniez przed ucigzliwo$ciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskie, $cieki, wody opadowe, odpady). Ocenia si¢, ze realizacja
ustalen planu nie spowoduje znaczacych zmian srodowiska przyrodniczego, gdyz plan nie
wprowadza funkcji o duzej ucigzliwosci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujacymi dokumentami planistycznymi i kierunkami rozwoju tej czesci gminy. Obszar
planu jest czg$ciowo niezainwestowany i uzytkowany jako pola uprawne, pola odlogowane.
W wyniku realizacji planu utrzymane zostang istniejace funkcje oraz wprowadzone zostang
zmiany sposobu zagospodarowania terenéw odtogowanych i rolnych mogace nieznacznie
wplyna¢ na srodowisko lub jego elementy.

Planowane zagospodarowanie w postaci zabudowy produkcji, mieszkaniowej i
uslugowej nie bedzie wywiera¢ znaczacego wplywu na obszary chronione, zaréwno
bezposredniego jak 1 posredniego. Obszar planu nie stanowi obiektéw o wartos$ciach
przyrodniczych 1 nie jest funkcjonalnie i1 przyrodniczo powigzany z zadnym obszarem
chronionym i nie wystgpuja na nim charakterystyczne dla tych obszaréw siedliska roslinne i
zwierzece. Biorge pod uwage wielko$¢ arealow terenow rolniczych w otoczeniu obszaru
przeksztalcenie tych obszardw nie przyczyni si¢ do ich znaczacego ograniczenia. Planowane
zagospodarowanie nie bedzie mie¢ wplywu na integralno$¢ sieci Natura 2000 i innych
obszarow chronionych.
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Obszar planu obejmuje tereny w zasi¢gu oraz na obrzezach terendw antropogenicznie
przeksztalconych. Z uwagi na wystepowanie terendéw niezabudowanych ma on pewne,
przecigtne walory przyrodnicze. W granicach planu na terenach rolnych moga potencjalnie
wystepowac gatunki chronione (na podstawie przywotanych wczesniej przepisow): roslin,
grzyboéw, zwierzat 1 siedlisk przyrodniczych. Zgodnie z monitoringiem gatunkéw
chronionych w zasiggu planu w 2013 roku stwierdzono wystepowanie $limaka winniczka.

Do negatywnego oddzialywania na ro$liny 1 zwierzeta moze doj$¢ na etapie budowy —
posadowienia budynkow. W trakcie prac budowlanych dojdzie do zniszczenia obecnie
wystepujacej roslinnosci oraz przeploszenia zwierzat. Bedzie to oddzialywanie czasowe nie
bedzie ono znaczace. Zagrozeniem dla réznorodnosci biologicznej bedzie rozwdj zabudowy.
Aby zminimalizowa¢ niekorzystny proces, jakim jest zmniejszanie powierzchni terenu
biologicznie czynnej, w projekcie planu nakazano zachowanie minimalnego udziatu takich
powierzchni na kazdej nowo zabudowywanej nieruchomosci (minimum 25% 1 100% na
terenach rolnych). Na obszarze planu ustala si¢ rowniez maksymalng ochrone istniejacych
zadrzewien nie kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla terenow. Ponadto w projekcie planu zawarto takze regulacje
dotyczace zalecanego wskaznika intensywnos$ci zabudowy i maksymalnej powierzchni
zabudowy.

Na obszarze planu prawdopodobnie nie wystepuja cenne przyrodniczo siedliska
ro§linne i zwierzece. Sg to obszary uzytkowane rolniczo lub odlogowane w sasiedztwie
terenow zainwestowanych. Obszary te charakteryzuja si¢ przecigtng biordznorodnoscia.
Oczywiscie na terenach rolnych w sasiedztwie obszar6w zurbanizowanych obserwujemy
wiele gatunkow roslin 1 zwierzat jednak ich zroéznicowanie jest niewielkie i sg to raczej
gatunki pospolite koegzystujace z cztowiekiem. Sgsiedztwo terenéw otwartych sprawia, ze
obszar ten moze by¢ penetrowany przez drobne zwierzgta i gryzonie, ale takze ptaki. Nie sa
to jednak glowne obszary ekologiczne w strukturze gminy dlatego nalezy przypuszczac, ze
ich zabudowanie nie spowoduje zauwazalnych zmian w jako$ci §rodowiska przyrodniczego.
Nie sg to takze obszary powigzane funkcjonalnie z terenami chronionymi w obszarze Natura
2000.

Na obszarze planu nie prowadzono szczegodtowej inwentaryzacji przyrodniczej pod
katem wystgpowania chronionych gatunkow zwierzat, roslin 1 grzybow (w nawigzaniu do
nastepujacych aktoéw prawnych: Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 paZdziernika
29014 roku w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2014 r., poz. 1348),
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 29014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia
6 pazdziernika 29014 roku w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz.
1408)). Nie mozna wykluczy¢ wystgpowania na tym obszarze ktdrego$ z chronionych
gatunkow.

Zgodnie z metodyka prognozy na obszarze objetym planem wyznaczono trzy grupy
terendow o zroéznicowanym wplywie na srodowisko. W pierwszej grupie znalazly si¢ tereny,
ktore beda mie¢ korgystne oddzialywanie na srodowisko. W drugiej grupie znalazly si¢
tereny, ktore beda mie¢ nieznacznie ucigiliwe oddzialywanie na srodowisko. \W trzeciej
grupie znalazly si¢ tereny, ktore beda mie¢ umiarkowanie ucigziliwe oddzialywanie na
srodowisko.

Projekt planu stwarza warunki do ograniczenia lub eliminacji czg¢éci z negatywnych
skutkéw planowanych zmian. Ich realizacja 1 ostateczny wptyw na srodowisko przyrodnicze
powinny by¢ regulowane na etapie konkretnych decyzji administracyjnych wydawanych
w oparciu o ten dokument z zastosowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw dotyczacych
ochrony przyrody i srodowiska.
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