Projekt

z dnia 16 wrzesnia 2025 r.
ZatwierdZOny Przez .......oowimiidaniioess

UCHWALA NR ..
RADY GMINY SANTOK
z dn1a\:\ ....... 2025«

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 222 w Janczewie

Na podstawic  art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy ~ zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(tj. Dz.U. z2025r. poz. 1153), art. 20 ust. 1, art. 29, art. 36 ust.l  ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. 2z2024r. poz. | 130ze 2zm.), wzwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatg Nr LVII/494/2023
Rady Gminy Santok zdnia 01 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestizennego w gminie Santok obszaru stanowigcego dziatke nr ew. 222
w miejscowosci Janczewo, po stwierdzeniu Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok przyjgtego w formie ujednoliconej uchwatg Nr
LXXIV/618/2024 Rady Gminy Santok z dnia 28 marca 2024 r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 222 w Janczewie.

Rozdzial 1.
Ustalenia wst¢pne

§ 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, poza ktorg nie moze by¢ zlokalizowany
zaden nadziemny element budynkéw;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi czg¢Sciami uchwaty sg:
1) zatgcznik nr | — rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 ~ rozstrzygnigcie o sposobie realizacii inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadaf wasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. W granicach planu ustala sig teren ushug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U ;
4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sig:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
¢) niec wyznacza sig¢ obszarow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;
2) nie wystepuja:
a) tereny gornicze i obszary gornicze,
b) obszary osuwania sig mas ziemnych,

¢) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
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d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycic krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) wymagania dotyczace geometrii dachéw oraz  kolorystyki i materiatu  pokrycia, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych nie dotycza klatek schodowych, lukarn, ogrodéw zimowych, tarasow, wejsc,
werand, wiat i wykuszy;

2) w granicach catego planu dopuszcza sig¢ lokalizacjg obicktow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;
oraz komunikacji wewnetrznej zuwzglednieniem pozostatych ustalen ogdlnych oraz ustalef
szczegotowych, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem
lub przetwarzaniem odpadow.

§ 4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzuja ustalenia ogolne i szczegotowe planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej nakazuje si¢ postgpowac zgodnic z przepisami-odrgbnymi w przypadku: ujawnienia przedmiotu -
posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych;

§ 6. Nie ustala sig szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz migjsc do
parkowania:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych i wewngtrznych zlokalizowanych
w granicach planu oraz przyleglych do obszaru objgtego planem;

2) ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania:
a) minimalnie 1 micjsce do parkowania na kazde 100 m? powicrzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

b) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 15 migjsc do parkowania;

3) ustala si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w granicach catego planu dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowlane w zakresie infrastruktury techniczne;
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych i ogolnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sicci wodociggowey;

3) w zakresie zagospodarowania $cickéw komunalnych i przemysiowych ustala sig odprowadzanie poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekdéw zlokalizowancj poza obszarem objgtym planem,

4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) uslala si¢ retencjonowanie, rozsgczanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach wlasnej dziatki,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ zaopatizenie w gaz z sieci gazowej oraz ze Zrddet indywidualnych;

6) ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ elckiryczng z sicci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzgdzen
wytwarzajgcych energi¢ eleklryczng;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze Zrodet indywidulanych, w tym urzadzen wytwarzajgcych ciepto
ze 2zrddet odnawialnych;

8) nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach wlasnej dzialki micjsce do czasowego gromadzenia odpadow.

§ 9. W zakresie szczegdInych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
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)ustala si¢ iz cze$¢ terenu |U zlokalizowana jest w granicach  strefy ochrony sanitarnej
w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy czynnych cmentarzy, w obrebie ktorej po uwzglednieniu ustalen
szezegolowych dopuszeza si¢ lokalizacjg wykacznie po podigezeniu do sieci wodociggowej:

a) zakladéw wytwarzajgcych artykuty zywnosci,
b) zaktadéw zbiorowego Zywienia,
c) zaktaddw przechowujgcych artykuty Zywnosci;

2) w obrgbie strefy o ktorej mowa w pkt 1) zakazuje si¢ lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych;

3) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt 1) dopuszcza sig utrzymanie istnicjgcej zabudowy mieszkaniowe;
bez prawa do zmiany powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy.

§ 10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiascicicla albo uzytkownika
wieczystego nieruchomodci, ktérej warto$é wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Ustala sig teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych;
4) zakazuje sig lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga samochodow spalinowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych;,
6) zakazuje si¢ otwartego sktadowania.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powicrzchni zabudowy: 0,35;
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
3) dopuszcza sig lokalizacjg wiat z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
2) ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,7;

3) ustala si¢ dachy o nachyleniu pofaci do 45°, pokryte dachowka lub blachodachowka w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego. Ustalenic w zakresie materialu pokrycia nie dotyczy wiat oraz dachdw
o nachyleniu potaci do 15°.

S. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna z przylegtych drog pofozonych poza granicami planu.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowalnych 1500 m?.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. W granicach planu traci moc uchwata Nr XX/145/12 Rady Gminy Santok z dnia 24 maja 2012 roku
W sprawie miejScCowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
w obr¢bie Janczewo.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywic [4dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskicgo.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Santok

Tomasz Skrobanski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ...................
Rady Gminy Santok

zdnia ............ r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Do wylozonego w dniach od 16 maja 2025 r. do 09 czerwca 2025 r. do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego w nieprzekraczalnym terminie do 24 czerwca 2025r. wptynely 3 uwagi speiniajace
wymogi formalne.

2. W rozstrzygni¢ciu z dnia 04 lipca 2025r. Wojt Gminy Santok rozpatrzyl wniesione uwagi jako
nieuwzglednione.

§ 2. 1. Rada Gminy Santok rozstrzyga o uwagach nieuwzgl¢dnionych przez Wéjta Gminy Santok w spos6b
nastepujacy: ‘

2. Rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu wszystkich 3 uwag, nieuwzglgdnionych przez Wéjta Gminy Santok.

3. Uzasadnienie sposobu rozstrzygnigcia przedstawione jest w uzasadnieniu do uchwaty miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 222 w Janczewie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Santok

zdnia ......cceeeueee r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 222 w Janczewie
nie bedzie generowato kosztéw zwiazanych z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 2. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Santok nie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Santok

zdnia ........... I.
Zbior danych przestrzennych
Na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2023 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Santok
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegOlowy dokument ksztattowania
polityki przestrzennej na terenic danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego dokumentu jest petna
i szczegblowa regulacja zasad zagospodarowania dla obszaru o powierzchni ok. 0,37 ha polozonego w
miejscowosci Janczewo obejmujgcego teren dz. ewid. nr 222. Przyjgcie planu umozliwi to racjonalny rozwoj
i uzupeinienie struktur przestrzennych, a takze zagospodarowanie zgodnie
z zasadami fadu przestrzennego.

Podstawa do rozpoczecia prac planistycznych byta Nr LVII/494/2023 Rady Gminy Santok z dnia 01
marca 2023r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Santok obszaru stanowigcego dziatke nr ew. 222 w miejscowosci Janczewo.

Zapisy planu nie naruszajag ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok, przyjetego uchwatg Nr LXXIV/618/2024 Rady Gminy Santok z dnia 28
marca 2024 r. Dokument wykazuje ponadto zgodno$§¢ z wynikami analizy aktualnosci dokumentéw
planistycznych, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Analiza zostata przyjeta
uchwatg Nr XXX/294/2021 Rady Gminy Santok z dnia 10 marca 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok. Uwzglgdniono takze zalozenia i wymagania dotyczace
uniwersalnego projektowania.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony w tek$cie oraz na rysunku
planu symbolem 1U.

W planie nie ustalono wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
obszarbw przeznaczonych do procedury scalania i podzialu, a takze zasad tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z uwagi na brak okolicznosci faktycznych
uzasadniajgcych wprowadzenie takich ustalen.

W projekcie planu uwzgledniono wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2 — 4 w/w ustawy
W nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Na terenie 1U plan umozliwia realizacje zabudowy ustugowej
kosztem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ktéra byta funkcja podstawowa w planie przyjetym
w roku 2012. W celu zachowania fadu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen m.in. parametry
zagospodarowania i zabudowy oraz zasady dotyczace komunikacji
i infrastruktury technicznej. Sciste okre$lenie terenow, na ktérych moze by¢ realizowana zabudowa,
wynika z przesadzen kierunkowych oraz granicy rozwoju zabudowy wskazanych
w studium.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Tereny ushigowe zlokalizowane przy ul. Gtownej w Janczewie stanowia uzupelnienie istniejacej
zabudowy. Ustalenia planu b¢da mialy wplyw na walory architektoniczne przyszilego
zagospodarowania. Regulacji podlegaja elementy majace znaczenie dla jako$ci przestrzeni,
w szczegolnosci lokalizacja i charakter linii zabudowy, wysokos¢ zabudowy, powierzchnia
zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, a takze geometria i kolor dachow.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w_tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych
Plan uwzglednia srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego obszaru, ktére zamieszczone zostaly
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddzialywania ustaled planu na
érodowisko. Przedmiotowy obszar znajduje sig poza terenami chronionymi na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1478 z p6in. zm.).

Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne klas /-IIl oraz grunty lesne.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej

W granicach planu nie znajduja si¢ obickty podlegajace ochronie konserwatorskiej, nie wystgpuja
réwniez dobra kultury wspoéiczesne;j.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby os6b ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z péZn. zm.).

W granicach planu nic wystgpuja tereny objgte ochrong przez hatasem. Realizacja obiektow
wymagajacych dostosowania do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych begdzie odbywaé sig
w oparciu o przepisy odrgbne. Dodatkowo plan okre$la nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa dla terenéw, gdzie takie wymagania obowiazuja.

W granicach ustalonych stref ochrony sanitarnej (teren 1U) od 50 m do 150 m od granicy czynnych
cmentarzy obowigzujg stosowne zakazy i ograniczenie zwigzane lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
i lokali mieszkalnych, zaktadow produkujgcych artykuty zywnos$ci, zaktadow zbiorowego zywienia
oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

W granicach planu nie wystgpuja obszary predysponowane do wystgpowania ruchéw masowych lub
zagrozone powodzig lub podtopieniami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu gwarantuja racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow obstugi komunikacyjnej
i dotychczasowego uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng, a takze optymalnego wykorzystania
waloréw ekonomicznych przestrzeni wskutek ustalonych w planie miejscowym zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych przyjete w planie przeznaczenie spowoduje
wzrost warto$ci gruntow. Oznacza to, ze w przypadku sprzedazy bedzie mogta zosta¢ naliczona
optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym w
stawce 30%. Przewiduje sie takze stopniowy wzrost dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci od
gruntoéw przewidzianych pod zabudowe ustugowa w wyniku realizacji ustalen w tym zakresie.

Szczegbdtowe skutki finansowe uchwalenia planu okre$la Prognoza skutkéw finansowych.

7) prawo wilasnosci

Ustalenia planu nie spowoduja konieczno$ci przej¢cia gruntow dla realizacji  terendw
komunikacyjnych stanowigcych cel publiczny o jakim mowa w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2024, poz. 1145 ze zm.).

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie obj¢tym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajdujg si¢ obiekty zwigzane z
obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa, a gmina Santok nie znajduje si¢ w strefie nadgranicznej,
okreslone;j rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewng¢trznych i Administracji
z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawic wykazu gmin iinnych jednostek zasadniczego podziatu
terytorialnego panstwa potozonych w strefie nadgranicznej oraz tablicy okre$lajacej zasigg tej strefy
(Dz. U. z 2005 r. Nr 188, poz. 1580).

9) potrzeby interesu publicznego

Planowane funkcje sa zgodne z polityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok. Ponadto plan nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktorego stoja poszczegélne organy i instytucje, ktéore w toku prac
planistycznych uzgadniaty i opiniowaty projekt niniejszego dokumentu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Jej realizacja jest
mozliwa na caltym obszarze obj¢tym planem, z uwzglednieniem ustalen ogoélnych oraz szczegdétowych
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dotyczacych poszczegodlnych terenow. Plan nie wprowadza ograniczen dotyczacych rozwoju sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji

elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowala udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczeglnodci ustawga z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
z p6Zn. zm.).

12) zachowanie jawnoéci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata si¢ jawno$cig i przejrzystoScia na wszystkich etapach prac.
Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszefi w prasie lokalnej, na stronie
internetowej BIP, oraz w sposdb zwyczajowo przyjety. Sposéb  sktadnia wnioskoéw
i uwag byt zgodny z wymaganiami okreslonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 18) oraz o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (art. 40).

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie dostaw wody odbywac sig bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowsa. Ustalenia planu
zawieraja rowniez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy
i budowy nowych systeméw infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

14) wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzglgdniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegblnosci  wynikajace
z uwarunkowan: przyrodniczych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych, a takze potrzeb
rozwojowych gminy Santok.

Naruszenie intereséw prywatnych jest dopuszczalne w przypadku koniecznosci realizacji innych
zadan stanowiacych cel publiczny takich jak budowa drog publicznych czy lokalizacja infrastruktury
techniczne;j.

15) zasady wlaSciwego ksztaltowania zabudowy

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w miejscowosci Janczewo 1 od kilkunastu lat
podlega presji osadniczej. W zwigzku z tym projektowane uzupelnienie zabudowy i
zagospodarowania nie wplynie negatywnie na znaczne zwigkszenie transportochtonnosci ukladu
przestrzennego. Nowa zabudowa (dotyczy terenéw ustug) powstanie na zasadzie uzupelnienia
istniejacej i rozwijajacej si¢ obecnie struktury funkcjonalnej. B¢dzie dobrze skomunikowana z siecig
istniejgcych drog publicznych.

Gmina Santok posiada stala komunikacjg publiczna, ktorej przystanki sa zlokalizowane poza
granicami planu. Zasady ksztattowania nowej zabudowy zostaty WYCZErpujaco i precyzyjnie
okre$lone w zapisach ogolnych oraz szczegotowych czgsci tekstowej oraz w regulacjach
rysunkowych. Spelniaja przez to wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenig i nie powoduja rozpraszania uktadow urbanistycznych.

16) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie ,miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego dla  dziatki 222
w Janczewie” nie bedzie generowalo kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
Wplyw ustaled planu na finanse publiczne i budzet gminy Santok zostal poddany analizie
w prognozie skutkéw finansowych.

Id: 4ABCB45D-A5E8-4D09-8C02-F2EE65E72727. Projekt Strona 3



UZASADNIENIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Do wylozonego w dniach od 16 maja 2025 r. do 09 czerwca 2025 r. do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego w nieprzekraczalnym terminie do 24 lipca 2025 r. wplyngty 3 uwagi spetniajagce wymogi
formalne. Uwagi zostaly przedstawione w wykazie stanowigcym zatgcznik do dokumentacji planu. Zadna ze
ztozonych uwag nie zostata uwzgl¢dniona przez Woéjta Gminy Santok oraz przez Rad¢ Gminy Santok.

Uwaga 1 — zlozona w dniu 23.06.2025 (nieuwzgledniona).
Uzasadnienie:

Ustalanie sposobu zagospodarowania oraz przeznaczenia terenu w ramach miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylacznych kompetencji samorzadu terytorialnego, w tym
przypadku Rady Gminy Santok.

Zapisy planu miejscowego muszg by¢ zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub planu ogélnego gminy. Ponadto ustalenia planu nie moga
by¢ sprzeczne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi m.in. ochrony $rodowiska, zdrowia, ochrony przed
hatasem czy przepisami prawa budowlanego.

Wszystkie ustalenia i zapisy planu sg zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa (co zostato
potwierdzone na etapic procedury uzgadniania i opiniowani projektu) w zwigzku z czym decyzja
o lokalizacji zabudowy ushugowej na dzialce ewid. nr 222 w Janczewie (gmina Santok) lezy
w wylgcznej kompetencji organow samorzgdu lokalnego.

Uwaga ztozona w dniu 23.06.2025 nie zawiera informacji lub dowodéw potwierdzajgcych zawarte
w niej tezy dotyczace mozliwego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu czy spadku wartosci
nieruchomosci. Nigdzie réwniez nie zostaty zdefiniowane pojgcia “problemow
z parkowaniem”. Ewentualne zwigkszenie ruchu samochodowego (drogowego) nastapi bez wzgledu na
sposéb zagospodarowania terenu niemniej w zadnym przypadku nie zwalnia to zarzadcy drogi od regulacji
zasad poruszania si¢ na drogach publicznych 1 przestrzegania przepiséw odrgbnych.

Zagadnienie okreslone jako “wptyw na dotychczasowy charakter tej okolicy” réwniez nie moze by¢
podstawg do rezygnacji z przyjgtych zatozen planu poniewaz teren nie jest objety ochrong krajobrazows i
nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Janczewo podlega dynamicznym zmianom
antropogenicznym o zwigkszonym nat¢zeniu przez ostatnic 30-40 lat i jego pierwotny “wiejski” charakter
zostal bezpowrotnie utracony. Lokalizacja funkcji ushig stanowi jedynie kolejny etap przemian
przestrzennych rozpoczgtych pod koniec XX wieku.

Uwaga 2 — zlozona w dniu 24.06.2025 (nieuwzgl¢dniona).
Uzasadnienie:

Ustalanie sposobu zagospodarowania oraz przeznaczenia terenu w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylacznych kompetencji samorzadu terytorialnego, w tym
przypadku Rady Gminy Santok.

Zapisy planu miejscowego musza by¢ zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub planu ogélnego gminy. Ponadto ustalenia planu nic mogg
by¢ sprzeczne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi m.in. ochrony $rodowiska, zdrowia, ochrony przed
hatasem czy przepisami prawa budowlanego.

Wszystkie ustalenia i zapisy planu s3 zgodne z obowiagzujacymi przepisami prawa (co zostalo
potwierdzone na etapie procedury uzgadniania i opiniowani projektu) w zwigzku z czym decyzja
o lokalizacji zabudowy ustugowej na dzialce ewid. nr 222 w Janczewie (gmina Santok) lezy
w wylgcznej kompetencji organdw samorzadu lokalnego.

Uwaga ztozona w dniu 24.06.2025 nie zawiera informacji lub dowod6éw potwierdzajacych zawarte
w niej tezy dotyczace mozliwego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu czy spadku wartosci
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nieruchomosci. Uciazliwe zapachy czy zanieczyszczenie odpadami nie sg przedmiotem ustalen czy analiz
zwiazanych ze sporzadzaniem planu miejscowego. Zagadnien tych nie obejmuje ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga 3 — zlozona w dniu 25.06.2025 (nieuwzgl¢dniona).
Uzasadnienie:

Ustalanie sposobu zagospodarowania oraz przeznaczenia terenu w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylacznych kompetencji samorzadu terytorialnego, w tym
przypadku Rady Gminy Santok.

Zapisy planu miejscowego musza by¢ zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub planu ogélnego gminy. Ponadto ustalenia planu nie moga
byé sprzeczne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi m.in. ochrony $rodowiska, zdrowia, ochrony przed
hatasem czy przepisami prawa budowlanego.

Wszystkie ustalenia i zapisy planu sa zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa (co zostalo
potwierdzone na etapie procedury uzgadniania i opiniowani projektu) w zwigzku z czym decyzja
o lokalizacji zabudowy ustugowej na dzialce ewid. nr 222 w Janczewie (gmina Santok) lezy
w wylacznej kompetencji organéw samorzadu lokalnego.

Uwaga zlozona w dniu 25.06.2025 (data nadania 24.06.2025) nie zawiera informacji lub dowodow
potwierdzajacych zawarte w niej tezy dotyczace mozliwego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu czy
spadku warto$ci nieruchomosci.

Minimalne odleglosci nowej zabudowy czy miejsc do parkowania od granicy dziatki czy zabudowy
sasiedniej reguluja przepisy odrgbne. Realizacja ustalei planu nie moze by¢ sprzeczna
z przepisami odrgbnymi.

Ewentualne zwickszenie ruchu samochodowego (drogowego) nastapi bez wzglgdu na sposob
zagospodarowania terenu niemniej w zadnym przypadku nie zwalnia to zarzadcy drogi od regulacji zasad
poruszania si¢ na drogach publicznych i przestrzegania przepiséw odrgbnych. W kompetencji samorzadu
pozostaje decyzja czy potencjalna zmiana natgzenia ruchu wywotana zamiang sposobu zagospodarowania
jest akceptowalna czy nie.

Kazda zabudowa oddziatuje na krajobraz. Wysoko$¢ planowanej zabudowy jest podobna do ustalonej
w  dotychczas obowigzujacym planie. Maksymalna dopuszczalna powierzchnia  zabudowy
w projekcie planu jest dwukrotnie mniejsza niz w dotychczas obowigzujacym planie (jest 0,35 a byto 0,70 w
planie z 2012 roku) natomiast minimalna pow. biologicznie czynna w projekcie jest o 5% wigksza niz w
dotychczas obowigzujacym planie (jest 0,25 a byto 0,20 w planie z 2012 roku). Pozostaje do rozstrzygnigcia
przez samorzad lokalny decyzja czy potencjalna nowa ingerencja i jej skala bgda dopuszczalne czy nie.

Zasada dobrego sasiedztwa dotyczy procedury decyzji o warunkach  zabudowy
i zagospodarowania terenu a nie planu miejscowego.

Proporcje ilosci powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej s3 zgodne
z obowiazujacymi przepisami prawa. Ustalenia dotyczace zagospodarowania wod opadowych 1
roztopowych uniemozliwiaja odprowadzenie wod na tereny sasiednie. Zagadnienia dotyczace emisji ciepla
nie sa przedmiotem analiz i ustaled planéw miejscowych. Zagadnienia dotyczace emisji spalin regulujg
przepisy odrgbne.

Ustalenia planu miejscowego musza si¢ ogranicza¢ do zakresu opisanego Ww ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Zagadnienia dotyczace
sprzedazy alkoholu wykraczajg poza dopuszczalny zakres ustalefi planu.
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