Projekt

z dnia 20 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccceeeeeeenens

UCHWALA NR ....ccconvvecrinene
RADY GMINY SANTOK
ZIAMIA. s sssssiress 2025

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ulicy Gléwnej w Janczewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2025r. poz. 1153), art.20ust. I, art.29, art. 36 ust.1  ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2024r. poz 1130ze Zm.) oraz
w zwigzku zuchwat Nr LXV/549/2023 Rady Gminy Santok zdnia 27 wrze$nia 2023 r. W sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Glownej
w Janczewie, po stwierdzeniu ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok przyjetego w formie ujednoliconej uchwata
Nr LXXIV/618/2024 Rady Gminy Santok zdnia 28 marca 20241, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Gtéwnej w Janczewie.

Rozdziat 1.
Ustalenia wst¢pne

§ 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza kt6rg nie moze by¢ zlokalizowany
zaden nadziemny element budynkow lub wiat;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadaf wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. W granicach planu ustala si¢:
1) teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;
2) teren ustug lub stacji paliw plynnych oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-INS;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem IRN;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.
4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sig:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

¢) nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2) nie wystepuja:
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a) tereny gornicze i obszary gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

e) gtowne zbiorniki wod podziemnych,
f) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody,
g) tereny podlegajace ochronie przed hatasem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) wymagania dotyczace geometrii dachow oraz kolorystyki imateriatu pokrycia, okreSlone
w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczg klatek schodowych, lukarn, ogrodéw zimowych, taraséw, wejsc¢,
werand, wiat i wykuszy;

"'2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji
wewngetrznej z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogélnych oraz ustalen szczegétowych, a takze zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) zakazuje si¢ umiejscawiania klimatyzatorow na zachodnich $cianach budynkow;

5) ustala si¢ iz wjazdy i miejsca do parkowania dla obstugi logistycznej i zaopatrzenia nalezy lokalizowa¢ od
wschodniej strony zabudowy.

§ 3. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ustala sig strefe izolacyjng, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na terenie ktorej:
a) zakazuje si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych oraz kontenerow,
b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania,

c)ustala si¢ obowigzek nasadzen szpaleru drzew osiggajgcych wysoko$¢ co najmniej 10m
w fazie doroste;j;

d) z wyjatkiem rejonu zjazdow drogowych cala strefa musi umozliwia¢ naturalng wegetacj¢ roslin oraz
retencj¢ wod powierzchniowych;

2) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem
odpadow.

§ 4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogélne i szczegoétowe planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych;

2) dla obszaru stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu obowigzujg przepisy odrgbne.
§ 6. Nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 7. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz micjsc do
parkowania:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych iwewngtrznych zlokalizowanych
w granicach planu oraz przyleglych do obszaru objgtego planem;

2) ustala sig¢ liczbg miejsc do parkowania:
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a) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

b) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg na kazde rozpoczgte 15 miejsc do parkowania;

3) ustala sie dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania.
§ 8. W zakresie zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w granicach catego planu dopuszcza sig¢ wszelkie roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ustaleni szczegotowych i ogdlnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia
z sieci;

4) w zakresie zagospodarowania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala si¢ odprowadzanie poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekéw zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem,

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ retencjonowanie, rozsaczanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach wiasnej dziatki,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej oraz ze zrédet indywidualnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energig¢ elektryczna;

8) ustala sig¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrédet indywidulanych, w tym urzadzen wytwarzajacych ciepto
ze zrodet odnawialnych;

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia, w granicach wiasnej dzialki, miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) w granicach planu zlokalizowane sg strefy kontrolowane gazociagow:

a) DN700 relacji Szczecin - Lwowek — rok budowy 2015 — o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa —
szeroko$¢ strefy kontrolowanej 12 m,

b) DN1000 relaéji Goleniéw - Lwowek — rok budowy 2022 — o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa
— szeroko$é strefy kontrolowanej 12 m,

2) strefy kontrolowane gazociggow zlokalizowanych w niewielkich odleglosciach od siebie mogg sig
nakladac;

3) wszelkie prace budowlane w granicach strefy kontrolowanej nalezy prowadzi¢  zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku przebudowy lub likwidacji gazociagu ograniczenia w zagospodarowaniu odpowiednio ulegajg
zmianie.

§ 10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomoéci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. 1. Ustala sig¢ teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zakazuje si¢ otwartego sktadowania.
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3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;
2) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;
_2) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,8;

3) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 45°, pokryte dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego. Ustalenie w zakresie materiatu pokrycia nie dotyczy wiat oraz dachow
o nachyleniu potaci do 15°.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obshuge komunikacyjna z drogi przylegtej do terenu.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowalnych 3000 m?.
§ 12. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-INS.
2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej lub stacji paliw ptynnych;

2) funkcje wymienione w pkt 1) mogg by¢ realizowane tacznie lub zamiennie;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zakazuje si¢ otwartego sktadowania.
3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;

2) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,8;

3) ustala sie dachy o nachyleniu potaci do 45°, pokryte dachowka lub blachodachowka w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego. Ustalenie w zakresie materialu pokrycia nie dotyczy wiat oraz dachow
o nachyleniu potaci do 15°.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi gminnej przyleglej do terenu;
2) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej z drogi wojewoddzkiej przyleglej do terenu.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowalnych 3000 m?.

§ 13. Ustala si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN, dla
ktérych:

1) ustala si¢ prowadzenice dziatalnos$ci zwiazanej z uprawg i wypasem;

2) dopuszcza sic lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie wymagajg trwatego
wylgczenia gruntdéw rolnych z produkeji rolniczej.

§ 14. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, dla
ktorego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewngetrzne;j;

2) ustala sig¢ szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. W granicach planu traci moc uchwata Nr XX/145/12 Rady Gminy Santok z dnia 24 maja 2012 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w obrebie Janczewo.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Santok

Tomasz Skrobanski

p.ogKierownika .
LAgpdarki Przestrzennej

1d: 6218AB55-4CDE-42AF-8C24-1 ASEOB4A9FE3. Projekt Strona 5



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PRZY ULICY GLOWNEJ W JANCZEWIE

1
ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR .......,
RADY GMINY SANTOK

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR [ KIERUNKOW
LEGENDA P GMINY SANTOK
A) USTALENIA PLANU fremed o onsaanu owiereco mavew

== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[a—a] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
[N veren ustue

m TEREN UStUG LUB STACJI PALIW PLYNNYCH
[[RN'| TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
WYMIAROWANIE W METRACH

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

STREFA IZOLACYINA

B8) OZNACZENIA INFORMACYJNE

STREFA KONTROLOWANA

Podklad stanowi mapa i
w skall 1:1000, wykonana w ukiadzlo wspdirzgdnych PL-2000 (strofa 5),
zp g0 zasobu jnogo i

[ sTRerA zABUDOWY UsLUG

STREFA ROLNICTWA
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Santok

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do poddanego konsultacjom spolecznym
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Do poddanego konsultacjom spotecznym w dniach od 16 maja 2025r. do 24 czerwca 2025r.
projektu planu, wptynela 1 uwaga spetniajaca wymogi formalne.

2. Do poddanego konsultacjom spolecznym w dniach od 01 wrzesnia 2025r1. do 30 wrzesnia 2025 .
projektu planu, wptyngla 1 uwaga spetniajaca wymogi formalne.

3. Wéjt Gminy Santok nie uwzglednit w projekcie planu ztoZzonych uwag.

§2.1.Rada Gminy Santok rozstrzyga ouwagach nieuwzglgdnionych przez Wojta Gminy Santok
w sposéOb nastepujacy: _ » _
2. Rozstrzyga sie o nieuwzglednieniu uwag zlozonych do projektu planu przy ulicy Giownej
w Janczewie.

3. Uzasadnienie sposobu rozstrzygnigcia przedstawione jest w uzasadnieniu do uchwaty miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Gléwnej w Janczewie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ............c......
Rady Gminy Santok

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga co nast¢puje:

§ 1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Gléwnej w Janczewie
nie bedzie generowalo kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.

§2. W zwigzku zpowyzszym Rada Gminy Santok nie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly nr ....................

Rady Gminy Santok
z dnia......ccceeeeenens 2025 r
Zbior danych przestrzennych
Na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Santok przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument ksztattowania
polityki przestrzennej na terenic danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego dokumentu jest pelna
1 szczegblowa regulacja zasad zagospodarowania dla obszaru o powierzchni ok. 9,5 ha polozonego we
wschodniej cze$ci miejscowosci Janczewo. Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi racjonalny rozwdj
struktur przestrzennych, a takze zagospodarowanie zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

Podstawa do rozpoczgcia prac planistycznych byta uchwata Nr LXV/549/2023 Rady Gminy Santok z
dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Glownej w Janczewie.

Zapisy planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok, przyje¢tego uchwata Nr LXXIV/618/2024 Rady Gminy Santok z dnia 28
marca 2024 r. Dokument wykazuje ponadto zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci dokumentow
planistycznych, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Analiza zostala przyj¢ta uchwata
Nr XXX/294/2021 Rady Gminy Santok z dnia 10 marca 2021 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Santok. Uwzgl¢dniono takze zatozenia i wymagania dotyczace uniwersalnego
projektowania.

Na obszarze obj¢tym planem ustala sig:

- teren ushug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

- teren ustug lub stacji paliw ptynnych oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-INS

- teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN,

- teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.

W planie nie ustalono wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
obszarow przeznaczonych do procedury scalania i podzialu, a takze zasad tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow z uwagi na brak okolicznosci faktycznych
uzasadniajacych wprowadzenie takich ustalen. Ksztatt i wielko§¢ dzialek ewidencyjnych, struktura
wiasnoSciowa oraz dostep do drogi publicznej s3 powodem braku konieczno$ci ustalen w zakresie scalania.

W projekcie planu uwzgledniono wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2 — 4 w/w ustawy
w nast¢pujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Na tereniec 1U oraz 1U-INS w Janczewie plan umozliwia realizacj¢ nowej zabudowy
o parametrach dostosowanych do lokalnych warunkéw oraz sgsiedztwa. Sciste okreslenie terenéw, na
ktorych moze by¢ realizowana zabudowa, wynika z uwarunkowan oraz granicy rozwoju zabudowy
wskazanej w studium.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Realizacja zalozen planu umozliwi wprowadzenie nowego sposobu zagospodarowania dla gruntow
rolnych potozonych na wschod od Janczewa — zabudowa ustugowa oraz stacja paliw. Planowane
zagospodarowanie jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok. Wzdluz istniejacej oraz planowanej zabudowy mieszkaniowej jest
przewidziany bufor zieleni izolacyjnej. Z kolei tereny ustugowe zlokalizowane przy ul. Giéwnej w
Janczewie stanowig domknigcie istnicjgcej zabudowy.

Ustalenia planu be¢dg mialy wplyw na walory architektoniczne przysziego zagospodarowania.
Regulacji podlegajg elementy majgce znaczenie dla jakosci przestrzeni, w szczegdlnosci lokalizacja i
charakter linii zabudowy, wysokos$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, a
takze geometria i kolor dachow.
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3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym pospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych
Plan uwzglednia srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego obszaru, ktre zamieszczone zostaty
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddziatywania ustalen planu na
érodowisko. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ poza terenami chronionymi na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).
Ponadto uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony walorow krajobrazowych oraz wymagania
dotyczace ochrony $rodowiska. Przejawia si¢ to wprowadzeniem przepiséw dotyczacych m.in.
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne klas I-III oraz grunty lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
W granicach planu znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, w postaci
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, ktory zostal przedstawiony na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Nie wystepuja natomiast dobra kultury wspéltczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 ze zm.).

W granicach planu nie wystgpuja tereny objete ochrong przez hatasem. Realizacja obiektow
wymagajacych dostosowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych bedzie odbywaé sig
w oparciu o przepisy odrgbne. Dodatkowo plan okresla nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow, gdzie takie wymagania obowiazuja.

Z kolei w korytarzach technicznych wzdluz istniejacych gazociggéw wyznaczone zostaly strefy
kontrolowane zabezpieczajgce istniejacg infrastrukture.

W granicach planu nie wystepuja obszary predysponowane do wystgpowania ruchdw masowych lub
zagrozone powodzig lub podtopieniami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu umozliwiaja racjonalne wykorzystanie istniejacych —elementéw  obstugi
komunikacyjnej i dotychczasowego uzbrojenia w infrastrukturg techniczng, a takze optymalnego
wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni wskutek ustalonych w planie miejscowym zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

7) prawo wilasnosci
Ustalenia planu nie spowoduja koniecznosci przejecia gruntéw dla realizacji terenow
komunikacyjnych stanowigcych cel publiczny o jakim mowa w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 1145 ze zm.).

8) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa pafistwa

Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja si¢ obiekty zwigzane z
obronnoscig i bezpieczefstwem panstwa, a gmina Santok nie znajduje si¢ w strefie nadgranicznej,
okreslonej rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie wykazu gmin iinnych jednostek zasadniczego podziatu
terytorialnego panstwa potozonych w strefie nadgranicznej oraz tablicy okreslajacej zasigg tej strefy
(Dz. U. z 2005 r. Nr 188, poz. 1580).

9) potrzeby interesu publicznego
Planowane funkcje sa zgodne z polityka przestrzenng okre§long w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok. Ponadto plan nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktérego stojg poszczegblne organy i instytucje, ktore w toku prac
planistycznych uzgadnialy i opiniowaty projekt niniejszego dokumentu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoscei sieci szerokopasmowych
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Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwo$ci rozwoju infrastruktury technicznej. Jej realizacja jest
mozliwa na calym obszarze obj¢tym planem, z uwzglgdnieniem ustalen ogdlnych oraz szczegdtowych
dotyczagcych poszczegodlnych terendéw. Plan nie wprowadza ograniczen dotyczacych rozwoju sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej
Procedura planistyczna gwarantowala udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegllnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
z pdzn. zm.).

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata si¢ jawnoScig i przejrzysto$cia na wszystkich etapach prac.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu

miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie

internetowej BIP, oraz w sposOb zwyczajowo przyjety. Sposob skladnia  wnioskow

i uwag byt zgodny z wymaganiami okreslonymi W ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie dostaw wody odbywac si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggows. Ustalenia planu
zawierajg roéwniez ustalenia  dotyczace zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy
i budowy nowych systeméw infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienice
odpowiedniej ilodci i jakosci wody.

14) wystepowanie interesu publicznego i interesOw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegélnosci wynikajace
z uwarunkowan: przyrodniczych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych, atakze potrzeb
rozwojowych gminy Santok.

Naruszenie intereséw prywatnych jest dopuszczalne w przypadku koniecznos$ci realizacji innych
zadan stanowigcych cel publiczny takich jak budowa drég publicznych czy lokalizacja infrastruktury
techniczne;.

W odpowiedzi na zawiadomienic Wojta Gminy Santok o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego nie wptyngly wnioski ze strony spoteczenstwa.

Do poddanego konsultacjom spotecznym projektu planu micjscowego wplyn¢la jedna uwaga
spetniajgce wymogi formalne, ktéra zostala przez Wojta Gminy Santok rozpatrzona jako
nieuwzgledniona

15) zasady wlasciwego ksztaltowania zabudowy

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w miejscowosci Janczewo ktora od kilkunastu
lat podlega presji osadniczej. W zwiazku z tym projektowane uzupetnienie zabudowy i
zagospodarowania nie wplynie negatywnie na znaczne zwigkszenie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Nowa zabudowa (dotyczy terenow ustug) powstanie na zasadzie uzupeinienia
istniejgcej i rozwijajacej si¢ obecnie struktury funkcjonalnej. Bedzie zatem dobrze skomunikowana z
siecig istniejgcych drég publicznych.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zostaly wyczerpujaco 1 precyzyjnic  okreslone
w zapisach ogodlnych oraz szczegdtowych czgSci tekstowej oraz w regulacjach rysunkowych.
Spetniajg przez to wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia i
nic powodujg rozpraszania uktadéw urbanistycznych.

16) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Uchwalenie ,przy ulicy Gtéwnej w Janczewie” nie bedzie generowato kosztéw zwigzanych
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy. W
przypadku realizacji ustalefi planu nalezy spodziewac si¢ zwigkszenia dochodéw do budzetu z tytutu
podatkow.

UZASADNIENIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZLEOZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Do poddanego konsultacjom spotecznym w dniach od 16 maja 2025 r. do 24 czerwca 2025 r. projektu planu
miejscowego wplynela 1 uwaga spelniajaca wymogi formalne. Uwaga zostata przedstawiona w wykazie
stanowiacym zatacznik do dokumentacji planu. Uwaga nie zostata uwzgledniona przez W6jta Gminy Santok
oraz przez Rad¢ Gminy Santok.

Uwaga 1 — zlozona w dniu 19.05.2025 (nieuwzgl¢dniona).

Uzasadnienie:

Zlozona uwaga porusza cztery zagadnienia ktorych uzasadnienie nieuwzglednienia jest nastgpujace:

1. Rowy melioracyjne stanowig element sieci kanalizacji deszczowej (wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie z dnia 6 grudnia 2018 r., sygn. akt II SA/Sz 1049/18 oraz Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi z dnia 9 sierpnia 2019 r. II SA/Ld 355/19) w
zwigzku z czym uwaga jest niezasadna.

2. Minimalna wielko$¢ dzialek na poziomie 3000m? pozwoli zapobiec nadmiermnemu rozproszeniu
zabudowy. Rozdrobnienie dziatek na eksponowanym krajobrazowo terenie (wjazd do Janczewa) moze
doprowadzi¢ do obnizenia waloréw krajobrazowych lub lokalizacji ustug o niskim standardzie.

3. Linia zabudowy od strony drogi wojewédzkiej powinna by¢ mozliwe podobna do linii na ktorej sa
zlokalizowane budynki w najblizszym sasiedztwie. Sasiednia zabudowa jest zlokalizowana 12 m od
drogi.

4. Tlo$é kondygnacji nie jest obowigzkowym ustaleniem planu. Dozwolona jest dowolna liczba
kondygnacji w ramach ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy

Do poddanego konsultacjom spotecznym w dniach od 01 wrzesnia 2025 r. do 30 wrzeénia 2025 r. projektu
planu miejscowego wptyneta 1 uwaga spetniajgca wymogi formalne. Uwaga zostala przedstawiona w
wykazie stanowigcym zatgcznik do dokumentacji planu. Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Wojta
Gminy Santok oraz przez Radg Gminy Santok.

Uwaga 2 — zlozona w dniu 30.09.2025 (nieuwzgledniona). Uwaga ztozona przez ten sam podmiot oraz o
identyczne;j tresci co uwaga z dnia 19.05.2025 r.

Uzasadnienie:

Zlozona uwaga porusza cztery zagadnienia ktérych uzasadnienie nieuwzglednienia jest nastgpujace:

1. Rowy melioracyjne stanowia element sieci kanalizacji deszczowej (wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie z dnia 6 grudnia 2018 r., sygn. akt Il SA/Sz 1049/18 oraz Wyrok
Wojewoédzkiego Sagdu Administracyjnego w Lodzi z dnia 9 sierpnia 2019 r. II SA/Ld 355/19) w
zwigzku z czym uwaga jest niezasadna.

2. Minimalna wielko§¢ dzialek na poziomie 3000m> pozwoli zapobiec nadmiememu rozproszeniu
zabudowy. Rozdrobnienie dzialek na eksponowanym krajobrazowo terenie (wjazd do Janczewa) moze
doprowadzi¢ do obnizenia waloréw krajobrazowych lub lokalizacji ustug o niskim standardzie.
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3. Linia zabudowy od strony drogi wojewoddzkiej powinna by¢ mozliwe podobna do linii na ktorej sg
zlokalizowane budynki w najblizszym sgsiedztwie. Sasiednia zabudowa jest zlokalizowana 12 m od
drogi.

4. Tlos¢ kondygnacji nie jest obowigzkowym ustaleniem planu. Dozwolona jest dowolna liczba
kondygnacji w ramach ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy
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