WOJT GMINY SANTOK
woj. lubuskie

Santok, dnia: 14 stycznia 2026 r.

RGP.6220.13.2025.DD

DECYZJA

o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia

Dziatajac na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 1691), zwanej dalej ustawg Kpa, w zwigzku
z art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84 oraz art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwane] dalej
ustaws o 00§, po rozpatrzeniu wniosku . R -

orzekam:

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajagcego na budowie do 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce oznaczonej
numerem ewidencyjnym gruntéw 77 obreb Nowe Polichno gmina Santok.

2. Przy planowaniu i realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ niezabudowane pasy szerokosci

3 m od rowu melioracyjnego oraz cieku o nazwie Doptyw spod Starego Polichna, w celu
_ umozliwienia wykonywania prac utrzymaniowych na rowie i cieku.

3. Na etapie eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wodg realizowaé z sieci wodociggowej po
wezesniejszej jej rozbudowie.

4. Przed realizacjg planowanej inwestycji ustali¢ czy planowane przedsiewziecie znajduje sig
w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak ciagi drenarskie, rowy czy
rurociagi, ktérych przerwanie mogloby wywotaé negatywny wplyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji.

5. W trakcie realizacji przedsiewziecia przestrzegaé ponizsze warunki i wymagania:

a) wyprofilowanie przynajmniej czgéci krawgdzi wykopow, zagtebien itp. tak, aby drobne
zwierzeta kregowe, w tym plazy i gady, ktére do nich wpadty, mogly samodzielnie
z nich sie wydostac.

b) uwigzione w wykopach zwierzgta uwalniaé w bezpieczne miejsca, poza terenem
budowy.

6. Prace budowlane nalezy prowadzié w sposéb eliminujgcy zanieczyszczenia gleb i wod
gruntowych. Nie nalezy dopuszezaé do zanieczyszczenia wykopdw, zwiaszcza
substancjami ropopochodnymi. W przypadku ewentualnych wyciekéw substancji
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ropopochodnych zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczySciC przy uzyciu
sorbentéw substancji ropopochodnych.

Na wszystkich etapach przedsigwzigcia zapewnié dostepnos¢ sorbentow, wiasciwych
w zakresie ilogci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastgpstwie
sytuacji awaryjnych a zuzyty sorbent przekazaé¢ uprawnionemu odbiorcy odpadow.

Scieki bytowe powstajagce na etapie realizacji inwestycji nalezy gromadzic
w zainstalowanych na terenie budowy przenosnych urzadzeniach sanitarnych
i systematycznie przekazywac uprawnionym podmiotom.

Odpady powstajace w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowaé selektywnie
w wyznaczonych miejscach. Wyodrgbnione i zorganizowane miejsce na gromadzenie
odpadéw niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszczalnym odwodnionym
podtozu, zabezpieczonym przed wptywem czynnikéw atmosferycznych, zapobiegajacym
mozliwoéei przedostania sig¢ do $rodowiska gruntowo-wodnego  zanieczyszezonych
substancji.

W przypadku koniecznosci wycinki drzew lub krzewéw z terenu inwestycji, nalezy uzyskac
stosowne zezwolenia, zgodnie z zapisami art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

Jezeli wykonywany zakres prac bgdzie wymagat dokonania zniszczenia dziko
wystepujacych roslin i grzybéw, objetych ochrong gatunkows, jak réwniez ich siedlisk
i ostoi, a takze zwierzat objetych ochrong gatunkows, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, w tym
niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor, legowisk i innych schronien oraz uniyslnego ploszenia
i niepokojenia, nalezy kazdorazowo na ww. czynnosci uzyskaé zezwolenie, o ktérym mowa
w art. 56 powyzszej ustawy.

Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystoéci ciekle, zgodnych z obowigzujgcymi normami anastepnie wywozi¢ do
oczyszezalni $ciekéw. Zbiorniki wyposazy¢ w czujniki poziomu cieczy, ktory informowac
bedzie o wypekieniu zbiornika i koniecznoéci jego opréznienia. Dokonywaé regularnych
przegladéw i konserwacji zbiornikéw bezodptywowych przez firmy specjalistyczne

Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjne;j.

Po realizacji przedsiewzigcia przeprowadzi¢ rekultywacje terenu Sciagnigtym wezesniej
humusem.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé na tereny nieutwardzone poszczegolnych
nieruchomosci.

Charakterystyka przedsiewziecia okreslajgca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji

przedsiewziecia jest zatacznikiem niniejszej decyzji i stanowi jej integralng czgs¢.

Uzasadnienie
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W dniu 13 maja 2025 r. do Urzedu Gminy Santok wplynat wniosek

- o . _ __zdnial4 kwietnia 2025 1., 0 W&Idéﬁie decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach dla i)rzedsiqwziqcia polegajacego na budowie do 22
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
i zagospodarowanieﬁl terenu na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntow 77 obreb

Nowe Polichno gmina Santok.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 cytowanej wyzej ustawy o 00§, organem wladciwym do
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach badanego przedsiewzigcia jest Wojt
Gminy Santok.

Wobec powyzszego, pismem z dnia 17 czerwca 2025r., Wéjt Gminy Santok
zawiadomit strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o érodowiskowych  uwarunkowaniach — przedsigwzigcia. Jednoczednie  poinformowat
o uprawnieniach wynikajacych z art. 10 cytowanego wyzej Kodeksu postgpowania
administracyjnego do czynnego udziatu w kazdym jego stadium. Strony w postepowaniu maja
prawo zapoznaé si¢ ze zgromadzonym materiatem dowodowym, a takze skiadaé pisemne
i ustne wyjasnienia dotyczgce rozpatrywanej sprawy. Materiaty dotyczace prowadzonego
postepowania dostgpne sg do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy, po wczesniejszym
telefonicznym uzgodnieniu terminu.

Poniewaz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z dyspozycja art. 74 ust. 3
ustawy 00§, strony postgpowania zostaly powiadomione poprzez publikacje Obwieszczenia na
stronie BIP Urzedu Gminy Santok (data udostgpnienia Obwieszczenia na stronie BIP Urzgdu:
23 czerwca 2025 r.).

Przedmiotowe przedsiewzigcie zaliczone zostato do przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na érodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko moze by¢é wymagane, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, tj.: §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze, tj.: ,,zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjgta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

W my$l art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oo§, dla planowanych przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko moze by¢
stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy 00§, organem wlagciwym w sprawie wydania
opinii jest: regionalny dyrektor ochrony érodowiska (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1), dyrektor
zarzadu zlewni wéd polskich (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 oraz art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy
Prawo wodne) oraz pafistwowy powiatowy inspektor sanitarny (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 2).
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Zgodnie z powyzszym, organ prowadzacy zwrocit sie do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gorzowie Wielkopolskim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Pile o wyrazenie
opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz okreslenia ewentualnego zakresu raportu.

Pismem z dnia 22 wrze$nia 2025 r. znak: W008.4220.18.2025KS  (wczesniej:
WZS.4220.331.2025KS, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim wyrazit opinig, ze dla badanego przedsiewzigcia nie zachodzi koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

W dniu 22 wrze$nia 2025 r. wplynelo pismo Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Pile znak:
DP.ZZS.4901.151.2025.RB, w ktérym wyrazit opinie, ze nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wielkopolskim w ustawowym
terminie 14 dni od dnia otrzymania dokumentéw nie wydat opinii, wobec czego, zgodnie
z art. 78 ust. 4 cytowanej wyzej ustawy 00§, traktuje si¢ jako brak zastrzezen.

Organ wydajac niniejsza decyzje wziat pod uwage powyzsze opinie, wniosek inwestora
wraz z dolgczong do niego kartg informacyjng oraz uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1
cytowanej wyzej ustawy o 00§ i ustalit, co nastgpuje.

Przedmiotem niniejszego przedsiewziecia jest budowa do 22 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu,
w tym drég wewnetrznych, na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntow 77 obrgb
Nowe Polichno, gmina Santok, o lgcznej powierzchni- dziatki 3,805 ha. Wg zatgcznika
mapowego cata dziatka zostanie przeksztalcona. Dziatka ta nie jest objgta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ realizacj¢ do 22 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng
oraz zagospodarowaniem terenu:

- do 22 przytaczy elektroenergetycznych,
- do 22 przytgczy wodociggowych,

- do 22 zbiornikéw bezodptywowych,

- podjazdéw i chodnikéw,

- przydomowych ogrodéw,

- drogi wewngtrznej.

Planowane sg budynki parterowe z uzytkowym badZ nieuzytkowym poddaszem
o powierzchni uzytkowej od 100 m* do 300 m? wykonane w tradycyjnej technologii
murowanej.
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Do czasu skanalizowania osiedla, kazdy budynek przytaczony zostanie do zbiornika
bezodptywowego o pojemnosci do 30 m°.

W ramach planowanej inwestycji Inwestor zrezygnowat z pierwotnie planowanych do
realizacji ujaé whasnych wody. Woda na cele eksploatacji inwestycji dostarczana bedzie
z pobliskiej sieci wodociagowej po jej rozbudowie.

Na terenie objetym inwestycja planuje si¢ takze realizacje drogi wewngtrznej
o szerokoéci do 10 m i tacznej dtugosci maksymalnej 600 m. W przypadku tzw. uliczek $lepych
dziatka drogowa zakoriczona zostanie miejscem na tzw. zawrotke. Do czasu zakorniczenia
budowy wszystkich budynkéw bedzie to droga gruntowa. W ramach budowy drogi
wewnetrznej Inwestor planuje wykonaé jezdnie dwukierunkowe o szerokosci 3-5 m i chodniki
o szerokodci 2-3 m, calosé z kostki brukowanej. Przy czym pozostawiony zostanie minimum
1 m pasa technicznego, ktory bgdzie posiany trawa.

Calkowita powierzchnia dziatki objetej inwestycja wyniesie 3,805 ha, na co sktadaja sie:
- Igki Il klasy opisane symbolem ,,LIII” o powierzchni 0,49 ha,
- Igki IV klasy opisane symbolem ,,LIV” o powierzchni 3,1022 ha,
- Iaki V klasy opisane symbolem ,,EV” o powierzchni 0,2128 ha.

Obecnie teren nieruchomosci w catosci wykorzystywany jest rolniczo do produkeji
roslinnej.

Zaplecze budowy, w tym miejsce skladowania materialow budowlanych oraz
lokalizacji postojéw maszyn i urzadzen wykorzystywanych w trakcie realizacji inwestycji
stanowi¢ bedzie wyodrgbniony obszar na terenie dziatki inwestycyjnej. Bedzie to teren
utwardzony i zabezpieczony przed wejsciem osob nieupowaznionych. Ponadto na terenie tym
znajdowa¢ si¢ bedzie budynek socjalny pracownikow budowy oraz toi-toi. Zaplecze budowy
wyposazZone zostanie w sorbenty umozliwiajace szybka likwidacje skutkéw niespodziewanych
wyciekéw paliw. Powstajace w trakcie budowy odpady beda segregowane i gromadzone
w przeznaczonych do tego pojemnikach oraz sukcesywnie wywozone z placu budowy.

Na terenie objetym inwestycja nie bgdzie odbywac si¢ tankowanie ani naprawa maszyn
i urzadzen wykorzystywanych w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia woda na cele technologiczne oraz socjalno-bytowe

pracownikéw dostarczana bedzie przez firmg zewngtrzng W szczelnych zbiornikach
0 pojemnosci 1 m®.
Kazdorazowo, gdy zajdzie taka potrzeba zbiorniki puste wymieniane bgdg na petne.

Szacuje si¢, ze na te cele zuzyte zostanie do 40 m? wody.

Wody opadowe z terenéw zabudowanych i utwardzonych odprowadzane beda
powierzchniowo na czg$¢ terenu objgtego inwestycja, ktéra bedzie terenem biologicznie
czynnym.

W sasiedztwie terenu przeznaczonego pod inwestycje znajdujg si¢: tereny pol
uprawnych, tereny zabudowy siedliskowej, tereny drogi powiatowej nr 1401F, tereny rowow.
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Najblizsze budynki mieszkalne zlokalizowane sg na dziatce nr 38/3. Budynki oddalone sg od
terenu inwestycji okoto 100 m.

, Uwzgledniajgc tacznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwziecia

do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone w art. 63 ustawy oos, po
analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwziecia oraz przedlozonej karty informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono
zlokalizowane na obszarach wodno-blotnych i innych obszarach o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliskach lggowych i ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy
i w $rodowisku morskim, na obszarach gérskich, lesnych, na obszarach objgtych ochrong,
w tym strefach ochronnych ujgeé wod i obszarach ochronnych zbiornikéw wdéd srédladowych,
obszarach, na ktoérych standardy jako$ci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobiefistwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej ggstosci zaludnienia,
obszarach przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;.

Inwestycje zamierza si¢ zrealizowaé, w szczegodlnosci:
- w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002;
- w odlegtosci ok. 0,9 km od obszaru Natura 2000 Ujscie Noteci PLH080006;
- w odlegtosci ok. 1,2 km od obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015;

- w odlegtosci ok. 3 km od granic rezerwatu przyrody Santockie Zakole im. Ryszarda
Popiela;

- wodlegtosci ok. 10 m od obszaru chronionego krajobrazu Dolina Warty i Dolnej Noteci;

- w odleglosci ok. 1,3 km od granic uzytku ekologicznego Dolny Odcinek Noteci.
Szczegdtowa analiza, w szczegdlnoscei:

- otrzymanej dokumentacji, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia;

- zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
z dnia 14 stycznia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2014 r.
poz. 188);

- zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
z dnia 28 stycznia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Ujscie Noteci PLH080006 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z2014 r. poz. 287);

- zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 3 marca 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza
Notecka PLB300015 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2014 r. poz. 698);

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133, ze zm.);
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- rozporzadzenia Ministra $rodowiska z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Ujscie Noteci (PLH080006) (Dz.U. z 2017 r. poz. 545);

- standardowych formularzy danych ww. obszaréw Natura 2000;
- przyrodniczej bazy danych RDOS w Gorzowie Wielkopolskim;

- ekologicznych uwarunkowan zachowania wiasciwej droznoéci korytarzy ekologicznych
rangi krajowej i migdzynarodowej;

jak réwniez wnikliwe przesledzenie bezposrednich 1 posrednich  skutkow
przedsiewziecia, zwlaszcza aspektow zwiazanych z lokalizacja, skala, rodzajem,
charakterystyka i uwarunkowaniami jego realizacji, okreslonych w art. 63 ust 1 ustawy 005§,
pozwala uznaé, iz planowane dziafanie inwestycyjne nie bgdzie negatywnie oddziatywato na
przyrode, w szczegblnosci na osiaganie celow ochrony oraz utrzymanie we wiasciwym stanie
ochrony, przedmiotéw ochrony:

Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002,
tj. wymienionych ponizej gatunkéw ornitofauny i ich siedlisk. W tresci Planu zadan ochronnych
ww. obszaru Natura 2000 oraz Standardowego Formularza Danych, wymienia si¢ szereg
istotnych zagrozefi w odniesieniu do przedmiotéw jego ochrony: J02.01 Zasypywanie terenu,
melioracje i osuszanie — ogolnie, J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania wéd — ogélnie,
C03.03 Produkcja energii wiatrowej, G05.11 Smieré lub uraz w wyniku kolizji, A03.03
Zaniechanie/brak koszenia, A04.03 Zarzucenie pasterstwa, brak wypasu, J02.03 Regulowanie
(prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych, A02 Zmiana sposobu
uprawy, B01 Zalesianie terenéw otwartych, A05.01 Hodowla zwierzat, 101 Nierodzime gatunki
zaborcze, J03.01 Zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, F02.03 Wedkarstwo.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie jest zwigzana z mozliwoscig zainicjowania
ww. zagrozZen, ani tez istotnego zwigkszenia ich natezenia, poniewaz dotyczy budowy
22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce oznaczonej jako faki o klasie
od IIT do V. Natomiast w poblizu inwestycji zlokalizowane sa siedliska ptasie: bociana biatego
Ciconia ciconia w odleglosci ok. 310 m oraz derkacza Crex Crex w odlegtoscei ok. 790 m.
Najblizsza strefa ochrony jest zlokalizowana ponad 2,1 km od planowanej inwestycji, ktora
sostala ustanowiona dla bociana czarnego Ciconia nigra. W zwiazku z powyzszym nalezy
uznaé, iz oddziatywanie inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji miescic¢ sig bedzie
w zakresie oddzialywania nieznaczacego na przedmioty ochrony i osigganie celow ochrony
0SO Ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002.

Cele dziatati ochronnych dla nastepujacych przedmiotéw ochrony OSO Ptakoéw Natura
2000 Pojezierze Stawskie PLB300011, zawarte w zat. 4 PZO obejmuja nastgpujace gatunki:

- A028 Czapla siwa Ardea cinerea — 1. Utrzymanie liczebnosci populacji gatunku w obszarze
na poziomie min. 50-60 par legowych, 2. Uzupelnienie stanu wiedzy w zakresie ustalenia
oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem w uzasadnionym
przypadku dodatkowych dziatai ochronnych;

- A031 Bocian bialy Ciconia ciconia — 1. Utrzymanie liczebnosci populacji gatunku
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w obszarze na poziomie min. 100-120 par legowych, 2. Uzupetnienie stanu wiedzy
w zakresie ustalenia oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem
w uzasadnionym przypadku dodatkowych dziatan ochronnych;

A036 Labedz niemy Cygnus olor (pop. lggowa) — 1. Utrzymanie liczebnosci populacji
gatunku w obszarze na poziomie min. 30-40 par legowych, 2. Uzupetnienie stanu wiedzy
w zakresie ustalenia oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem
w uzasadnionym przypadku dodatkowych dziatan ochronnych;

A038 Labedz krzykliwy Cygnus cygnus (pop. przelotna) - Utrzymanie istniejacego
wiasciwego stanu ochrony gatunku w obszarze, na poziomie min. 540 os.;

A039 Ges zbozowa Anser fabalis (pop. przelotna) — Utrzymanie istniejacego wlasciwego
stanu ochrony gatunku w obszarze, na poziomie min. 3500 — 4000 os.;

A041 Gg$ biatoczelna Anser albifrons (pop. przelotna) — Utrzymanie istniejgcego
wlasciwego stanu ochrony gatunku w obszarze, na poziomie min. 6000 — 7000 os.;

A043 Gegawa Anser anser (pop. lggowa) — Utrzymanie istniejgcego wiasciwego stanu
ochrony gatunku w obszarze, na poziomie min. 100 — 110 par legowych;

A051 Krakwa Anas strepera — 1. Utrzymanie liczebno$ci populacji gatunku w obszarze na
poziomie min. 30-40 par lggowych, 2. Uzupelnienie stanu wiedzy w zakresie ustalenia
oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem w uzasadnionym
przypadku dodatkowych dziatan ochronnych;

A056 Ptaskonos Anas clypeata — 1. Utrzymanie liczebnosci populacji gatunku w obszarze
na poziomie min. 8-10 par lggowych, 2. Uzupehnienie stanu wiedzy w zakresie ustalenia
oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem w uzasadnionym
przypadku dodatkowych dziatan ochronnych;

A073 Kania czarna Milvus migrans — Wzrost liczebnosci populacji w obszarze do poziomu
min. 4 par legowych, poprzez poprawe warunkdw siedliskowych gatunku;

A074 Kania ruda Milvus milvus — Wzrost liczebnosci populacji w obszarze do poziomu
min. 5 par legowych, poprzez poprawe warunkéw siedliskowych gatunku;

A118 Wodnik Rallus aquaticus — 1.Utrzymanie liczebnosci populacji gatunku w obszarze
na poziomie min. 7080 par legowych, 2. Uzupehienie stanu wiedzy w zakresie ustalenia
oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem w uzasadnionym
przypadku dodatkowych dziatan ochronnych;

Al119 Kropiatka Porzana porzana — Utrzymanie istniejacego whasciwego stanu ochrony
gatunku w obszarze, na poziomie min. 70-80 par legowych;

A122 Derkacz Crex crex — Utrzymanie istniejacego wiasciwego stanu ochrony gatunku w
obszarze, na poziomie min. 100 — 135 par legowych;

A127 Zuraw Grus grus (pop. legowa) — Utrzymanie istniejacego wiasciwego stanu ochrony
gatunku w obszarze, na poziomie min. 50 — 61 par legowych;
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- A153 Kszyk Gallinago gallinago — 1. Utrzymanie liczebnodci populacji gatunku
w obszarze na poziomie min. 270-280 par lggowych, 2. Uzupetnienie stanu wiedzy
w zakresie ustalenia oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem
w uzasadnionym przypadku dodatkowych dziatan ochronnych;

- A197 Rybitwa czarna Chlidonias Niger — Utrzymanie istniejgcego wihasciwego stanu
ochrony gatunku w obszarze, na poziomie min. 20 — 38 par legowych;

- A198 Rybitwa biatoskrzydta Chlidonias leucopterus — 1. Utrzymanie liczebnosci populacji
gatunku w obszarze na poziomie min. 1020 par legowych, 2. Uzupetnienie stanu wiedzy
w zakresie ustalenia oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem
w uzasadnionym przypadku dodatkowych dziatan ochronnych;

- A272 Podrézniczek Luscinia svecica — 1. Utrzymanie liczebnodci populacji gatunku
w obszarze na poziomie min. 90-100 par lggowych, 2. Uzupetnienie stanu wiedzy
w zakresie ustalenia oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem
w uzasadnionym przypadku dodatkowych dziatan ochronnych;

- A290 Swierszezak Locustella naevia - 1. Utrzymanie liczebnosci populacji gatunku
w obszarze na poziomie min. 500 par legowych, 2. Uzupetnienie stanu wiedzy w zakresie
ustalenia oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem w uzasadnionym
przypadku dodatkowych dziatai ochronnych;

- A307 Jarzebatka Sylvia nisoria — 1. Utrzymanie liczebnosci populacji gatunku w obszarze
na poziomie min. 50-100 par lggowych, 2. Uzupenienie stanu wiedzy w zakresie ustalenia
oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem w uzasadnionym
przypadku dodatkowych dziatan ochronnych;

- A371 Dziwonia Carpodacus erythrinus — 1. Utrzymanie liczebnosci populacji gatunku
w obszarze na poziomie min. 50-60 par lggowych, 2. Uzupetnienie stanu wiedzy w zakresie
ustalenia oceny stanu ochrony gatunku w obszarze wraz z zaplanowaniem w uzasadnionym
przypadku dodatkowych dziatan ochronnych.

Cele dziatan ochronnych w odniesieniu do przedmiotéw ochrony OSO Ptakéw Natura
2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002, wymienione w zat. 4 PZO oraz wyszczegdlnione
powyzej, nie sg sprzeczne oraz nie koliduja z przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym,
poniewaz jego wplyw miesci si¢ w zakresie oddziatywania negatywnie nieistotnego oraz
zastosowanych zostanie szereg dziatan minimalizujacych jego ewentualne oddzialywanie na
cele i przedmioty tego obszaru Natura 2000 np. przeprowadzenie rekultywacji terenu
$ciggnietym wczesniej humusem, plac budowlany bedzie wyposazony W sorbenty
zabezpieczajace glebg przed zanieczyszezeniem, $cieki bedg gromadzone w szczelnych
kontenerach oraz wywozone do najblizszej oczyszczalni, zabezpieczenie pobliskich drzew
przed uszkodzeniem, tym samym realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie
wplynie znaczaco na utrzymanie badZ osiaganie wskaznikéw okreslajgcych stan ich ochrony
stwierdzony na poziomie FV — wiasciwym, Ul — niezadowalajgcym lub U2 — ztym.

Natomiast zalacznik 5 PZO szczegdlowo okresla zakres dziatan ochronnych,
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II.

przewidzianych w odniesieniu do ww. gatunkéw i ich siedlisk, obszar ich wdrazania oraz
podmioty odpowiedzialne za ich wykonanie.

Specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Ujscie Noteci PLHO080006,
tj. wymienionych ponizej gatunkdw ornitofauny i ich siedlisk. W tresci Planu zadan ochronnych
ww. obszaru Natura 2000 oraz Standardowego Formularza Danych, wymienia si¢ szereg
istotnych zagrozen w odniesieniu do przedmiotéw jego ochrony: F02.03 Wedkarstwo; J02.03
Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; J02.01
Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogélnie; J02.05 Modyfikowanie funkcjonowania
wod — ogblnie; J02.03 Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt
rzecznych; A03.03 Zaniechanie/brak koszenia; A04.03 Zarzucenie pasterstwa, brak wypasu;
101 Obce gatunki inwazyjne; K04 Miedzygatunkowe interakcje wsrdd roslin; BO1 Zalesienie
terenéw otwartych; B02.02 Wycinka lasu. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie jest
zwigzana z mozliwosciag zainicjowania ww. zagrozen, ani tez istotnego zwigkszenia ich
natgzenia, poniewaz dotyczy budowy 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce
oznaczonej jako laki o klasie od III do V. Natomiast w poblizu inwestycji zlokalizowane jest
siedlisko 6440 Laki Selernicowe w odlegtosci ok. 1 km. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé,
iz oddziatywanie inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji mies¢ sie bedzie w zakresie
oddzialywania nieznaczgcego na przedmioty ochrony i osigganie celéw ochrony SOO Siedlisk
Natura 2000 Ujscie Noteci PLH080006.

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane poza obszarem krajobrazu
priorytetowego.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest na terenie korytarza ekologicznego
Dolina Noteci (GKPnC-17) o randze krajowej i miedzynarodowej (wg danych korytarze.pl).
Jednakze, ze wzgledu na polozenie dziatki na obrzezach miejscowosci Nowe Polichno,
inwestycja nie bedzie miata istotnego wptywu na mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania sie
zwierzat.

Zachowanie przedmiotéw ochrony ww. form ochrony przyrody, we wiasciwym stanie
ochrony jest w istotnym zakresie tozsame z zachowaniem wiasciwego stanu bioréznorodnosci
terenu objetego oddziatywaniem inwestycji, stad przy wykluczeniu prawdopodobiefistwa
istotnego zaburzenia funkcjonowania siedlisk i gatunkdéw ww. obszardw Natura 2000
oraz chronionych gatunkéw, nalezy uznaé, iz jego realizacja nie wplynie na nig istotnie
negatywnie i réznorodnos¢ biologiczna zostanie zachowana na obecnym poziomie.

W zwigzku z powyzszym, szczegblowa analiza prawdopodobnych zmian
charakterystyk ww. form ochrony przyrody, jak i funkcjonalnosci obszaru korytarzy
ekologicznych, wynikajacych, m.in. z ewentualnego zmniejszenia si¢ powierzchni siedlisk,
powstania trwatych zaktécen w funkcjonowaniu kluczowych gatunkéw, przerwania cigglosci
korytarzy ekologicznych, spowodowania fragmentacji i utraty siedlisk lub populacji gatunkéw,
redukcji zaggszczenia gatunkéw, zmian w kluczowych wskaznikach wartosci ochronnej,
wykazata, iz przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco oddzialywato na
WW. parametry.

Kluczowym, w przedmiotowym rozstrzygnigciu, bylo uznanie, iz planowana
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inwestycja:

- nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty i cele ochrony obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002;

- nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty i cele ochrony obszaru Natura
2000 Ujscie Noteci PLH080006;

- nie pogorszy spojnosci i integralnosci ww. obszaréw Natura 2000.

W zwiazku z powyzszym mozna uznaé, iz zgodnie z aktualnym stanem wiedzy,
dotyczacym, m.in. zakresu, skali i rodzaju potencjalnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia, nie przyczyni sig ono do wystapienia istotnego negatywnego oddziatywania
na ww. formy ochrony przyrody, w tym znaczgco negatywnego oddziatywania,
uniemozliwiajacego badZ utrudniajacego osiagnigcie celow Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa, ze wzgledu na ktére ustanowiony zostat obszar ostoi ptasiej Natura 2000 Dolina
Dolnej Noteci PLB080002 oraz osiggnigcie celow Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia
21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, ze
wzgledu na ktére ustanowiony zostat obszar Natura 2000 Ujécie Noteci PLH080006,
zapewniajac jednoczesnie utrzymanie sprawnie funkcjonujgcej, spéjnej ekologicznie,
Europejskiej Sieci Natura 2000.

Jednoczeénie informuje sig, ze jezeli wykonywany zakres prac bedzie wymagat
dokonania zniszczenia dziko wystepujacych roslin i grzybow, objetych ochrona gatunkows, jak
réwniez ich siedlisk i ostoi, a takze zwierzat objetych ochrona gatunkows, jak réwniez ich
siedlisk i ostoi, w tym niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor, legowisk i innych schronien oraz
umy$lnego ploszenia i niepokojenia, nalezy kazdorazowo na ww. czynnosci uzyskad
zezwolenie, o ktérym mowa w art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.

Wedlug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023r. poz. 335),
przedsigwzigcie zlokalizowane jest na terenie jednolitej czeéci wod podziemnych JCWPd nr 34
o kodzie GW600034 oraz na terenie Jednolitej Czesci Woéd Powierzchniowych (JCWP)
o0 nazwie Noteé¢ od Rudawy do ujécia o kodzie RW600012188977. Rozpatrywana inwestycja
nie ma wplywu na stan wod, ktérego utrzymanie lub poprawa jest waznym czynnikiem dla
ochrony siedlisk lub gatunkéw wystepujacych na obszarach chronionych.

Etap realizacji przedsiewzigcia wigzaé si¢ bgdzie z emisjg hatasu do srodowiska oraz
niezorganizowana emisja zanieczyszczen i pytéw do powietrza, ktorych zrddtem bedzie sprzet
budowlany. Beda to typowe emisje charakterystyczne dla rob6t budowlanych, ktére
uzaleznione bedg od czasu ich trwania. Oddziatywanie hatasu ustanie po zakoficzeniu robo6t
budowlanych. Powstawaé bgda $cieki socjalno-bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy,
ktérej teren zostanie wyposazony w przenosne toalety obshugiwane przez uprawnione firmy
zewnetrzne. Wytwarzane begda odpady, gtéwnie z grupy 15,17 i20 wg katalogu odpadow, ktore
inwestor zobowiazuje si¢ przekaza¢ do dalszego zagospodarowania firmom zewngtrznym
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posiadajgcym odpowiednie zezwolenia. Wszelkie oddziatywania zwigzane z etapem realizacji
bedg miaty charakter okresowy, krétkotrwaty i lokalny, ograniczony czasem trwania robot
budowlanych.

Do budynkéw doprowadzone zostang niezbgdne media, takie jak prad, woda czy
kanalizacja. Do czasu skanalizowania osiedla, kazdy budynek przylaczony zostanie do
zbiornika bezodptywowego o pojemnosci do 30 m?. Dla kazdego budynku planowany jest
osobny zbiornik. W ramach planowanej inwestycji Inwestor zrezygnowal z pierwotnie
planowanych do realizacji uja¢ wlasnych wody. Woda na cele eksploatacji inwestycji
dostarczana bgdzie z pobliskiej sieci wodociggowej po jej rozbudowie.

Do ogrzewania budynkéw i wody planuje si¢ wykorzystaé piece elektryczne oraz
ewentualnie kolektory stoneczne. Woda opadowa bedzie zagospodarowywana w sposob
naturalny wsigkajgc w grunt w granicach terenu objetego inwestycjg, dopuszcza si¢ réwniez
gromadzenie wody w szczelnych zbiornikach z mozliwoscig jej pézniejszego wykorzystania
do celéw ogrodowych. Powstawaé bedg gldwnie odpady komunalne, ktére beda gromadzone
selektywnie w przeznaczonych do tego szczelnych pojemnikach, a nastgpnie odbierane
regularnie przez podmiot do tego uprawniony. Etap eksploatacji nie bedzie wiazat sig¢
z ponadnormatywng emisja zanieczyszczen do powietrza, ktéra jest gtownym czynnikiem
pogorszajacym stan klimatu. W trakcie uzytkowania wielko$¢ emisji hatasu wzrosnie
nieznacznie z tytutu powstatych nowych gospodarstw domowych. Przedsigwziecie, ze wzgledu
na rozwigzania projektowe, jest takze odporne na zmiany klimatu.

Z uwagi na rodzaj, skal¢ oraz lokalizacje planowanej inwestycji brak jest przestanek do
stwierdzenia mozliwosci powstania oddziatywan skumulowanych o znaczgcym charakterze.
Przedsigwzigcie nie wigze si¢ z wykorzystaniem zasobéw naturalnych, ani z wystgpieniem
powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej
awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢
dlugotrwate, to bgda mialy zasigg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka transgranicznych
oddzialywan.

Po zapoznaniu si¢ z przedmiotowym wnioskiem, kartg informacyjng przedsigwzigcia
oraz analizie bezposrednich i posrednich skutkéw dziataf, jakie miatyby sie znalezé
w przedmiotowym projekcie, a takze po uwzglgdnieniu uwarunkowan realizacji planowanej
inwestycji w przedtozonym wniosku, zwazywszy na uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1
ustawy oo$, a takze skale i charakter przedsigwzigcia, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania analizowanego przedsiewziecia na $rodowisko.

Najblizszy zbiornik wodny znajduje si¢ w odleglosci okoto 640 m od inwestycji
(w kierunku potudniowym). Najblizszy ciek — Doplyw spod Starego Polichna przeptywa
wzdtuz poéinocnej i wschodniej granicy dziatki.

Przedsigwziecie znajduje si¢ w obszarze dorzecza Odry, w obrebie: JCWP
RW600012188977 Note¢ od Rudawy do ujscia, ktora posiada status silnie zmienionej czgsei

wod. Jej aktualny stan zostat oceniony jako zly. Stan chemiczny wod powierzchniowych
okreslono ponizej dobrego, a potencjat ekologiczny jako umiarkowany. Ocene ryzyka
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okreslono jako zagrozona nieosiggnigeiem celéw srodowiskowych. Jako cel $rodowiskowy dla
JCWP wskazano dobry potencjat ekologiczny;

zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Notec¢
w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkdw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Note¢ w obrgbie JCWP (dla troci wedrownej oraz
wegorza europejskiego).

Stan chemiczny: dobry. Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze
jednolitej czgs$ci wod podziemnych oznaczonych numerem GW600034. Stan ilosciowy
i chemiczny wod podziemnych dla tego obszaru oceniono jako dobry. Ryzyko nieosiagniecia
celéw $rodowiskowych dla tej JCW zostato okreslone jako niezagrozone. Zidentyfikowano
presje znaczace — presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka
komunalna lub przemystem.

Przedsiewzigcie nie bedzie potozone na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. Teren planowanej
przedsiewziecia zlokalizowany jest na obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Dolina
Dolnej Noteci PLB080002.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsigwzigcia, uwzgledniajac charakter, skalg i lokalizacje przedsigwzigcia
oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce srodowisko, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd
Polskich w Pile wyrazit opinie, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bgdzie negatywnie
oddziatywaé na stan jednolitych czgsci wod oraz na realizacjg celow srodowiskowych,
okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U.z2023 r.
poz. 335). W jego opinii dla przedmiotowego przedsigwzigeia, nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Po zapoznaniu si¢ z przedmiotowym wnioskiem, kartg informacyjna przedsiewzigcia
oraz analizie bezposrednich i posrednich skutkéw dziatan, jakie miatyby si¢ znalez¢
w przedmiotowym projekcie oraz uwarunkowan realizacji planowanej inwestycji
w przedtozonym wniosku, biorgc pod uwage uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy
0 00%, a takze skale i charakter przedsiewzigeia, po uzyskaniu opinii whasciwych organow
opiniotwérczych, Wéjt Gminy Santok uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny
oddziatywania na Srodowisko.

Wobec powyzszych faktéw, organ prowadzacy, pismem z dnia 15 grudnia 2025 r.,
zawiadomit strony o zgromadzeniu dokumentéw w sprawie wydania decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach dla powyzszego przedsiewzigeia, informujac
jednoczesnie o uprawnieniach stron do zapoznania si¢ z zebranymi w toku postgpowania
dowodami oraz wniesienia uwag izastrzezei w terminie 7 dni od daty ogloszenia
obwieszczenia w tej sprawie (rzeczone obwieszczenie zostalo opublikowane w dniu
16 grudnia 2025 r.). Z dokumentacja sprawy zapoznaé si¢ mozna byto w siedzibie Urzedu
Gminy Santok (codziennie w godzinach urzgdowania). Uwagi i wnioski sktadaé mozna bylo
w sekretariacie Urzgdu Gminy Santok (codziennie w godzinach urzgdowania).
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Z zebranymi dowodami i materiatami w przedmiotowej sprawie, nie zapoznata sig ani
jedna osoba.

Po rozpatrzeniu catoksztattu materiatu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowe;j
sprawie oraz w oparciu o powotane na wstgpie przepisy ustawy, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za posrednictwem Wojta Gminy Santok
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

2. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organ wydajacy decyzje, o ktdrych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Z up. Wajta Gminy Santok

(-) mgr Maciej Gramza
p.o. Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej
(podpisana elektronicznie)

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca;

2. Strony postgpowania (poprzez Obwieszczenie);

3. ala
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim;
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wielkopolskim;
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Pile.

Sprawe prowadzi: Dariusz Drozdziak, tel.: 957287517, e-mail: d.drozdziak{@santok.pl
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Zalgcznik do decyzji
o §rodowiskowych uwarunkowaniach

znak: RGP.6220.13.2025.DD
z dnia 14 stycznia 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)

Przedmiotem niniejszego przedsigwzigcia jest budowa do 22 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu,
w tym drég wewngtrznych.

Inwestycja bedzie prowadzona na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntow
77 obreb Nowe Polichno, gmina Santok, o faczne] powierzchni dziatki 3,805 ha, stanowiacej
grunty orne - taki klasy III, IV i V. Wg zalacznika mapowego cata dziatka zostanie
przeksztalcona. Dziatka ta nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ realizacje:

- do 22 przylaczy elektroenergetycznych, wodociagowych, zbiornikdéw bezodptywowych

(docelowo, po skanalizowaniu osiedla — przytaczy kanalizacyjnych),

- podjazddw i chodnikéw,
- przydomowych ogrodow,
- drogi wewngtrznej.

Planowane sg budynki parterowe z uZytkowym badz nieuzytkowym poddaszem
o powierzchni uzytkowej od 100 m? do 300 m? wykonane w tradycyjnej technologii
murowanej. W celu umozliwienia wykonywania prac utrzymaniowych na rowie
melioracyjnym i cieku wodnym o nazwie Doptyw spod Starego Polichna, przebiegajacym
wzdtuz wschodniej i potudniowej granicy dziatki zachowane zostang pasy szerokosci 3 m od
rowu oraz cieku.

Woda na cele eksploatacji inwestycji dostarczana bedzie z pobliskiej sieci
wodociggowej po jej rozbudowie.

Do czasu skanalizowania osiedla, kazdy budynek przylaczony zostanie do zbiornika
bezodptywowego o pojemnosci do 30 m’.

Przy planowaniu i realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ niezabudowane, w

Na terenie objetym inwestycja planuje si¢ takze realizacje drogi wewngtrznej
o szerokogci do 10 m i facznej dhugoéci maksymalnej 600 m. W przypadku tzw. uliczek $lepych
dziatka drogowa zakoficzona zostanie miejscem na tzw. zawrotke. Do czasu zakorczenia

budowy wszystkich budynkéw bedzie to droga gruntowa. W ramach budowy drogi
wewnetrznej Inwestor planuje wykonaé jezdnie dwukierunkowe o szerokosci 3-5 m i chodniki
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o szerokosci 2-3 m, cato$¢ z kostki brukowanej. Przy czym pozostawiony zostanie minimum
1 m pasa technicznego, ktory bgdzie posiany traws.

Zaplecze budowy, w tym miejsce skladowania materialow budowlanych oraz
lokalizacji postojéw maszyn i urzadzen wykorzystywanych w trakcie realizacji inwestycji
stanowi¢ bedzie wyodrebniony obszar na terenie dzialki inwestycyjnej. Bedzie to teren
utwardzony i zabezpieczony przed wejsciem osdb nieupowaznionych. Ponadto na terenie tym
znajdowac si¢ bedzie budynek socjalny pracownikéw budowy oraz toi-toi. Zaplecze budowy
wyposazone zostanie w sorbenty umozliwiajgce szybka likwidacje skutkéw niespodziewanych
wyciekdw paliw. Powstajace w trakcie budowy odpady beda segregowane i gromadzone
w przeznaczonych do tego pojemnikach oraz sukcesywnie wywozone z placu budowy.

Na terenie objetym inwestycja nie bgdzie odbywad si¢ tankowanie ani naprawa maszyn
i urzadzen wykorzystywanych w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia woda na cele technologiczne oraz socjalno-bytowe
pracownikow dostarczana begdzie przez firme zewnetrzng w szczelnych zbiornikach
o pojemnosci 1 m?,

Wody opadowe z terenéw zabudowanych i utwardzonych odprowadzane begdg
powierzchniowo na czgs¢ terenu objetego inwestycja, ktéra bgdzie terenem biologicznie
czynnym.

Powstajace odpady beda gromadzone w zamknietych, szczelnych, oznakowanych
pojemnikach i odbierane przez firmy posiadajace wymagane prawem zezwolenia.

Do budynkéw doprowadzone zostang niezbgdne media, takie jak prad, woda czy
kanalizacja na zasadach i warunkach okre§lonych przez zarzadcdw poszczegdlnych sieci. Do
ogrzewania budynkow i wody planuje si¢ wykorzystaé piece elektryczne oraz ewentualnie
kolektory stoneczne. Na niezabudowanej czgsci dziatki powstana podjazdy i miejsca
postojowe, wykonane z kostki brukowej oraz przydomowe ogrody.

Realizacja przedsiewziecia zwigzana bgdzie z emisjg hatasu i niezorganizowang emisja
zanieczyszczen do powietrza, ktorych Zrédlem bgda pojazdy mechaniczne transportujace
surowce oraz uzyte urzadzenia: dzwigi, podnosniki, wiertarki, szlifierki. Budowe
dwukondygnacyjnych (parter i poddasze) budynkéw planuje si¢ wykonaé w technologii
tradycyjnej. Powstawa¢ begda przede wszystkim odpady ,,budowlane” z grupy 15, 17 i 20
wg katalogu odpadéw, ktére inwestor zobowiazuje si¢ przekaza¢ do dalszego
zagospodarowania firmom zewnetrznym  posiadajacym  odpowiednie  zezwolenia.
Oddzialywania te beda krétkookresowe i lokalne, a takze nie bedg mialy charakteru
znaczacego. Ustang one po zakonczeniu budowy.

Na etapie uzytkowania, ruch pojazdéw, m.in. dojazd mieszkancéw do posesji stanowié¢
bedzie niezorganizowane zrddto emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza.
Nie przewiduje si¢ emisji z budynkdw mieszkalnych, gdyz ich ogrzewanie jak i podgrzewanie
wody odbywac si¢ bedzie urzadzeniami zasilanymi energia elektryczng. Biorgc pod uwage
skale i rodzaj emisji ocenia si¢, ze oddziatywania te nie bedg powodowaé przekroczen
dopuszczalnych norm w §rodowisku.
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