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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr LIV/479/2022 Rady Gminy
Santok z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok obszaru potozonego w rejonie stadionu
minizuzlowego w miejscowosci Wawrow.

Podstawa prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.);

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. z 2025 r. poz.
647 ze zm.);
J Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U.z2024 . poz. 1130, ze zm.).

Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen
planu w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, wskazanie
potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla $rodowiska ustalen urbanistycznych i powinna
stanowi¢ integralna cze$¢ opracowania planu i podawaé rozwigzanie poprawiajace istniejacy
1 planowany sposob zagospodarowania.



II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA  PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

1.  Projekt uchwaty Rady Gminy Santok w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Santok obszaru polozonego w rejonie
stadionu minizuzlowego w miejscowosci Wawrdéw, Wroctaw, 2026;

2. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Santok obszaru potozonego w rejonie stadionu minizuzlowego w miejscowosci Wawrow,
Wroctaw, 2026;

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
przyjete uchwatg XLII/412/2022 Rady Gminy Santok z dnia 4 maja 2022 r. w sprawie
przyjecia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Santok.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej og6lny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 46 -
53). Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan S$rodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejagce problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczeg6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony srodowiska ustanowione
na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy §rodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace
oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe 1 dlugoterminowe, stale i1 chwilowe oraz
pozytywne 1 negatywne, na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczego6lnosci na: réznorodnos¢
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglgdnieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami §srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele
1 geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych  z problematyka ochrony 1ksztattowania $rodowiska przyrodniczego



1 kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow 1 zasoboéw naturalnych, ksztattowaniem
i ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne 1 pozostate wustalenia projektu planu pod katem ich zgodnoSci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony
waloréw $rodowiska kulturowego. Analizie poddano rowniez ustalenia projektu planu
dotyczace warunkéw zagospodarowania teren. Podjeto rdwniez probe oceny stanu
i funkcjonowania $rodowiska, jego waloréow izasoboéw, okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego

zmiang projektu planu miejscowego oceniano, postugujac si¢ nastepujgcymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),
bezposrednio$ci oddzialywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),
okresu trwania oddzialywania (dlugoterminowe, Srednioterminowe,
krotkoterminowe),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zasiegu  oddzialywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
= trwatosci przeksztalcen (nieodwracalne, czgsciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

Ul

Y

Zgodnie z procedurg zawarta w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko,, na mocy art. 53, dziat 1V, rozdz. 2, otrzymano
uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegotowosci przygotowywanej prognozy oddziatywania na
srodowisko z whasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.



III. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

PoloZenie geograficzne, administracyjne i zagospodarowanie terenu

Wawrow to miejscowos¢ potozona w wojewoddztwie lubuskim, w powiecie
gorzowskim, w gminie Santok. Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski,
polozony jest w obrebie mezoregionu Réwnina Gorzowska, nalezacej do nastepujacych
jednostek taksonomicznych: obszaru Pozaalpejskiej Europy Zachodniej, prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie, makroregionu
Pojezierze Potudniowopomorskie.

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 18 ha potozony w miejscowosci
Wawrdéw w rejonie stadionu minizuzlowego, w poludniowej czesci miejscowosci. Sg to tereny
m. in. sportowe (stadion minizuzlowy, boiska pitkarskie), ogrodow dziatkowych, zieleni
towarzyszacej zabudowie, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny
ustugowe, tereny zieleni, teren ustug handlu detalicznego lub zieleni urzadzonej oraz tereny
garazy.

Budowa geologiczna i rzeZba terenu

Pod wzgledem geologicznym na obszarze planu dominuja gliny zwatowe z wktadkamii
piaskéw pylowatych Stadiatu Gérnego (osady lodowcowe - morenowe, glacjalne). Wystepuja
tu takze piaski i zwiry wodnolodowcowe o genezie osadow wodnolodowcowych
(fluwioglacjalne, rzeczno-lodowcowe, sandrowe) Stadialu Gornego oraz czwartorzgdowe
piaski zwietrzelinowe na glinach zwatowych z wkladkami piaskow pylowatych (osady
zwietrzelinowe - eluwialne).

Obszar MPZP obejmuje fragment Rowniny Gorzowskiej stanowiacej wysoczyzng
morenowq falistg. Jej powierzchnia jest mocno urozmaicona. Wystepuja tu oble wzgorza
wznoszace si¢ do 94 m n.p.m. (we wschodniej czesci MPZP). W obnizeniach, wysokosci
bezwzgledne wahaja si¢ od 65 do 70 m. Deniwelacje wzgledne wynosza wigc okoto 25 — 30 m.
Cecha charakterystyczng jest brak systemu odwadniajacego i towarzyszacych mu form
erozyjnych.

Uwarunkowania geotechniczne

Z punktu widzenia wlasciwosci geotechnicznych gruntéw nalezy stwierdzi¢, ze sa one
w przewazajacej czesci przydatne do zabudowy i posiadajg korzystne wiasciwosci fizyko —
mechaniczne. Dominujace utwory glin zwatowych zwigzane z warunkami polodowcowymi
maja korzystne parametry $cisliwosci 1 wytrzymatosci do posadowienia zabudowy. Mniej
korzystne do zabudowy sg grunty zwigzane z obnizeniami bezodpltywowymi.

Topoklimat

Na obszarze Wawrowa wystepuje klimat przejSciowy charakteryzujacy si¢ Scieraniem
mas powietrza oceanicznego i kontynentalnego, przy czym wyrazng przewage maja cechy
klimatu oceanicznego. Zimy sg tu fagodne, z czgstymi odwilzami, lata nieco chtodniejsze z
wiekszg iloscig opadoéw. Przecigtna ilo$¢ opadow waha sie¢ w granicach 500-600 mm rocznie.
Srednia ilo§¢ dni w roku z opadem $nieznym wynosi 34 dni, a pierwszy opad $niezny wystepuje
$rednio w drugiej potowie listopada, a ostatni w pierwszej potowie kwietnia. Srednia ilo$é dni
pochmurnych wynosi okoto 150 rocznie, z czego najwigcej przypada na miesigce zimowe.
Przewazajacy kierunek wiatru jest z sektora zachodniego. Srednia roczna temperatura wynosi
+8,0°C, $rednia temperatura w okresie zimowym +2,3°C, w okresie letnim +13,9°C. Jesienig



pierwsze przymrozki potrafig pojawiac si¢ juz w pierwszych dniach pazdziernika, konczg si¢
za$ wiosng, $rednio pomiedzy 20 a 30 kwietnia. Mrozy panuja $rednio w ciggu 107 dni. Okres
wegetacyjny (liczba dni ze $rednig temperatura dobowa powyzej +5,0°C) nalezy do
najdtuzszych w Polsce i wynosi okoto 220 dni.

Tab. 1 Najwazniejsze elementy klimatu Wawrowa, oparte na wieloletnich pomiarach i obserwacjach
meteorologicznych dokonanych w Regionalnej Stacji IMGW w Gorzowie Wlkp.

Elementy Wieloletnia Srednia roczna
meteorologiczne
Cisnienie powietrza 1007,1 hPa
Zachmurzenie 5,6 (wg skali 0-8)
Temperatura powietrza 8,7°C
Wilgotnos¢ powietrza 80%
Suma opadu | 539 mm
atmosferycznego
Kierunek wiatru przewaga 270°(zachodniego)
Predkos¢ wiatru 3,3 m/s
Ustonecznienie 132 h*
20% b
NW 15% | NE
%
w i 0% {E
SW T SE
SE

Ryc. 1 Wieloletnia ,,r6za wiatru” dla Gorzowa.

Rzeczywiste warunki topoklimatyczne na obszarze Wawrowa uzaleznione s jednak od
sposobu uzytkowania przestrzeni geograficznej i form terenu. W zalezno$ci od lokalizacji i
pokrycia terenu obserwujemy fluktuacje klimatu lokalnego. Przyktadem mogg by¢ obszary
zurbanizowane, ktore moga charakteryzowac si¢ wystepowaniem tzw. powierzchniowej wyspy
ciepta na skutek magazynowania ciepta w obrgbie zabudowy i terendw utwardzonych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Wawrowa potozony jest w zlewni rzeki Warty oraz Klodawki, w dorzeczu
Warty, prawego doplywu Odry. Przez obszar planu nie przeptywa zaden ciek.

Zgodnie z obowigzujacym podzialem wod powierzchniowych na JCWP na obszarze
opracowanie znajduje si¢ jeden JCWP: Warta od Noteci do ujscia do ujscia.



Tab. 2. Charakterystyka jcwp na obszarze opracowania.

Presje / Ocena ryzyka .
Nazwa Stan/potencjal ekologiczny i Stan Stan oddzialywania i nieosiagniecia Termin
Kod JCWP Status o s o . . . 7 Cele Srodowiskowe | osiagniecia celow | Typ odstepstwa i uzasadnienie odstgpstwa
JCWP czynniki determinujace stan | chemiczny | ogolny zagrozenia celow . A
. . . srodowiskowych
antropogeniczne srodowiskowych
44)-1
brak mozliwosci technicznych. W zlewni
JCWP nie zidentyfikowano presji mogacej
by¢ przyczyna wystepujacych przekroczen
wskaznikow jakosci. Konieczne jest
dobry potencjat dokonanie szczegolowego_ rozpoznania
. ) przyczyn w celu prawidtowego
Staby ckologiczny; zaplanowania dziatah naprawczych
Warta OWO, Fitoplankton (wskaznik mozliwos$¢ migracji P . \prawczych.
- Rozpoznanie przyczyn nieosiaggniecia
od fitoplanktonowy IFPL), nierozpoznana orsantzmow dobrego stanu zapewni realizacja dziatan na
Noteci | RW6000211899 | SCZW | Makrofity (makrofitowy indeks dobry zty po: zagrozona wodnych na odcinku 2027 °E0 | Zap J; S
presja . . poziomie krajowym: utworzenie krajowej
do rzeczny MIR), cieku istotnego - .
g . bazy danych o zmianach
ujscia Makrobezkregowce bentosowe Warta w obrebie . .
. hydromorfologicznych, przeprowadzenie
(indeks MMI) JCWP .o . . .
. pogtebionej analizy presji pod katem zmian
dobry stan chemiczny ; :
hydromorfologicznych, opracowanie
dobrych praktyk w zakresie robot
hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych
wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz
opracowanie krajowego programu
renaturalizacji wod powierzchniowych.




Cele srodowiskowe dla jednolitych cze$sci wod ustalone zostaly w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (MP z 2011 r. Nr 40 poz. 451).
Opracowanie planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy wynika z ustalen
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Plany sa narzedziem polityki wodnej w Polsce i stanowig
podstawe do podejmowania decyzji majacych wplyw na stan zasobow wodnych oraz okreslajg
zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letniego cyklu planistycznego. Cele sSrodowiskowe
dla jednolitych czesci wod zostaty oparte gtownie na wartosciach granicznych poszczegolnych
wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan
ekologiczny wod powierzchniowych oraz wskaznikow chemicznych $wiadczacych o stanie
chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom osiggnigcia przez te wody dobrego stanu, z
uwzglednieniem kategorii wod. Dla jednolitych cze$ci wod, bedacych obecnie w bardzo
dobrym stanie/potencjale ekologicznym, celem $rodowiskowym begdzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac cele uwzgledniano takze rdznice pomigdzy naturalnymi, a
silnie zmienionymi oraz sztucznymi czesciami wod. Dla naturalnych czes$ci wod celem bedzie
osiggnigcie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i1 sztucznych
czesci wod — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach,
w celu osiggnigcia dobrego stanu/potencjalu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co
najmniej dobrego stanu chemicznego.

Wody podziemne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, Wawréw potozony jest w regionie
gorzowskim.

Glownym uzytkowym pietrem wodono$nym jest pietro czwartorzgdowe. Pietro
neogenskie odgrywa podrzedng rolg. W obrgbie zawodnionych utwory czwartorzgdowych
zasadniczg role odgrywa kilka pozioméw wodonos$nych: poziom na wysoczyznie i poziom
miedzyglinowy oraz poziom podglinowy. Poziom wod gruntowych na wysoczyznie wystepuje
w piaskach 1 zwirach wodnolodowcowych i lodowcowych zlodowacenia poinocnopolskiego.
Najczegsciej wystepuje na glebokosci 5 — 15 m p.p.t. Zwierciadto wdd gruntowych ma charakter
swobodny rzadziej lekko napiety. Poziom miedzyglinowy zwigzany jest z piaszczysto —
zwirowymi utworami zlodowacenia srodkowopolskiego. Wystepuje zazwyczaj na glebokosci
15 — 50 m p.p.t, czasami glegbiej. Jest to poziom o zwierciadle napigtym. W okolicach
Wawrowa, na giebokosci 151 m p.p.t., wystepuje poziom podglinowy. Poziom ten zwigzany
jest z piaskami wodnolodowcowymi zlodowacenia potudniowopolskiego. Wody tego poziomu
s wodami naporowymi.

Zgodnie z podziatem na jednolite cze¢sci wod podziemnych na obszarze opracowania
wystepuje JCWPd nr 33. Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jednostek
(na podstawie ,,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd”,
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 33 - Powierzchnia: 1170,7 km?, Region: Warty, Region hydrogeologiczny wg
Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: V — pomorski, VI — wielkopolski.




Ryec. 1. Zasieg JCWPd 33.
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Rozpoznanie hydrogeologiczne jednostki wykazato, ze stanowi ona wielopoziomowy
ztozony system wodonosny. W obrgbie systemu wod zwyktych JCWPd 33 wyrdzniono 4
poziomy wodonosne: 3 czwartorzedowe i 1 neogenski.

Granica potnocna JCWPd poprowadzona jest po wododziale wéd powierzchniowych
zlewni Il-rzgdu rzeki Warty, natomiast granica potudniowa i wschodnia nie jest poprowadzona
po wododziale wod powierzchniowych. Granica potudniowa potozona jest w dolinie rzeki
Warty, ktora stanowi o§ drenazu wod podziemnych. JCWPd nr 33 obejmuje pdinocno-
zachodnig cz¢s¢ zlewni 11- rzedu Warty. Rzeka Warta wraz z dopltywami stanowi baze drenazu
poziomdéw wodonos$nych czwartorzedu i neogenu. Uwzgledniajac, ze granica potudniowa nie
stanowi wododzialu wod powierzchniowych zaznacza si¢ doptyw wod z poziomu
czwartorzgdowego 1 neogenskiego z sasiednich JCWPd do doliny Warty. Granice czgsci wod
polozone na dzialach hydrograficznych, pokrywaja si¢ z dzialami poziomoéw gornych
czwartorzedu, nie stanowig dzialéw wodd podziemnych dla uktadu krazenia dla poziomow:
mie¢dzyglinowego, podglinowego 1 neogenskiego.
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Ryc. 2. Przekr6j w granicach JCWPd 33.
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Cele srodowiskowe dla jednolitych cze$ci wod podziemnych rowniez ustalone zostaty
W ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. 2016 poz. 1967). Dla

wod podziemnych ustalono nastepujace cele srodowiskowe:

» zapobieganie doplywowi
podziemnych,

» zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czesci wod podziemnych,
* zapewnienie rOwnowagi pomi¢dzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,

» wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrocenia znaczacego i1 utrzymujacego si¢

lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod

rosngcego trendu st¢zenia kazdego zanieczyszczenia powstalego w skutek dziatalnosci

e czlowieka.

Dla spelnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilo$ciowym, celem S$rodowiskowym bedzie

utrzymanie tego stanu.

Gleby

Na glinach zwatowych, wyksztatcity si¢ gleby ptowe 1 brunatne o dobrych

wilasciwosciach dla rolnictwa.
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Szata roslinna i Swiat zwierzecy
Szata roslinna

W geobotanicznym podziale Polski Matuszkiewicza teren gminy lezy w granicach
dziatu Pomorskiego, Krainy Sandrowych Przedpoli Pojezierzy Srodkowopomorskich,
Podkrainy Gorzowskiej, Okregu Gorzowskiego, Podokregu Gorzowskiego. Duze obszary
zajmujg tu réwniny sandrowe, na ktorych wyksztalca si¢ krajobraz boréw i boréw mieszanych.

Ryc. 2. Regionalizacja botaniczna Matuszkiewicza w otoczeniu MPZP'.
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W strukturze roslinno$ci potencjalnej zaznacza si¢ mozaika siedlisk gradow
subatlantyckich ze wspotudzialem boréw mieszanych, a w czgsci pdinocnej takze acydofilnych
laséw bukowo-dgbowych.

W aktualnym pokryciu terenu dominuja tereny zieleni urzadzonej i ogrodow
dziatkowych.

Swiat zwierzecy

Wedlug podziatu zoograficznego obszar gminy wchodzi w sktad dzielnicy battyckie;.
Wystepowanie zwierzat §cisle zwigzane jest ze zbiorowiskami ros$linnymi, w ktorych znajduje
si¢ pozywienie 1 schronienie. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty roslinnej (procesy
urbanizacyjne) zniszczone zostaty siedliska. Spowodowalo to ubytki fauny obszaru MPZP.

Wspolczesna fauna reprezentowana jest przez zerujace lub migrujace nastgpujgce gatunki
zwierzat:
e ssaki: zajace, kuny, lasice, jeze, krety, wiewiorki, sarny, myszy, szczury;
e ptaki: wrony, wilgi, czyzyki, przepiorki, czajki, dzigcioly, sikorki, szpaki, kukutki,
wroble, gotebie;
e owady: korniki, mréwki, chrabgszcze, muchowki, wazki, mszyce, pchetki, bielinki
kapustniki, rusatka pawie oczko.

W zwigzku z zainwestowaniem pewnej powierzchni obszaru opracowania, do
potencjalnie wystepujacych tu gatunkow zwierzat naleza te przystosowane do zycia w
sasiedztwie cztowieka, naleza do nich m.in. gatunki z rodzajow: Capreolus, Corvus, Lepus,

Uhttps://www.igipz.pan.pl/Regiony-geobotaniczne-zgik.html
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Martes, Muridae, Mustela, Passer, Sturnus, Talpa. Ponadto na ternach rolnych wystepuje fauna
zwigzana z tym siedliskiem. Nie sg to jednak gatunki ktére mialby w tym rejonie swoje rejony
siedliskowe czy rozrodcze. Wynika to ze znacznego przeksztatcenie obszaru.

Chronione elementy srodowiska

Na obszarze planu oraz w jego najblizszym sgsiedztwie nie ma zlokalizowanych
obiektéw i obszaro6w prawnie chronionych. W odleglosci okoto 500 m na potudnie od granic
obszaru planu znajduje si¢ granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Warty i Dolnej
Noteci”.

2. Stan Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031)
przedstawiono w tabeli ponizej (tab. 3).

Tab. 3. Warto$ci dopuszczalnych stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze
wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i roslin.

Poziom Margines tolerancji
OKkres o
usredniania dopuszczalny [%]
Nazwa substancji o . substancjiw | 000 -
wynikow . 3
omiaréw powietrzu [ng/m’]
P [ng/m’] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
rok
) - - - - -
Benzen kalendarzowy >
jedna godzina 2009 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok
409 - - - - -
kalendarzowy
Tlenki azotu® rok 300 - - ; - .
kalendarzowy
jedna godzina 3509 - - - - -
24 godziny 1259 - - - - -
rok
Dwutlenek siarki | kalendarzowy i
pora zimowa 209 - - - - -
(okres od 01 X
do 31 1I1)
h) rok 0 ) ) ) ] ]
Olow kalendarzowy 0,5
Pyl zawieszony  |rok 2599 4 3 2 1 1
PM 2,59 kalendarzowy 209- 0 _ _ : 3 .
- 5 - - - - -
Pyl zawieszony 24kg0d21ny 20
PM 10V O 400 ; - ; ; ]
kalendarzowy
Tlenek wegla osiem godzin ! 10.000°- ) - - - - _

¢) Poziom dopuszczalny ze wzglgdu na ochrong zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong roélin; f) Suma metalu i jego zwiazkow w pyle zawieszonym
PM10; g) Stgzenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 pm (PM2,5) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji
lub metodami uznanymi za rownorzedne; h) Stezenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 um (PM10) mierzone
metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za rownorzedne; i) Maksymalna $rednia odmiogodzinna, spo$rod
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$rednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciagu doby. Kazda tak obliczona $rednig
osmiogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktorej si¢ ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5
do osiagnigcia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiagniecia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Na jakos$¢ powietrza atmosferycznego wplywa przede wszystkim tzw. emisja niska.
Wigkszo$¢ mieszkancow najblizszych zabudowan korzysta z indywidualnych zrédet ciepta,
gléwnie palenisk weglowych, wprowadzajacych do atmosfery tlenki siarki 1 azotu, pyty i gazy.
Emisje dolne wydaja si¢ stanowi¢ jedno z powazniejszych zagrozen dla stanu czysto$ci
powietrza, przynajmniej w obrebie terenéw zabudowanych i okolicach. Ich oddziatywanie jest
szczegOlnie natezone w okresie sezonu grzewczego. Stezenie podstawowych zanieczyszczen
dwutlenku siarki, tlenkéw azotu i1 pytu zawieszonego bedzie rosto w sezonie grzewczym jednak
wzrost ten nie powinien byé znaczny. Zrédtem zanieczyszczenia powietrza sa tez opady
atmosferyczne zawierajace substancje chemiczne, wsrdd ktorych nalezy wymieni¢ przede
wszystkim siarczany, miedz, a w dalszej kolejno$ci azotyny i azotany.

Na jako$¢ powietrza maja réwniez wptyw $rodki komunikacji. Na obszarze planu nie
notuje si¢ przekroczen dopuszczalnych poziomow stezen gtdwnych zanieczyszczen powietrza.
Obszar planu polozony jest poza obszarem zwartej zabudowy miejskiej, ktdore moglyby
generowac istotne zanieczyszczenie powietrza. Ze wzgledu jednak na obecno$¢ terenow
otwartych nie sg to zanieczyszczenia mogace kumulowac¢ si¢ w atmosferze.

Stan powietrza atmosferycznego w Wawrowie przedstawiaja dane z raportu ,,Roczna
ocena jakosci powietrza wojewodztwie lubuskim w roku 2022” sporzadzonego przez
Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gorze w 2023 r. Obszar gminy
Santok zostal zaliczony do strefy lubuskiej. Badania dotyczyly poziomu st¢zenia NO2, SO2,
pylu zawieszonego PM10, otowiu, niklu, arsenu, kadmu, niklu, benzenu. Na stanowiskach
pomiarowych zlokalizowanych na terenie wojewodztwa lubuskiego w 2022 r. stwierdzono
przekroczenie poziomu dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10,
gdzie strefa lubuska zostata zaklasyfikowana do klasy C.

Tab. 4. Klasyfikacja strefy lubuskiej z uwzglgdnieniem kryteridw okreslonych w celu ochrony zdrowia
w 2022 roku (Roczna ocena jakosci powietrza wojewodztwie lubuskim w roku 2022, RWMS,
Zielona Gora, 2023).

Nazwa Rok Klasa strefy dla p(()):zczeg((;:nych zanieczyszczen — ochrona zdrowia

strefy oceny | SOz | NO: | CO | CeHs o) | @7) PM10 | PM2,5 | Pb | As | Cd | Ni | B(a)P

lubuska | 2022 | A A | A A A | D2 A A A|lA]A|A

Utrzymanie dobrej jako$ci powietrza a nawet poprawe jego jakosci mozna uzyskac
przez ograniczenie szkodliwych dla srodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszaré6w niskiej emisji na S$rodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwoju dla
gazyfikacji gminy (budowy sieci gazowe] wysokiego cisnienia i1 stacji redukcyjnych,
doprowadzenie sieci do miejscowosci o zwartej zabudowie), likwidacje lub modernizacje
kotlowni tradycyjnych (zmiana nos$nika energii z wegla np. na gaz), poprawe nawierzchni drog,
budowg obwodnic, a przede wszystkim poprzez zwigkszenie wykorzystania energii ze Zrodet
odnawialnych (energi¢ wiatru, promieniowania stlonecznego, energia geotermalna, biogaz).

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku znajdujg si¢ w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
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hatasu w srodowisku (Dz. U. 22014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego, ktore
jest dzialaniem dlugookresowym zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikow
dhugookresowych Lpwn 1 L, ktore odnosza si¢ do wszystkich dob w ciggu roku. Z kolei
wskazniki dobowe Laegp 1 Laeqn Wskazujg hatas ,,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w
obrebie jednej konkretnej doby i sg skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wyrazone wskaznikami Lpwn 1 L, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostale ol?ie’kty i dzialalno$¢é
. bedaca zrodlem halasu
Rodzaj terenu Lown In Lown In
przedzial czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy (dobom w roku| porom nocy

Strefa ochrpnqa LA” u;drowiska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem 64 59 50 40
dzieci i mlodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — uslugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys 70 65 55 45
mieszkancoéw

Tab. 6. Dopuszczalne poziomy halasu w $§rodowisku wyrazone wskaznikami Lacqp 1 Laeqn, ktore to

wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia pomiaré6w kontrolnych w odniesieniu do jedne;j
doby.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dZwieku A w

dB

Pozostale obiekty i dzialalno§¢
bedaca zrédlem halasu

Rodzaj terenu
Drogi lub linie kolejowe
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LAqu
przedziat czasu Laegn
LAqu LAeqN . . . .
. . odniesienia | przedziat czasu
przedziat przedziat , .
rowny 8 odniesienia
czasu czasu naimniei rowny 1
odniesienia | odniesienia J ] wny ©
. . korzystnym najmnie;j
rowny 16 rowny 8 . . .
. . godzinom dnia |  korzystnej
godzinom | godzinom . . 2.
kolejno po sobie| godzinie nocy
nastepujacych
Strefa ochrgnqa HA u;dr0w1ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze 61 56 50 40
stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — uslugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys 68 60 55 45
mieszkancow

Na klimat akustyczny wplyw ma gtéownie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwos$ci (opracowanej przez
PZH). Dla niektorych terenow poziom dopuszczalny nalezy do kategorii o $redniej, a nawet
duzej uciazliwosci.

Tab. 7. Skala subiektywnej ucigzliwos$ci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwo§¢ Laeq [dB]
mata <52
srednia 52...62

duza 63.....70
bardzo duza > 70

W chwili obecnej na obszarze planu nie ma istotnych zrédet hatasu. Zrédtem hatasu
moga by¢ lokalne ciggi komunikacyjne oraz tereny sportowe. W odlegtosci okoto 300 m od
granic planu przebiega droga wojewodzka 158. Drogami tymi odbywa si¢ ruch samochodéw
osobowych 1 cigzarowych. W zasiggu drogi wojewodzkiej nr 158 nie prowadzono badan
klimatu akustycznego. Natomiast zgodnie z Mapg akustyczng dla odcinkéw drég krajowych o
ruchu powyzej 3.000.000 pojazdow rocznie na terenie wojewodztwa lubuskiego w zasiegu
MPZP nie wystgpuje zagrozenie ponadnormatywnym hatasem dla zlokalizowanej tam
zabudowy.

Jakosé wod powierzchniowych

Glownym zrédltem zanieczyszczen wod powierzchniowych Wawrowa i okolic sg $cieki
komunalne (bytowo — gospodarcze). Scieki bytowo — gospodarcze pochodzace z obszarow nie
posiadajacych sieci kanalizacyjnych gromadzone sa najczeSciej w  zbiornikach
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bezodptywowych (potocznie zwanych ,,szambami’), a nastgpnie okresowo wywozone za
pomoca wozow asenizacyjnych do pobliskich oczyszczalni Sciekdw.

W ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” dla JCWP okreslono
derogacje czasowe (odstgpstwa od obowigzku osiggniecia celow srodowiskowych do 2015
roku) zwigzane z brakiem mozliwosci technicznych. W jednej ze zlewni JCWP wystepuje
presja komunalna i przemystowa, w drugiej za$ nie udato si¢ ustali¢ zrodia presji. W programie
dziatan zaplanowano dzialania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie gospodarki
scickowej (przeglady, regularny wywoéz nieczysto$ci, budowa i1 modernizacja sieci
kanalizacyjnej), ktore sg wystarczajace, aby zredukowac tg presj¢ w zakresie wystarczajagcym
dla osiggnigcia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze
okres niezb¢dny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt
by¢ osiagniety do roku 2027.

Jakosé wod podziemnych

Jako$¢ wod podziemnych na terenie Wawrowa w ostatnich latach nie byta badana. W
2021 roku przeprowadzono badania stanu jakosci wod podziemnych w Gorzowie
Wielkopolskim, wody czwartorzedowe zaklasyfikowano do II klasy — wody dobrej jakosci
(Klasy jakosci wod podziemnych - monitoring jako$ci wod podziemnych - monitoring
operacyjny).

Promieniowanie jonizujgce i elektromagnetyczne

Istotnym elementem uwarunkowan $rodowiskowych sa réwniez gazociagi
wysokoprezne 1 stacje redukcyjne gazu, a takze linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
w tym linie najwyzszych napi¢é. Na obszarze opracowania zlokalizowana jest sie¢ niskiego
napiecia.

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, dla
pol stalych oraz zmiennych o czestotliwosci 50 Hz 1 o czestotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaly okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r.).

Linie wysokiego napigcia powyzej 110 kV sa zrodtami pola elektromagnetycznego
mogacego powodowac przekroczenie warto$ci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.
Najwigksza warto$¢ natezenia pola elektrycznego, jaka moze wystapi¢ pod linig lub w jej
poblizu, zgodnie z przepisami, nie powinna przekracza¢ sktadowej elektrycznej 1 kV/m
1 skfadowej magnetycznej 60A/m. Szacuje si¢ na podstawie badan pomiarowych, ze granica
strefy, w obrgbie, ktérej nie dopuszcza si¢ do lokalizowania budynkoéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzie wynosi, co najmniej 14 m od osi linii (mierzac na poziomie 2 m npt. lub 1,6 m od
krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo $ciany budynku mieszkalnego). Ostatecznie
o zachowaniu norm rozstrzyga¢ powinny stosowne pomiary.

Prawo ochrony srodowiska nie ustala obowigzku uzyskania pozwolenia na emitowanie
pol elektromagnetycznych przez linie i stacje elektroenergetyczne o napigciu znamionowym
110kV Iub wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia komorkowa),
radionawigacyjne i radiolokacyjne, ktdrych rownowazna moc promieniowana izotropowo jest
rowna lub przekracza 15W, generujace pola o czestotliwosciach od 30kHz do 30 GHz.

Potencjalnym zrodtem emisji promieniowania elektromagnetycznego mogag by¢ stacje
bazowe telefonii komoérkowej. Rozktad pola w terenie wokot stacji bazowych byt przedmiotem
pomiarow wykonywanych w wielu krajach i w réznych warunkach. Wyniki tych badan
wskazuja, ze intensywno$¢ promieniowania MF wokot stacji bazowych jest bardzo niewielka
i wynosi zwykle ponizej 1 mW/m?.
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W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii komoérkowej nie przedstawiajg problemu

z punktu widzenia oddziatywania na stan zdrowia ludno$ci i na srodowisko.

Roéwniez w Polsce wykonano wiele pomiarow natezenia pol MF w otoczeniu stacji

bazowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkéw, jak i na specjalnych wiezach.
Zmierzone wartosci na zewnatrz budynkéw 1 w mieszkaniach wahaty si¢ w granicach 0,1 -
0,5 mW/m? (0.0001 - 0.0005 W/m?), a wiec 200 - 1000 razy mniej niz dopuszczalna w Polsce

norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji bazowych na
dachu sgsiedniego budynku natezenie pola nie przekraczato 1 mW/m? (0.001 W/m?).

Tab. 8. Natgzenia pol mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych telefonii

komoérkowej (na podstawie 10 protokotéw pomiarowych wykonanych w Polsce).

Pole elekryczne Crestosc srumienia enargii
(W) (Wm™)
Laokalizacja punkiu pomizroweszo Srednia Maksymalna Sredniz Maksymalna
Wartost Wartosc WaEITodd Wartost
ZMIETZON: Imlisrzons ZIierzona IMUErzona

Madachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0003 0.001
Wa dachu, 10 m. od anten 030 0.30 00002 0.0006
Mieszhanie pod masztem antencwym 0.09 0.25 0.0001 0.0002
Miezzkanie w blokn 002 0.33 0.0001 0.0003
naprzeciwko stacyi bazowe)
Balkon mueszkania w bloku 0.30 0,60 0.0002 0.0005
naprzaciwko stacyi bazowe]
Teren ofwarty, 0.03 0.0 0.0001 0.0002
50 o od anten stacji bazowe)
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacji bazoweaj

W  zwigzku z potencjalnym oddziatywaniem pol elektromagnetycznych

pochodzacym od linii elektroenergetycznych w planowaniu zabudowy =zaleca si¢
przestrzeganie przepisOw odrebnych dotyczacych lokalizowania linii energetycznych oraz
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku. Przez obszar
opracowania przebiega linia energetyczna Sredniego napigcia.

3.

Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska zagospodarowania oraz ograniczenia

lub eliminacji niekorzystnych dla srodowiska dziatan zaleca si¢ uwzglednienie nast¢pujacych
ograniczen 1 uwarunkowan wynikajacych z waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych terenow
opracowania oraz obowiazujacych przepiséw odrebnych i szczegdtowych:

e zaleca si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na

srodowisko okreslonych przepisami odrebnymi, chyba zZe beda to obiekty celu
publicznego;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko okreslonych przepisami odrebnymi jezeli bedzie to zgodne z przepisami
odrgbnymi oraz jezeli warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;
w przypadku zainwestowania wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkow
mieszkalnych kottowni dziatajacych na proekologiczne paliwa oraz zastosowanie
urzadzen o wysokiej sprawnosci 1 niskiej emisyjnosci, zaleca si¢ wykorzystanie zrodet
energii odnawialnej;

w zakresie gospodarki $ciekowej powinien obowigzywaé zorganizowany sposob
odprowadzania sciekow 1 pelnoprofilowe ich oczyszczanie;
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ze wzgledu na ochrong woéd podziemnych nie powinno si¢ odprowadzad
nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych, wod gruntowych i gruntu;
wody opadowe =z nawierzchni terendw komunikacyjnych 1 utwardzonych,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢
podczyszczone na terenie inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach zurbanizowanych i
wykorzystywanie ich do nawodnien terenéw zieleni;

zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie i
odprowadzanie do odbiornika jedynie ich nadmiaru, ktérego nie mozna
zagospodarowac;

zaleca si¢ wzmocnienie zieleni przyulicznej z mozliwoscig realizacji nasadzen
alejowych. W przypadku realizacji nowych ulic zaleca si¢ nasadzenia o charakterze
alejowym drzewami odpowiednimi dla warunkéw siedliskowych;

dla terenéw zabudowy powinno si¢ okresli¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej;

zaleca si¢ wykorzystanie czesci terenu planu na organizacje ogélnodostepnych terenow
zieleni;

zaleca si¢ zachowanie w jak najwigkszym stopniu istniejacych zadrzewien.
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IV. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1.  Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w 4 rozdzialach zawierajacych wustalenia wstepne
(rozdziat 1), ustalenia ogolne (rozdziat 2), ustalenia szczegotowe (rozdziat 3) oraz ustalenia
konicowe (rozdziat 4).

W rozdziale 1 zawarto ustalenia wstgpne, w ktorych znajduja si¢ informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu. W tym takze oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu, ktére s obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego: granica obszaru
objetego planem; linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania; nieprzekraczalne linie zabudowy; wymiarowanie (w metrach): odlegtosci
usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenéw drog; obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow; wies — owalnica wpisana do gminnej ewidencji
zabytkdéw; przeznaczenia terendw. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione w czgsci
graficznej planu maja charakter informacyjny.

W rozdziale 2 zawarto ustalenia og6lne. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1

krajobrazu ustala si¢: nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje
ucigzliwos$ci spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony
powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego; w mysl
przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terenow faktycznie zainwestowanych
wymagajacych ochrony przed hatasem, ustala si¢ standardy akustyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi; zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych; zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
(ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej; zakaz
sktadowania odpadéw, w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z
przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi; zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za
wyjatkiem dziatah wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontoéw lub napraw
urzadzen wodnych; dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych i nadwodnych w
przypadku bezposredniej kolizji z planowang inwestycja; obowiazek ograniczenia ucigzliwosci
powodowanych dziatalno$cig do granic dziatki budowlane;.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia, w tym
ulicznego oraz matej architektury, w oparciu o spdjne w ramach poszczegdlnych ulic i placow
formy, gabaryty, kolorystyke.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej, ustala si¢ w przypadku wystapienia zabytkow
archeologicznych, postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow.
Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg obiekty i obszar zabytkowy — wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow. Dla obiektéw i1 obszaru wskazanych w cze$ci graficznej planu
ustala si¢: zakaz przebudowy 1 nadbudowy w tym zmiany historycznej formy zewngtrznej, w
sposob, ktory doprowadzi do utraty wartosci historycznego budynku i1 zaburzenia jego
kompozycji; nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej w zakresie proporcji
bryty, geometrii dachu, kompozycji, wystroju 1 kolorystyki elewacji widocznych od strony
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przestrzeni publicznych, ksztattu 1 rozmieszczenia historycznych otwordéw okiennych i
drzwiowych; zakaz wprowadzania pokrycia dachowego z blach profilowanych; nakaz
utrzymania historycznego pokrycia dachowego w formie dachowki ceramicznej karpiowki, a
w przypadku konieczno$ci wymiany zastosowanie materiatu tozsamego; nakaz utrzymania
historycznej stolarki okiennej i drzwiowej lub wymiany z powtdérzeniem formy, podziatéw,
detalu 1 kolorystyki; zakaz ocieplania fasady i elewacji posiadajacych detal architektoniczny,
licowanych cegla; zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementow naruszajacych
ich kompozycje (w tym urzadzen technicznych, reklam wielkogabarytowych, anten
satelitarnych); ksztaltowanie nowej zabudowy w sposob dostosowany do sgsiadujacej
zabudowy historycznej pod wzgledem lokalizacji, proporcji, gabarytow, uksztaltowania bryt,
skali itp.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
ustala si¢: tereny 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD wyznacza si¢ jako tereny
pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw lub ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢: zakaz grodzenia terenéw zgodnie z
przepisami odrebnymi; zakaz lokalizowania nasadzen ro$linnosci wysokiej w pasach o
ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych; zakaz zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej 1 uslugowej oraz budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
pasach o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych, Pasy o ograniczonym
uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej o szerokosci po 7 m od osi linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV.

a) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala si¢: w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢
skablowanie lub zmiang przebiegu linii elektroenergetycznej 15 kV, dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje oraz
wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej; dopuszcza si¢ budowe linii
niskiego napiecia 0,4 kV 1 $redniego napigcia 15kV z istniejacych stacji transformatorowych;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych
zrddet ciepta lub indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
emisji do Srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w zakresie zaopatrzenia w wode:
dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i1 rozbudowe sieci wodociggowej, dopuszcza si¢
korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociggowej, niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek
awarii, zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢
realizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu; w zakresie
odprowadzania nieczysto$ci ciektych: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, obowigzek odprowadzania $ciekdw do oczyszczalni
sciekdw poprzez zbiorcza rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. ¢), dla
budynkow nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb), pod warunkiem zapewnienia ich
okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni §ciekdw - rozwigzanie to nalezy traktowac
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wylacznie jako tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji, dla budynkow nieposiadajacych
dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni
sciekow; w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe 1 rozbudoweg sieci kanalizacji deszczowej, obowigzek odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. ¢), w przypadku
braku mozliwosci podiaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu na wlasnej dzialce, o ile nie
ingeruje to w dzialki sgsiednie, dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody
opadowej 1 roztopowej w zbiornikach bezodptywowych do wykorzystania w celach
gospodarczych, zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej; w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢ uktad drogowy, ktory
stanowig drogi: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD powiagzane z drogami
wewnetrznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza granicami planu.

W rozdziale 3 w ramach ustalen szczegolowych znajduja si¢ ustalenia dla terenow.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza. Dla
terenow dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: ushugi handlu detalicznego; ustugi
gastronomii, ustugi biurowe. Dla terenow dopuszcza si¢: garaze i/lub budynki gospodarcze,
dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5,00 m; miejsca postojowe, parkingi; zielen urzadzong;
uzbrojenie terenu. Dla wymienionych terenow dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala si¢: wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 9,00 m; liczbe
kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2; powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 2MW, 3MW, dla ktorych
dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w parterach
budynkow. Dla terenu dopuszcza si¢: garaze i/lub budynki gospodarcze, dojazdy o szerokosci
minimalnej 5,00 m; miejsca postojowe, parkingi; zielen urzadzonga; uzbrojenie terenu. Ustala
sie: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9,00 m (dla terenu 3MW wysoko$¢ zabudowy 15,00
m); liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3(dla terenu 3MW liczbg¢ kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 4); powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej; powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni
dziatki budowlane;.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 1IMW-U. Dla terenu dopuszcza

si¢: garaze i/lub budynki gospodarcze, dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5 m; miejsca
postojowe, parkingi; zielen urzadzong; uzbrojenie terenu. Dla terendw wyklucza si¢: ustugi
handlu hurtowego; ustugi handlu wielkopowierzchniowego. Ustala si¢: wysoko$¢ zabudowy
nie wiekszg niz 15,00 m; wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej nie wigksza niz 6,00
m; liczbe kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wielorodzinnej nie wigksza niz 4, dla
zabudowy ustugowej nie wigksza niz 2; powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

Teren ustlug 1U. Dla terenu dopuszcza si¢: obstuge komunikacji; garaze; infrastrukturg
techniczng; zielen urzadzong; miejsca postojowe, parkingi. Dla terenu wyklucza si¢: ushugi
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handlu wielkopowierzchniowego. Ustala si¢: wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 9,00 m;
wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12,00 m; liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3; powierzchni¢
zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ biologicznie
czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Teren ushug sportu i rekreacji 1US. Dla terenu dopuszcza si¢: uzbrojenie terenu; zielen
urzadzong; miejsca postojowe, parkingi. Dla terenu dopuszcza si¢ jako przeznaczenie
uzupelniajace: ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii; ustugi kultury i rozrywki, teren
ustug biurowych. Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje trybun sportowych i obiektéw
sanitarnych, poza wyznaczonymi liniami zabudowy, o ile ich wysoko$¢ nie przekroczy 3,00 m
oraz nie narusza to przepiséw odrebnych. Ustala si¢: wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,00
m; wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 16,00 m; liczb¢ kondygnacji nadziemnych nie wigkszg
niz 2; powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

Teren uslug handlu detalicznego lub zieleni urzadzonej 1UHD-ZP, Dla terenu dopuszcza
si¢: uzbrojenie terenu; zielen urzadzona; miejsca postojowe, parkingi. Dla terenu dopuszcza si¢
jako przeznaczenie uzupetniajace: ustugi gastronomii, ushugi rzemies$lnicze. Ustala sig:
wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 9,00 m; liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz
2; powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnie
biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny publicznych drég lokalnych 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, dla ktorych ustala si¢
lokalizacj¢ publicznych drog lokalnych, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak w czesci
graficznej planu. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow,
chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widoczno$ci 1 bezpieczenstwa na drodze.

Tereny publicznych drég dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, dla ktérych ustala sig¢
lokalizacje publicznych drég dojazdowych o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak w
czesci graficznej planu. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje
parkingow, chodnikow, §ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej,
ktorej lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

Tereny obslugi komunikacji 1KO, 2KO, 3KO. Dla terendw dopuszcza si¢: miejsca
postojowe, parkingi; zielen urzadzona; infrastrukture techniczng. Ustala sie: wysoko$¢
zabudowy nie wigkszg niz 6 m; liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2; powierzchni¢ zabudowy
nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnie biologicznie czynng nie
mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Teren elektroenergetyki 11E,2IE, dla ktérego ustala si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej
pod budynki, urzadzenia 1 budowle infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej. Ustala
si¢: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m; powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15%
powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny zieleni 1Z-47. Dla terenéw dopuszcza si¢: obiekty matej architektury, terenowe
urzadzenia sportowo-rekreacyjne o wysokosci nie wigkszej niz 3,00 m; urzadzenia melioracji,
dla terenu 2Z dopuszcza si¢ miejsca postojowe. Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng
nie mniejsza niz 55% powierzchni terenu.

Tereny zieleni urzadzonej 1ZP-3ZP. Dla terenéw dopuszcza si¢: obiekty matej architektury,
terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o wysoko$ci nie wigkszej niz 3 m; urzadzenia
melioracji; dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5,00 m; tereny komunikacji pieszej i/lub
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rowerowej. Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni
terenu.

Teren ogrodkow dziatkowych 1ZD. Dla terenu dopuszcza si¢ tereny komunikacji pieszej i/lub
rowerowej. Dla terenu dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace altany dziatkowe.

W rozdziale 4 znajduja si¢ ustalenia koncowe w ramach, ktorych powierza si¢
wykonanie uchwaty planu Wojtowi Gminy Santok. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego

2. Powiazania z obowiazujacymi dokumentami planistycznymi

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego okresla
sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodne z obowigzujacym na terenie gminy
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uregulowanie kwestii zwigzanych

e ustaleniem przeznaczenia terenow oraz zasad ich zabudowy 1 zagospodarowania, w celu
umozliwienia  przestrzennego rozwoju Santoka, z uwzglednieniem polityki
zrbwnowazonego rozwoju oraz z uwzglednieniem elementow srodowiska naturalnego;

e okresleniem uktadu komunikacyjnego dla potrzeb obstugi wyznaczonych terenow;

e poprawa ladu przestrzennego poprzez $wiadome ksztaltowanie przestrzeni, szczegolnie
wzdluz ciaggéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego,
przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenow dla
r6znych funkcji;

e stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

e ochrong interesu publicznego w zakresie: komunikacji, inzynierii oraz ochrony $rodowiska
1 tadu przestrzennego.

W obowiazujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Santok przyjetego uchwatg Nr XLII/412/2022 Rady Gminy Santok z
dnia 4 maja 2022 r. obszar MPZP znajduje si¢ w nastepujacych strefach: zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, osadnictwa wiejskiego, rekreacyjnej, ustugowe;j, drog.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli m.in. na
nadanie funkcji dla terenow pelnigcych role ogrodéw dziatkowych oraz aktualizacje zapisow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z roku 1997 oraz 2002.

Sporzadzenie planu nie naruszy ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok.

3. Analiza i ocena wplywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na Srodowisko

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 18 ha potozony w miejscowosci
Wawrdéw w rejonie stadionu minizuzlowego, w poludniowej czesci miejscowosci. Sg to tereny
m. in. sportowe (stadion minizuzlowy, boiska pitkarskie), ogrodow dziatkowych, zieleni
towarzyszacej zabudowie, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej, tereny
ustugowe, tereny zieleni, teren ustug handlu detalicznego lub zieleni urzadzonej oraz tereny
garazy.

Ustalenia planu stwarzaja warunki do zachowania lub nieznacznego pogorszenia stanu
srodowiska. Plan m.in. wprowadza nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu
minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w celu
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ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego. W
mys$l przepisOw o ochronie srodowiska przed hatasem ustala si¢ standardy akustyczne jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych. Ustala si¢: zakaz
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym drég publicznych. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o
zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Ponadto ustala si¢ zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien przydroznych i
nadwodnych, za wyjatkiem dzialan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania
i remontow lub napraw urzadzen wodnych. Dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych
1 nadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji z planowang inwestycja oraz ustala
obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki
budowlane;.

Na obszarach zurbanizowanych zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ustala si¢ udziat
zieleni: 25% powierzchni biologicznie czynnych. Tereny zieleni 1 ogrodow dziatkowych prawie
w catosci majg by¢ przeznaczone jako biologicznie czynne.

Na obszarze planu jako$¢ klimatu akustycznego jest warunkowana gléwnie uktadem
komunikacyjnym. W chwili obecnej na obszarze planu jest pewna powierzchnia terenow
chronionych przed hatasem. Zrodlem hatasu sa drogi lokalne i dojazdowe o $rednim natezeniu
ruchu. Ustalenia planu wykorzystujg instrumenty planistyczne do ochrony terenéw wrazliwych
(standardy akustyczne). Ponadto w przypadku rozwoju ucigzliwych funkcji ustugowych
inwestor bedzie musiat spelni¢ okre§lone przepisami odrebnymi warunki wynikajace z
koniecznosci zapewnienie wilasciwych warunkéw akustycznych. Obowigzuje nadrzgdna
zasada, ze potencjalne ucigzliwosci, w tym hatas, nie moga wykracza¢ poza granice terenu dla
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

W sprawie odprowadzania $ciekow komunalnych i wod opadowych ustalenia planu
nakazuja odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej i1 deszczowej. Dla budynkow nie
posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru 1 oczyszczenia w
oczyszczalni §ciekOw - rozwigzanie to nalezy traktowac wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji. Niezanieczyszczone wody opadowe 1 roztopowe w przypadku braku
mozliwo$ci podlaczenia do kanalizacji deszczowej moga by¢ odprowadzane do gruntu na
wlasnej dzialce, o ile nie ingeruje to w dziatki sgsiednie. Ponadto dopuszcza si¢ jako
rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej 1 roztopowej Ww zbiornikach
bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych. Dodatkowo wprowadza si¢ zakaz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto z
sieci cieplnej lub kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrédel ciepla lub
indywidualnych kotlowni, o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 85%. Zastosowanie
wskazanych rozwigzan pozwoli zredukowaé¢ ilo$¢ zanieczyszczen na terenach
zurbanizowanych 1 korzystnie wptynie na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Planowane jest utrzymanie zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, wielorodzinne;j
z ustugami, zabudowy ustug sportu 1 ustug oraz terenow zieleni i ogrodow dziatkowych. Nie
powinno to mie¢ znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, cho¢ pojawia
si¢ dodatkowe ucigzliwosci zwigzane z urbanizacja w postaci wzrostu ilosci $ciekow
komunalnych, wéd opadowych z terendw utwardzonych, wzrostu ilosci odpadow, zuzycia
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energii, ciepta, poboru wody czy presji na tereny rolne. Na terenach tych nastgpi
uporzadkowanie wymogow dotyczacych zabudowy i wyposazenia terenéw w infrastrukture
techniczng. Ustalenia dla tych terendw nakazujg dbatos¢ o jakos¢ srodowiska w otoczeniu
(wymog powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenia ucigzliwosci do zajmowanego terenu,
podczyszczanie wod opadowych, itd.). Tereny inwestycyjne towarzyszy¢ beda glownie
istniejagcym i planowanym terenom komunikacyjnym, co zapewni im dobry dojazd. Takie
lokowanie ustug i1 terenéw mieszkaniowych jest korzystne z punktu widzenia jakosSci
srodowiska gdyz nie dokonuje si¢ ich rozproszenia i zmniejsza zasi¢g przestrzenny
potencjalnych ucigzliwosci.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisow szczegélnych powinno zapewnié
ochrone srodowiska, w tym rowniez przed ucigzliwo$ciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskie, $cieki, wody opadowe, odpady). Ocenia sig, ze realizacja ustalen
planu nie spowoduje znaczacych zmian srodowiska przyrodniczego, gdyz plan nie wprowadza
funkcji o duzej ucigzliwosci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z obowigzujacymi
dokumentami planistycznymi 1 kierunkami rozwoju tej czeSci gminy. Obszar planu jest w
wiekszosci zainwestowany. W wyniku realizacji planu utrzymane zostang istniejace funkcje.

4. Analiza i ocena wplywu na poszczegolne komponenty Srodowiska we wzajemnym
powiazaniu

Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Ustalenia planu moga spowodowaé ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych
1 zmniejszenie przestrzeni produkcyjnej gleb. Beda to zmiany powodujace nieznaczny wptyw
na wystepowanie gleb i charakter krajobrazu na tym obszarze. Przeksztalcenia te bedg trwate
1w wigkszosci nieodwracalne. Obszar planu potozony jest w wigkszosci na terenie o
korzystnych warunkach geotechnicznych gdzie ewentualne prace ziemne nie beda zauwazalne.
Istniejace obiekty mieszkaniowe i ustugowe o ograniczonej wysokosci 1 kubaturze nie beda
powodowa¢ negatywnego wplywu na $rodowisko. Rozwd; zabudowy uslugowej i
mieszkaniowo - ustugowej moze spowodowac¢ mozliwo$¢ pojawienia si¢ lokalnych ognisk
zanieczyszczen gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami. Ucigzliwosci tego typu
powinny by¢ jednak bardzo niewielkie i nie bed¢ czynnikami zmieniajacymi wlasciwosci wod
gruntowych na terenie gminy.

Nie prognozuje si¢ znaczgco negatywnego wplywu ustalen projektu planu na przestrzen
produkcyjna gleb na obszarze calej gminy. Przeksztatcenia rzezby terenu bede nieznaczne i nie
bede prowadzic¢ do degradacji krajobrazu.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zabudowa 1 zabetonowanie czg$ci terenu ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, a jednoczes$nie przyczynia si¢ do zwigkszenia przeptywu w okolicznych ciekach,
co moze by¢ grozne w przypadku wystgpienia opadow nawalnych. Ustalenia planu
dopuszczaja do retencjonowania czystych wod opadowych 1 wykorzystania ich do nawadniania
terenéw zieleni, co zmniejszy ilo$¢ odprowadzanych $ciekow deszczowych do wod
powierzchniowych oraz poprawi bilans wod gruntowych, zapobiegajac przesuszeniu gruntu.

Zabudowa ustugowa 1 mieszkaniowa bedg zrédlem zauwazalnej ilosci $ciekow
komunalnych. Ustalenia planu okreslaja sposoéb odprowadzania $ciekow komunalnych - sieciag
kanalizacyjng do miejskiej oczyszczalni $ciekow, a do czasu jej realizacji do atestowanych,
szczelnych  zbiornikdbw  bezodptywowych z  obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego, ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska z
tytutu odprowadzenia oczyszczonych $ciekow moze wystapi¢ w miejscu zrzutu z oczyszczalni
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do wod powierzchniowych. Problem moze by¢ tylko z wczesniejsza realizacja sieci
kanalizacyjnej, przed realizacja zabudowy.

Realizacja ustalen planu moze oddziatywa¢ na zasoby wodne zaréwno na etapie budowy
oraz eksploatacji zabudowan. W wyniku prac budowlanych moze doj$¢ do sladowych emisji
substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn budowlanych do gruntu. Ponadto srodowisko
gruntowo-wodne moze zosta¢ zanieczyszczone w przypadku niewlasciwego zabezpieczenia
sciekow bytowych (wytwarzanych przez pracownikow budowy), materiatow budowlanych czy
samego zaplecza budowy. Jednak te potencjalnie niekorzystne oddzialywania nie beda
Znaczaco negatywne.

Z realizacja, a zwlaszcza uzytkowaniem zabudowy wigze si¢ emisja $ciekdw. Zgodnie z
art. 9 ust. 1 pkt 151 17 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145
ze zm.) $cickami przemystowymi sg $cieki, niebedace Sciekami bytowymi albo wodami
opadowymi lub roztopowymi, powstate w zwigzku z prowadzong przez zaktad dziatalnoscia
handlowa, przemystowa, sktadowa, transportowa lub ustugowa, a takze bedace ich mieszaning
ze $Sciekami innego podmiotu, odprowadzane urzadzeniami kanalizacyjnymi tego zakladu.
Scieki bytowe to natomiast $cieki z budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego oraz
uzyteczno$ci publicznej, powstajace w wyniku ludzkiego metabolizmu lub funkcjonowania
gospodarstw domowych oraz $cieki o zblizonym sktadzie pochodzace z tych budynkow.

W projekcie planu zawarto ustalenia majace na celu minimalizacj¢ negatywnego
oddzialywania, takie jak: obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych
docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjng, a do
czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego, obowigzek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu. Obowiazuje zakaz wprowadzania oczyszczonych 1
nieoczyszczonych Sciekow bytowych i komunalnych do rowéw melioracyjnych, do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanalow S§ciekowych. Tak szczegotowe i1 kompleksowe zapisy
dotyczace odprowadzania $ciekow bytowych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych gwarantuja, ze realizowane przedsi¢gwzigcia nie bedg stanowity ucigzliwosci dla
srodowiska gruntowo-wodnego.

Biorac pod uwage istniejace zainwestowanie terenu, realizacja nowej zabudowy moze
zmieni¢ bilans wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z obszaru planu, a zatem w
pewnym stopniu — wplynaé na stan wod powierzchniowych i podziemnych (w granicach planu
nie stwierdzono wystepowania istotnych dla gminy wéd powierzchniowych).

Z uwagi na istniejace oraz projektowane przeznaczenie terenéw i ich zagospodarowanie,
nie przewiduje si¢ innych czynnikow, ktére moglyby bezposrednio wptynaé na zasoby tych
wod.

Nie prognozuje sie znaczqgco negatywnego oddzialywania ustalen planu na srodowisko

wodne. Ustalenia planu ograniczajq potencjalne ucigzliwosci zabudowy na srodowisko wodne
wprowadzajgc docelowo zorganizowany system odprowadzania sciekow i wod opadowych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej
oraz z urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci. Mimo to rozwoj terenow
zurbanizowanych moze spowodowac¢ niewielki wzrost ilosci emisji do atmosfery.
W niesprzyjajacych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza, zwlaszcza w okresie grzewczym
i w trakcie warunkow inwersyjnych. Lokalne kottownie na gaz, wegiel czy koks emituja,
oprocz zanieczyszczen, duze iloSci dwutlenku wegla, co ma wpltyw na globalne zmiany
klimatyczne. Rozw¢j terendw zurbanizowanych moze wplyna¢ na zwigkszenie natezenia
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ruchu, a przez to na wzrost emisji spalin, cho¢ gléwne emitory zanieczyszczen
komunikacyjnych znajdujg si¢ poza granicami planu. Korzystnym zapisem w ustaleniach planu
jest stworzenie mozliwosci wykorzystania zrodet odnawialnych do produkcji energii mogace;j
stanowi¢ zrddlo ciepta.

Nie prognozuje sie znaczgco negatywnego wplhywu na jakosc¢ powietrza ustalen projektu
planu. Zwigkszona emisja do atmosfery nie powodujgca przekroczen dopuszczalnych
poziomow gltownych zanieczyszczen bedzie wynikiem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Wplyw na klimat akustyczny

Na obszarze planu w chwili obecnej znajdujg si¢ tereny chronione akustycznie. Zgodnie
z prowadzonym monitoringiem nie jest to obszar narazony na ponadnormatywny hatas.

Prognozuje sie utrzymanie dopuszczalnych standardow akustycznych dla zabudowy
chronionej zlokalizowanej w granicach MPZP. Planowana zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa nie bedzie stanowic¢ ucigzliwosci dla sqsiadujgcych terenow mieszkaniowych.

Wplyw na roinorodnosé biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy oraz obszary chronione w tym
Natura 2000

Obszar planu obejmuje tereny w zasiegu oraz na obrzezach teren6w antropogenicznie
przeksztalconych. Z uwagi na wystgpowanie terendw niezabudowanych ma on pewne,
przecietne walory przyrodnicze. W granicach planu na terenach ogrodow dziatkowych moga
potencjalnie wystgpowa¢ gatunki chronione (na podstawie przywotanych wczedniej
przepiséw): roslin, grzybdw, zwierzat i siedlisk przyrodniczych.

Zagrozeniem dla roznorodnosci biologicznej bedzie rozwdj zabudowy. Aby
zminimalizowa¢ niekorzystny proces, jakim jest zmniejszanie powierzchni terenu biologicznie
czynnej, w projekcie planu nakazano zachowanie minimalnego udziatlu takich powierzchni na
kazdej nowo zabudowywanej nieruchomosci (minimum 25% i 100% na terenach rolnych). Na
obszarze planu ustala si¢ réwniez maksymalna ochrong istniejacych zadrzewien nie
kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow. Ponadto w projekcie planu zawarto takze regulacje dotyczace
zalecanego wskaznika intensywnos$ci zabudowy 1 maksymalnej powierzchni zabudowy.

Na obszarze planu prawdopodobnie nie wystepuja cenne przyrodniczo siedliska
ros$linne 1 zwierzgce. Sa to obszary zabudowane oraz uzytkowane jako tereny zieleni
urzadzonej 1 ogrody dziatkowe. Obszary te charakteryzujg si¢ przecigtng bior6znorodnoscia.
Oczywiscie na terenach ogrodéw dziatkowych w sgsiedztwie obszarow zurbanizowanych
obserwujemy wiele gatunkdéw roslin 1 zwierzat jednak ich zréznicowanie jest niewielkie 1 sg to
raczej gatunki pospolite koegzystujace z cztowiekiem. Sgsiedztwo terendw otwartych sprawia,
ze obszar ten moze by¢ penetrowany przez drobne zwierzeta 1 gryzonie, ale takze ptaki. Nie sg
to jednak gléwne obszary ekologiczne w strukturze gminy. Nie sg to takze obszary powigzane
funkcjonalnie z terenami chronionymi w obszarze Natura 2000.

Na obszarze planu nie prowadzono szczegotowej inwentaryzacji przyrodniczej pod
katem wystgpowania chronionych gatunkdéw zwierzat, roslin 1 grzybow (w nawigzaniu do
nastepujacych aktoéw prawnych: Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 paZdziernika
29014 roku w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2014 r., poz. 1348),
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZzdziernika 29014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6
pazdziernika 29014 roku w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)).
Nie mozna wykluczy¢ wystepowania na tym obszarze ktoregos z chronionych gatunkow.

Nie prognozuje si¢ bezposredniego wplywu na roznorodnosc biologiczna ustalen planu.
Nie prognozuje si¢ negatywnego wplyw na zachowanie siedlisk roslinnych. Posrednio moze
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wystgpic presja antropogeniczna przebywajgcych na terenie ludzi (wydeptywanie, niszczenie,
zrywanie, etc.). Nie prognozuje si¢ znacznego negatywnego wplywu ustalen planu na faune.
Wprowadzenie zabudowy i presja antropogeniczna mozZe wplywacé na przemieszczenia
migracyjne czesci zwierzgt w inne rejony.

Wplyw na klimat lokalny

Istniejaca zabudowa ma nieznaczny wplyw na modyfikacje klimatu lokalnego,
szczegblnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepla. Zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa nie powinna ogranicza¢ przewietrzania. Obszar planu potozony jest
na obszarze poza dolinnym, dlatego jest to obszar o ograniczonej inwersji, umiarkowanych
amplitudach temperatury powietrza oraz $redniej wilgotnosci. Planowane zagospodarowanie
W sposob nieznaczny bedzie modyfikowac te cechy topoklimatyczne.

Nie prognozuje si¢ znaczqcych zmian klimatu lokalnego.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Ustalenia planu w zakresie uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zapewniaja ograniczenie skali zabudowy (ograniczenie wysoko$ci zabudowy), charakteru
zabudowy. Stwarza to mozliwo$¢ harmonijnego zagospodarowania calego obszaru, co
korzystnie wptywa na walory krajobrazowe. W ustaleniach planu znalazlo si¢ szereg zapisow
chronigcych walory krajobrazowe i kulturowe tych obszaréw (udzial terenow zabudowanych,
wysokos$¢ zabudowy). Planowana zabudowa nie bedzie stanowi¢ dominant krajobrazowych
zaburzajacych osie widokowe. Projekt planu przewiduje przeksztalcenie krajobrazu
naturalnego poprzez rozw0j obiektow mieszkaniowo - ustugowych. Nalezy wiec uzna¢, ze w
wyniku realizacji ustalen planu nastgpi umiarkowane przeksztatcenie krajobrazu.

5. Stan Srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddzialywania ustalen
dokumentu

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, ktére w sposob znaczaco
negatywny moga oddziatywac¢ na stan srodowiska przyrodniczego. Na obszarze opracowania
nie stwierdzono terend6w o znaczacym oddzialywaniu na $rodowisko. Planowane nowe
zagospodarowanie nie bedzie powodowac¢ znaczacych zmian w jako$ci Srodowiska na terenie
gminy oraz na samym terenie planu. Potencjalne ucigzliwo$ci mieszcza si¢ a granicach
procesow urbanizacyjnych na obszarach miejskich 1 sa ograniczane i eliminowane przez
ustalenia planu i przepisy odrebne.

6. Oddzialywanie na obszary chronione

Na terenie oraz w najblizszym sgsiedztwie opracowania nie ma zlokalizowanych
obiektow i1 obszarow prawnie chronionych. Najblizsze tereny chronione znajduja si¢ odlegtosci
okoto 0,5 km 1 nie maja powigzan funkcjonalnych z obszarem planu.

Istniejagce zagospodarowanie potwierdzone w planie nie bedzie wywiera¢ znaczacego
wplywu na obszary chronione, zarowno bezposredniego jak 1 posredniego. Obszar planu nie
stanowi obiektdéw o wartosSciach przyrodniczych i1 nie jest funkcjonalnie i przyrodniczo
powiazany z zadnym obszarem chronionym 1 nie wystepuja na nim charakterystyczne dla tych
obszarow siedliska roslinne i zwierzece. Planowane zagospodarowanie nie bedzie mieé
wplywu na integralno$¢ sieci Natura 2000 1 innych obszar6w chronionych.
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomig¢dzy
wymogami ochrony §rodowiska i zycia czlowieka, a koniecznos$cig rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania s3 zgodne z ustawodawstwem
odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy 1 wykorzystujg
instrumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terenéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingeruja w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych 1
zawierajg rozwigzania korzystne dla srodowiska, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach zmiany planu uznajac, ze zaproponowane
ustalenia s3 najkorzystniejsze dla $rodowiska w kontekscie istniejacych uwarunkowan
1 kierunkéw rozwoju gminy.

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci srodowiska na obszarze planu jest niekontrolowany
rozw0j terendow zurbanizowanych bez odpowiedniej infrastruktury technicznej kosztem
terenow biologicznie czynnych oraz degradacja uktadéw komunikacji powodujaca wzrost
zagrozenia dla jako$ci Srodowiska gruntowo — wodnego, klimatu akustycznego i powietrza
atmosferycznego. Problemem jest takze emisja niska z indywidualnych palenisk domowych,
emisja komunikacyjna oraz rozw0j jednostek urbanistycznych bez odpowiedniego zapewnienia
infrastruktury kanalizacyjnej i zaopatrzenia w ciepto.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania realizacji planu na $Srodowisko
przedstawia si¢ nastgpujace wnioski i propozycje dziatan:

- realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej synchronicznie z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

Odnos$nie rozwigzan kompensacyjnych, nalezy zaznaczy¢, ze ich stosowanie zostalo
unormowane w przepisach o ochronie srodowiska. Przepis art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) stanowi, ze pod
pojeciem kompensacji przyrodnicze] rozumie si¢ ,zespol dzialah obejmujacych w
szczegllnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacj¢ gleby, zalesianie, zadrzewianie
lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rGwnowagi przyrodniczej
na danym terenie, wyrownania szkod dokonanych w $rodowisku przez realizacje
przedsigwzigcia 1 zachowanie walorow krajobrazowych”. Jednoczes$nie, jak wynika z art. 75
ust. 3 tej ustawy, naprawienia wyrzadzonych szkod, a w szczegdlnosci kompensacji
przyrodniczej nalezy dokonywa¢ wowczas, gdy ochrona elementow przyrodniczych nie jest
mozliwa. Prognozowany ewentualny negatywny wptyw na srodowisko realizacji ustalen planu
jest nieznaczny 1 ograniczony czasowo - negatywne oddziatywanie na §rodowisko wystapia
glownie na etapie prowadzenia prac budowlanych (w tym m.in. emisja zanieczyszczen ciektych
1 gazowych, wzrost poziomu hatasu, ptoszenie zwierzat). Prognozowane dlugoterminowe
oddziatywanie na §rodowisko, zwigzane z funkcjonowaniem planowanego w projekcie planu
zagospodarowania, polegajace na emisji zanieczyszczen powietrza (z systemow ogrzewania)
oraz wod 1 gleb (odpady 1 $cieki) réwniez nie bedzie znaczaco niekorzystnie wptywaé na
srodowisko. W projekcie planu zawarto regulacje, ktorych celem jest zminimalizowanie i
ograniczenie tych negatywnych oddziatywan, w tym m.in. zapisy dotyczace konieczno$ci
ochrony zasobow wod podziemnych i1 powierzchniowych (np. poprzez porzadkowanie
gospodarki wodno-$ciekowej na terenach zainwestowanych) oraz powietrza atmosferycznego
(m.in. zalecenia dotyczace wprowadzenia proekologicznych systeméw ogrzewania). Projekt
planu nie zawiera rozwigzan obejmujacych kompensacje¢ przyrodnicza, gdyz realizacja ustalen
planu nie spowoduje utraty zasobow przyrodniczych. W ustaleniach planu nie sformutowano
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roOwniez rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodniczg oddzialywan na cele 1 przedmiot
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, gdyz skutki ustalen tego dokumentu nie
beda oddziatywac na znajdujace si¢ pod ochrong zasoby przyrody, a w szczegdlnosci obszary
Natura 2000 (w duzej odleglosci od granic opracowania). Natomiast pozostale rozwigzania
zawarte w planie wynikaja z uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru oraz
uwzgledniajg normy i zasady ochrony $rodowiska, w tym bior6znorodnosci i krajobrazu.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga si¢ odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczna,
ochrony 1 ksztalttowania $rodowiska 1 tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzi¢¢, dla ktorych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywac¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie 1 metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenow moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu Srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancoéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu
o uchwalony plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia $rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

Ad. 2) W zakresie realizacji ustaleh mpzp powinny by¢ okresowe przeglady zainwestowania
obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracje samorzagdowa na potrzeby oceny
prowadzonej polityki przestrzennej. Czgstotliwo$¢ okresowych przegladéw powinna by¢
zgodna z przepisami szczegOlnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawiqgzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art.
27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwalty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnoSci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.” Wskazane przepisy dotycza m.in.
uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektu:
- rejestrowanie wnioskOw o sporzadzenie miejscowych plandéw lub ich zmiang,
gromadzenie materialdow z nimi zwigzanych,
- oceng zgodnos$ci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,
- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,
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oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

ocena warunkow 1 jakos$ci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska odpowiedzialne sg
jednostki 1 instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drog, starostwa
powiatowe, urzedy wojewodzkie, a w zakresie ochrony $rodowiska Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace
ekspertow w dziedzinie ochrony §rodowiska, np. IMGW, Wody Polskie i inne. Zgodnie
z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu uniknigcia
powielania monitoringu raporty o stanie i jakoSci poszczegolnych elementow
srodowiska powinny by¢ przekazywane do gminy.

Biorac pod uwage charakter analizowanego obszaru mpzp, ktéry jest juz w czgsci

zagospodarowany i znajduje si¢ w poblizu terenéw zurbanizowanych, przeprowadzanie
monitoringu jego wpltywu na $rodowisko czeSciej niz w ustawowym terminie nie jest
konieczne. Zmiana planu miejscowego ma gtoéwnie porzadkowac strukturg przestrzenng tego

terenu.

W celu oceny wplywu zagospodarowania na srodowisko i cztowieka mozna zastosowaé

wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrebnych wskaznikami dotyczacymi
jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska mozna wykorzystaé nastepujace parametry:

jako$¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej
w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opalowy, energia elektryczna);

jako$¢ waod, gospodarka wodno-$ciekowa - gospodarstwa podlaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podlaczone do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci (szamb);

gospodarka odpadami - ilo§¢ wytwarzanych odpadow komunalnych na 1 mieszkanca;
ochrona przyrody, bioréznorodnosci, krajobrazu - obszar gminy objety ochrona
przyrody lub krajobrazu;

klimat akustyczny - ucigzliwos¢ akustyczna drog (na podstawie pomiaréw
zarzadcow).
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VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Santok oraz
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym dla
planu. Projekt planu powigzany jest rowniez z wieloma programami stluzacymi realizacji
inwestycji celu publicznego oraz odpowiednio uwzglednia zadania formulowane
w opracowaniach sporzadzanych na roznych stopniach administracji rzagdowej lokalnej czy
ponadlokalnej. Poprzez to wypetnia okre§lone w ponadlokalnych planach i programach
kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewodzkim 1 krajowym. W projekcie planu
uwzgledniono rowniez inne dokumenty zwigzane z rozwojem przestrzennym (prawomocne
obowigzujace decyzje administracyjne), czy inne odnoszace si¢ posrednio do terenow
bedacych przedmiotem opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentow ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym,
porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentoéw 1 dyrektyw Unii Europejskie;j.

Do najwazniejszych dokumentdéw zaliczy¢ nalezy:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025,
- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodowa Strategi¢ Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskiej:

1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

2. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoOlnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw
niebezpiecznych,

5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakow, bedaca podstawa tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym
podstawe do formutowania celow ochrony §rodowiska w programach krajowych sa konwencje
miedzynarodowe, przyjete przez strong polska, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odleglosci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),
- Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk

naturalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997

r. wraz Protokotem.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982 r.) 1 Regina (1987 r.),
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Konwencja ONZ o ochronie roznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 1.,
Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de
Janeiro, 1992 r.,

Protokét Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstwe ozonowa z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja zapisy dokumentdéw strategicznych o randze

krajowej. Sg to migdzy innymi:

IT Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkow dziatan
okreslonych w VI Programie dzialan Unii Europejskiej w dziedzinie $rodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowsg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i1 zakres
dziatah wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku
2025.

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 przedstawia
cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsrdd ktorych wyrdznia wlaczenie aspektow
ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki, przemystu,
transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, les$nictwa i turystyki,
aktywizacje rynku na rzecz ochrony $rodowiska, zarzadzanie $rodowiskiem, udziat
spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowisk, rozwoj badan i1 postep
techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialno$ci za szkody w §rodowisku. Dokument ten
dostrzega wazng role w ekologizacji planowania przestrzennego i1 uzytkowania terenu
oraz w edukacji ekologicznej i1 dostepie do informacji. Podstawa polityki jest
respektowanie zasady zrbwnowazonego rozwoju w rdéznych dziedzinach gospodarowania
oraz poprawa jakosci $rodowiska. Polityka wskazuje potrzebe racjonalnego
wykorzystania surowcoéw, wody 1 energii z rozwojem energetyki odnawialnej, poprawe
jakosci powietrza atmosferycznego 1 klimatu akustycznego, ochron¢ przed
oddziatywaniem pola elektromagnetycznego i ochron¢ przed awariami przemystowymi,
zapobieganie zmianom klimatu oraz uporzadkowanie gospodarowania odpadami 1
zachowanie réznorodno$ci biologiczne;j.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dzialan mowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme¢ uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki les$nej
w zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogoélne wytyczne
sporzadzania regionalnych planow przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwigkszania lesisto$ci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposob zapewniajacy ochrone srodowiska
z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.
Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systeméw oczyszczalni §ciekéw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekéw (pochodzacych ze zrddet miejskich
1 aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia
w system oczyszczalni $ciekow 1 kanalizacji.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologiczne;j

znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
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strategicznych, takich jak: ,,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Lubuskiego” czy
,»Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami”.

Plan miejscowy realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony
srodowiska w odniesieniu do sposoboéw zagospodarowania terendow oraz form ochrony
przyrody, w tym rowniez obszaré6w Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa
Wspdlnotowego. Ponadto z Prawa ochrony srodowiska 1 z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika wprowadzenie w planach miejscowych standardow
akustycznych dla poszczeg6élnych typow zabudowy chronionej przed hatasem, natomiast z
Prawa budowanego wskazanie udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegdlnych
przeznaczen terenow. W konteks$cie tych przepisow w tekscie planu uwzglednia si¢ aspekty
srodowiskowe w zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Ponadto aspekty srodowiskowe uwzgledniane sg w ramach zapiséw dotyczacych
infrastruktury technicznej, systemow komunikacji i wreszcie przeznaczen poszczegdlnych
terenow. Plan miejscowy jest takze zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Santok oraz pozostalymi dokumentami strategicznymi w obrebie gminy, powiatu,
wojewddztwa 1 kraju. Analizowana zmiana planu miejscowego dotyczy wyznaczenia terenOw
zabudowy ustug i mieszkaniowej kosztem terenéw rolniczych. Planowane przeznaczenia nie
beda stanowi¢ przedsiewzie¢ zawsze lub potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywujacych
na $rodowisko.

Plany miejscowe nie odnosza si¢ bezposrednio do ochrony s$rodowiska, jednak
posrednio realizujg 1idee zréwnowazonego rozwoju wskazujac przeznaczenia dla
poszczegdlnych terenow z uwzglednieniem aspektow $rodowiskowych 1 walorow
przyrodniczych obszarow. Opiniowany plan miejscowy nie ingeruje w obszary objete ochrong
na terenie gminy i nie zmienia przeznaczen terendw na tyle aby wywota¢ znaczaco negatywne
oddzialywanie na $rodowisko. W aspekcie ochrony przyrody w kontek$cie prawa
wspoOlnotowego na terenie planu nie ma obszaréw Natura 2000.
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VIII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.  Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto podstawowe zatozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony $rodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddzialywanie przysztych aktywnosci na stan sSrodowiska naturalnego i zdrowie mieszkancow.
Szczegdtowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane z uwzglednieniem przepisow
szczegblnych, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjalng degradacjg srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddzialywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano
klasyfikacji poszczegdlnych terenéw (dla poszczegolnych obrebdw) pod katem potencjalnych
zagrozeh stanu srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez
przewidywany zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwalo$¢ i odwracalnos¢. Ponadto
scharakteryzowano wptyw ustalen MPZP oraz rodzaj oddzialywania na tereny przylegle do
obszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktdra opisano w niniejszym
tekscie.

A Tereny zieleni 1Z-4Z, tereny zieleni urzadzonej 1ZP-3ZP, teren ogrodkow
dziatkowych 1Z.D.

B Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW-3MW, teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug 1MW-U, teren uslug sportu i rekreacji 1US, teren
elektroenergetyki 11E,2IE, teren ustug handlu detalicznego lub zieleni urzadzonej
1UHD-ZP.

C Teren ustug 1U, Tereny publicznych drég lokalnych 1IKDL-4KDL, tereny publicznych
drog dojazdowych 1IKDD-3KDD, tereny obstugi komunikacji 1KO-3KO.

2. Prognoza skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete 1 przedstawione powyzej zalozenia niniejszej prognozy opracowano
w odniesieniu do wydzielonych grup. Przewiduje si¢ nastepujace oddziatywanie ustalen MPZP
na Srodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie mieszkancow:

A Tereny zieleni, zieleni urzadzonej oraz ogrodow dziatkowych beda miaty korzystny
wplyw na srodowisko. Tereny zieleni czy ogrodéw dziatkowych podnoszg atrakcyjno$¢
krajobrazowgq i przyrodniczg obszaru. Obecnos$¢ terenow zieleni 1 ogrodow dziatkowych
bedzie miala korzystny wplyw na stosunki wodne, retencje, zachowanie gleb i
mikroklimat. Sgsiedztwo terenow otwartych powinno wptyna¢ na podniesienie jakosci
zycia na terenach zurbanizowanych.
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Oddziatywanie realizacji planu na srodowisko 1 krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob:

pod wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen
— jako nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie
1 posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dlugoterminowe, pod
wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem zasiggu
przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddzialywania — jako
czgsciowo odwracalne.

Tab. 9. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczeg6lne elementy srodowiska.

Oddzialywanie pod wzgledem:

Oddzialywanie |bezposrednio . |czestotliwo| charakteru . trwalo$ci intensywnosci
. s okresu trwania . s . zasiegu . .
na: Sci Sci zmian przeksztalcen | przeksztalcen

Swiat przyrody i . . . .. .

Y ik osrednie dlugoterminowe state ozytywne | miejscowe odwracalne obojetne
bioréznorodnos¢ P & pozyty J )¢
gleby i
powierzchnie bezposrednie | dhugoterminowe state pozytywne | miejscowe odwracalne nieznaczne
terenu
powietrze , . . ..

osrednie dlugoterminowe state ozytywne | miejscowe odwracalne ozytywne
atmosferyczne P g pozyty : pozyty
klimat lokalny wtorne dhugoterminowe state pozytywne | miejscowe odwracalne pozytywne
klimat akustyczny| posrednie dlugoterminowe state bez znaczenia| miejscowe odwracalne obojetne
. . . - czesciowo .
wod osrednie dhugoterminowe state ozytywne | miejscowe nieznaczne
y P & pozyty : odwracalne
krajobraz i . . . . - czgsciowo .
JoO! posrednie dlugoterminowe state bez znaczenia| miejscowe ¢ obojetne
zabytki odwracalne
. bezposrednie i . - cze$ciowo .
ludzi PO . dlugoterminowe stale pozytywne | miejscowe ¢ nieznaczne
posrednie odwracalne

B

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej, uslugowej oraz tereny komunikacji i
infrastruktury beda mialy mnieznacznie ucigiliwe oddzialywanie na srodowisko.
Ustalenia planu ograniczaja ucigzliwosci terenow zabudowanych w zakresie
zaopatrzenia w wodg¢ 1 odprowadzania $ciekow. Rekompensatg dla utraty powierzchni
przepuszczalnych jest przeznaczenie, co najmniej 25% powierzchni dziatki na
powierzchni¢ biologicznie czynna, co wplywa korzystnie na walory krajobrazowe
obszaréw zabudowanych. Ponadto na terenach tych ustala si¢ maksymalng ochrone
istniejacych zadrzewien. W okresie grzewczym moze dochodzi¢ do kumulacji
zanieczyszczen gazowych 1pytowych pochodzacy zindywidualnych palenisk.
Ucigzliwosci tego rodzaju nie beda jednak zbyt wysokie z uwagi na dobre warunki
przewietrzania 1 udzial zieleni. Ustalenia planu w sposob prawidtowy ograniczaja
ucigzliwosci terenéw zainwestowania dla $rodowiska przyrodniczego. Planowane
zagospodarowanie moze by¢ lokowane na obszarze planu przy zachowaniu przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do ochrony srodowiska i przyrody.

Oddzialywanie planu na srodowisko 1 krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob: pod

wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen
— jako nieznaczne, pod wzglgdem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,
pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dlugoterminowe, pod wzgledem
czestotliwosci oddzialtywania — jako state, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako
miejscowe, pod wzgledem trwatos$ci oddziatywania — jako odwracalne i czgSciowo
odwracalne.

Tab. 10. Zroéznicowanie skutkow oddzialywania na poszczegdlne elementy srodowiska.

Oddzialywanie pod wzgledem:

Oddzialywanie
na:

bezposrednio

Sci

okresu trwania

czestotliwo
Sci

charakteru

zmian

zasiegu

trwaloSci
przeksztalcen

intensywnosci
przeksztalcen
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Swiat przyrody i . . . . .. . .
Wiat przyrody posrednie dlugoterminowe state obojetne miejscowe | nicodwracalne nieznaczne
bioréznorodnosé¢
gleby i
powierzchnie bezposrednie | dhugoterminowe state negatywne | miejscowe | nicodwracalne nieznaczne
terenu
owietrze . . . . .. .
P posrednie dlugoterminowe state obojetne miejscowe odwracalne nieznaczne
atmosferyczne
klimat lokalny wtorne dhugoterminowe state obojetne miejscowe odwracalne nieznaczne
klimat akustyczny| posrednie | dlugoterminowe stale  |bez znaczenia| miejscowe odwracalne obojetne
i . . . " czesciowo .
wody posrednie | dlugoterminowe state obojetne miejscowe ¢ nieznaczne
odwracalne
krajobraz i . . . . - cze$ciowo .
Jobr posrednie dlugoterminowe state bez znaczenia| miejscowe ¢ obojetne
zabytki odwracalne
. bezposrednie i . . czesciowo .
ludzi . . dlugoterminowe stale pozytywne | miejscowe nieznaczne
posrednie odwracalne

C

Tereny istniejagcej komunikacji oraz zabudowy ustug beda mialy umiarkowanie
ucigiliwe oddzialywanie na Srodowisko. Uciazliwos¢ terendéw komunikacyjnych
bedzie polega¢ na emisji hatasu 1 zanieczyszczen powietrza. Istniejace
zagospodarowanie na terenach ustug bedzie stanowi¢ pewne obcigzenie dla srodowiska.
Dotyczy to emisji szkodliwych substancji do atmosfery, zrzutu §cickow, odprowadzania
wod opadowych, emisji halasu. Pewna powierzchni¢ planu beda stanowié tereny
utwardzone, zabetonowane o nawierzchni nieprzepuszczalnej, co wptynie na stan
srodowiska gruntowo — wodnego. Niewielkie powierzchnie biologicznie czynne nie
beda zapewnialy prawidlowego funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego tych
terenow. Ustalenia planu w sposob prawidtowy ograniczaja ucigzliwo$ci terenow
komunikacyjnych dla §rodowiska przyrodniczego. Planowane zagospodarowanie moze
by¢ lokowane na obszarze planu przy zachowaniu przepisow odrebnych odnoszacych
si¢ do ochrony $rodowiska i przyrody.

Oddzialywanie planu na $rodowisko 1 krajobraz mozna oceni¢ w nast¢pujacy sposob: pod

wzgledem charakteru — jako zauwazalne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen —
jako duze, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie, pod
wzgledem okresu trwania oddzialywania — jako dlugoterminowe, pod wzglgdem
czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem zasiegu przestrzennego — jako
miejscowe, pod wzgledem trwalosci oddziatywania — jako nieodwracalne.

Tab. 11. Zréznicowanie skutkow oddzialywania na poszczegdlne elementy srodowiska.

Oddzialywanie pod wzgledem:
Oddzialywanie [bezposrednio . |czestotliwo| charakteru . trwalosci intensywnosci
. okresu trwania g . zasiegu . .
na: Sci Sci zmian przeksztalcen | przeksztalcen
Swiat przyrody i . . . .. . .
vial przyrocy posrednie dlugoterminowe state negatywne | miejscowe | nicodwracalne nieznaczne
bioréznorodnosé¢
gleby i
powierzchnie bezposrednie | dlugoterminowe state negatywne | miejscowe | nicodwracalne nieznaczne
terenu
powietrze . . . - .
posrednie | dlugoterminowe stale negatywne | miejscowe odwracalne nieznaczne
atmosferyczne
|klimat lokalny wtorne dlugoterminowe stale obojetne miejscowe odwracalne nieznaczne
klimat akustyczny| posrednie | dlugoterminowe state negatywne | miejscowe odwracalne obojetne
, . . . - czesciowo .
wody posrednie | dlugoterminowe stale obojetne miejscowe ¢ nieznaczne
odwracalne
krajobraz i , . . - . .
Zab‘;’ ki posrednie dlugoterminowe state negatywne | miejscowe | niecodwracalne obojetne
. bezposrednie i . - . .
ludzi prz)s're dnie dlugoterminowe state negatywne | miejscowe | niecodwracalne nieznaczne
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3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miata wplyw na zmiany $rodowiska poza obszarem
MPZP. Obecnos¢ terenow ustugowo - mieszkaniowych przyczynia si¢ do zmian krajobrazu
w najblizszej okolicy, ograniczenia przestrzeni terendw rolnych. Rozwdj terenow
zainwestowanych odbywat si¢ bedzie w otoczeniu istniejacych terendw rolnych oraz zabudowy
o podobnym charakterze. Lokalizacja tych obiektoéw bedzie jednak powodowac ucigzliwosci
dla otoczenia, ktore dotycza gldwnie emisja spalin, pyléw, produkeji Sciekéw i
zanieczyszczonych wod opadowych. Ucigzliwosci hatasowe obejma stosunkowo niewielkie
tereny 1 wystapia jedynie okresowo 1 nie powinny wptyna¢ na przekroczenie dopuszczalnych
norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej. Ucigzliwosci te o ile wystapia dotyczy¢ beda matej
liczby mieszkancow. Nie prognozuje si¢ wpltywu planowanych inwestycji na chronione
siedliska przyrodnicze i gatunki ro$lin i zwierzat.

4. Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa
miejscowego umozliwiajacym kontrolowany 1 zréwnowazony rozw0j gminy 1 jej
poszczegdlnych jednostek urbanistycznych. Plan miejscowy okresla ramy przestrzennego
zagospodarowania poszczeg6lnych przeznaczen terenow oraz dopuszczalne ustalenia na nich
stajac sie instrumentem rozwoju przestrzennego, ale takze gospodarczego i spotecznego gminy.
Brak realizacji ustalen projektu planu moze przyczyni¢ si¢ do zaktocenia tadu przestrzennego
oraz nasilenia si¢ konfliktow pomig¢dzy potrzebami ochrony §rodowiska, a potrzebami rozwoju
gospodarczego. Zachowania tadu przestrzennego, to jedne z najwazniejszych zadan gminy
prowadzace do podniesienie jakos$ci zycia.

W przypadku braku realizacji analizowanego planu rozw6j odbywaé si¢ bedzie w
oparciu o pojedyncze decyzje administracyjne co prowadzi¢ moze do chaosu przestrzennego
oraz braku wyposazenia w konieczng infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

Analizowany projekt planu zgodny jest ze Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok z 2022 roku.

5. Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z rozdziatu 3, dzialu VI dotyczacego
postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania pochodzacego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, plandw i programow
opracowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.
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IX. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancéw, ochrong zasoboéw naturalnych, atakze ksztaltowaniem i ochrong
waloréow krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania srodowiska i jego poszczego6lnych
elementow oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu,
zarOwno w obszarze planu, jak 1w obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem.
Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach gospodarowania
przestrzenig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 18 ha potozony w miejscowosci
Wawrdéw w rejonie stadionu minizuzlowego, w potudniowej czgsci miejscowosci. Sg to tereny
m. in. sportowe (stadion minizuzlowy, boiska pitkarskie), ogrodow dziatkowych, zieleni
towarzyszacej zabudowie, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny
ustlugowe, tereny zieleni, teren uslug handlu detalicznego lub zieleni urzadzonej oraz tereny
garazy.

Ustalenia planu stwarzaja warunki do zachowania lub nieznacznego pogorszenia stanu
srodowiska. Plan m.in. wprowadza nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu
minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w celu
ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego. Ustala
si¢: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym drég publicznych. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Ponadto ustala si¢ zakaz likwidowania i1 niszczenia zadrzewien przydroznych i
nadwodnych, za wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania
1 remontow lub napraw urzadzen wodnych. Dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych
1 nadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji z planowang inwestycja oraz ustala
obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalno$cia do granic dziatki
budowlane;.

Na obszarach zurbanizowanych zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ustala si¢ udziat
zieleni: 25% powierzchni biologicznie czynnych. Tereny zieleni i ogrodow dziatkowych prawie
w calo$ci majg by¢ przeznaczone jako biologicznie czynne.

Na obszarze planu jakos¢ klimatu akustycznego jest warunkowana gléwnie uktadem
komunikacyjnym. W chwili obecnej na obszarze planu jest pewna powierzchnia terendw
chronionych przed hatasem. Zrodtem hatasu sa drogi lokalne i dojazdowe o $rednim natezeniu
ruchu. Ponadto w przypadku rozwoju ucigzliwych funkcji ustugowych inwestor bedzie musiat
spetni¢ okreslone przepisami odrgbnymi warunki wynikajace z konieczno$ci zapewnienie
wlasciwych warunkow akustycznych. Obowigzuje nadrzgdna zasada, ze potencjalne
ucigzliwosci, w tym hatas, nie mogg wykracza¢ poza granice terenu dla ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

W sprawie odprowadzania $ciekéw komunalnych 1 wod opadowych ustalenia planu
nakazuja odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Dla budynkéw nie
posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w
oczyszczalni $ciekOw - rozwigzanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji. Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe w przypadku braku
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mozliwosci podigczenia do kanalizacji deszczowej moga by¢ odprowadzane do gruntu na
wlasnej dzialce, o ile nie ingeruje to w dziatki sgsiednie. Ponadto dopuszcza si¢ jako
rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej 1 roztopowej Ww zbiornikach
bezodpltywowych do wykorzystania w celach gospodarczych. Dodatkowo wprowadza si¢ zakaz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto z
sieci cieplnej lub kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta lub
indywidualnych kotlowni, o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 85%. Zastosowanie
wskazanych rozwigzan pozwoli zredukowa¢ ilo$¢ zanieczyszczen na terenach
zurbanizowanych i korzystnie wptynie na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Planowane jest utrzymanie zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, wielorodzinne;j
z ustlugami, zabudowy ustug sportu, ushug oraz terenéw zieleni i ogrodow dziatkowych. Nie
powinno to mie¢ znaczacego negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze, cho¢ pojawia
si¢ dodatkowe uciazliwosci zwigzane z urbanizacja w postaci wzrostu ilosci $ciekow
komunalnych, wod opadowych z terenéw utwardzonych, wzrostu ilosci odpadoéw, zuzycia
energii, ciepta, poboru wody czy presji na tereny rolne. Na terenach tych nastapi
uporzadkowanie wymogow dotyczacych zabudowy i wyposazenia terenéw w infrastrukture
techniczng. Ustalenia dla tych terenow nakazuja dbato$¢ o jako§¢ srodowiska w otoczeniu
(wymog powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenia ucigzliwosci do zajmowanego terenu,
podczyszczanie wod opadowych, itd.). Tereny inwestycyjne towarzyszy¢ beda glownie
istniejagcym 1 planowanym terenom komunikacyjnym, co zapewni im dobry dojazd. Takie
lokowanie ustug i1 terendw mieszkaniowych jest korzystne z punktu widzenia jakosci
srodowiska gdyz nie dokonuje si¢ ich rozproszenia 1 zmniejsza zasieg przestrzenny
potencjalnych ucigzliwosci.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisow szczegolnych powinno zapewnié
ochrong srodowiska, w tym réwniez przed ucigzliwo$ciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskie, $cieki, wody opadowe, odpady). Ocenia sig, Ze realizacja ustalen
planu nie spowoduje znaczacych zmian srodowiska przyrodniczego, gdyz plan nie wprowadza
funkcji o duzej ucigzliwos$ci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z obowigzujacymi
dokumentami planistycznymi 1 kierunkami rozwoju tej cze¢sci gminy. Obszar planu jest w
wigkszosci zainwestowany. W wyniku realizacji planu utrzymane zostang istniejace funkcje.

Obszar planu obejmuje tereny w zasi¢gu oraz na obrzezach terendw antropogenicznie
przeksztalconych. Z uwagi na wystgpowanie terenow niezabudowanych ma on pewne,
przecigtne walory przyrodnicze. W granicach planu na terenach ogrodéw dziatkowych moga
potencjalnie wystegpowa¢ gatunki chronione (na podstawie przywotanych wczesniej
przepisow): roslin, grzybow, zwierzat 1 siedlisk przyrodniczych.

Zagrozeniem dla roznorodnosci biologicznej bedzie rozwdj zabudowy. Aby
zminimalizowac¢ niekorzystny proces, jakim jest zmniejszanie powierzchni terenu biologicznie
czynnej, w projekcie planu nakazano zachowanie minimalnego udziatu takich powierzchni na
kazdej nowo zabudowywanej nieruchomosci (minimum 25% 1 100% na terenach rolnych). Na
obszarze planu ustala si¢ rowniez maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien nie
kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenéw. Ponadto w projekcie planu zawarto takze regulacje dotyczace
zalecanego wskaznika intensywnos$ci zabudowy 1 maksymalnej powierzchni zabudowy.

Na obszarze planu prawdopodobnie nie wystepuja cenne przyrodniczo siedliska
roslinne 1 zwierzece. S3 to obszary zabudowane oraz uzytkowane jako tereny zieleni
urzadzonej i ogrody dziatkowe. Obszary te charakteryzuja si¢ przecigtng bior6znorodnoscia.
Oczywiscie na terenach ogrodow dziatkowych w sgsiedztwie obszarow zurbanizowanych
obserwujemy wiele gatunkow roslin i zwierzat jednak ich zréznicowanie jest niewielkie i sg to
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raczej gatunki pospolite koegzystujace z cztowiekiem. Sgsiedztwo terendow otwartych sprawia,
ze obszar ten moze by¢ penetrowany przez drobne zwierzeta i gryzonie, ale takze ptaki. Nie sg
to jednak gléwne obszary ekologiczne w strukturze gminy. Nie sg to takze obszary powigzane
funkcjonalnie z terenami chronionymi w obszarze Natura 2000.

Na obszarze planu nie prowadzono szczegdtowej inwentaryzacji przyrodniczej pod
katem wystgpowania chronionych gatunkow zwierzat, roslin i grzybow (w nawigzaniu do
nastepujacych aktow prawnych: Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika
29014 roku w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2014 r., poz. 1348),
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZzdziernika 29014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6
pazdziernika 29014 roku w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)).
Nie mozna wykluczy¢ wystepowania na tym obszarze ktoéregos z chronionych gatunkow.

Na terenie oraz w najblizszym sgsiedztwie opracowania nie ma zlokalizowanych
obiektow i1 obszarow prawnie chronionych. Najblizsze tereny chronione znajdujg si¢ odlegtosci
okoto 0,5 km 1 nie majg powigzan funkcjonalnych z obszarem planu.

Istniejace zagospodarowanie potwierdzone w planie nie bedzie wywiera¢ znaczacego
wplywu na obszary chronione, zar6wno bezposredniego jak i posredniego. Obszar planu nie
stanowi obiektdéw o wartosciach przyrodniczych i nie jest funkcjonalnie i przyrodniczo
powiazany z zadnym obszarem chronionym i nie wystepuja na nim charakterystyczne dla tych
obszaréw siedliska roslinne i zwierzece. Planowane zagospodarowanie nie bedzie mied
wplywu na integralno$¢ sieci Natura 2000 i1 innych obszaréw chronionych.

Zgodnie z metodyka prognozy na obszarze objetym planem wyznaczono trzy grupy
terenéw o zrdéznicowanym wplywie na srodowisko. W pierwszej grupie znalazlty si¢ tereny,
ktére beda mieé korzystne oddzialywanie na srodowisko. W drugiej grupie znalazly si¢ tereny,
ktére beda mie¢ nieznacznie ucigiliwe oddzialywanie na srodowisko. W trzeciej grupie
znalazly si¢ tereny, ktore beda mie¢ umiarkowanie ucigziliwe oddzialywanie na srodowisko.

Projekt planu stwarza warunki do ograniczenia lub eliminacji cze$ci z negatywnych
skutkéw planowanych zmian. Ich realizacja 1 ostateczny wptyw na srodowisko przyrodnicze
powinny by¢ regulowane na etapie konkretnych decyzji administracyjnych wydawanych
w oparciu o ten dokument z zastosowaniem regulacji wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony przyrody i srodowiska.
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